Planzeichen nach PlanZV 90 Kartengrundlage:  Liegenschafiskarte SATZUNGSBESCHLUSS g) Versorgungsleitungen

MafBstab: 1:1000

] _ Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersichsischen . j Die Lage der Versorgungsleitungen (Strom, Gas, Telekommunikation, Wasser, Abwasser) ist den
Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S. 58), die durch Vermessungs- und Katasterverwaltung DER RAT DER GEMEINDE HAT DEN BEBAUUNGSPLAN NACH PRUFUNG DER BEDENKEN UND ANREGUNGEN GEMAR § 13 A BAUGB IN jeweiligen Bestandsplanen der zustandigen Versorgungsunternehmen zu entnehmen; die
Art. 2 d 22.07.2011 1 1509) eeiind don i VERBINDUNG MIT § 3 ABS. 2 UND § 4 ABS. 2 BAUGB IN SEINER SITZUNG AM .................... ALS SATZUNG (§ 10 BAUGB ABS. 1) SOWIE i - i L

rt. 2 des Gesetzes vom 22.07. (BGBL IS. 1509) gedndert worden ist. @ DIE BEGRUNDUNG BESCHLOSSEN. notwendigen Schutzvorkehrungen und Nutzungsbeschrinkungen sind zu beachten. Vor Beginn der
Art der baulichen Nutzun LEGLRN Bauausfiihrung sind mit den jeweiligen Leitungstragern die erforderlichen Abstimmungsgesprache zu
9 fuhren und der Beginn der Bauausflihrung zu koordinieren.
Landesamt fiir Geoinformation 26892 DORPEN, ....ceceenreeeeeieereeneeees
" Allgemeine Wohnagebiete und Landesvermessung Niedersachsen
4 ‘m 2 V%O' hbchstzulés?sige Anzahl der Wohnungen Regionaldirektion Osnabriick-Meppen ©2017 h) Abfallentsorgun
\2 1o, . . Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den abfallrechtlichen
in Woh ngebauden Planunterlage erstellt von: Auftragsnummer: 170833 [ AR . X . ) v e .
Uberbaubarer Bereich Offentlich bestellter Vermessungsingenieur GEMEINDEDIREKTOR BURGERMEISTER Bestimmungen sowie der jeweils giltigen Satzung zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland.
Nicht iiberbaubarer Bereich Dipl.-Ing. Bernd Haarmann Trager der 6ffentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.
ggg;t;\l)rfnberg-sm 1 INKRAFTTRETEN Die Anwohner im Geltungsbereich des Bebauungsplans missen ihre Abfallbehalter an der von
MaR der baulichen Nutzung orpen Abfallsammelfahrzeugen ordnungsgemaR zu befahrenden StraRe ,Wald-/NordestraRe* zur Abfuhr
Gemarkung: Dérpen Flur: 3 und 4 DER SATZUNGSBESCHLUSS DES BEBAUUNGSPLANES IST GEMAR § 10 ABS. 3 BAUGB AM ..........ccoeue...... IM AMTSBLATT ..o bereitstellen.
5 BEKANNT GEMACHT WORDEN.
Geschossflachenzahl (GFZ) Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die DER BEBAUUNGSPLAN IST DAMIT AM oo RECHTSVERBINDLICH GEWORDEN. . Bauliche Nut
stidtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Plitze vollstindig I) "au I.C e Nutzung . . ) . . i
0,4 Grundflachenzahl (GRZ) nach (Stand vom 18.07.2017). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der Fur diesen Bebauungsplan gilt die Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO)
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. } 26892 DORPEN in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Grundgesetzes
. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei P 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal’ méglich. vom 11.06. ( .18S. )-
o 5 GEMEINDEDIREKTOR : :
FH Firsthéhe, iber OK Fahrbahn Dorpen, den....ocovvovieenos j) Vorschriften
bVI Haarmann, Dérpen Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften kdnnen im Rathaus der Samtgemeinde Dorpen,
SH Sockelhohe, uber OK Fahrbahn (Amt]icheVermessung’sstelle) VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN Bauamt Zlmmer 408, e'ngesehen Werden
INNERHALB EINES JAHRES NACH BEKANNTMACHUNG DER SATZUNG DES BEBAUUNGSPLANES IST DIE VERLETZUNG VON k) Ordnungswidrigkeiten
. S LI S A IR IR IR IR U VERFAHRENS- ODER FORMVORSCHRIFTEN BEIM ZUSTANDEKOMMEN DES BEBAUUNGSPLANES NICHT GELTEND GEMACHT — R _ .
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (Unterschrift) WORDEN. Ordnungswidrig handelt geméf § 213 BauGB und § 80 Abs. 3 NBauO, wer vorsétzlich oder fahrléassig
den Festsetzungen bzw. den értlichen Bauvorschriften des vorliegenden Bebauungsplanes zuwider
o Offene Bauweise i handelt.
26892 DORPEN, ... Als Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen bzw.
Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig Bauvorschriften.
PRAAMBEL GEMEINDEDIREKTOR Ordnungswidrigkeiten kénnen gemaf § 213 Abs. 5 BauGB und § 80 Abs. 5 NBauO mit GeldbuRen
— Baugrenze geahndet werden.
AUF GRUND DES § 1 ABS. 3, DES § 10 DES UND § 13 A BAUGESETZBUCHES (BAUGB) UND DES § 84 DER NIEDERSACHSISCHEN MANGEL DER ABWAGUNG
Verkehrsflachen BAUORDNUNG UND DES § 58 ABS. 2 NR. 2 DES NIEDERSACHSISCHEN KOMMUNALVERFASSUNGSGESETZES (NKOMVG) HAT DER
RAT DER GEMEINDE DORPEN DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 76, BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG, DEN NACHSTEHENDEN / INNERHALB EINES JAHRES NACH BEKANNTMACHUNG DER SATZUNG DES BEBAUUNGSPLANES SIND MANGEL DER ABWAGUNG
NEBENSTEHENDEN / OBENSTEHENDEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN SOWIE DEN ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN.

StralRenverkehrsflachen GESTALTUNG UND DER BEGRUNDUNG ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.

i 26892 DORPEN, ...
StraBenbegrenzunginnie auch gegenUber 26892 DORPEN, ......ccccvvveeeieviieeceeene
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung GEMEINDEDIREKTOR

............................................................... SIEGEL
GEMEINDEDIREKTOR

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

VERFAHRENSVERMERKE

Zweckbestimmung: FUR DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 76 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
= Rad- und Fultweg " AM REGENRUCKHALTEBECKEN"

1. Gebaudehdhe (§ 9 Abs.1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO, § 18 Abs. 1 BauNVO)
Die Gebaudehdhe bzw. Firsthdhe auf der Wohnbauflache wird auf maximal 10,00 m festgesetzt.
Bezugshohe ist die Oberkante fertige Fahrbahn der zur Erschliefung dienenden StralRe (gemessen in

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen flr Fahrbahnmitte)
: DER RAT/VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER GEMEINDE HAT IN SEINER SITZUNG AM ..........cccooo........ DIE AUFSTELLUNG :
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von DES BEBAUUNGSPLANES NR. 76 BESCHLOSSEN. DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS WURDE GEMAR § 2 ABS. 1 BAUGB AM .
Natur und Landschaft ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT. 2. Sockelh6he (§ 9 Abs.1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO, § 18 Abs. 1 BauNVO)
Die Oberkante des fertigen Ful3bodens im Erdgeschoss darf maximal 50 cm (ber Oberkante fertige
Anpflanzungen von Baumen, Srauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie ) Fahrbahndecke der zur ErschlieRung dienenden StraRBe (gemessen in Fahrbahnmitte und Mitte des
Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Bdumen, Strduchern 26892 DORPEN, ......occovviiniiniiinininn, Gebéudes) hinausgehen.

und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
................................................................ 3. Beschrankung der Zahl der zuldssigen Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

‘ Erhaltung von Einzelbdumen GEMEINDEDIREKTOR Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind maximal zwei Wohnungen pro Wohngebaude zulassig. Bei
Doppelhausern ist maximal eine Wohnung pro Wohngebaude (= Doppelhaushélfte) zulassig.

Sonstige Planzeichen PLANVERFASSER
4. Baumrodung (§9 (1) Nr. 26 Abs. (1a) BauGB)
o . DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES WURDE AUSGEARBEITET VON Grundsatzlich sind alle im Plangebiet befindlichen Baume mit einem Stammdurchmesser 2 10 cm zu
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs ING. BURO W. GROTE GmbH erhalten.
993 Bebauungsplanes Nr. 7? Sollten bei BaumaRnahmen innerhalb des Plangebietes im Zusammenhang z.B. mit
Am Regenrtckhaltebecken PAPENBURG HochbaumaRnahmen oder der Herstellung von Zufahrten, Bdume gefallt oder erheblich beschadigt
Pmmmmmm—— werden, sind diese im Verhaltnis zum Stammdurchmesser des Baumes zu ersetzen.
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs e Die Baumrodung ist vor Beginn der Baumalinahme mit der Gemeinde Dérpen abzustimmen und von
des Bebauungsplanes Nr. 7/Il "WaldstraRe/Il" PLANVERFASSER dieser schriftlich zu bestatigen.
3 mégliche Grundstiicksgrenze OFFENTLICHE AUSLEGUNG Ermittlung des Kompensationsumfangs: 3y - _
pro 10 cm Stammdurchmesser eines beseitigten Baumes ist ein neuer standortgerechter Baum mit
DER RAT/VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER GEMEINDE HAT IN SEINER SITZUNG AM ........ccoceveenee. DEM ENTWURF DES einem Mindestdurchmesser von 12 - 14 cm zu pflanzen (Hochstamm). Die Standorte der
BEBAUUNGSPLANES UND DER BEGRUNDUNG ZUGESTIMMT UND SEINE OFFENTICHE AUSLEGUNG GEMAR Ersatzbdume sind mit der Gemeinde Dérpen und dem Landkreis Emsland -Untere
§13 A IN VERBINDUNG MIT § 3 ABS. 2 BAUGB BESCHLOSSEN. Naturschutzbehérde- abzustimmen
DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES UND DER BEGRUNDUNG HABEN VOM ..................... ]IS T GEMAR § 3 ABS. 2 '

BAUGB OFFENTLICH AUSGELEGEN.

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

26892 DORPEN, ..o

1. Zuldssige Dachneigung auf Hauptgeb&duden (gem. § 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)
Auf den festgesetzten Wohnbauflachen sind nur symmetrisch geneigte Dacher mit einer Dachneigung
von mindestens 35° und hoéchstens 48° zuldssig. Mansardendéacher sind nicht zulassig
Garagen und Carports gem. § 12 (1) BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sowie

Dachaufbauten, Uberdachungen fiir Eingangsbereiche und Freisitze sowie transparente Gebaudeteile
(Wintergarten) kdnnen mit einer geringeren Dachneigung als 35° oder als Flachdach ausgebildet
werden.

\

HINWEISE

a) Bodenfunde
Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden, sind diese unverzuglich einer Denkmalbehdérde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fiir
die archdologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Gemeinde Dorpen
Landkreis Emsland

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert
zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher
die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

Die Untere Denkmalschutzbehdérde beim Landkreis Emsland ist telefonisch erreichbar unter (05931) B/ \U L E I P L/ \N U N G

44-4039 oder (05931) 44-4041.

b) Baugrund Bebauungsplan Nr. 76

Den Bauwilligen wird empfohlen, vor Beantragung der bauaufsichtlichen Genehmigung, Baugrund-

untersuchungen nach DIN 1054 vornehmen zu lassen. llAm RegeanCkhaltebeC kenll

c) Staub-, L&rm- und Geruchsimmissionen der Landwirtschaft T . . .
An das Plangebiet grenzen landwirtschaftliche Ackerflachen an. (m|t ortlichen Bauvorschriften Gber die GeStaItung)
Zeitweilig kdnnen Staub-, Larm- und Geruchsimmissionen in Verbindung mit der landwirtschaftlichen (gem. 13a BauGB Bebauungsplan der Innenentwicklung)
Nutzung auftreten.

Anspruche hieraus kénnen seitens der Ansiedlungswilligen nicht gestellt werden.

Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdérden
d) Brandschutz gem. § 3(2) und § 4(2) BauGB

Die Sicherstellung des Brand- und Feuerschutzes fir das Plangebiet wird von der Freiwilligen
Feuerwehr Doérpen gewahrleistet.

Im Einvernehmen mit der Gemeinde, der Feuerwehr und der hauptamtlichen Brandschau werden die

Einrichtungen zur Léschwasserversorgung fur den Brandfall (Zisternen, Hydranten, Ausstattung der PLANZEICHNUNG BEBAUUNGSPLAN
Feuerwehr mit technischem Gerat) festgelegt, von der Gemeinde Dérpen errichtet und unterhalten. M. 1:1000

Die Vorgaben des DVGW-Arbeitsblattes W 405 werden bei der Umsetzung der Ldschwasser- —

versorgung beachtet. /T — ot {‘/s

Zur Sicherstellung des abwehrenden Brandschutzes werden bei der Ausfiihrung folgende

Mafnahmen berucksichtigt: D"”e”%\

1. Die erforderlichen Stralen werden vor Fertigstellung der Gebaude so hergestellt, dass Feuerwehr
und Rettungsfahrzeuge ungehindert zu den einzelnen Gebauden gelangen kénnen.

2. Die Loéschwasserversorgung wird so erstellt, dass ein Léschwasserbedarf von 800 I/min (48 m?nh) y y 3/ W=y > A
vorhanden ist. S &/ &/ © < )\
Zusatzlich kann Léschwasser aus dem nordwestlich gelegenen Regenrickhaltebecken, bei einer y B . Bebauunqsman Nr. 76 Nl
ausreichenden Wasserfliihrung, entnommen werden. L /]"Am RegehrUCkhaltebef{ken ]|

3. Die erforderlichen Hydranten werden in einem maximalen Abstand von 150 m zu den einzelnen
Gebauden errichtet.

e) Kampfmittelbeseitigung
Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist
umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittel-
beseitigungsdienst des Landesamtes fur Geoinformation und Landvermessung Niedersachsen
(LGLN) zu benachrichtigen.

X/

; Ubersichtskarte

f) Emissionen der Wehrtechnischen Dienststelle (WTD 91, Meppen) : | » ,
Die Bauflachen befinden sich nahe der Wehrtechnischen Dienststelle. Die Anlage besteht seit — — —

89 Jahrzehnten und die Immissionen sind als Vorbelastung anzuerkennen. Die bei Erprobungs- und Datum: 14.07.2017

3 Versuchsschieften entstehenden und auf das Plangebiet einwirkenden Schallimmissionen sind I - N T W U R F -

hinzunehmen. Diese Schiel3en finden regelmafig tags und auch nachts statt. Vorkehrungen gegen

diese Larmimmissionen sind nur in begrenztem Umfang, z. B. durch eine entsprechende

—_— — 7 A 8 r",""
146 / . e
7 Gebaudeanordnung oder Grundrissgestaltung, mdéglich. Die kiinftigen Eigentiimer sollen auf diese Telefon: (04961)9443-0 - Telefax: (04961)9443-50 - mail@ing-buero-grote.de | Telefon: 04963/402-408 - Telefax: 04963/402-420 - E-mail: Kunz@doerpen.de
% Sachlage hingewiesen werden. Abwehranspriiche gegen die Bundeswehr, den Betreiber des
E
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x 151 ¢ 90 Schiel3platzes, kdnnen daher diesbeziiglich nicht geltend gemacht werden. GEMEINDE DORPEN (SG DORPEN)
a5 2 // 3 S est\’a“e Desweiteren wird darauf hingewiesen, dass Uber dem Plangebiet der Wohnbauflache ein [ ITEﬁ]’@
0 25 50 75 100Meter O 151 A R R 88 Land Jettiefflugkorridor verlauft. Auch gegen die von dort ausgehenden méglichen Immissionen kénnen BahnhofstraBe 610 - D-26871 Papenburg Postiach 1140 26888 Dorpen
o/ 1 ~ - 28 keine Ersatzanspriche gelten gemacht werden. & /
|
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P:\Dérpen\1310 BPlan 76 Am RRUB\08 Zeichnungen CAD\2. Beteilig. d. Offentlichk. u. Behdrden\BPlan Nr. 76.dwg




