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+ England

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), hat der Rat der Gemeinde Wippingen diesen
Bebauungsplan Nr. 22 "Erweiterung Fehnstralle / Sonderburgstralle", bestehend aus der
Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den folgenden
ortlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Wippingen, den ..........ccccceeee.

BlUrgermeister

Verfahrensvermerke

Der Rat der Gemeinde Wippingen hat in seiner Sitzungam ...............ccooeeeeeen. die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 22 "Erweiterung Fehnstralde / Sonderburgstralle”
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit gultigen Fassung
AM e ortsublich bekannt gemacht worden.

Burgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das:

Blro fur Stadtplanung, Gieselmann und Muller GmbH
Raddeweg 8 , 49757 Werlte, Tel.: 05951 - 95 10 12

Werlte, den ......cooevvviviiiiiiiieenns

Der Rat der Gemeinde Wippingen hat in seiner Sitzung am ...........cccccceevviinnee dem
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung einschliel3lich Umweltbericht
zugestimmt und die offentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am ............cccccceeeiieeenene, ortsublich
bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung einschlieldlich Umweltbericht
haben vom ... DIS i (einschl.) gemal} § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen.

Wippingen, den .........ccccceeee.

Blrgermeister

1 Textliche Festsetzungen (BauNVvO 1990)

1.1 Zahl der Wohnungen
Je Einzelhaus bzw. je Doppelhaushalfte sind hdchstens 2 Wohnungen zulassig.

1.2 Hohe baulicher Anlagen
Bezugspunkt fir die festgesetzten Hohen ist die Oberkante der Fahrbahn der nachstgelegenen
ErschlieRungsstralle in der Mitte vor dem jeweiligen Baukorper.

Die Hohe der Oberkante des fertigen Ful3bodens des Erdgeschosses (Sockelhéhe SH) darf
maximal 0,30 m Uber dem Bezugspunkt liegen.

Die hochstzulassige Traufhdhe (TH) betragt im allgemeinen Wohngebiet (WA) mind. 3,5 m und
héchstens 8,0 m Uiber dem Bezugspunkt. Unter Traufhdhe ist die Schnittkante zwischen den
AuRenflachen des aufgehenden Mauerwerks und der Dachhaut zu verstehen. Von der Einhaltung
der festgesetzten Traufhéhe werden Dachaufbauten, Zwerchgiebel sowie untergeordnete
Gebaudeteile bzw. Gebauderlickspriinge ausgenommen.

Die hdchstzulassige Firsthéhe (FH) im WA betragt 10,0 m Gber dem Bezugspunkt. Untergeordnete
Gebaudeteile, wie Antennen oder Schornsteine, bleiben unbericksichtigt.

1.3 Nebenanlagen / nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstticksflachen sind bis zu einem Abstand von 3 m zu den
offentlichen Verkehrsflachen - zwischen Strallenbegrenzungslinie und strallenseitiger Baugrenze -
Garagen im Sinne des § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen i. S. d. § 14 Abs. 1 BauNVO, soweit

es sich um Gebaude handelt, nicht zulassig.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen, die an 6ffentliche StraRenverkehrsflachen mit
der besonderen Zweckbestimmung "Ful3- und Radweg" angrenzen, durfen die 0.g. Anlagen
abweichend von Satz 1 mit einem Abstand von mind. 1,0 m zur Verkehrsflache errichtet werden.

1.4 Grunordnerische Festsetzung (§ 9 Abs. 1i. V. m. § 1a BauGB)

1.4.1  StraBenbdaume
Innerhalb der Strallenverkehrsflachen ist mindestens ein hochstammiger Laubbaum der Pflanz-
liste je 100 gm Verkehrsflache zu pflanzen und zu erhalten.

Pflanzliste (Strallenbdume)

Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Corylus avellana (Haselnuss)

(Rotbuche)
(Stieleiche)

Fagus sylvatica
Quercus robur

2 Ortliche Bauvorschriften (§ 84 NBauO)

21 Dachneigung

Die Hauptdacher sind als symmetrisch geneigte Dacher zu errichten. Bei Traufhbhen zwischen
3,5 - 5 m sind Dachneigungen von mindestens 35° und bei Traufhéhen tGber 5 m Dachneigungen
von mindestens 22° einzuhalten.

Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Garagen und Nebengebaude sowie Wintergarten
(mit verglasten AuBRenwanden) und untergeordnete Gebaudeteile.

2.2 Dacheindeckung

Fir die Eindeckung der geneigten Hauptdacher sind nur Ton- oder Betondachziegel bzw. Dach-
steine in den Farbténen Rot, Braun und Schwarz zulassig. Zwischentdne sind zuldssig, nicht
jedoch Leucht- oder Signalfarben. Ausgenommen von dieser Festsetzung sind untergeordnete
Dachteile (z.B. Dachgauben) sowie Solaranlagen und Wintergarten.

2.3 AuBenwandflachen

Die Aufienwandflachen der Gebaude sind in nichtglasiertem Ziegelsichtmauerwerk oder in Putz-
bauweise in den Farben Rot, Rotbraun, Braun, Ocker-Sandfarben oder Anthrazitgrau auszufihren.
Leucht- oder Signalfarben sind unzulassig.

Fur Gliederungszwecke ist die Verwendung von Holz mit entsprechendem Farbanstrich oder in
Naturtdnen, bis zu maximal 1/3 der jeweiligen AuRenwand zuldssig. In den zulassigen Anteil sind
Tar- und Fensteréffnungen nicht einzurechnen. Ausgenommen von dieser Vorschrift sind Winter-
garten (mit verglasten AuRenwanden) und Wandsysteme, die der aktiven Energiegewinnung dienen.

24 Einfriedung

Als Grundstlickseinfriedung entlang o6ffentlicher Verkehrsflachen sind nur lebende Hecken, Mauern
oder Zaune bis zu einer Héhe von 0,8 m, bezogen auf die Oberkante der angrenzenden Fahrbahn,
zulassig. Entlang Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung "Ful3- und Radweg" sind solche
Einfriedungen auch mit gréReren Hohen bis 1,8 m zulassig.

25 Oberflachenwasser
Das auf den privaten Grundstucksflachen anfallende Oberflachenwasser ist auf dem jeweiligen
Grundstlck zu versickern. Eine Nutzung als Brauchwasser ist zulassig.

Durch geeignete Mallnahmen (z.B. Drainrinne) ist sicherzustellen, dass kein Oberflachenwasser
auf benachbarte Grundstiicke oder in den 6ffentlichen Verkehrsraum abflie3en kann.

3 Hinweise

3.1 Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden, sind diese unverziiglich einer Denkmalschutzbehoérde, der Gemeinde oder einem
Beauftragten fur die archaologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Die Untere Denkmalschutzbehorde des Landkreises Emsland ist telefonisch unter der Rufnummer
(05931) 44-0 zu erreichen.

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert
zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdérde vorher
die Fortsetzung der Arbeit gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

3.2 Artenschutz

Bauflachenvorbereitungen durfen nur auRerhalb der Brutzeit der Freiflachenbriter (d.h. nicht von
Mitte Marz bis Ende Juli) stattfinden. Alternativ ist das Nichtvorhandensein von Bodenbritern im
entsprechenden Jahr unmittelbar vor dem Eingriff nochmals nachzuweisen.

3.3 Wehrtechnische Dienststelle - WTD 91-

Das Plangebiet befindet sich in der Nahe des Schiel3platzes Meppen der WTD 91. Von dem
dortigen Erprobungsbetrieb gehen nachteilige Emissionen, insbesondere Schiel3larm, auf das
Plangebiet aus. Es handelt sich um eine bestandsgebundene Situation mit ortstiblicher Vor-
belastung. Fur die in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten baulichen Anlagen kénnen gegen
die Betreiber dieses Platzes (WTD 91 Meppen) keinerlei Abwehr- und Entschadigungsanspriche
wegen der Larmemissionen geltend gemacht werden.

Es wird empfohlen, den Immissionen durch geeignete Gebaudeanordnung und Grundriss-
gestaltung sowie durch bauliche SchallschutzmalRnahmen zu begegnen.

3.4 Sichtdreieck
1 Das dargestellte Sichtdreieck ist von jeder sichtbehindernden Nutzung und
- Bepflanzung in einer H6he von 0,80 bis 2,50 m Uber der Fahrbahn freizuhalten

~
P (Baume, Lichtsignalanlagen und ahnliches kdnnen zugelassen werden).
4 Nachrichtliche Ubernahme
4.1 Bauverbotszone

—« _« _« 20m-Bauverbotszone gemaR § 24 (1) NStrG, gemessen vom aulieren
Rand der befestigten, fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn.

Innerhalb der 20m-Bauverbotszone gem. § 24 Abs. 1 NStrG durfen Hochbauten jeder Art nicht
errichtet werden. Das gilt auch fiir Garagen und Uberdachte Stellplatze im Sinne von
§ 12 BauNVO und Nebenanlagen im Sinne von § 14 (1) BauNVO.

Der Rat der Gemeinde Wippingen hat in seiner Sitzung am ............cccccevvvvieeeeenn. dem
geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrundung einschliel3lich
Umweltbericht zugestimmt und die eingeschrankte Beteiligung gemaR § 4 a Abs. 3 BauGB
beschlossen.

Den Beteiligten im Sinne von § 13 Abs. 1 BauGB wurde vom ...........ccccvveeeeeeennnnnns bis
................................. Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Blrgermeister

Der Rat der Gemeinde Wippingen hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellung-
nahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ..........cccccceeeiiiiinnee. als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begrindung einschliel3lich Umweltbericht beschlossen.

Wippingen, den ........cccccvuennnn.

Blrgermeister

Im Amtsblatt fur den Landkreis Emsland ist gemaR § 10 BauGB am ..o,
bekannt gemacht worden, dass die Gemeinde Wippingen diesen Bebauungsplan Nr. 22
"Erweiterung Fehnstrale / Sonderburgstralle" beschlossen hat.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 22 in Kraft.

Wippingen, den .........ccccceeee.

Blrgermeister

Planzeichenerklarung
Festsetzungen des Bebauungsplanes

Gemal Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungs-
verordnung 1990
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Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Vorschriften gemafl § 215 BauGB in Verbindung mit § 214 Abs. 1 - 3 BauGB gegenuber
der Gemeinde nicht geltend gemacht worden.

Wippingen, den ........ccccccenn.

Burgermeister

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MalRstab: 1:1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen

Vermessungs- und Katasterverwaltung,

\ g

Landesamt fiir Geoinformation
und Landentwicklung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen © 2017
Planunterlage erstellt von: Auftragsnummer: 170739
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Dipl.-Ing. Bernd Haarmann
Forst-Arenberg-Str. 1
26892 Dorpen

Gemarkung: Wippingen Flur: 12

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Stralten, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 28.06.2017).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Doérpen,den .........cooiviiiinininienen

ObVI Haarmann, Dérpen
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