Satzung
iber die Erhebung von ErschlieBungsbeitrdgen in der Gemeinde Neubdrger

Aufgrund des § 132 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.00.2004 (BGBI. | S. 2414}, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
21.12.2006 (BGBI. | S. 3316) und der §§ 6 und 83 der Nds. Gemeindeordnung in der
Fassung vom 28.10.2006 (Nds. GVBL. S. 473, zuletzt gedndert durch Gesetz vom
07.12.2006 (Nds. GVBI. S. 575}, hat der Rat der Gemeinde Neubdrger in der Sitzung am
18.03.2009 folgende Satzung beschiossen:

Erschliefungsbeitragssatzung

§ 1

Erhebung von ErschiieBungsbeitrdgen

Erschliefungsbeitrage werden nach den Bestimmungen des BauGB und dieser Satzung
erhoben.

§ 2

Art und Umfang der ErschlieRungsanlagen

{1} Beitragsfahig ist der ErschiieBungsaufwand far:

1. Straflen, Wege und Platze, die der Erschlieung von Grundstlicken dienen, ausge-

nommen solche in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit

der Nutzungsart: Einkaufszentren, groffléachige Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs-,

KongreR- und Hafengebiet, an denen eine Bebauung zuldssig ist,

a) bis zu 2 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 12 m, wenn sie beidseitig und mit
einer Breite bis zu 9 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

b) mit 3 oder 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 15 m, wenn sie beidseitig und mit
einer Breite bis zu 12 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

¢) mit mehr als 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 18 m, wenn sie beidseitig und
mit einer breite bis zu 13 m, wenn sie einseitig anbaubar sind.

2. Stralen, Wege und Platze, die der ErschlieBung von Grundsticken dienen in Kern-,
Gewerbe- und Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit der Nutzungsart:
Einkaufzentren, grofflachige Handeisbetriebe, Messe-, Aussteliungs-, Kongrefd- und
Hafengebiet, mit einer Breite bis zu 18 m, wenn eine Bebauung oder gewerbliche
Nutzung beidseitig zuizssig ist und mit einer Breite bis zu 13 m, wenn eine Bebauung
oder gewerbliche Nutzung einseitig zulassig ist.

3. mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen (z.B. Fulwege, Wohnwege) mit
einer Bereite bis zu 5 m,

4. Sammelstrafien mit einer Breite his zu 18 m,

5. Parkflachen, _

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaf Nrn. 1, 2 und 4 sind, bis zu einer
weiteren Breite van 6 m,

b) die nicht Bestandteil von Verkehrsanlagen gemaft Nrn. 1, 2 und 4, aber nach stadte-
baulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren Erschliefung notwendig
sind (selbstandige Parkflachen), bis zu 15 % der Flachen der erschlossenen Grund-
stlicke,

8. Grinaniagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen

a) die Bestandteil der Verkehrsaniagen gem. Nm. 1 bis 4 sind, bis zu einer weiteren
Breite von 6 m,



b) die nicht Bestandteil von Verkehrsanlagen, aber nach stadtebaulichen Grundsatzen
innerhalb der Baugebiete zu deren Erschiieung notwendig sind (selbstandige Grin-
aniagen), bis zu 15 % der Flidchen der erschlossenen Grundsticke.

(2) Endet eine Verkehrsanlage mit einem Wendeplatz, so vergroern sich die in Abs. 1 Nrn.
1, 2 und 4 angegebenen Mafe um die Haifte, mindestens aber um 8 m.

(3) Ergeben sich nach Abs. 1 unterschiedliche Hochstbreiten, so gilt fur die gesamte
Verkehrsanlage die groite Breite.

(4) Die in Abs. 1 Nrn. 1 bis 4 genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten.

§3

Ermittiung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwands
Der beitragsfahige ErschlieRungsaufwand wird nach den tatséchlichen Kosten ermittelt.

§4
Anteil der Gemeinde am beitragsfahigen ErschiieBungsaufwand

Die Gemeinde tragt 10 v. H. des beitragsfahigen ErschiieRungsaufwands.

§5
Verteilung des umlagefihigen ErschlieBungsaufwandes

(1) Der nach §§ 2 und 3 ermitteite und gem. § 4 reduzierte beitragsfahige Erschlieflungs-
aufwand wird auf die erschlossenen Grundstiicke (Abrechnungsgebiet) nach deren Flachen
verteilt. Dabei wird die unterschiedliche Nutzung der erschlossenen Grundstiicke nach Art
und Maf? berGcksichtigt,

(2) Als Grundstiicksflache i.8. des Abs. 1 gilt bei Grundstiicken innerhalb des Geltungs-
bereiches eines Bebauungsplanes die Fiache, die baulich, gewerblich oder in vergleichbarer
Weise genutzt werden kann.

(3) Als Grundstlicksftache i.S. des Abs. 1 gilt bei Grundstlcken aufierhaib des Geltungs-
bereiches eines Bebauungsplanes und bei Grundstiicken, fir die ein Bebauungsplan eine
bauliche, gewerbliche oder eine vergleichbare Nutzung nicht festsetzi,

a) soweit sie an die ErschlieBungsaniage angrenzen, die Flachen zwischen der
gemeinsamen Grenze der Grundsticke mit der Erschlielungsanlage und einer im
Abstand von 40 m dazu verlaufenden Linie. Grundstiicksteile, die lediglich die
wegemaBige Verbindung zur ErschlieRungsanlage herstellen, bleiben bei der
Bestimmung der Grundstiickstiefe unberlicksichtigt,

b) soweit sie nicht angrenzen, die Flache zwischen der Grundstlicksgrenze, die der
ErschlieRungsanlage zugewandt ist, und einer im Abstand von 40 m dazu vertaufenden
Linie.

(4) Zur Berlicksichtigung des unterschiedlichen Malies der Nutzung wird die Flache (Abs. 2
oder 3) vervielfacht mit
a) 1,0 bei einer Bebaubarkeit mit einem Vollgeschoss,
b) 1,25 bei einer Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen,
c) 1,5 bei einer Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen,
d) 1,75 bei einer Bebaubarkeit mit vier oder fanf Vollgeschossen,
e) 0,5 bei Grundstiicken, die einer der baulichen oder gewerblichen Nutzung
vergleichbaren Weise genutzt werden konnen (z.B. Dauerkleingérten, Freibader,
Friedhofe, Sportaniagen).



(5) Fir Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes ergibt sich
die Zah! der Vollgeschosse wie folgt:

a)

b)

c)

d)

ist die Zahl der Voligeschosse festgesetzt, aus der héchstzulassigen Zahl der
Vollgeschosse.,

Sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die
Baumassenzahl| geteilt durch 3,5, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder
abgerundet werden.

Ist nur die zulassige Gebaudehohe festgesetzt, gilt als Zah! der Vollgeschosse die
héchstzuldssige Hohe geteilt durch 3,5, wobei Bruchzahlen auf volie Zahlen auf- oder
abgerundet werden. Ist tatséchlich eine hohere als die festgesetzte Zanhl der
Vollgeschosse zugelassen oder vorhanden, ist diese zugrunde zu legen; dies gilt
entsprechend, wenn die zuldssige Baumassenzahl oder die hochstzuldssige
Gebaudehdhe Uberschritten werden.

Sind sowoh! Baumassenzahl als auch die zuldssige Gebidudehdhe festgesetzt, so hat
die Umrechnung nach § 5 Abs. 5 ¢) zu erfoigen.

(6) Fur Grundstiicke aulerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes oder flr
Grundstiicke, fur die ein Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse, die Baumassenzah!
oder die Gebaudehdhe nicht festsetzt, ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse:

a)

bei bebauten Grundstiicken aus der Hochstzahl der tatsachlich vorhandenen
Voligeschosse. Ist die Zah! der Voligeschosse wegen der Besonderheit des
Bauwerks nicht feststelibar, gilt als Zahl der Vollgeschosse die Hohe des Bauwerks
geteilt durch 3,5, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder abgerundet werden.
Bei unbebauten aber bebatbaren Grundsticken aus der Zahl der auf den
Grundstiicken der ndheren Umgebung Uberwiegend vorhandenen Vollgeschosse.
Bei Grundstiicken auf denen keine Bebauung zulassig ist, die aber gewerblich
genutzt werden konnen, werden zwei Voilgeschosse zugrunde gelegt.

Bei Grundstiicken, auf denen nur Garagen oder Stellplatze zuldssig oder vorhanden
sind, wird ein Vollgeschoss zugrundegelegt.

Fur die Ermittiung der Anzanl der Vollgeschosse sind die Vorschriften der NBauO
anzuwenden.

(7) Zur Berlicksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden die in Abs. 4 festge-
setzten Faktoren um C,5 erhdht:

a)

b)

c}

bei Grundstiicken in durch Bebauungsplan festgesetzten Kern-, Gewerbe- tind
Industriegebieten sowie Sondergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufszentren,
grofRflachige Handelsbetriebe, Messe-, Aussteliungs-, Kongreld- und Hafengebiet;
bei Grundstiicken in Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch Bebauungspian
eine Nutzung wie in den unter Buchstabe a) genannten Gebieten vorhanden oder
zuléssig ist;

bei Grundstlicken auferhalb der unter den Buchstaben a) und b) bezeichneten
Gebiete, die gewerblich, industriell oder in ahnlicher Weise (z.B. Grundstlicke mit
Biro-, Verwaltungs-, Post-, Bahn-, Krankenhaus- oder Schulgebduden) genutzt
werden, wenn diese Nutzung Gberwiegt. Liegt eine derartige Nutzung ohne
Bebauung oder zusatzlich zur Bebauung vor, gilt die tatsachlich so genutzte Flache
als Geschossflache.

(8) Abs. 7 gilt nicht furr durch selbstandige Grunanlagen erschlossene Grundsticke.

§5a
Mehrfach erschlossene Grundstiicke

(1) Fur tberwiegend Wohnzwecken dienende Grundstiicke, die von mehr als einer
ErschlieBungsaniage i.S. des § 2 Abs. 1 Nr. 1 erschiossen werden, ist die Grundstlcksflache
nach § 5 Abs. 2 oder Abs. 3 bei der Verteilung des umiagefahigen Aufwandes fur jede
ErschlieBungsanlage nur mit 60 % anzusetzen.
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(2) Eine ErmaRigung nach Abs. 1 ist nicht zu gewahren

a) wenn ein Erschliefungsbeitrag nur fiir eine Erschiieungsanlage entsteht oder
entstanden ist,

b) soweit die ErmaRigung dazu fuhren wirde, dass sich der Beitrag fur die anderen
Grundstiicke im Abrechnungsgebiet um mehr als 50 % erhdht,

c) fiir die Flachen der Grundstlcke, die die Grundsticksflache von 1.000 m*
{Ibersteigen,

d) fur die Flachen der Grundstlicke zwischen zwei Erschiieungsantagen, flr die nach
MaRgabe des § 5 Abs. 3 Erschliefungsbeitrage nicht mehrfach erhoben werden.

§6

Kostenspattung

Der ErschlieBungsbeitrag kann flr

Grunderwerb

Freilegung

Fahrbahnen

Radwege

Gehwege

unseibstandige Parkfiachen

unselbstandige Grinanlagen

Mischflachen

Entwésserungseinrichtungen
10 Beleuchtungseinrichtungen

gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden.
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Mischflachen i.S.v. Ziffer 8 sind solche Flachen, die innerhalb der Strallenbegrenzungslinien
Funktionen der in den Ziffern 3 — 7 genannten Teileinrichtungen miteinander kombinieren
und bei der Gliederung der ErschlieBungsanlage ganz oder teilweise auf eine Funktions-
trennung verzichten.

§7

Merkmale der endgiiltigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen

(1) Stralen, Wege und Platze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsaniagen,
Sammelstralen und selbstandige Parkflachen sind endgUitig hergestelit, wenn

a) ihre Flachen im Eigentum der Gemeinde stehen und

b) sie Gber betriebsfertige Entwasserungs- und Beleuchtungseinrichtungen verfugen.
Die flachenmabigen Bestandteile ergeben sich aus dem Bauprogramm.

(2) Die flachenmafigen Bestandteile der ErschlieBungsanlage sind endgliltig hergestellt,
wenn

a) Fahrbahnen, Gehwege und Radwege eine Befestigung auf tragfahigem Unterbau mit
einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster aufweisen; die Decke kann auch
aus einem ahnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen.

b) unselbstandige und selbstandige Parkflachen eine Befestigung auf tragfahigem
Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster, Rasengittersteinen
aufweisen: die Decke kann auch aus einem dhnlichen Material neuzeitlicher
Bauweise bestehen.

¢) unselbstandige Grunanlagen gartnerisch gestaltet sind.

Mischflachen in den befestigten Teilen entsprechend Buchstabe a) hergestelit und

die unbefestigten Teile gemafl Buchstabe c) gestaltet sind.

.
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(3) Selbstéindige Grinanlagen sind endgtiltig hergestelit, wenn ihre Flachen im Eigentum der
Gemeinde stehen und gartnerisch gestaltet sind.

§8

Immissionsschutzaniagen

Bei Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen 1.5, des
Bundes-Immissionsschutzgesetz werden Art, Umfang, Merkmale der endgliltigen Herstellung
sowie die Verteilung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes durch Satzung im
Einzelfall abweichend geregelt.

§9

Vorausleistungen

Die Gemeinde kann fir Grundstlcke, fUr die eine Beitragspfiicht noch nicht oder nicht im
vollen Umfang entstanden ist, Vorausleistungen bis zur Héhe des voraussichtlichen
Erschliellungsbeitrages erheben,

§10
Abldsung des ErschiieBungsbeitrages

(1) In Fallen, in denen die Beitragspflicht noch nicht entstanden ist, kann die Ablosung durch
Vertrag vereinbart werden.

(2) Zur Feststellung des Ablosungsbetrages ist der fur die Ausbaumalnahme im Sinne von
§ 2 entstehende Ausbauaufwand anhand von bereits vorliegenden Unternehmer-
rechnungen und im Obrigen nach dem Ausschreibungsergebnis sowie den Kosten flr
den Ausbau von Teileinrichtungen bei vergleichbaren 6ffentlichen Einrichtungen zu
ermitteln und nach MaRgabe der §§ 4 bis 5 a auf die Grundstlicke zu verteilen, von
denen aus die Maglichkeit der Inanspruchnahme der betreffenden &ffentlichen
Einrichtung besteht.

(3) Durch Zahlung des Ablésungsbetrages wird die Beitragspflicht fir die betreffende
Mafnahme endgliltig abgegolten.
§ 11

inkrafttreten

Die Satzung tritt am 01.04.2009 in Kraft.

Neubdrger, den 18.03.2009

Gemeinde Neubérger

- Burgermeister -




