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Grundzuige der Planung

1. Allgemeines und Planungserfordernis

In der Gemeinde Heede ist weiterhin ein kontinuierlicher Bedarf an Baugrundstiicken
vorhanden. Aus diesem Grund hat die Gemeinde Heede sich schon 2020 Gedanken Uber
die Bebauung einer Flache westlich der ,Geeren-Stralle“ gemacht und entsprechende
Bebauungskonzepte entworfen.

Aufgrund der einschneidenden Entwicklungen in den vergangenen Jahren (Corona-
Krise, Ukraine-Krieg, Rezession, Bauzins- und -kostenentwicklung) wurde das Vorhaben,
einen Bebauungsplan aufzustellen, erstmal zurlckgestellt. Dies auch vor dem
Hintergrund, dass der §13b Baugesetzbuch hdchstrichterlich fur nichtig erklart worden
ist.

Derzeit steht im Baugebiet ,Zur Ortmitte I noch 1 Baugrundstick zur Verfugung. Es ist
davon auszugehen, dass dieses in 2026 / 2027 veraulRert wird. Daher besteht fur die
Gemeinde  Heede  dringender  Handlungsbedarf = zur  Beschaffung  von
Wohnbaugrundstiicken, um der nachwachsenden Generation und Neuzuzlglern
entsprechende Angebote machen zu kdnnen.

Das fortgeschriebene Erschlielungskonzept vom 05.01.2026 sieht ein geschlossenes Wohngebiet von der

.Geeren-Strafle” im Osten bis an den Vorfluter im Westen vor. (Geltungsbereich Bebauungsplanentwurf
Nr. 45 ,Zum Sonnenkamp*“ Stand 05.01.2026; vgl. Anlage 2)
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Grundlage sind der aktuelle Flachennutzungsplan einschlieBlich der 146. Anderung des
Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Dodrpen, in denen der Geltungsbereich als
Wohnbauflache dargestellt wird.




Die Gemeinde Heede hat sich in den letzten Jahrzehnten sehr erfolgreich entwickelt.
Neben gewerblichen Bauflachen wurden immer ausreichend Wohnbaugrundsticke
vorgehalten. Diese Vorsorgepolitik ist mitentscheidend fur die Entwicklung der
Einwohner. Die Einwohnerzahlen stiegen von 1.524 im Jahre 1968 auf 2.635 in 2023
(siehe nachfolgende Diagramm in blau; eigene Darstellung). Die Prognose weist
weiterhin eine kontinuierliche Steigerung der Einwohner aus (gestrichelt, Trendlinie).
(Quelle: Landesamt fur Statistik Niedersachsen LSN, www1.nls.niedersachsen.de)

Einwohnerentwicklung 1968 bis 2023

Der Bedarf an Wohnbaugrundstiicken wird auch anhand der Entwicklung der verkauften
Grundsticke deutlich. Seit 2000 hat die Gemeinde Heede insgesamt 181
Wohngrundstlcke verkauft, im Durchschnitt somit rund 8 Grundstlicke pro Jahr.

Das ErschlieBungskonzept sieht fur das geplante Baugebiet ,Zum Sonnenkamp® 34
Baugrundstticke vor, so dass sich eine Reichweite von 4,3 Jahren ergibt.

In dem zuletzt ausgewiesenen Baugebiet ,Zur Ortsmitte 1 (2022) ist von den dortigen 21
Grundstucken noch 1 Grundsttick frei. Daher besteht nachvollziehbarer Handlungsbedarf
zur Schaffung eines weiteren Wohnquartiers, wenn man die Abwanderung vor allem der
jungen Generation verhindern und die vorhandene soziale und wirtschaftliche
Infrastruktur erhalten und starken will.

Trotzdem seit rund zwei Jahren der bisherige Bauboom aufgrund Inflation und der
Baupreisentwicklung de facto zum Erliegen gekommen ist, geht die Gemeinde Heede
davon aus, dass die Nachfrage in 2026/2027 in konkreten Kaufabsichten anziehen wird.
Die Gemeinde Heede mochte die vorhandene soziale und wirtschaftliche Infrastruktur
starken, fur die Zukunft sichern und insbesondere der nachwachsenden Generation
Bauplatze zu sozial vertraglichen Preisen anbieten. Ziel ist der Erhalt der dorflichen
Gemeinschaftsstruktur und das Verhindern von Abwanderungen junger Familien.
Gleichzeitig ist es aber auch das Bestreben, neue Gemeindemitglieder zu gewinnen.
Hierzu wurde in der Vergangenheit eine angemessene und den Bedurfnissen
entsprechende Bauleitplanung fur Wohngebiete vorgenommen.

Die Gemeinde Heede mochte aus stadtebaulichen Grinden das entwickelte und
wirtschaftlich sinnvolle Erschliellungskonzept umsetzen.




Mit dem vorliegenden Konzept sollen nun die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung sowie
die frihzeitige Beteiligung der Behérden und Trager offentlicher Belange durchgefihrt
werden.

2.

Das Plangebiet in Heede liegt an der Ems 6,5 Kilometer 6stlich der niederlandischen
Grenze und etwa 3 km Luftlinie zum Ortskern von Dérpen. Die Gemeinde ist
landwirtschaftlich gepragt. Der Geltungsbereich befindet sich am Rande der Ortslage von
Heede.

Geltungsbereich
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Unterhaltungsverband ist der UHV 104 ,Ems IV“. Wahrend sich &stlich und sudlich

Ackerflachen anschlieBen, findet sich im Norden die gemeindeeigene Stralke
.Falkenring®. Weiter im Osten verlauft die ,Geeren-Stralte”.
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Die Flachen des rund 3,3 ha grof3en Geltungsbereichs werden ackerbaulich genutzt.




3. Bestehende Nutzungen und Rahmenbedingungen

3.1 Bestehende und geplante Nutzungsstruktur

Der Geltungsbereich umfasst eine zusammenhangende landwirtschaftliche Nutzflache
(Acker) im Studwesten des Ortskerns von Heede. Umgeben wird der Geltungsbereich von
Ackerland im Suden, dem ,Schukenbrockgraben® im Westen sowie den angrenzenden
Strallen ,Falkenring® im Norden und ,Geeren-Stralle® im Osten. Die Flachen des
Plangebietes stehen fur die vorgesehene Entwicklung als Wohnbauland zur Verfligung.

Geplant ist die Ausweisung eines ,Allgemeinen Wohngebiet“ (WA; gem. § 4 BauNVO).
Es soll ein klassisches Einfamilienhausgebiet (WA-1) entstehen und lediglich im Osten
ein etwas verdichteter Bereich fir Mehrfamilienhauser (WA-2) geschaffen werden, um
hier Mietwohnungsbauten zu ermdglichen. Die Erschlielung des Baugebietes soll Uber
innere ErschlieBungsstrallen von den o0.g. gemeindeeigenen Strallen ,Falkenring” im
Norden und ,,Geeren-Stral3e” im Osten erfolgen.

Die folgenden stadtebaulichen Daten wurden aus der CAD-Zeichnung ermittelt:

Zweckbest. m? anteilig %
1. | Geltungsbereich Gesamtfliche 33.074 100%
WA-1 - Aligemeines Wohngebiet 22.262 67,31%
davon: innerhalb der Baugrenzen tberbaubar 17.551
iiberbaubar hei GRZ 0,4 plus 50%Uberschreitung =0,6 13.357
WA-2 - Allgemeines Wohngebiet 2.219 6,71%
davon: innerhalb der Baugrenzen Uberbaubar 1.921
iiberbaubar hei GRZ 0,5 plus 50%Uberschreitung =0,75 1.664
Verkehrsflachen 5.672 17,15%
davon Ful}-/Radweg 84
Flache Erhaltungsbereich (Wegekreuz) 43 0,13%
Flache RRB 1.003 3,03%
Griinflaiche Raumstreifen 1.211 3,7%
davon Flache fir die Erhaltung von Baumen (Wallhecke) 765
Griinflache Spielplatz 664 2,0%
3. | Versiegelbare (=iiberbaubare) Baugebietsflache GE 15.021
Unversiegelbare Baugebietsflache GE 9.460
Voraussichtlich versiegelte Verkehrsfliche (Ansatz 70%) 3.970
unversiegelbare Verkehrsflache 1.702

In dem Baugebiet soll ein Wohngebiet gemaly § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
festgesetzt werden. Die Grundflachenzahl soll im WA-1-Gebiet 0,4 und im WA-2-Gebiet
0,5 betragen mit der grundséatzlichen Mdglichkeit der Uberschreitung gemaR § 19 Abs. 4
Satz 2 BauNVO. Vorgesehen sind Einzel- und Doppelhauser in offener Bauweise.

Die Zahl der Wohnungen soll im WA-1-Gebiet auf maximal 2 Wohnungen pro Einzelhaus
und bei Doppelhausern auf maximal 1 Wohnung pro Wohngebaude (=Doppelhaushalfte)
begrenzt werden. Im WA-2-Gebiet sollen maximal 4 Wohnungen pro Einzelhaus und
maximal 2 Wohnungen pro Wohngebaude (=Doppelhaushalfte) zulassig sein. Die
Maximale Hohe des ErdgeschossfuRbodens darf nicht mehr als 0,50 m Gber dem unteren
Bezugspunkt liegen. Die hochstmogliche Gebaudehdhe (=Firsthohe) betragt in den WA-
Gebieten 9,0 m und die Traufhdéhe wird mit 3,5 m bis 8,0 m als Mindest- und Hochstmal}
festgesetzt. Auf den nicht Uberbaubaren  Grundsticksflachen  zwischen
Straldenbegrenzungslinie und der Baugrenze sind Garagen gem. § 12 BauNVO sowie
Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO unzulassig.




3.1.1

Geplante Textliche Festsetzungen:

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

Zahl der Wohnungen: Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind im WA-1-Gebiet
maximal 2 Wohnungen pro Einzelhaus und bei Doppelhdusern ist maximal 1
Wohnung pro Wohngebaude (=Doppelhaushalfte) zulassig. Im WA-2-Gebiet sind
maximal 4 Wohnungen pro Einzelhaus und maximal 2 Wohnungen pro
Wohngebaude (=Doppelhaushalfte) zulassig.

Wohnungen im lll.Geschoss / Dachgeschoss: In den WA-Gebieten sind im
[ll.Geschoss / Dachgeschoss Wohnungen bzw. Wohnraume zum dauernden
Aufenthalt nicht zulassig.

Garagen und Nebenanlagen: Im WA-1-Gebiet und im WA-2-Gebiet sind
zwischen der vorderen Grundstiucksgrenze (= Strallenbegrenzungslinie) und der
Baugrenze (= vordere Bauflucht) Garagen, Carports sowie Nebenanlagen i. S. d.
§§ 12 und 14 BauNVO unzulassig. Stellplatze im Sinne des § 12 BauNVO sind
zulassig.

Maximale Hohe des ErdgeschossfuBbodens (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO): Die
Oberkante des fertigen Erdgeschossful3bodens darf nicht mehr als 0,50 m Uber
dem Bezugspunkt (textliche Festsetzung Nr. 1.7) liegen.

Maximale Gebaudehdhe (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO): In den WA-Gebieten
betragt die maximal zulassige Gebaudehohe (= Firsthohe) 9,0 m, gemessen ab
dem Hoéhenbezugspunkt (textliche Festsetzung Nr. 1.7).

Traufhohe (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO): In den WA-Gebieten muss die Traufhdhe
der Gebaude, gemessen ab dem Bezugspunkt (textliche Festsetzung Nr. 1.7) bis
zum Schnittpunkt der Aullenkante des aufgehenden Mauerwerks mit der
Dachhaut, zwischen 3,5 m und 8,0 m betragen.

Hohenbezugspunkt (§ 18 Abs. 1 BauNVO): Bezugspunkt fur die textlichen
Festsetzungen zur Begrenzung der Hohe baulicher Anlagen ist die Oberkante der
endgultig ausgebauten Stralde, gemessen in der Mitte der Fahrbahn und in der
Mitte der Stral3enfront vor dem jeweiligen Grundstuck.

Lagerung wassergefahrdender Stoffe: Die Lagerung wassergefahrdender
Stoffe sowie die Errichtung und der Betrieb von Heizdlverbraucheranlagen
unterhalb der Oberkante des fertigen Erdgeschossfu3bodens sind nicht zulassig.

Schutz gegen aufsteigende Feuchtigkeit: Bauliche Anlagen sind unterhalb der
Oberkante des fertigen Erdgeschossfullbodens gegen aufsteigende Feuchtigkeit
und druckendes Wasser zu schutzen. Dies gilt entsprechend fur Ver- und
Entsorgungsleitungen (Strom, Gas, Wasser und Abwasser) sowie flr elektrische
Einrichtungen und Anlagen. Elektrische Einrichtungen und Anlagen sind
aulRerhalb des Gebaudes unterhalb der Héhe des fertigen Erdgeschossfullbodens
nicht zulassig.

Heizolverbrauchsanlagen in Risikogebieten: Die Neuerrichtung von
Heizdlverbraucheranlagen ist gemall § 78c Abs. 2 WHG im gesamten
Geltungsbereich ausgeschlossen, wenn andere, weniger wassergefahrdende
Energietrager zu wirtschaftlich vertretbaren Kosten zur Verfugung stehen oder die
Anlage nicht hochwassersicher errichtet werden kann.

Wohnraume in Kellergeschossen unzulassig: Im Allgemeinen Wohngebiet sind
Wohnraume zum dauernden Aufenthalt in Kellergeschossen nach § 9 Abs. 3 S. 2
BauGB i.V.m. § 1 Abs. 7 Nr. 2 BauNVO und § 1 Abs. 9 BauNVO nicht zulassig.




3.1.2

Geplante ortliche Bauvorschriften

2.1

2.2

2.3

3.1.3

AuRenwandgestaltung: Die Hauptflachen der Aulienwande der Hauptgebaude
sind als Verblendmauerwerk oder Putz herzustellen. Dies gilt nicht fur Teilflachen
(bis zu 40% der Aulenwande) bzw. untergeordnete Bauteile, bauliche
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO, Carports und Garagen.
Holzhauser sind nicht zulassig.

Private Grundstucksflachen: Beete auf Geotextilvlies und Kies- oder Schotterbeete
sind bei der Ermittlung der Grundflachenzahl im Sinne von § 19 Abs. 4 BauNVO
mitzurechnen. Beete auf Geotextilvlies und Kies- bzw. Schotter-/Feinsplitbeete
sind nur bis zu einer Groflde von insgesamt 10 m? zulassig.

Oberflachenwasser: Das als unbelastet geltende und nicht als Brauchwasser
genutzte Dachflachenwasser und das Ubrige auf den privaten Flachen anfallende
Oberflachenwasser muss auf dem jeweiligen Grundstlick oberflachig oder
unterirdisch versickert werden. Dies gilt insbesondere fur Zu- und Abfahrten von
Garagen. Eine Uberbauung und Versiegelung des Bodens darf nicht dazu flihren,
dass benachbarte Flachen, auch offentliche Stral3enverkehrsflachen, durch
Oberflachenwasser belastet werden. Die Bestimmungen des
Wasserhaushaltsgesetzes bleiben hiervon unberuhrt.

Hinweise

3.1

3.2

Geruchsimmissionen Landwirtschaft: Die zu einer ordnungsgemalien
Landwirtschaft erforderlichen Bewirtschaftungsmalinahmen und die daraus
resultierenden unvermeidlichen Immissionen (wie z.B. Staub, Gerlche, Larm
landwirtschaftlicher Maschinen) sind aufgrund des planerischen Gebotes der
gegenseitigen Ricksichtnahme und des dorflichen Charakters hinzunehmen. Das
Plangebiet ist, aufgrund der vorhandenen Nachbarschaft zu landwirtschaftlich
genutzten Flachen, vorbelastet. Daraus ergibt sich ein verminderter
Schutzanspruch, der sich somit auf das ortsubliche und tolerierbare Mal}
beschrankt.

Denkmalschutz, Archaologie: Zum Schutz vor der Zerstorung weiterer
Bodendenkmale ist eine Begleitung des Oberbodenabtrags durch einen
Sachverstandigen/Beauftragten der  Archaologie (Bagger mit grolRer
Raumschaufel ohne Zahne) in den Bereichen des Eschbodens (Grofteil des
Plangebietes mit Ausnahme eines Bereiches im Westen) erforderlich. Das weitere
Vorgehen sowie Umfang und Dauer ggf. weiterer archaologischer Arbeiten sind
von der Befundsituation abhangig. Erst nach Abschluss aller archaologischen
Arbeiten kann die betroffene Flache von der Kreisarchaologie zur Bebauung
freigegeben werden. Die dafur anfallenden Kosten und evil. etwaige
Grabungskosten sind durch den Verursacher zu tragen. Zur Abstimmung des
weiteren Vorgehens muss sich der Vorhabentrager daher fruhzeitig (6 bis 8
Wochen vor Baubeginn) mit der archaologischen Denkmalpflege in Verbindung
setzen. Sie erreichen die Kreisarchaologie des Landkreises Emsland unter
folgender Rufnummer: (05931 5970-112 oder (05931) 6605. Fir nahere
Informationen zu den Bodendenkmalen steht Ihnen die Kreisarchaologie unter o.g.
Telefonnummern zur Verfuigung.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frUhgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, sind diese unverzuglich einer




3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fur die
archaologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn
nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§
14 Abs. 2 NDSchG)

Abfallentsorgung: Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt
entsprechend den abfallrechtlichen Bestimmungen sowie den jeweils gultigen
Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Trager der
offentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.

Anlieger von Stichstrallen mussen ihre Abfallbehalter an der nachstliegenden
offentlichen, von den Abfuhrfahrzeugen zu befahrenden Strale zur Abfuhr
bereitstellen.

Versorgungsleitungen: Die Lage der Versorgungsleitungen (Strom, Gas,
Telekommunikation, Wasser, Abwasser, Ferngas, Hochstspannungsleitung,
Richtfunklinien) ist den jeweiligen Bestandsplanen der zustandigen
Versorgungsunternehmen zu entnehmen; die notwendigen Schutzvorkehrungen
und Nutzungsbeschrankungen sind zu beachten. Vor Beginn der Bauausfihrung
sind mit den jeweiligen Leitungstragern die erforderlichen Abstimmungsgesprache
zu fihren und der Beginn der Bauausfihrung zu koordinieren.

Artenschutz: Die Bauflachenvorbereitungen sind nur auf3erhalb der Brutzeit der
Freiflachenbriter, d.h. nicht in der Zeit vom 01. Marz bis zum 30.September,
durchzufuhren. Eventuell erforderliche Rodungsarbeiten und sonstige
Geholzarbeiten (Ruckschnitt, Umsetzungen, usw.) sind auf das unumgangliche
Mall zu beschranken und gemal® § 39 BNatSchG nur aullerhalb der Zeit
gehdlzbritender Vogelarten und aufderhalb der Quartierzeit der Fledermause (also
nicht in der Zeit vom 01. Marz bis zum 30. September) durchzufihren. Zu einem
anderen Zeitpunkt ist unmittelbar vor Malinahmenbeginn durch eine 6kologische
Baubegleitung sicherzustellen (Begehung der Planflache und Absuchen nach
potenziellen Nestern), dass keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande
erfullt werden. Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden gemaR § 44 BNatSchG
ist vor der Fallung von potenziellen Hohlenbaumen von fachkundigem Personal zu
prufen, ob die Baume von Fledermausen genutzt werden.

Ordnungswidrigkeit: Ordnungswidrig handelt gemall § 213 BauGB in
Verbindung mit § 80 Abs. 3 NBauO, wer vorsatzlich oder fahrlassig den
Festsetzungen bzw. Ortlichen Bauvorschriften dieses Bebauungsplanes
zuwiderhandelt. Als Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der im Bebauungsplan
getroffenen Festsetzungen bzw. Ortlichen Bauvorschriften. Ordnungswidrigkeiten
konnen gemal § 213 Abs. 3 BauGB i. V. m. § 80 Abs. NBauO mit Geldbulien
geahndet werden.

Hochwasserrisikogebiet § 78b  Wasserhaushaltsgesetz WHG: Der
Geltungsbereich liegt in einem Risikogebiet (§ 78 b Wasserhaushaltsgesetz)
auBerhalb des gesetzlich festgesetzten Uberschwemmungsgebietes. Ein
Risikogebiet ist ein Gebiet, welches bei einem Hochwasser mit sehr niedriger
Wahrscheinlichkeit oder bei Extremereignissen uberflutet werden kann. Der fur
das Risikogebiet malgebliche Wasserstand (Extremhochwasser) liegt bei
HWExtrem ~6,56 m 4. NHN. Genaue Angaben bzgl. der Abgrenzung des
Hochwasser-Risikogebietes und den potentiellen Wassertiefen sind im Internet
abrufbar (https:/lwww.umweltkarten-niedersachsen.de). Innerhalb des




Plangebietes sind alle baulichen Anlagen hochwasserangepasst auszufuhren.
Malgeblich sind Einwirkungen durch Hochwasser der Ems. Anlagen und
Einrichtungen der technischen Gebaudeausrustung sind so auszufuhren, dass sie
gegen die Einwirkung von Hochwasser geschutzt sind.

3.8 Altlasten: Es wird darauf hingewiesen, dass sudlich zum Plangebiet zwei
Altablagerungen registriert sind. Diese Flachen werden im Altlastenverzeichnis
des Landkreises Emsland unter der Anlagen-Nr. 454 401 406 mit der Bezeichnung
,Heede, Kleines Feld (Barke)“ und unter der Anlagen-Nr. 454 401 418 mit der
Bezeichnung ,Heede, Kleines Feld II“ gefihrt. Aus Grinden der Vorsorge sind im
Planungsgebiet:

e eventuell erforderliche Grundwasserhaltungen bei Bodeneingriffen vorab mit
dem Landkreis Emsland Fachbereich Umwelt, abzustimmen. Dabei sind
Antrage auf wasserrechtliche Erlaubnis zwingend unter Einbindung eines
geeigneten Sachverstandigen mit Referenzen in der Bearbeitung abfall- und
bodenschutzrechtlicher Fragestellungen zu fertigen.

e Grundwasserentnahmen zum Zwecke der Nutzung als Brauchwasser nur
zulassig, wenn dieses Wasser vorher auf mogliche
Verunreinigungen/Kontaminationen untersucht und durch ein entsprechendes
Gutachten nachgewiesen wird, dass das Wasser unbelastet ist.

e Grundwasserentnahmen zum Zwecke der Nutzung als Trinkwasser unzulassig;
die Trinkwasserversorgung darf nur Uber das oOffentliche Leitungsnetz erfolgen.

3.2 Rechtsqrundlagen

Rechtsgrundlagen fur diese Bauleitplanung sind:

» Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
| S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.Dezember 2025
(BGBI. 2025 | Nr. 348))

» Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. I S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176)

» Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

» Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes
vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348)

» Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geadndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 29.Marz 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 87)

3.2 Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen 2017/2022 (LROP)

Die Gemeinde Heede ist im LROP dem landlichen Raum zuzuordnen. Im landlichen
Raum sind MaRnahmen durchzufluhren, die dazu beitragen, dass eine ausgewogene
Struktur des Landes erreicht wird. Im LROP in der Fassung der Fortschreibung 2022 wird
in Nummer 2.1 Ziffer 01 ausgefuhrt: ,/n der Siedlungsstruktur sollen gewachsene, das
Orts- und Landschaftsbild, die Lebensweise und Identitdt der Bevdlkerung prégende
Strukturen sowie siedlungsnahe Freirdume erhalten und unter Berlicksichtigung der
stadtebaulichen Erfordernisse weiterentwickelt werden.“ Diese Verordnung enthalt keine
der Planung entgegenstehende Darstellungen.
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3.3 Regionales Raumordnungsprogramm (RROP) fiir den Landkreis Emsland

Das Regionale Raumordnungsprogramm 2010 fir den Landkreis Emsland (RROP)
bestehend aus Beschreibender und Zeichnerischer Darstellung ist mit Verfigung vom
01.04.2011 genehmigt und am 31. Mai 2011 in Kraft getreten.

— =
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Fur den Geltungsbereich sind im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises
Emsland (2010) Darstellungen als ,Vorhandene Bebauung / Bauleitplanerisch
gesicherter  Bereich® vorhanden. Raumordnerische Belange stehen der
Baugebietsausweisung nicht entgegen.

3.3 Darstellungen im Flachennutzungsplan

Der Geltungsbereich ist im aktuellen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Dorpen
zum groften Teil als Wohnbauflache darstellt. Ein westlicher Teilbereich wurde im Zuge
der 146. Anderung des Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Dérpen ebenfalls als
Wohnbauflache dargestellt.

3.5 Schutzgebiete

Den digitalen Umweltkarten des Niedersachsischen Ministeriums fur Umwelt, Energie
und Klimaschutz zufolge sind fir den Geltungsbereich keine Darstellungen enthalten.
Geschutzte Biotope, Vogelschutzgebiete oder FFH-Gebiete sind innerhalb des
Geltungsbereiches sowie in der Umgebung nicht vorhanden. Auch sind keine fur Brut-
oder Gastvogel wertvolle Bereiche fur das Plangebiet und die Umgebung verzeichnet.
Insgesamt gesehen ist der Standort aus stadtebaulicher Sicht fur die geplanten
Nutzungen als geeignet anzusehen.

3.6 Hochwasserschutz, Risikogebiete

3.6.1__Uberschwemmungsgebiet

Der Geltungsbereich liegt aulerhalb von Uberschwemmungsgebieten. Risiken sind nicht
zu beschreiben. (Quelle: www.umweltkarten-niedersachsen.de)
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Blau unterlegt verordnete und vorlaufig gesicherte Uberschwemmungsgebiet
(Quelle: www.umweltkarten-niedersachsen.de, Niedersachsisches Ministerium fiir Umwelt, Energie und
Klimaschutz, Hannover)

3.6.2 Risikogebiete auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten

Gemal § 9 Abs. 6a Satz 2 BauGB wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet als
Risikogebiet im Sinne § 73 Abs. 1 Satz 1 Wasserhaushaltsgesetz gilt.

Das Vorhaben liegt in einem Risikogebiet (§ 78b WHG) aullerhalb des gesetzlich
festgesetzten Uberschwemmungsgebietes. Ein Risikogebiet ist ein Gebiet, welches bei
einem Hochwasser mit sehr niedriger Wahrscheinlichkeit oder bei Extremereignissen
Uberflutet werden kann. Der fur das Risikogebiet maligebliche Wasserstand
(Extremhochwasser) liegt bei HWext ~6,56 m U. NHN. Genaue Angaben bzgl. der
Abgrenzung des Hochwasser-Risikogebietes und den potenziellen Wassertiefen sind im

T ——
\!

Klimaschutz, Hannover
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Bauliche Anlagen in Risikogebieten (§ 78b WHG) sollen in einer dem Hochwasserrisiko
angepassten Bauweise nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik errichtet
oder wesentlich erweitert werden, soweit eine solche Bauweise nach Art und Funktion
der Anlage technisch mdglich ist. Bei den Anforderungen sollen auch die Lage des
Grundstucks und die Hohe des moglichen Schadens angemessen berucksichtigt werden.

Gem. § 5 Abs. 2 WHG ist jede Person, die durch Hochwasser betroffen sein kann, im
Rahmen des ihr Moglichen und Zumutbaren verpflichtet, geeignete Vorsorgemalinahmen
zum Schutz vor Hochwassergefahren und zur Schadensminderung zu treffen. Hierzu ist
insbesondere die Nutzung von Grundstucken den moglichen Gefahrdungen von Mensch,
Umwelt und Sachwerten durch Hochwasser anzupassen.

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 16 c BauGB konnen Gebiete, in denen bei der Errichtung baulicher
Anlagen bestimmte bauliche oder technische Malinahmen getroffen werden missen, die
der Vermeidung oder Verringerung von Hochwasserschaden einschliellich durch
Starkregen dienen sowie die Art dieser MalRnahmen, festgesetzt werden. Bauliche
MaRnahmen sind z. B. Vorkehrungen wie Fundamente (z. B. Wannengrindungen),
Bodenplatten oder die Verortung von Heizolanlagen oder ahnlichen technischen Anlagen
in einem hochwassersicheren Obergeschoss und nicht im Keller sowie die Gro3e von
Wandoéffnungen fir Fenster und Turen im Kellerbereich oder die Hohe, in der sie realisiert
werden durfen. Weiterhin kdnnen auch MalRnahmen, die den Ruckstau von Hochwasser
zu Lasten von benachbarten Gebauden verhindern, wie die Errichtung von Gebauden
auf Stelzen, festgesetzt werden. Technische Malinahmen konnen insbesondere
Verschluss- und Abschottungsmaflinahmen im Bereich von Fenster-, Tlr- und sonstigen
Wandoffnungen (Stichwort: wasserdichte Kellerfenster) sein.

Den Umweltkarten Niedersachsen zufolge liegt nicht nur der Geltungsbereich, sondern
der gesamte Ort Heede zwischen Ems und der Autobahn A31 in einem Risikogebiet. Eine
Aufhdéhung des Plangebietes um rund 2 m (Bestandsgelandehéhen um 4,50 mNHN;
HWextrem bei 6,56 mMNHN) ist vor diesem Hintergrund unverhaltnismallig, da es zu einer
inselartigen Herausstellung des Baugebietes flhrt und damit das Orts- und
Landschaftsbild deutlich beeinflusst. Allerdings sind MaRnahmen zur Sicherung einer
hochwasserangepassten Bauweise vorgesehen. Der Bebauungsplan sieht in Bezug auf
das Risikogebiet folgende Festsetzungen vor:

e Lagerung wassergefahrdender Stoffe: Die Lagerung wassergefahrdender Stoffe sowie
die Errichtung und der Betrieb von Heizdlverbraucheranlagen sind unterhalb der
Oberkante des fertigen Erdgeschossful3bodens nicht zulassig.

e Schutz gegen aufsteigende Feuchtigkeit: Bauliche Anlagen sind unterhalb der
Oberkante des fertigen Erdgeschossfullbodens gegen aufsteigende Feuchtigkeit und
drickendes Wasser zu schitzen. Dies gilt entsprechend fir Ver- und
Entsorgungsleitungen (Strom, Gas, Wasser und Abwasser) sowie fur elektrische
Einrichtungen und Anlagen. Elektrische Einrichtungen und Anlagen sind auf3erhalb
des Gebaudes unterhalb der Hohe des fertigen Erdgeschossfulbodens nicht zulassig.

e Heizoblverbrauchsanlagen in Risikogebieten: Die Neuerrichtung von
Heizolverbraucheranlagen ist gemaf § 78c Abs. 2 WHG im gesamten Geltungsbereich
unzulassig, wenn andere, weniger wassergefahrdende Energietrager zu wirtschaftlich
vertretbaren Kosten zur Verfugung stehen oder die Anlage nicht hochwassersicher
errichtet werden kann.

e Wohnraume in Kellergeschossen unzulassig: Im Allgemeinen Wohngebiet sind
Wohnraume zum dauernden Aufenthalt in Kellergeschossen nach § 9 Abs. 3 S. 2
BauGB i.V.m. § 1 Abs. 7 Nr. 2 BauNVO und § 1 Abs. 9 BauNVO unzulassig.
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Mit diesen Festsetzungen zur hochwasserangepassten Bauweise und zum baulich-
technischen Hochwasserschutz wird den Belangen des Risikogebietes ausreichend
Rechnung getragen.

3.6 Landschaftsrahmenplan Landkreis Emsland (2001)

Im Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Emsland (2001) sind fur das
Plangebiet und die Umgebung keine Darstellungen vorhanden. Naturschutzrechtliche
Vorgaben sowie schutzwurdige Bereiche sind fur das Plangebiet nicht ausgewiesen.

3.7 Landschaftsplan

Die Gemeinde Heede bzw. die Samtgemeinde Dorpen haben keinen Landschaftsplan
aufgestellt, es gelten daher die Vorgaben des LRP.

4. Erschlielfung, Versorgung, Auswirkungen

4.1 Verkehrliche ErschlieBung

Die ErschlieBung des Baugebietes soll Uber innere Erschliellungsstrallen von den o.g.
gemeindeeigenen Stralken ,Falkenring® im Norden und ,Geeren-Stral3e“ im Osten
erfolgen und damit an das vorhandene regionale Verkehrsnetz angebunden werden.
Stellplatze sollen auf den Baugrundstiicken vorgehalten werden.

4.2 Boden, Oberflachen- und Grundwasser

Nach bodenkundlichen Aussagen (https://nibis.lbeg.de) liegt das Plangebiet innerhalb
der Bodenlandschaft (BL) Talsandniederungen, BodengroRlandschaft (BGL)
Talsandniederungen und Urstromtaler und ist der Bodenregion Geest zuzuordnen. Als
Bodentyp wird dort ein mittlerer Gley-Podsol beschrieben. Gley-Podsol zeichnet sich aus
durch ein geringes bis mittleres Ertragspotential, ein geringes bis mittleres Wasser- und
Nahrstoffspeichervermdgen und eine Auswaschungsgefahrdung gegenuber Nahr- und
Schadstoffen. Er ist beregnungsbedurftig, besitzt eine gute Durchliftung und
Wasserdurchlassigkeit im Oberboden sowie eine geringe bis mittlere Pufferkapazitat.
Weiterhin ist er weniger verdichtungsempfindlich und erosionsgefahrdet durch Wind.
Schutzwuirdige Boden oder Suchraume sind nicht zu beschreiben.

Erlaubnisse gem. § 7 BbergG, alte Rechte, Bewilligungen gem. § 8 BBergG und/oder ein
Bergwerkseigentum gem. §§ 9 und 149 BbergG sowie Salzabbaugerechtigkeiten sind
nach entsprechender Recherche (https:/nibis.lbeg.de) flr das Plangebiet nicht
ersichtlich.

2022 hat das BlUro Ulpts Geotechnik aus Bockhorst fiur den vorgesehenen
Bebauungsplan ,Zum Sonnenkamp® eine Baugrunduntersuchung durchgefuhrt (vgl.
Anlage 4 Allgemeine Baugrunduntersuchung B-Plan Nr. 45 ,Zum Sonnenkamp® in der
Gemeinde Heede, Projekt-Nr.: 6110, Ulpts Geotechnik, 26897 Bockhorst, 13.12.2022).

Demnach liegt das Gebiet im Bereich fluviatiier Sedimente. Diese bestehen
hauptsachlich aus fein- und mittelkdrnigen Bodenarten und liegen meist als Sande oder
Kiese vor. Den obersten Bodenhorizont bildet eine Oberbodenauflage aus humosen
Feinsanden. ,GrbBtenteils handelt es sich hierbei um anthropogenes Material, den s.g.
,Plaggenesch®. Bei den Sondierungen wurden Méchtigkeiten des Oberbodens bzw.
Eschbodens zwischen 0,70 m und 0,90 m festgestellt. Unterhalb der humosen
Oberbodenauflage lagern im Wesentlichen mittelsandige Feinsande, bzw. feinsandige
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Mittelsande. Die Sande wurden bis zur jeweiligen Endteufe von 6,00 m unter GOK
erbohrt.”

.Grundwasser wurde in Teufen zwischen ca. 1,60 m und 1,90 m unter GOK
angeschnitten (Stand 12.12.2022). Jahreszeitliche oder niederschlagsbedingte
Grundwasserstandschwankungen sind hierbei nicht auszuschlie8en.”

Zur Versickerung von Niederschlagswasser wird in dem Bericht ausgefuhrt: ,,/m Bereich
der Untersuchungsgelénde lagern oberflachlich anthropogene organische Béden in Form
von Mutter- und Eschbéden. Die nachfolgenden Sande sind unter Beriicksichtigung der
DWA / ATV A 138 als gut wasserdurchléssig zu beurteilen und daher fiir eine
Versickerung von Oberflachenwasser geeignet. Unter Beriicksichtigung des
Korrekturfaktors flir Siebanalysen zur Festlegung des Bemessungs-kf-Wertes von 0,2
ergeben sich Werte von 1,0 * 104 bzw. 1,6 * 10-° m/s, die fiir weitere Planungen zugrunde
zu legen sind. Der gem. DWA / ATV A 138 geforderte Mindestabstand der
Versickerungsanlagen zum Grundwasserleiter von 1,0 m kann im Grol3teil des
Untersuchungsgelédndes eingehalten werden.”

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Im Westen verlauft der
»~>chukenbrockgraben® als Entwasserungsgraben.

4.3 Ver- und Entsorqgung

Strom, Gas, Trinkwasser, Telekommunikation: Die Versorgung des Plangebietes mit
elektrischer Energie erfolgt durch den Anschluss an das ortliche Leitungsnetz der
Energieversorgung Weser-Ems AG (EWE).

Die EWE NETZ GmbH hat sich grundsatzlich dazu entschieden, Neubaugebiete nicht
mehr mit neuen Gasleitungen zu erschlieBen. Angesichts der Klimaziele setzt der
Versorger in neuen Wohngebieten stattdessen auf Alternativen wie Geothermie,
Warmepumpen oder andere erneuerbare Energien.

Die Wasserversorgung erfolgt durch Anschluss an das Versorgungsnetz des
Wasserbeschaffungsverbandes (WBV) ,Hummling“. Die fernmeldetechnische
Versorgung erfolgt durch die Telekom Deutschland GmbH oder einem anderen Anbieter.

Loschwasserversorqung: Die erforderliche Loschwasserversorgung wird nach den
technischen Regeln, Arbeitsblatt W 405 (aufgestellt v. DVGW) und in Absprache mit der
zustandigen Feuerwehr erstellt. Die folgenden Hinweise sind bei der Erschlielung des
Baugebietes zu beachten:

e FUr das geplante Vorhaben ist die Loschwasserversorgung so zu erstellen, dass ein
Loschwasserbedarf von 800 I/min. (48 m3/h) vorhanden ist. Der Léschbereich umfasst
i. d. R. alle Léschwasserentnahmemaglichkeiten in einem Umkreis von 300 m. Dabei
sind in einem Umkreis von 150 m mindestens 50 % der Loschwasserversorgung
sicherzustellen, die restlichen 50 % sind dann in einem Radius von 300 m um die
baulichen Anlagen sicherzustellen. Als Loschzeit werden 2 Stunden angesetzt. Fur
den Fall, dass Loschwasser Uber das Rohrnetz der Offentlichen
Trinkwasserversorgung bezogen wird, dient das DVGW-Arbeitsblatt W405 (Deutscher
Verein des Gas- und Wasserfaches e. V.) als planerische Grundlage.

e Der Abstand der einzelnen Loschwasserentnahmestellen von den Gebauden darf 150
m nicht Uberschreiten. Die Standorte der einzelnen Hydranten bzw.
Wasserentnahmestellen sind mit dem zustandigen Gemeinde- oder Ortsbrandmeister
festzulegen.
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e Die Zuwegung und Aufstell- und Bewegungsflachen der Feuerwehr sind gemaf §§ 1
und 2 der Allgemeinen Durchfihrungsverordnung zur Niedersachsischen Bauordnung
(DVO-NBauO) herzustellen.

¢ Die erforderlichen Stralden sind vor Fertigstellung der Gebaude so herzustellen, dass
Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge ungehindert zu den einzelnen Gebauden gelangen
kdénnen.

Abfallbeseitigung: Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt
entsprechend den abfallrechtlichen Bestimmungen sowie den jeweils gliltigen Satzungen
zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Trager der offentlichen Abfallentsorgung
ist der Landkreis Emsland.

Die  Zufahrt zu  Abfallbehalterstandplatzen ist nach den  geltenden
Arbeitsschutzvorschriften so  anzulegen, dass ein  Rlckwartsfahren  von
Abfallsammelfahrzeugen nicht erforderlich ist. Die Befahrbarkeit des Plangebietes mit 3-
achsigen Abfallsammelfahrzeugen ist durch ausreichend bemessene Strallen und
geeignete Wendeanlagen gemal} den Anforderungen der Richtlinien fur die Anlage von
Stadtstrallen (RASt in der aktuellen Fassung Ausgabe 2006) zu gewahrleisten. An
Abfuhrtagen muss die zum Wenden bendtigte Flache der Wendeanlage von ruhendem
Verkehr freigehalten werden. Das geplante Ruckwartsfahren und das Befahren von
StichstralRen ohne Wendemaoglichkeit ist fur Entsorgungsfahrzeuge bei der Sammelfahrt
nicht zulassig. Am Ende von Stichstral’en (Sackgassen) sollen in der Regel geeignete
Wendeanlagen eingerichtet werden. Sofern in Einzelfallen nicht ausreichend
dimensionierte Wendeanlagen angelegt werden kénnen, muissen die Anlieger der
entsprechenden Stichstral’en ihre Abfallbehalter an der nachstliegenden offentlichen,
von den Sammelfahrzeugen zu befahrenden Stral3e zur Abfuhr bereitstellen. Dabei ist zu
beachten, dass geeignete Stellflachen fur Abfallbehalter an den ordnungsgemald zu
befahrenden StralRen eingerichtet werden und dass die Entfernungen zwischen den
jeweils betroffenen Grundsticken und den Abfallbehalterstandplatzen ein vertretbares
Malf (i. d. R. < 80 m) nicht Uberschreiten.

4.4 Schmutzwasser

Das innerhalb der geplanten Bauflachen anfallende Schmutzwasser wird an die
offentliche Schmutzwasserkanalisation der Samtgemeinde Dérpen abgefihrt.

4.5 Regen-/Oberflaichenwasser

Die Entwasserung des Plangebietes soll grundsatzlich auf den privaten Grundsticken
uber eine oberflachennahe Versickerung erfolgen. Im Zuge der weiteren Planungen wird
ein Entwasserungskonzept erarbeitet und den Verfahrensunterlagen beigefigt.

Aufgrund der Ergebnisse des Bodengutachtens (vgl. Anlage 4), wonach die Sande als
gut wasserdurchlassig zu beurteilen und daher flr eine Versickerung von
Oberflachenwasser geeignet sind, soll die Bewirtschaftung des Regenwassers den
jeweiligen privaten Grundstlickseigentimern auferlegt werden. Das anfallende
Regenwasser soll auf den Baugrundstucken oberflachennah oder unterirdisch versickert
werden.

Das auf den offentlichen Verkehrsflachen anfallende Regenwasser wird Uber eine
entsprechende Regenwasserkanalisation gesammelt und in ein Ruckhaltebecken
geleitet. Von dort wird es uber eine Drosselrohrleitung an die Vorflut, den
~Schukenbrockgraben® westlich des Plangebietes abgegeben.
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Es wird ein ,Allgemeines Wohngebiet“ ausgewiesen. Uber die geplante
ErschlieBungsstral3e wird das Baugebiet an die bestehende Stral3e ,Falkenring” und die
ebenfalls bestehende” Geeren Stralle” angeschlossen. Es ist vorgesehen, das auf den
privaten Baugrundstiicken anfallende Oberflachenwasser direkt vor Ort, oberirdisch oder
unterirdisch zu versickern. Fir die vorgesehene ErschlieBungsstralBe ist eine
Oberflachenentwédsserung durch Einleitung des unbelasteten Wassers in einem
Regenrtickhaltebecken geplant. Von dort wird das Wasser gedrosselt in den
~Schukenbrockgraben® eingeleitet.

Das Bearbeitungsgebiet umfasst eine Flache von ca. 3,3 ha. Davon entfallen etwa 2,5 ha
auf die als ,Allgemeines Wohngebiet® ausgewiesenen Flachen mit einer
Grundflachenzahl von 0,4. Die geplanten Stral3entrassen haben eine Gré3e von etwa 0,6
ha. Die restlichen, unversiegelten Bereiche nehmen eine Flachengré3e von ca.0,825 ha
ein. Die Ermittlung des Durchléassigkeitsbeiwertes ergab fiir die hier anstehenden Sande
einen mittleren kf — Wert von 1 * 10-4 m/s bzw. 1,6*10-5 (vgl. Anlage 4).

Das Bearbeitungsgebiet féllt von einer Héhe von ~5,00 mNHN im Nordosten auf etwa
400 m NN im Siddwesten am  Schukenbrockgraben ab. Bei diesem
Entwésserungsgraben handelt es sich im Bereich des Bearbeitungsgebietes um ein
Gewdésser 3. Ordnung. Der Graben ist im Regelprofil ausgebaut und unterliegt einer
regelméBigen Unterhaltung und Pflege.

Entsprechend der hydrogeologischen Karte 1: 50.000 liegt die Grundwasseroberflache
im Bearbeitungsgebiet zwischen >0,00 m NHN bis 2,50 m NHN. Im Rahmen der
vorgenannten Baugrunduntersuchung wurde Grundwasser in einer Tiefe ab 1,60 m NHN
bis ca. 1,90 m NHN unter GOK angetroffen. (Stand 13.12.2022). Das bedeutet bei einer
GOK von etwa 4,27 mNN im Bereich des geplanten Regenriickhaltebeckens liegt der hier
angetroffene Grundwasserspiegel auf eine Héhe von ca. 2,70 m NHN.

Privatgrundstiicke (WA): Da das vorgenannte Gutachten zeigt, dass eine dezentrale
Versickerung bei den hier zu erwartenden Bodenarten méglich ist, wird geméals NWG die
Bewirtschaftung des Regenwassers den jeweiligen Grundstiickseigentiimern auferlegt.
Das anfallende Regenwasser wird auf den Baugrundstiicken oberflachennah oder
unterirdisch versickert.

Offentliche Verkehrsfldchen: Damit sich der durch die Versiegelung erhéhte Abfluss des
Oberflachenwassers nicht nachteilig auf die Vorflut auswirkt, wird eine zentrale
Riickhaltung in einem Regenriickhaltebecken vorgesehen. Das anfallende Regenwasser
wird Uber eine entsprechende Regenwasserkanalisation gesammelt und in das
Ruckhaltebecken geleitet. Von dort wird es liber eine Drosselrohrleitung an die Vorflut,
den ,Schukenbrockgraben® der die westliche Grenze des Bearbeitungsgebietes bildet,
abgegeben.

Berechnung der abflusswirksamen, angeschlossenen Flachen 14-10-2025
Flache Gesamtfliche m? [angeschlossene Teilfliche A. m? |Abflussbeiwert |undurchlissige Fliche A, m? |Flichentyp
WA 24.783,00 1486,98 0,75 1115,235 WA-GRZ=0,4
Strae EW 2.434,00 0 0 0
StralRe 3.248 3248 0,9 2923,2 Ausbau Asphalt
FulRweg 84 84 0,75 63 Ausbau Pflaster
RRB 244 244 1 244 RRB
Unterh.RBB 615 615 0,1 61,5 Griinbereiche
Wegekreuz 43 0 0 0
Spielplatz 664 0 0 0
Raumstreifen 961 0 0 0
Gesamt : 33.076,00 5.677,98 4.406,94

Regenriickhaltebecken: Es wurde eine Drosselabflusspende (qdr) von 2,5 I/s ha gewaéhit.
Hierbei ergibt sich eine Drosseldffnung kleiner DN 100. Um Verstopfungen vorzubeugen
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und die Funktion der Drossel langfristig zu gewéhrleisten soll eine Drossel6ffnung DN
100 oder gréBer gewéhlt werden. Hier wurde die Drosseléffnung DN 100 gewéhlt. Durch
diese Vorgabe ergibt sich ein maximaler Drosselabfluss von 19,3//s.

(Q=pA*(d?*m)/4*(V:2g /cosp) *V'h)

Das geplante Regenriickhaltebecken hat eine Fldche Ao von 228 m? ohne
Unterhaltungsstreifen. Ausgehend von einer Geldndehéhe von etwa 4,27 mNHN wird ein
Freibord von 0,50 m vorgesehen. Die Sohle des RRB liegt mit einer Héhe von ca. 2,55
mNHN etwa 0,15 m unter dem Grundwasserspiegel. Daraus ergibt sich eine mdgliche
Einstautiefe von 1,07m. Das Becken wird als Erdbecken in naturnaher Bauweise mit einer
Béschungsneigung von 1:1,5 ausgefiihrt. Der Einlauf- wie auch Auslaufbereich wird mit
Schiittsteinen gegen Wassererosion gesichert. Der umgebende Unterhaltungsstreifen
hat eine Breite von >/= 5,00 m. Das Stauraumvolumen betragt somit etwa 160 m?>. Die
Berechnung des erforderlichen Riickhaltevolumens zeigt einen Bedarf von rund 105 m?,
So dass das RRB ausreichend dimensioniert ist und noch eine Reserve von 55 m? bietet.

IBerechnung des erforderlichen Riickhaltevolumens gemaR DWA-A 117, Einfaches Verfahren fiir Heede, 09.10.2025

Dauerstufe D  Niederschlagshohe hn,n=10a zugehorige Regenspender rN Drosselabflusspende Differenz zwischen r und gr spezifisches Speichervolumen
min mm (I/(s*ha)) (I/(s*ha)) (1/(s*ha) m*/ha
5 min 133 4433 193 424 147,19
10 min 16,8 280 193 260,7 181,00
15 min 19 2111 193 191,8 199,75
20 min 20,6 1717 193 152,4 211,62
30 min 23 1278 193 108,5 225,99
45 min 25,5 944 19,3 751 234,63
60 min 27,5 76,4 193 57,1 237,86
90 min 304 56,3 193 37 231,20
120 min 32,7 45,4 193 26,1 217,45
180 min 36,1 334 193 141 176,21
240 min 38,7 26,9 193 7,6 126,64
360 min 42,7 198 193 0,5 12,50
540 min 47,1 145 193 -48 -179,96
720 min 50,5 11,7 193 -7,6 -379,91
1080 min 55,7 8,6 19,3 -10,7 -802,32
1440 min 59,7 6,9 193 -12,4 -1239,72
2880 min 70,5 41 19,3 -15,2 -3039,312347
4320 min 77,7 3 19,3 -16,3 -4888,893874
erforderliches, spezifisches Rickhaltevolumen: vs = 237,86 m*/ha
a =10
Bestimmung des erforderlichen Rickhaltevolumens V: 237,86%0,44=104,66 m*
Der Berechnung wurden folgende Daten zu Grunde gelegt: fz=12
tf=15min
T=10[a)
f1=0,976
fA=0,988
Dauerstufen mit Regenspenden gemaR KOSTRA DWD 2020 "Starkniederschlagshohen und -spenden (Openko.de, Rasterfeld 95108) entnommen

Drosselung: Bei einem mittleren Aufstau im Regenriickhaltebecken von 0,35 m betragt
der Drosselabfluss Qdr = 16,9 I/s. Der mittlere Drosselabfluss liegt bei Qdr = 8,5 I/s.
Daraus ergibt sich eine DrosselabfluBspende von 19,3 I/s*ha bezogen auf die versiegelte
Fléche. Dieser gedrosselte Abfluss wird (ber ein DN 100 Rohr an den vorh. Vorfluter
(Schukenbrockgraben) angeschlossen. Auch dieser Einlaufbereich wird mit
Schiittsteinen gesichert.

Einleitung: Die Bewertung der Einleitung hinsichtlich des Merkblattes DWA-M 153 zeigt
auf, dass der ermittelte Emissionswert der Einleitungen von max. 13 Punkten kleiner ist
als der erforderliche Gewéasserpunkt von ,gro8er Flachlandbach® (G5) mit 18 Punkten.
Eine nachhaltige Beeinflussung des Gewéssers ist somit nicht gegeben.
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Bewertung nach Merkblatt ATV-M153 14-10-2025

Gewasser Typ Gewasserpunkte G
grofder Flachlandbach bsp ca. 1-5m G5 18
Ermittelung der Abflussbelastung : Typ Punkte
Luft; L1 1
Flache; F3 12
Abflussbelastung B = 13

Keine Regenwasser behandlung erforderlich, wenn B</=G

Zusammenfassung: Das geplante Regenriickhaltebecken wird ein Stauraumvolumen
von rund 160 m? bieten. Die Berechnung des erforderlichen Riickhaltevolumens (siehe
oben) ermittelt einen Bedarf von ca. 105 m® so dass das Becken ausreichend
dimensioniert ist und noch eine Reserve von 55 m? fiir zuklinftige Bauvorhaben bietet.
Die Bewertung der Emissionswerte der Einleitungen ergab zudem, dass eine
Beeintrdchtigung des Schukenbrockgrabens durch Stoffeintrag nicht gegeben ist.

Ein erforderlicher wasserrechtlicher Antrag wird im Zuge der verbindlichen
Bauleitplanung rechtzeitig beim Landkreis Emsland eingereicht.

4.6 Natur und Landschaft

Durch das Vorhaben kann eine Ackerflache in Wohnbauflache umgewandelt werden.
Dabei handelt es sich um einen weniger bedeutsamen Biotop. Eine
Biotoptypenkartierung sowie eine Eingriffsbilanzierung werden durchgefihrt und
eventuell erforderliche Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen ermittelt und nachgewiesen.

4.7 Artenschutz

Es wurde eine artenschutzrechtliche Prifung vorgenommen (vgl. Anlage 5): ,Es ist die
Entwicklung einer Wohnbaufldche in der Gemeinde Heede, Gemarkung Heede, Flur 125
auf den Flurstiicken 160/1 und 160/2 geplant. Nachfolgend werden die mit dem Vorhaben
verbundenen Wirkfaktoren beschrieben, die der artenschutzrechtlichen Beurteilung zu
Grunde gelegt werden. Unterschieden werden bau-, anlage- und betriebsbedingte
Auswirkungen, die grundsétzlich temporér oder dauerhaft wirken kénnen. ...“

Im Fazit kommt der Gutachter zu folgendem Ergebnis: ,Die Verbotstatbestédnde geman
§ 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG werden durch das geplante Vorhaben unter
Berticksichtigung der definierten Vermeidungsmalinahmen V1 bis V6 nicht erfiillt.

Bei allen Arten kann eine dauerhafte Gefdhrdung der jeweiligen lokalen Populationen
unter Berticksichtigung der definierten VermeidungsmalBhahmen V1 bis V6
ausgeschlossen werden, so dass sich der Erhaltungszustand der Populationen in ihrem
natdrlichen Verbreitungsgebiet nicht verschlechtern wird.”

4.8 Immissionen

Durch das Buro FIDES Immissionsschutz & Umweltgutachter wurde ein
.immissionsschutztechnischer Bericht Nr. G20224,1/02 uUber die Durchflhrung einer
geruchstechnischen Untersuchung fur die Aufstellung der Bebauungsplane Nr. 45 ,Zum
Sonnenkamp® und Nr. 46 ,Zur Ortsmitte |“ erstellt (vgl. Anlage 3). In der
Zusammenfassung wird ausgefuhrt:

,Die Samtgemeinde Dérpen und die Gemeinde Heede planen die Aufstellung der
Bebauungspléne Nr. 45 ,Zum Sonnenkamp® und Nr. 46 ,Zur Ortsmitte I“ im Ortsteil
Heede. Eine Ubersichtskarte ist in der Anlage 1 dargestellt.
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Im Rahmen der Bauleitplanverfahren sollte eine geruchstechnische Untersuchung zur
Ermittlung der Geruchsimmissionssituation in den Plangebieten erfolgen.

Bei der Ermittlung der Gesamtbelastung an Geruchsimmissionen fiir die Planflachen
wurden alle landwirtschaftlichen Betriebe innerhalb des 600 m Radius um das Plangebiet
sowie die landwirtschaftlichen  Betriebe, die einen relevanten Einfluss
(Gesamtzusatzbelastung an Geruchsimmissionen > 2 % der Jahresstunden) auf das
Plangebiet haben, betrachtet.

Mittels Ausbreitungsrechnung wurde anhand der ermittelten Geruchsemissionen die
Gesamtzusatzbelastung an Geruchsimmissionen flir die landwirtschaftlichen Betriebe
LW 2, LW 7 AuBBenstall und LW 9 ermittelt und als 2 %-Isolinie in der Anlage 3 dargestellt.
Wie die Ergebnisse zeigen, haben diese landwirtschaftlichen Betriebe keinen relevanten
Einfluss auf die Plangebiete und werden deshalb nicht weiter berticksichtigt.

Entsprechend wurde aus den ermittelten Emissionen der genehmigten Tierbesténde der
landwirtschaftlichen Betriebe LW 4, LW 5, LW 6, LW 7 und LW 8 die Gesamtbelastung
an Geruchsimmissionen berechnet.

Wie die Ergebnisse zeigen, betragt die Gesamtbelastung an Geruchsimmissionen im
Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 45 "Zum Sonnenkamp" maximal 5 % der
Jahresstunden (Anlage 3). Im Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 46 "Zur Ortsmitte 1"
betragt die Gesamtbelastung an Geruchsimmissionen maximal 4 % der Jahresstunden
(Anlage 5).

Der im Anhang 7 der TA Luft flir Wohn- und Mischgebiete angegebene mallgebliche
Immissionswert fiir die Gesamtbelastung an Geruchsimmissionen von 10 % der
Jahresstunden wird eingehalten.

Mébgliche Erweiterungsabsichten der landwirtschaftlichen Betriebe wurden nicht
beriicksichtigt. Aus Sicht der umliegenden Betriebe sind bereits anderweitige
Wohngebiete bzw. Wohnbebauung vorgelagert oder in etwa gleicher Entfernung zu den
Jeweiligen Plangebieten. Wie die Ergebnisse zeigen, wird der Immissionswert von 0,10 -
ftir Wohn- und Mischgebiete - zudem nicht vollstédndig ausgeschépft, sodass davon
ausgegangen werden kann, dass die Plangebiete die umliegenden landwirtschaftlichen
Betriebe nicht weiter einschrdnken als die bereits bestehende Bebauung.

Somit sind aus geruchstechnischer Sicht keine unzuldssigen Beeintrdchtigungen im
Bereich der Bebauungspléne Nr. 45 "Zum Sonnenkamp" und Nr. 46 "Zur Ortsmitte 1" in
Heede zu erwarten.”

Einschrankungen der geplanten baulichen Entwicklung sind daher aus
Immissionstechnischer Sicht nicht zu erwarten.

4.9 Biotopbewertung, Eingriffsbilanzierung, ErsatzmafRnahmen

Durch die Bauleitplanung wird die Umwandlung ackerbaulich genutzter Flachen in
Bauflachen mit Verkehrsflachen ermdoglicht. Dabei handelt es sich um Bereiche von
relativer geringer Bedeutung fur die lokale Flora und Fauna. Im nahen Umfeld finden sich
linienhaft Einzelbaume, kleinere Siedlungsgeholze, Strallen und Wohnhauser sowie
landwirtschaftliche Nutzflachen. Die Bereiche sind ebenso wie die Wechselbeziehungen
durch die bestehende Nutzungsstruktur und die daraus ableitbare Vorbelastung innerhalb
des Geltungsbereiches nur von geringer Bedeutung, so dass auf eine eingehende
Betrachtung verzichtet werden kann.

Die Wallhecke (WH ELWH-01814 Wallhecke gem. Wallheckenkartierung Landkreis
Emsland — Baumreihe auf Wall) wird laut Bebauungskonzept vom 05.01.2026 von einer
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Bebauung freigehalten und der Bereich als Flache fur die ,Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® festgesetzt. Eine Uberplanung, Beseitigung
oder Beeintrachtigung der vorhandenen Wallhecke als geschutzter Biotop erfolgt nicht.

Fir die Ermittlung des Eingriffssachverhaltes werden die unter Nr. 3.1 aufgefuhrten
stadtebaulichen Daten zugrunde gelegt. Die Bestandssituation kann wie folgt dargestellt
werden:

Bestand: Fliche (m?) | Wertfaktor | Fldchenwert | Bedeutung fiir
AS Ackerflache 32.266 1 32.266
Flache Bereich Wegekreuz 43 2 86 Landschaftsbild
WH - Wallhecke 765 5 3.825 Landschaftsbild
An das Plangebiet angrenzend:
Wohngebiet mit Einzelhdusern bleibt erhalten
HB stralenbegleitende Baumreihe im Norden und Osten bleibt erhalten Landschaftsbild
Ackerland bleibt erhalten
Strallenverkehrsflachen angrenzende StralRen "Falkenring" und bleibt erhalt
"Geeren Strale" eibt ematten
SUMME 33.074 36.177
Dem kann folgender Planungssachverhalt gegenubergestellt werden:
Planung/Kompensation: Fliche (m?) | Wertfaktor | Flichenwert Bedeutung fiir
X - gesamt versiegelbare Flachen WA und Strale 18.992 0 0
TF - unversiegelte Flachen WA und Planstrale 11.161 1 11.161 -
Flache Erhaltungsbereich (Wegekreuz) 43 2 86 Landschaftsbild
Flache RRB 1.003 1 1.003
Griinfldche R&umstreifen 446 3 1.338 -
Flache fiir die Erhaltung von Badumen (Wallhecke) 765 5 3.825 Landschaftsbild
Griinflache Spielplatz 664 2 1.328
SUMME 33.074 18.741
Durch den Vergleich Bestand und Planung ergibt sich folgende Bilanzierung:
Flachenwert Eingriffsbilanzierung 36.177
Flachenwert Kompensation 18.741
Differenz -17.436

Durch den Vergleich der Werteinheiten des IST-Zustandes mit der Planung wird deutlich,
dass eine Kompensation auf der Flache nicht erreicht werden kann und ein Defizit von
17.436 WE verbleibt.

Ausgleichts-/ErsatzmaBnahmen: Fur die erforderliche Kompensation schlagt die
Gemeinde Heede als Ersatzmalinahme vor:

ErsatzmalRnahme 1: Die Gemeinde Heede hat sich durch den Abschluss eines Vertrages utber
die Vornahme von Kompensationsmalinahmen mit dem Eigentiimer der Flache Flurstick 11/39
(,Kohlen Moor“; 3.783 m?) der Flur 123 in der Gemarkung Heede eine Ausgleichsflache fir
anstehende Bauleitplanungen gesichert (Flache 1; Lage vgl. Anlage 6). Durch die Schaffung einer
Streuobstwiese konnten 7.566 Werteinheiten (WE) gewonnen werden. Davon wurden 3.219 WE
zur Kompensation eines Defizites einer anderen Bauleitplanung in Anspruch genommen, so dass
noch 4.347 WE fir dieses anstehende Kompensationserfordernis zur Verfliigung stehen.

ErsatzmalRnahme 2: Die Gemeinde Heede hat sich durch den Abschluss eines Vertrages tber
die Vornahme von KompensationsmalRnahmen mit dem Eigentimer der Flache Flurstick 11/32
(,Kohlen Moor“; 2.492 m?) der Flur 123 in der Gemarkung Heede eine Ausgleichsflache fir
anstehende Bauleitplanungen gesichert (Flache 3; Lage vgl. Anlage 6). Durch die Schaffung einer
Streuobstwiese und Blihwiese konnten 4.984 Werteinheiten (WE) gewonnen werden. Bei Erfolg
und guter Pflege der Mallnahme kann nach einer Erfolgskontrolle nach 3-5 Jahren eine weitere
WE/m? anerkannt werden. Die Flache ist fur die Anlage einer Streuobstwiese geeignet. Hierflr
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sollen ausdricklich Obstgehdlze in der Qualitdt ,Hochstamm® verwendet werden. Pro
gepflanztem Obstbaum kdénnen zusatzlich 25 WE anerkannt werden.

ErsatzmalRnahme 3:

Die Gemeinde Heede hat sich durch den Abschluss eines Vertrages Uber die Vornahme von
Kompensationsmaflihahmen mit dem Eigentimer der Flache Flurstick 84/4 (,Kohlen Moor®;
Teilflache 6.125 m?) der Flur 122 in der Gemarkung Heede eine Ausgleichsflache flir anstehende
Bauleitplanungen gesichert (Flache 2; Lage vgl. Anlage 6). Die Flache kann bei einer Grof3e von
Uber 6000 m? in Form einer Aufforstung gestaltet und bepflanzt werden. Die Flache ist mit
heimischen standortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen, wobei die baumartigen Geholze
mehr in der Mitte und die strauchartigen Gehoélze mehr am Rande (Gehdlzsaum) gesetzt werden
sollten. Als strauchartige Geholze bieten sich die Arten Haselnuss, Holunder, Schlehe, Faulbaum,
verschiedene Weidearten (Grauweide, Ohrweide, etc.) u. U. auch Weilddorn an. Als baumartige
Geholze konnten die Arten Stieleiche, Buche, Birke, Eberesche, heim. Traubenkirsche,
Vogelkirsche, Esskastanie Verwendung finden. Die Gehdlzartenwahl wird i. d. R. auf die
Standortbedingungen abgestimmt. Die junge Aufforstung/ Gehdlzpflanzung ist nach ihrer
Fertigstellung mit einem geeigneten Wildschutzzaun gegen Wildschaden zu schitzen. Mit dieser
MaRnahme kann auf der Ackerflache durch die o.g. Aufforstung eine Aufwertung von 2
Werteinheiten erreicht werden, so dass 12.205 Werteinheiten als Okopunkte generiert werden
kdénnen.

Fazit: Mit Inanspruchnahme der o.a. Ersatzmal3nahmen 1, 2 und 3 werden insgesamt
21.536 WE zur Verfugung stehen. Damit kann das ermittelte Kompensationsdefizit von
17.436 WE ausgeglichen und die Belange des Umweltschutzes, einschliel3lich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege ausreichend berucksichtigt werden. Es
verbleibt noch eine Restguthaben von 4.100 WE fur  weitere
Kompensationsverpflichtungen.

4.10 Land- und Forstwirtschaft

Die Belange der Landwirtschaft werden insofern beruhrt, als eine landwirtschaftlich
genutzte Ackerflache beansprucht und umgewandelt werden kann. Da jedoch die
Verfugbarkeit gegeben ist, sind keine Nachteile fur die Landwirtschaft zu erwarten.
Gutachterlich (vgl. Anlage 3) wird ausgefuhrt, dass mdgliche Erweiterungsabsichten der
landwirtschaftlichen Betriebe nicht berucksichtigt wurden. ,Aus Sicht der umliegenden
Betriebe sind bereits anderweitige Wohngebiete bzw. Wohnbebauung vorgelagert oder
in etwa gleicher Entfernung zu den jeweiligen Plangebieten. Wie die Ergebnisse zeigen,
wird der Immissionswert von 0,10 - fiir Wohn- und Mischgebiete - zudem nicht vollstédndig
ausgeschépft, sodass davon ausgegangen werden kann, dass die Plangebiete die
umliegenden landwirtschaftlichen Betriebe nicht weiter einschrdnken als die bereits
bestehende Bebauung.*

Die Nutzer des zuklnftigen Baugebietes haben zu bericksichtigen, dass die zu einer
ordnungsgemalen Landwirtschaft erforderlichen BewirtschaftungsmalRnahmen und die
daraus resultierenden unvermeidlichen Immissionen (wie z.B. Staub, Geruche, Larm
landwirtschaftlicher Maschinen) aufgrund des planerischen Gebotes der gegenseitigen
Rucksichtnahme hinzunehmen sind. Das zuklnftige Baugebiet ist aufgrund der
landlichen Lage und der vorhandenen Nachbarschaft zu landwirtschaftlich genutzten
Flachen vorbelastet. Daraus ergibt sich ein verminderter Schutzanspruch, der sich somit
auf das ortsubliche und tolerierbare Mal beschrankt.

Belange der Forstwirtschaft: Durch das geplante Vorhaben sind im Plangebiet
Waldflachen nicht betroffen. Diese liegen aulRerhalb des Planbereichs. Es befindet sich
eine Wallhecke innerhalb des Plangebietes, die jedoch erhalten werden soll. Im Osten ist
eine luckige Baumreihe entlang der ,Geeren Stralle” vorhanden, die jedoch von dieser
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Planung nicht tangiert wird. Ansonsten werden Forstwirtschaftliche Belange nicht beruhrt,
da keine forstlich genutzten Waldflachen umgewandelt oder beansprucht werden.

4.11 Technischer Umweltschutz

Ldrmschutz

Das Plangebiet befindet sich sldlich der Gemeindestralde ,Falkenring“. Im Osten verlauft
die ,Geeren StralRe®. Hierbei handelt es sich um gemeindeeigene Strallen, die
hauptsachlich der ErschlieBung bestehender Wohngebiete sowie der Erreichung der
landwirtschaftlichen Ackerflachen dienen.

In diesen Bereichen sind aufgrund der bestehenden Wohnbebauung und der
untergeordneten Bedeutung eher geringe innerdrtliche Hochstgeschwindigkeiten zu
erwarten. Aufgrund der zu erwartenden geringen Geschwindigkeiten und des geringen
Verkehrsaufkommens (die Haupterschlieung fir den Ortskern von Heede verlauft Gber
die weiter Ostlich gelegene ,Dorpener Strale) sind keine unzulassigen Immissionen und
keine unzuldssigen Uberschreitungen von schalltechnischen Orientierungswerten zu
erwarten. Larmschutzmallnahmen sind daher nicht erforderlich. Dies auch vor dem
Hintergrund, dass es aus den bestehenden Wohnquartieren keinerlei Beschwerden
wegen einer moglichen Larmbelastigung gegeben hat.

Klimaschutz

Klimaschutz und Klimaanpassung sind nunmehr ausdrucklich abwagungsrelevante
Belange in der Bauleitplanung und daher im Verhaltnis zu den anderen Belangen der
Bauleitplanung gleichberechtigt gegeneinander und untereinander sachgerecht
abzuwagen. Eine Planungspflicht wird dadurch allerdings nicht ausgeldst. Bauherren
muissen u.a., wenn sie neu bauen, das ab dem 01.01.2024 geltende ,Gesetz zur
Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme- und
Kalteerzeugung in Gebauden (Gebaudeenergiegesetz — GEG)" (Gebaudeenergiegesetz
vom 8. August 2020, BGBI. | S. 1728, zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
16.0ktober 2023. BGBI. 2023 | Nr. 280) beachten. Zweck des Gesetzes ist ein moglichst
sparsamer Einsatz von Energie in Gebauden einschlie3lich einer zunehmenden Nutzung
erneuerbarer Energien zur Erzeugung von Warme, Kalte und Strom fur den
Gebaudebetrieb. Dieses Gesetz ist auf Gebdude, soweit sie nach ihrer
Zweckbestimmung unter Einsatz von Energie beheizt oder gekihlt werden, und deren
Anlagen und Einrichtungen der Heizungs-, Kihl-, Raumluft- und Beleuchtungstechnik
sowie der Warmwasserversorgung anzuwenden.

Im Sinne des Klimaschutzes wird die Nutzung der Potentiale fur umweltvertragliches,
nachhaltiges Bauen sowie eine ressourcenschonende Energieversorgung mit Warme
und Warmwasser (z.B. thermische Solaranlagen, Warmepumpen, Biomasseanlagen wie
Holzpellet- oder Holzhackschnitzelanlagen) empfohlen. Eingriffe in klimatisch relevante
Flachen ergeben sich in Folge der Planung nicht. Es ist auch nicht davon auszugehen,
dass durch die Bebauung die Durchliftungssituation im Bereich der Umgebung
nachhaltig gestort werden wurde.

Diese Bauleitplanung trifft keine Festlegungen/-setzungen zur Nutzung regenerativer
Energien. Die Entscheidung, welche Energiestandards und welche Arten erneuerbarer
Energien auf den Baugrundsticken eingesetzt werden, bleibt den Bauherren unter
Berucksichtigung der geltenden Rechtsvorschriften Gberlassen. Insofern ist eine den
allgemeinen Klimaschutzzielen entsprechende Bebauung madglich.

Luftschadstoffe

Dem LUN-Jahresberichtes 2024 vom 22.04.2025 (Kurzfassung) zufolge werden die
Zielwerte fur das Emsland weitestgehend eingehalten. Uberschreitungen der Luftqualitat
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sind nur sehr vereinzelt nachgewiesen, aber im Vergleich ahnlicher Messstandorte nicht
auffallig. Schwellenwerte wurden vereinzelt Gberschritten, jedoch kritische Werte bzw.
Alarmschwelle nicht erreicht. Die vom Verkehr verursachten Immissionen werden sich,
aufgrund der Bestandssituation, vorerst nicht wesentlich verandern. Sie summieren sich
zu der bereits vorhandenen Vorbelastung aus der Umgebung. Abgase aus Heizungen
lassen aufgrund der zuldssigen Art der Bebauung und Nutzung sowie der gultigen
Warmestandards und moderner Heizungsanlagen keine erhebliche Beeintrachtigung
erwarten. Bei unsachgemaler Handhabung kann die Qualitat der Luft durch
Ammoniakemissionen, die bei der Lagerung und Ausbringung von Wirtschaftsdiingern
entstehen, sowie durch Lachgasemissionen, die aus gediingten Bdden freigesetzt
werden, beeintrachtigt werden. Im Rahmen der ordnungsgemaflen und fachlichen
Bodenbewirtschaftung sind diese Risiken jedoch nicht als relevant zu bezeichnen.

Bodenschutz

Nach bodenkundlichen Aussagen (https://nibis.Ibeg.de) liegt das Plangebiet innerhalb
der Bodenlandschaft (BL) Talsandniederungen, BodengroRlandschaft (BGL)
Talsandniederungen und Urstromtaler und ist der Bodenregion Geest zuzuordnen. Als
Bodentyp wird dort ein mittlerer Gley- Podsol beschrieben. Gley-Podsol zeichnet sich aus
durch ein geringes bis mittleres Ertragspotential, ein geringes bis mittleres Wasser- und
Nahrstoffspeichervermdgen und eine Auswaschungsgefahrdung gegenuber Nahr- und
Schadstoffen. Er ist beregnungsbedurftig, besitzt eine gute Durchliftung und
Wasserdurchlassigkeit im Oberboden sowie eine geringe bis mittlere Pufferkapazitat.
Weiterhin ist er weniger verdichtungsempfindlich und erosionsgefahrdet durch Wind. Das
Plangebiet liegt auRerhalb von ,Suchraume fur schutzwirdige Béden®.

Erlaubnisse gem. § 7 BbergG, alte Rechte, Bewilligungen gem. § 8 BBergG und/oder ein
Bergwerkseigentum gem. §§ 9 und 149 BbergG sowie Salzabbaugerechtigkeiten sind
nach entsprechender Recherche (https:/nibis.lbeg.de) fur das Plangebiet nicht
ersichtlich. Laut Nibis-Kartenserver wird die Gefahrdung der Bodenfunktionen durch
Bodenverdichtung fur das Plangebiet als gering beschrieben. Die standortabhangige
Verdichtungsempfindlichkeit der Béden wird als gering eingestuft.

Hinweise Bodenschutz:

e Der Verbleib des Bodens auf dem Baugrundstlick ist - soweit baurechtlich zulassig -
einem Abtransport vorzuziehen. Vor Abtrag des Bodens sollen oberirdische
Pflanzenteile durch Abmahen entfernt werden. Der Aushub ist auf sichtbare
Belastungen (01, Bitumenreste, Mull u.a.) und auf Fremdgeruch zu prifen, ggf. sind
belastete und unbelastete Materialien zu trennen und ordnungsgemal} zu entsorgen.
Bodenbelastungen, bei denen Gefahr fur Gesundheit von Menschen, bedeutende
Sachwerte oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht
ausgeschlossen werden konnen, sind dem Landkreis Emsland zu melden. Die
Lagerung des humushaltigen Oberbodens (Mutterboden) sollte bis max. 2 m erfolgen,
auf Schutz vor Vernassung sollte geachtet werden. Anfallende Baustellenabfalle (z.B.
Folien, Farben u.a.) und nichtmineralischer Bauschutt sind ordnungsgemafR zu
entsorgen und durfen nicht als Auffullmaterial benutzt werden (§§ 3 und 4 ADbfG).
Mineralischer Bauschutt ist einer Wiederverwertung zuzuflhren. Fur nicht Gberbaute
Flachen sind wahrend der BaumalRnahme Bodenverdichtungen auf das unabdingbare
Malf} zu beschranken (z.B. durch haufiges Befahren) und ggf. sollten mechanische und
pflanzenbauliche Lockerungsmalinahmen durchgefuhrt werden. Die
Bodenversiegelung ist auf das unabdingbare Mall zu beschranken,
Oberflachenversiegelungen sollten dort, wo nicht Gefahr des Eintrags von
Schadstoffen abgestellter Materialien (z.B. Fahrzeuge) in den Untergrund besteht,
moglichst durchlassig gestaltet werden. Zur Befestigung von Gartenwegen,
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Garageneinfahrten etc. werden Rasengittersteine oder Pflaster mit groben Fugen
empfohlen.

e Vorhandener Mutterboden soll aufgrund § 202 BauGB vor Baubeginn schonend
abgetragen und einer ordnungsgemalen Verwertung zugeflhrt werden. Im Rahmen
der Bautatigkeiten sollten einige DIN-Normen aktiv Anwendung finden (v.a. DIN 19639
Bodenschutz bei Planung und Durchfihrung von Bauvorhaben, DIN 18915
Vegetationstechnik im Landschaftsbau -Bodenarbeiten, DIN 19731 Verwertung von
Bodenmaterial). Um dauerhaft negative Auswirkungen auf die von Bebauung
freizuhaltenden Bereiche zu vermeiden, sollte der Boden im Bereich der Bewegungs-
, Arbeits- und Lagerflachen durch  geeignete = Malnahmen (z.B.
Uberfahrungsverbotszonen, Baggermatten) geschiitzt werden. Boden sollte im
Allgemeinen schichtgetreu ab- und aufgetragen werden. Die Lagerung von Boden in
Bodenmieten sollte ortsnah, schichtgetreu, in moglichst kurzer Dauer und
entsprechend vor Witterung geschitzt vorgenommen werden (u.a. gemaf DIN 19639).
AulBerdem sollte das Vermischen von Bodden verschiedener Herkunft oder mit
unterschiedlichen Eigenschaften vermieden werden.

e Aus abfall- und bodenschutzrechtlicher Sicht wird empfohlen, vor Beginn der
ErschlieBung ein Bodenverwertungskonzept vorzulegen, mit dem sowohl der Verbleib
von Bodenaushub als auch Herkunft, Qualitat und Eignung anzuliefernden Materials
geklart werden. Eine umgebungsnahe Verwertung vor Ort ist anzustreben. Im Hinblick
auf humose/organische Bodenaushlbe ist grundsatzlich eine landwirtschaftliche
Verwertung oder Anlieferung zu einem Erdenwerk mdglich. Ebenso ist eine
Verwertung in technischen Bauwerken als Rekultivierungsschicht denkbar. In diesem
Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass bisher keine Untersuchungen nach
Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) oder Ersatzbaustoffverordnung (EBV)
durchgefuhrt wurden. Der Parameterumfang ist abhangig von dem gewahlten
Verwertungsweg.

5. Weiteres Verfahren

Die betroffenen Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange werden von der
vorliegenden Bauleitplanung unterrichtet und gemaR § 4 Abs.1 (BauGB) zur AuRerung
auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprafung aufgefordert.

In diesem Rahmen erfolgt auch die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geman § 3
Abs.1 BauGB uber die Ziele und Zwecke der Planung sowie sich wesentlich
unterscheidende Lésungen, die fur die Neugestaltung oder Entwicklung des Gebiets in
Betracht kommen.

AnschlieRend erfolgt mit dem Planentwurf einschliellich der Begriindung die 6ffentliche
Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB.

Gemeinde Heede
26892 Heede, den 21.07.2026
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