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Planunterlage erstellt von:

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Dipl.-Ing. Bernd Haarmann
Forst-Arenberg-Str. 1

26892 Dorpen

Auftragsnummer: 170776

Gemarkung: Dorpen Flur: 5

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stiadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Plitze vollstéindig
nach (Stand vom 07.07.2017). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
moglich.

Dérpen, den...........c.oeeeueais

ObVI Haarmann, Ddrpen

(Amtliche Vermessungsstelle)

(Unterschrift)
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Planzeichen nach PlanZV 90 OFFENTLICHE AUSLEGUNG GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 DER RAT/VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER GEMEINDE HAT IN SEINER SITZUNG AM ................... DEM ENTWURF DER 3. ANDERUNG 1.  Oberflichenentwésserung auf den Baugrundstiicken (gem. § 84 Abs. 3 Nr. 8 NBauO)
1S. 58), die durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 DES BEBAUUNGSPLANES UND DER BEGRUNDUNG ZUGESTIMMT UND SEINE OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMAR ’ _ : o
(BGBIL. I S. 1509) geindert worden ist. §13 A IN VERBINDUNG MIT § 3 ABS. 2 BAUGB BESCHLOSSEN. ) Das als unbelastet geltende und nicht als Brauchwasser genutzte Dachflachenwasser und das
DER ENTWURF DER 3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES UND DER BEGRUNDUNG HABEN VOM .............cccc. 2] ST Oberflachenwasser der versiegelten AuBenflichen der privaten Grundstiicke muss auf dem
Art der baulichen Nutzung GEMAR § 3 ABS. 2 BAUGB OFFENTLICH AUSGELEGEN. jeweiligen Grundstiick oberflachig oder unterirdisch versickert werden. Die Bestimmungen des
Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) bleiben hiervon unberiihrt.
%ﬁ@ Mischgebiete 26892 DORPEN, ........cooveereeeeeeeseen.
2 Wo: hochstzulassige Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden
7éw° I~ Uberbaubarer Bereich 9 g g 2. Zulassige Dachneigung auf Hauptgebauden (gem. § 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)
Nicht Uberbaubarer Bereich GEMEINDEDIREKTOR Auf den festgesetzten Wohnbauflachen sind nur symmetrisch geneigte Dacher mit einer Dachneigung
MaR der baulichen Nutzun von mindestens 35° und héchstens 48° zuldssig. Mansardendacher sind nicht zula_33|g. Garagen und
9 SATZUNGSBESCHLUSS Carports gem. § 12 (1) BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sowie Dachaufbauten,
Uberdachungen fiir Eingangsbereiche und Freisitze sowie transparente Geb&udeteile (Wintergarten)
Geschossflachenzahl (GFZ) DER RAT DER GEMEINDE HAT DER 3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NACH PRUFUNG DER BEDENKEN UND ANREGUNGEN konnen mit einer geringeren Dachneigung als 35° oder als Flachdach ausgebildet werden.
GEMAR § 13 A BAUGB IN VERBINDUNG MIT § 3 ABS. 2 UND § 4 ABS. 2 BAUGB IN SEINER SITZUNG AM .................... ALS SATZUNG
0,4 Grundflachenzahl (GRZ) (§ 10 BAUGB ABS. 1) SOWIE DIE BEGRUNDUNG BESCHLOSSEN.
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly 26892 DORPEN. oo HINWEISE
R . GEMEINDEDIREKTOR BURGERMEISTER Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht
SH Sockelhdhe, dber OK Fahrbahn werden, sind diese unverziglich einer Denkmalbehérde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fur
INKRAFTTRETEN die archaologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
REESSQJAZTUTN?????TE%SE?(EENRTSGAETA%%T*UTNV(\?&ESE%FBAUUNGSPLANES IST GEMAR § 10 ABS. 3 BAUGB AM ...coocvso M Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert
o] Offene Bauweise DIE 3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES IST DAMIT AM oo RECHTSVERBINDLICH GEWORDEN. zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher
die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).
——— Baugrenze .
26892 DORPEN, ..o
Die Untere Denkmalschutzbehdrde beim Landkreis Emsland ist telefonisch erreichbar unter (05931)
Verkehrsflachen 44-4039 oder (05931) 44-4041.
GEMEINDEDIREKTOR
b) Baugrund
Strallenverkehrsflachen VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN . . . .
Den Bauwilligen wird empfohlen, vor Beantragung der bauaufsichtlichen Genehmigung,
INNERHALB EINES JAHRES NACH INKRAFTTRETEN DER 3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES IST DIE VERLETZUNG VON Baugrunduntersuchungen nach DIN 1054 vornehmen zu lassen.
Stralenbegrenzungslinie auch gegeniber VERFAHRENS- ODER FORMVORSCHRIFTEN BEIM ZUSTANDEKOMMEN DER 3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NICHT
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung GELTEND GEMACHT WORDEN.
c) Brandschutz
26892 DORPEN Die Sicherstellung des Brand- und Feuerschutzes fiir das Plangebiet wird von der Freiwilligen
Sonstige Planzeichen — Feuerwehr Dérpen gewahrleistet.
Im Einvernehmen mit der Gemeinde, der Feuerwehr und der hauptamtlichen Brandschau werden die
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der GEMEINDEDIREKTOR Einrichtungen zur Léschwasserversorgung flir den Brandfall (Zisternen, Hydranten, Ausstattung der
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 Feuerwehr mit technischem Gerat) festgelegt, von der Gemeinde Dérpen errichtet und unterhalten.
MANGEL DER ABWAGUNG Die Vorgaben des DVGW-Arbeitsblattes W 405 werden bei der Umsetzung der
Léschwasserversorgung beachtet.
—— - ——  mogliche Grundstlcksgrenze INNERHALB EINES JAHRES NACH INKRAFTTRETEN DER 3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES SIND MANGEL DER Zur Sicherstellung des abwehrenden Brandschutzes werden bei der Ausfiihrung folgende
ABWAGUNG NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN. MaRnahmen beriicksichtigt:
Hinweis: Sichtdreieck mit
- H(")henbeSChrénkUng 0,80 -2,50 m 26892 DORPEN . . . -
- J (1. OK Verkehrsflche (fiir Zaune L P PR 1. Die erforderlichen StraRen werden vor Fertigstellung der Gebaude so hergestellt, dass Feuerwehr
= — Béwuchs U.S.W.) ’ und Rettungsfahrzeuge ungehindert zu den einzelnen Geb&duden gelangen kénnen.
GEMEINDEDIREKTOR 2. Die Léschwasserversorgung wird so erstellt, dass ein Léschwasserbedarf von 800 I/min (48 m3h)
vorhanden ist.
3. Die erforderlichen Hydranten werden in einem maximalen Abstand von 150 m zu den einzelnen
PRAAMBEL Gebauden errichtet.
AUF GRUND DES § 1 ABS. 3, DES § 10 UND DES § 13 A DES BAUGESETZBUCHES (BAUGB) UND DES § 84 DER NIEDERSACHSISCHEN d) Kampfmittelbeseitigung
BAUORDNUNG UND DES § 58 ABS. 2 NR. 2 DES NIEDERSACHSISCHEN KOMMUNALVERFASSUNGSGESETZES (NKOMVG) HAT DER TEXTLICHE FESTSETZUNGEN i . . . ) )
RAT DER GEMEINDE DORPEN DIE 3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 47, BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG, DEN Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist
NACHSTEHENDEN / NEBENSTEHENDEN / OBENSTEHENDEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN SOWIE DEN ORTLICHEN .. R umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der
BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG UND DER BEGRUNDUNG ALS SATZUNG BESCHLOSSEN. 1. Gebdudehche (§ 9 Abs.1BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO, § 18 Abs. 1 BauNVO) - _ Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landesamtes fiir Geoinformation und Landvermessung
Die Gebdudehdhe bzw. Firsthdhe auf der Mischgebietsbauflache wird auf maximal 10,00 m Niedersachsen (LGLN) zu benachrichtigen.
. festgesetzt.
26892 DORPEN, -.coossvvvss v Bezugshdhe ist die Oberkante fertige Fahrbahn der zur Erschlieung dienenden Stral’e (gemessen in
Fahrbahnmitte). e) Emissionen der Wehrtechnischen Dienststelle (WTD 91, Meppen)
............................................................... SIEGEL Die Bauflachen befinden sich nahe der Wehrtechnischen Dienststelle. Die Anlage besteht seit
GEMEINDEDIREKTOR 2. Sockelhdhe (§ 9 Abs.1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO, § 18 Abs. 1 BauNVO) Jahrzehnten und die Immissionen sind als Vorbelastung anzuerkennen. Die bei Erprobungs- und
Die Oberkante des ferti FuRbod im Erd h darf imal 50 ib Oberkant Versuchsschiefen entstehenden und auf das Plangebiet einwirkenden Schallimmissionen sind
VERFAHRENSVERMERKE e Lberkante des lerfigen Fuisbodens Im =ragescnoss dart maxima . em uber erkante hinzunehmen. Diese Schielen finden regelmafig tags und auch nachts statt. Vorkehrungen gegen
- - fertige Fahrbahndecke der zur ErschlieBung dienenden Stralle (gemessen in Fahrbahnmitte und Mitte : P . . )
FUR DIE 3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 47 des Gebaudes) hinausgehen diese Larmimmissionen sind nur in begrenztem Umfang, z. B. durch eine entsprechende
"KNOPKENLAND " 9 ' Gebéaudeanordnung oder Grundrissgestaltung, moglich. Die kinftigen Eigentimer sollen auf diese
. L Sachlage hingewiesen werden. Abwehranspriche gegen die Bundeswehr, den Betreiber des
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS 3. Beschrankung der Zahl der zulassigen Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) SchieRplatzes, kdnnen daher diesbeziiglich nicht geltend gemacht werden.
Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird die maximal zulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden Desweiteren wird darauf hingewiesen, dass (ber dem Plangebiet der Wohnbaufliche ein
DER RAT/VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER GEMEINDE HAT IN SEINER SITZUNG AM ..........ccooommune. DIE AUFSTELLUNG DER 3. auf max. %WohrlungenNVohng?t;aude beschrankt. Bel Doppelhausern ist maximal eine Wohnung pro Jettiefflugkorridor verlauft. Auch gegen die von dort ausgehenden moglichen Immissionen konnen
ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 47 BESCHLOSSEN. DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS WURDE GEMAR § 2 ABS. 1 BAUGB Wohngebaude (= Doppelhaushalfte) zuldssig. keine Ersatzansprliche gelten gemacht werden.
AM s ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT.
4. KompensationsmalRnahmen (gemaR § 1a Abs. 3 BauGB) .
f) Versorgungsleitungen
26892 DORPEN, oo . o Die Lage der Versorgungsleitungen (Strom, Gas, Telekommunikation, Wasser, Abwasser) ist den
4.1 KompensationsmaRnahmen auBerhalb des Geltungsbereiches: jeweiligen Bestandsplanen der =zustindigen Versorgungs-unternehmen zu entnehmen; die
................................................................ notwendigen Schutzvorkehrungen und Nutzungsbeschrankungen sind zu beachten. Vor Beginn der
GEMEINDEDIREKTOR Lage der Kompensationsfliche: Bauausfiihrung sind mit den jeweiligen Leitungstragern die erforderlichen Abstimmungsgesprache zu
Gemarkuna: Werpeloh fuhren und der Beginn der Bauausfuhrung zu koordinieren.
PLANVERFASSER g: viere
Flur 20
g) Abfallentsorgung

DER ENTWURF DER 3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 47 WURDE AUSGEARBEITET VON
ING. BURO W. GROTE GmbH

PAPENBURG, ......cccoovviiiiiiiciiee

PLANVERFASSER

Flurstlick 118/1
MaRBnahmen fiir die Kompensationsflache

Bereitstellung der Flache mit einer Grolle von 42.366 m? und mit 21.183 WE, davon Anrechnung von
5.320 Okopunkten fiir den vorliegenden Bebauungsplan.

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den abfallrechtlichen
Bestimmungen sowie der jeweils gultigen Satzung zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland.

Trager der offentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.

Die Anwohner im Geltungsbereich des Bebauungsplans missen ihre Abfallbehalter an der von
Abfallsammelfahrzeugen ordnungsgemaf zu befahrenden StralRe ,Wittefehn-/Lessing-/Schillerstralle®
zur Abfuhr bereitstellen.

h) Bauliche Nutzung

Fir diesen Bebauungsplan gilt die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstticke (BauNVO)
in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Grundgesetzes

vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548).

i) Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften kdnnen im Rathaus der Samtgemeinde Dorpen,

Bauamt Zimmer 408, eingesehen werden.

j) Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gemaf § 213 BauGB und § 80 Abs. 3 NBauO, wer vorsatzlich oder fahrlassig
den Festsetzungen bzw. den &rtlichen Bauvorschriften des vorliegenden Bebauungsplanes zuwider

handelt.

Als Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen bzw.

Bauvorschriften.

Ordnungswidrigkeiten kdnnen gemaf § 213 Abs. 5 BauGB und § 80 Abs. 5 NBauO mit GeldbuRen
geahndet werden.

Gemeinde Dorpen
Landkreis Emsland
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BAULEITPLANUNG

3. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 47

"Knopkenland™

(mit ortlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung)
(Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB)
Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden
gem. § 3(2) und § 4(2) BauGB
PLANZEICHNUNG BEBAUUNGSPLAN
M. 1:1000
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Datum: 18.07.2017

Telefon: (04961)9443-0 - Telefax: (04961)9443-50 - mail@ing-buero-grote.de | Telefon: 04963/402-408 - Telefax: 04963/402-420 - E-mail: Kunz@doerpen.de
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GEMEINDE DORPEN (SG DORPEN)

Postfach 1140 26888 Dorpen

K BahnhofstraBe 6-10 - D-26871 Papenburg
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