Satzung
iiber die Erhebung von ErschlieBungsbeitriigen in der Gemeinde Lehe

Aufgrund des § 132 des Baugesetzbuches (BauGB) in der zur Zeit glltigen Fassung und der
§§ 6 und 83 der Nds. Gemeindeordnung in der zur Zeit giiltigen Fassung, hat der Rat der
Gemeinde Lehe in der Sitzung am 10.11.2009 folgende Satzung beschlossen:

ErschlieBungsbeitragssatzung

§1
Erhebung von ErschlieBungsbeitrigen

ErschlieBungsbeitrége werden nach den Bestimmungen des BauGB und dieser Satzung
erhoben.

§2
Art und Umfang der ErschlieBungsaniagen

(1) Beitragsfahig ist der ErschlieRungsaufwand fiir:

1. Stralten, Wege und Platze, die der ErschlieBung von Grundstiicken dienen, ausge-

nommen solche in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit

der Nutzungsart: Einkaufszeniren, grof¥flachige Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs-,

Kongref- und Hafengebiet, an denen eine Bebauung zulassig ist,

a) bis zu 2 Voligeschossen mit einer Breite bis zu 12 m, wenn sie beidseitig und mit
einer Breite bis zu 9 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

b) mit 3 oder 4 Voligeschossen mit einer Breite bis zu 15 m, wenn sie beidseitig und mit
einer Breite bis zu 12 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

c) mit mehr als 4 Voligeschossen mit einer Breite bis zu 18 m, wenn sie beidseitig und
mit einer breite bis zu 13 m, wenn sie einseitig anbaubar sind.

2. Stralten, Wege und Platze, die der ErschlieRung von Grundstiicken dienen in Kern-,
Gewerbe- und Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit der Nutzungsart:
Einkaufzentren, grol¥flachige Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs-, Kongref3- und
Hafengebiet, mit einer Breite bis zu 18 m, wenn eine Bebauung oder gewerbliche
Nutzung beidseitig zuldssig ist und mit einer Breite bis zu 13 m, wenn eine Bebauung
oder gewerbliche Nutzung einseitig zuldssig ist.

3. mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen (z.B. FuRwege, Wohnwege) mit
einer Bereite bis zu 5 m,

4. Sammelstrallen mit einer Breite bis zu 18 m,

5. Parkfldchen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gem&R Nm. 1, 2 und 4 sind, bis zu einer
weiteren Breite von 6 m,

b) die nicht Bestandteil von Verkehrsanlagen gemaf Nrn. 1, 2 und 4, aber nach stadte-
baulichen Grundsétzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig
sind (selbstandige Parkilachen), bis zu 15 % der Fldachen der erschlossenen Grund-
stiicke,

6. Grinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gem. Nrn. 1 bis 4 sind, bis zu einer weiteren
Breite von 6 m,

b) die nicht Bestandteil von Verkehrsanlagen, aber nach stadtebaulichen Grundsétzen
innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig sind (selbstandige Griin-
anlagen), bis zu 15 % der Flachen der erschlossenen Grundstiicke.
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(2) Endet eine Verkehrsanlage mit einem Wendeplatz, so vergréfern sich die in Abs. 1 Nrn.
1, 2 und 4 angegebenen Malte um die Hélfte, mindestens aber um 8 m.

(3) Ergeben sich nach Abs. 1 unterschiediiche Hochstbreiten, so gilt fir die gesamie
Verkehrsanlage die groiite Breite.

(4) Die in Abs. 1 Nrn. 1 bis 4 genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten.

§3
Ermittlung des beitragsfiahigen ErschlieBungsaufwands

Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird nach den tatsachlichen Kosten ermittelt.

§4
Anteil der Gemeinde am beitragsfihigen ErschlieBungsaufwand

Die Gemeinde trégt 10 v. H. des beitragsfahigen ErschlieRungsaufwands.

§5
Verteilung des umlagefahigen ErschlieRungsaufwandes

(1) Der nach §§ 2 und 3 ermittelte und gem. § 4 reduzierte beitragsfahige ErschlieRungs-
aufwand wird auf die erschlossenen Grundstiicke (Abrechnungsgebiet) nach deren Flachen
verteilt. Dabei wird die unterschiedliche Nutzung der erschlossenen Grundstiicke nach Art
und Maf} beriicksichtigt.

(2) Als Grundstiicksfléche i.S. des Abs. 1 gilt bei Grundstiicken innerhalb des Geltungs-
bereiches eines Bebauungsplanes die Flache, die baulich, gewerblich oder in vergleichbarer
Weise genutzt werden kann.

(3) Als Grundstiicksflache i.S. des Abs. 1 gilt bei Grundstiicken auRerhalb des Geltungs-
bereiches eines Bebauungsplanes und bei Grundstlicken, fiir die ein Bebauungsplan eine
bauliche, gewerbliche oder eine vergleichbare Nutzung nicht festsetzt,

a) soweit sie an die ErschlieBungsanlage angrenzen, die Flachen zwischen der
gemeinsamen Grenze der Grundstiicke mit der Erschliefungsanlage und einer im
Abstand von 40 m dazu verlaufenden Linie. Grundstiicksteile, die lediglich die
wegemalfige Verbindung zur ErschlieBungsanlage herstellen, bleiben bei der
Bestimmung der Grundstlickstiefe unberticksichtigt,

b) soweit sie nicht angrenzen, die Flache zwischen der Grundstliicksgrenze, die der
Erschliefungsanlage zugewandt ist, und einer im Abstand von 40 m dazu verlaufenden
Linie.

(4) Zur Berlcksichtigung des unterschiedlichen Malles der Nuizung wird die Fidche (Abs. 2
oder 3) vervielfacht mit
a) 1,0 bei einer Bebaubarkeit mit einem Vollgeschoss,
b) 1,25 bei einer Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen,
¢) 1,5 bei einer Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen,
d) 1,75 bei einer Bebaubarkeit mit vier oder funf Vollgeschossen,
e) 0,5 bei Grundsticken, die einer der baulichen oder gewerblichen Nutzung
vergleichbaren Weise genutzt werden kdnnen (z.B. Dauerkleingéarten, Freibader,
Friedhéfe, Sportanlagen).



(6) Far Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes ergibt sich
die Zahl der Vollgeschosse wie folgt:

a) ist die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, aus der hdchstzuldssigen Zahl der
Vollgeschosse.

b) Sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die
Baumassenzahl geteilt durch 3,5, wobei Bruchzahlen auf volle Zahien auf- oder
abgerundet werden. '

c¢) lst nur die zuldssige Gebaudehdhe festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die
héchstzulassige Hohe geteilt durch 3,5, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder
abgerundet werden. Ist tatsdchlich eine hthere als die festgesetzte Zahl der
Vollgeschosse zugelassen oder vorhanden, ist diese zugrunde zu legen; dies gilt
entsprechend, wenn die zuldssige Baumassenzaht oder die hochstzulissige
Gebadudehdhe Uberschritten werden.

d) Sind sowohl Baumassenzahl als auch die zuldssige Gebaudehdhe festgesetzt, so hat
die Umrechnung nach § 5 Abs. 5 ¢} zu erfolgen.

(6) Fur Grundstiicke aulerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes oder fiir
Grundstucke, fiir die ein Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse, die Baumassenzahl
oder die Gebdudehd&he nicht festsetzt, ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse:

a) bei bebauten Grundsticken aus der Hochstzahl der tatsdchlich vorhandenen
Vollgeschosse. Ist die Zahl der Voligeschosse wegen der Besonderheit des
Bauwerks nicht feststellbar, gilt als Zahl der Vollgeschosse die Héhe des Bauwerks
geteilt durch 3,5, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder abgerundet werden.

b) Bei unbebauten aber bebaubaren Grundstiicken aus der Zah! der auf den
Grundstiicken der ndheren Umgebung liberwiegend vorhandenen Volligeschosse.

¢) Bei Grundstiicken auf denen keine Bebauung zulissig ist, die aber gewerblich
genutzt werden kénnen, werden zwei Vollgeschosse zugrunde gelegt.

d) Bei Grundstiicken, auf denen nur Garagen oder Stellplatze zuldssig oder vorhanden
sind, wird ein Voligeschoss zugrundegelegt.

Fur die Ermittlung der Anzahl der Vollgeschosse sind die Vorschriften der NBauQ
anzuwenden.

(7) Zur Bertcksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden die in Abs. 4 festge-
setzten Faktoren um 0,5 erhdht:

a) bei Grundstiicken in durch Bebauungsplan festgesetzten Kern-, Gewerbe- und
Industriegebieten sowie Sondergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufszentren,
grol¥flachige Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs-, Kongrefl- und Hafengebiet;

b) bei Grundstiicken in Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch Bebauungsplan
eine Nutzung wie in den unter Buchstabe a) genannten Gebieten vorhanden oder
zuldssig ist;

c) bei Grundstiicken auflerhalb der unter den Buchstaben a) und b) bezeichneten
Gebiete, die gewerblich, industriell oder in &hnlicher Weise (z.B. Grundstiicke mit
Blro-, Verwaltungs-, Post-, Bahn-, Krankenhaus- oder Schulgebauden) genutzt
werden, wenn diese Nutzung liberwiegt. Liegt eine derartige Nutzung ohne
Bebauung oder zusatzlich zur Bebauung vor, gilt die tatsachlich so genutzte Flache
als Geschossflache.

(8) Abs. 7 gilt nicht fir durch selbstandige Griinanlagen erschlossene Grundstiicke.

§5a
Mehrfach erschlossene Grundstiicke
(1) Fur Gberwiegend Wohnzwecken dienende Grundstiicke, die von mehr als einer
ErschlieRungsanlage i.S. des § 2 Abs. 1 Nr. 1 erschlossen werden, ist die Grundstiicksflache
nach § § Abs. 2 oder Abs. 3 bei der Verteilung des umlagefahigen Aufwandes fiir jede
Erschlieungsanlage nur mit 60 % anzusetzen,
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(2) Eine ErmaRigung nach Abs. 1 ist nicht zu gewahren

a) wenn ein ErschlieBungsbeitrag nur fir eine ErschlieBungsanlage entsteht oder
entstanden ist,

b) soweit die ErmaRigung dazu fliihren wiirde, dass sich der Beitrag fiir die anderen
Grundstiicke im Abrechnungsgebiet um mehr als 50 % erhdht,

c) fur die Flachen der Grundstiicke, die die Grundstiicksfliache von 1.000 m?
Ubersteigen,

d) flr die Flachen der Grundstiicke zwischen zwei ErschlieBungsanlagen, fiir die nach
Mafigabe des § 5 Abs. 3 Erschlieungsbeitrdge nicht mehrfach erhoben werden.

§6

Kostenspaltung

Der Erschliefungsbeitrag kann fiir

Grunderwerb

Freilegung

Fahrbahnen

Radwege

Gehwege

unselbstandige Parkflachen

unselbstandige Griinantagen

Mischflachen

Entwasserungseinrichtungen
10 Beleuchtungseinrichtungen

gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden.
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Mischflachen i.S.v. Ziffer 8 sind solche Flachen, die innerhalb der Strafenbegrenzungslinien
Funktionen der in den Ziffern 3 — 7 genannten Teileinrichtungen miteinander kombinieren
und bei der Gliederung der ErschlieRungsanlage ganz oder teilweise auf eine Funktions-
trennung verzichten.

§7
Merkmale der endgiiltigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen

(1) Strafien, Wege und Platze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen,
Sammelstraflen und selbsténdige Parkflachen sind endgliltig hergestellt, wenn

a) ihre Flachen im Eigentum der Gemeinde stehen und

b) sie Uber betriebsfertige Entwésserungs- und Beleuchtungseinrichtungen verfiigen.
Die flichenméRigen Bestandteile ergeben sich aus dem Bauprogramm.

(2) Die flachenmaligen Bestandieile der ErschlieBungsanlage sind endglltig hergestellt,
wenn

a) Fahrbahnen, Gehwege und Radwege eine Befestigung auf fragfahigem Unterbau mit
einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster aufweisen; die Decke kann auch
aus einem ahnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen.

b) unselbstandige und selbstandige Parkflachen eine Befestigung auf tragfdhigem
Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster, Rasengittersteinen
aufweisen; die Decke kann auch aus einem dhnlichen Material neuzeitlicher
Bauweise besiehen.

¢) unselbsténdige Griinanlagen gartnerisch gestaltet sind.

d)} Mischflachen in den befestigten Teilen entsprechend Buchstabe a) hergestellt und
die unbefestigten Teile gemaR Buchstabe c¢) gestaltet sind.



(3) Selbstandige Griunanlagen sind endgtiltig hergestellt, wenn ihre Flachen im Eigentum der
Gemeinde stehen und gartnerisch gestaltet sind.

§8

Immissionsschutzanlagen

Bei Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen i.S. des
Bundes-Immissionsschutzgesetz werden Art, Umfang, Merkmale der endgiltigen Herstellung
sowie die Verteilung des beitragsfahigen Erschlieungsaufwandes durch Satzung im
Einzelfall abweichend geregelt.

§9

Vorausleistungen

Die Gemeinde kann fiir Grundstiicke, fiir die eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht im
vollen Umfang entstanden ist, Vorausleistungen bis zur Héhe des voraussichtlichen
Erschlieungsbeitrages erheben.

§10
Abldsung des ErschiieBungsbeitrages

(1} In Fallen, in denen die Beitragspflicht noch nicht entstanden ist, kann die Ablésung durch
Vertrag vereinbart werden.

(2) Zur Feststellung des Abldsungsbetrages ist der flir die Ausbaumafinahme im Sinne von
§ 2 entstehende Ausbauaufwand anhand von bereits vorliegenden Unternehmer-
rechnungen und im Ubrigen nach dem Ausschreibungsergebnis sowie den Kosten fiir
den Ausbau von Teileinrichtungen bei vergleichbaren offentlichen Einrichtungen zu
ermitteln und nach Mafigabe der §§ 4 bis 5 a auf die Grundstiicke zu verteilen, von
denen aus die Mdéglichkeit der Inanspruchnahme der betreffenden éffentlichen
Einrichtung besteht. -

(3) Durch Zahlung des Ablésungsbetrages wird die Beitragspflicht fir die betreffende
Mafinahme endgliltig abgegolten.

§ 11

Inkrafttreten

Die Satzung tritt am 01.01.2010 in Kraft.

- Der Birgermeister -




