Satzung
iiber die Erhebung von ErschlieBungsbeitrigen in der Gemeinde Walchum

Aufgrund des § 132 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBLI. | S, 2414}, zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006

(BGBI. 1 8. 3316) und der §§ 6 und 83 der Nds. Gemeindecrdnung in der Fassung vom 28.10.2006
(Nds. GVBL S. 473), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 07.12.2006 (Nds. GVBIL 8. 575), hat der Rat
der Gemeinde Walchum in der Sitzung am 19.05.2008 folgende Satzung beschlossen;

ErschlieRungsbeitragssatzung

§1
Erhebung von Erschlieungsbeitrigen

ErschiieBungsbeitrage werden nach den Bestimmungen des BauGB und dieser Satzung erhoben.
§2
Art und Umfang der Erschlielungsaniagen

(1) Beitragsfahig ist der Erschiieffungsaufwand fir:

1. Stralen, Wege und Platze, die der Erschliefung von Grundsticken dienen, ausgenommen

solche in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit der Nutzungsart;

Einkaufszentren, grofifidchige Handelsbetriebe, Messe-, Aussteliungs-, Kongrefs- und

Hafengebiet, an denen eine Bebauung zuléssig ist,

a) bis zu 2 Voligeschossen mit einer Breite bis zu 12 m, wenn sie beidseitig und mit einer Breite
bis zu @ m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

b) mit 3 oder 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 15 m, wenn sie beidseitig und mit einer
Breite bis zu 12 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

¢) mit mehr als 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 18 m, wenn sie beidseitig und mit einer
breite bis zu 13 m, wenn sie einseitig anbaubar sind.

2. Strallen, Wege und Plaize, die der ErschlieBung von Grundstiicken dienen in Kern-, Gewerbe-
und Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufzentren, grofiflachige
Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs-, Kongrell- und Hafengebiet, mit einer Breite bis zu 18 m,
wenn eine Bebauung oder gewerbiiche Nutzung beidseitig zulassig ist und mit einer Breite bis zu
13 m, wenn eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung einseitig zuldssig ist.

3. mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen {z B. Fulwege, Wohnwege) mit einer
Bereite bis zu 5 m,

4. Sammeistraflen mit einer Breite bis zu 18 m,

5. Parkflachen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaft Nrn. 1, 2 und 4 sind, bis zu einer weiteren Breite
von 6 m,

b) die nicht Bestandteil von Verkehrsanlagen gemaft Nrn. 1, 2 und 4, aber nach stadtebaulichen
Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren Erschlieung notwendig sind (selbstandige
Parkflachen), bis zu 15 % der Flachen der erschlossenen Grundsticke,

6. Grinantagen mi Ausnahme von Kinderspielplatzen

a) die Bestandteil der Verkehrsaniagen gem. Nen. 1 bis 4 sind, bis zu einer weiteren Breite von
&m,

b) die nicht Bestandteil von Verkehrsaniagen, aber nach stadtebaufichen Grundsatzen innerhalb
der Baugebiete zu deren Erschiielung notwendig sind {selbstandige Grunanlagen), bis zu
15 % der Flachen der erschlossenen Grundstlcke.

{2) Endet eine Verkehrsaniage mit einem Wendeplatz, so vergrofiern sich die in Abs. T Nm. 1, 2 und 4
angegebenen Malle um die Halfte, mindestens aber um 8 m.
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(3) Ergeben sich nach Abs. 1 unterschiedliche Hochstbreiten, so gilt fur die gesamte Verkehrsanlage
die grolite Breite.

{4) Die in Abs. 1 Nrn. 1 bis 4 genannten Breiten sind Durchschnitisbreiten.

§3
Ermittiung des beitragsféhigen ErschlieBungsaufwands

Der beitragsfahige Erschiiefiungsaufwand wird nach den tatsachlichen Kosten ermittelt.

§4
Anteil der Gemeinde am beitragsfihigen ErschiieBungsaufwand

Die Gemeinde trégt 10 v. M. des beitragsfahigen Erschlielungsaufwands.

§5
Verteilung des umlagefidhigen ErschlieBungsaufwandes

{1} Der nach §§ 2 und 3 ermittelte und gem. § 4 reduzierte beitragsfahige Erschlielungsaufwand wird
auf die erschiossenen Grundstlicke (Abrechnungsgebiet) nach deren Flachen verteilt. Dabei wird die
unterschiedliche Nutzung der erschlossenen Grundstlicke nach Art und Man berlcksichtigt.

{2} Als Grundsticksflache i.S. des Abs. 1 gilt bei Grundstiicken innerhalb des Geltungsbereiches
eines Bebauungsplanes die Fiache, die baulich, gewerblich oder in vergleichbarer Weise genutzt
werden kann.

(3) Als Grundsticksflache i.5. des Abs. 1 gilt bei Grundsticken auflerhalb des Geltungsbereiches
eines Bebauungsplanes und bei Grundstticken, fur die ein Bebauungsplan eine bauliche, gewerbliche
oder eine vergleichbare Nutzung nicht festsetzt,

a) soweit sie an die Erschlieungsanlage angrenzen, die Flachen zwischen der gemeinsamen
Grenze der Grundstiicke mit der Erschlieungsanlage und einer im Abstand von 40 m dazu
verlaufenden Linie. Grundsticksteile, die lediglich die wegemanige Verbindung zur
Erschlielungsaniage herstelen, bleiben bei der Bestimmung der Grundstickstiefe
unperiicksichtigi,

b) soweit sie nicht angrenzen, die Flache zwischen der Grundstiicksgraenze, die Flache zwischen
der Grundsticksgrenze, die der ErschlieBungsanlage zugewandt ist, und einer im Abstand von
40 m dazu verlaufenden Linie,

{4) Zur Berlicksichtigung des unterschiedtichen Mafles der Nuizung wird die Flache {Abs. 2 oder 3)
vervielfacht mit

a) 1,0 bei einer Bebaubarkeit mit einem Vollgeschoss,

by 1,25 bei einer Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen,

¢) 1,5 bei einer Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen,

d) 1,75 bei einer Bebaubarkeit mit vier oder finf Vollgeschossen,

2) 0.5 bei Grundsticken, die einer der baulichen oder gewerblichen Nutzung vergleichbaren
Weise genutzt werden koénnen (z.B. Dauerkleingarten, Freibader, Friedhofe, Sportanlagen).

(5) Fur Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes ergibt sich die Zahl der
Vollgeschosse wie folgl:

a} ist die Zahl der Voligeschosse festgesetzt, aus der hdchstzulassigen Zahl der Voligeschosse.

b) sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die Baumassenzahi
geteilt durch 3,5, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder abgerundet werden,

¢} ist nur die zulassige Gebaudehdhe festgesetzt, gilt als Zah! der Voligeschosse die
hochstzulassige Hohe geteilt durch 3,5, wobei Bruchzahien auf volie Zahlen auf- oder
abgerundet werden. ist tatsachlich eine héhere als die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse
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zugelassen oder vorhanden, ist diese zugrunde zu legen; dies gilt entsprechend, wenn die
zulassige Baumassenzahl oder die hochsizuiassige Gebaudehdhe (berschritten werden.

d) sind sowohi Baumassenzahl als auch die zuldssige Gebaudehohe festgesetzt, so hat die
Umrechnung nach § 5 Abs. 5 ¢) zu erfolgen.

(8) Fur Grundstlcke aulerhaib des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes oder fir Grundstiicke,
fir die ein Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse, die Baumassenzahl oder die Gebaudehshe
nicht fesisetzt, ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse:

a) bei bebauten Grundstiicken aus der Hochstzahl der tatsachlich vorhandenen Vollgeschosse.,
Ist die Zahl der Voligeschosse wegen der Besonderheit des Bauwerks nicht feststellbar, gilt
ais Zahi der Voligeschosse die Hohe des Bauwerks geteilt durch 3.5, wobei Bruchzahlen auf
volle Zahlen auf- oder abgerundet werden.

b} bei unbebauten aber bebaubaren Grundstiicken aus der Zah! der auf den Grundstlcken der
naheren Umgebung Uberwiggend vorhandenen Vollgeschosse.

¢) bei Grundstiicken auf denen keine Bebauung zuldssig ist, die aber gewerblich genutzt werden
konnen, werden zwei Voligeschosse zugrunde gelegt.

dy bei Grundstlicken, auf denen nur Garagen cder Stellpiatze zuldssig oder vorhanden sind, wird
ein Vollgeschoss zugrundegelegt.

Far die Ermittlung der Anzahl der Voligeschosse sind die Vorschriften der NBauO anzuwenden.

(7} Zur Berlcksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden die in Abs. 4 festgesetzten
Faktorén um 0,5 erhéht:

a) bei Grundstlicken in durch Bebauungsplan festgesetzten Kern-, Gewerbe- und
Industriegebieten sowie Sondergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufszentren, groRflachige
Handeisbetriebe, Messe-, Ausstetlungs-, Kongref3- und Hafengebiet;

) bei Grundsticken in Gebieten, in denen chne Festsetzung durch Bebauungsplan eine
Nutzung wie in den unter Buchstabe a) genannten Gebieten vorhanden oder zul&ssig ist;

¢} bei Grundsticken auRerhalb der unter den Buchstaben a} und b) bezeichneten Gebiete, die
gewerbiich, industriell oder in &hnlicher Weise (z.B. Grundsticke mit Baro-, Verwaltungs-,
Post-, Bahn-, Krankenhaus- oder Schulgebauden) genutzt werden, wenn diese Nutzung
iberwiegt. Liegt eine derartige Nutzung ohne Bebauung oder zusatzlich zur Bebauung vor, gilt
die tatsachlich so genutzte Figche als Geschossilache.

(8) Abs. 7 gilt nicnt fur durch selbsténdige Grinanlagen erschiossene Grundstlcke.

§5a
Mehrfach erschlossene Grundsticke

(1) Fur Gberwiegend Wohnzwecken dienende Grundstiicke, die von mehr ais einer ErschlieRungs-
anlage i.S. des § 2 Abs, 1 Nr. 1 erschlossen werden, ist die Grundstucksflache nach § 5 Abs. 2 oder
Abs. 3 bei der Verteilung des umlagefahigen Aufwandes for jede ErschlieBungsaniage nur mit 60 %
anzusetzen,
(2) Eine ErmaRigung nach Abs. 1 ist nicht zu gewghren

a) wenn ein Erschiiebungsbeitrag nur fir eine Erschlielfungsanlage entsteht oder entstanden ist,

by soweit die Ermaligung dazu fihren wirde, dass sich der Beitrag fur die anderen Grundsticke

im Abrechnungsgebiet um mehr ais 50 % erhoht,

) fir die Flachen der Grundstucke, die die Grundstiicksflache von 1.000 m* Ubersteigen,

d) fur die Flachen der Grundstlicke zwischen zwei Erschlieliumgsanlagen, fur die nach Mafgabe
des § 5 Abs. 3 Erschiiefungsbeitrage nicht mehrfach erhoben werden,



§6
Kostenspaltung
Der Erschiiefungsbeitrag kann fur

1. Grunderwerb

2. Freilegung

3. Fahrbahnen

4. Radwege

5. Gehwege

6. unselbstandige Parkflachen
7. unselbsténdige Grinanlagen
8. Mischilachen

9. Entwésserungseinrichtungen
10. Beleuchtungseinrichtungen

gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden.

Mischfiachen 1.S.v. Ziffer 8 sind solche Flachen, die innerhalb der StraRenbegrenzungsiinien
Funkiionen der in den Ziffern 3 ~ 7 genannten Teileinrichtungen miteinander kombinieren und bei der
Gliederung der Erschliefungsaniage ganz oder teilweise auf eine Funktionstrennung verzichten.

§7
Merkmale der endgliitigen Herstellung der Erschiiefungsaniagen

(1) Stralken, Wege und Pidtze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsaniagen,
Sammelsiraten und selbstandige Parkfiachen sind endgiiitig hergestellt,

a) ihre Fidchen im Eigentum der Gemeinde stehen und
b} sie (ber betriebsfertige Entwéasserungs- und Beleuchtungseinrichtungen verflgen.

Die flachenmaligen Bestandteile ergeben sich aus dem Bauprogramm.
(2) Die flachenmanigen Bestandieile der ErschiieRungsanlage sind endgdltig hergesteilt, wenn

a) Fahrbahnen, Gehwege und Radwege eine Befestigung auf tragfahigem Unterbau mit einer
Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster aufweisen; die Decke kann auch aus einem
ahnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen,

b) unselbsténdige und selbsténdige Parkflachen eine Befestigung auf tragfahigem Unterbau mit
giner Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster, Rasengittersteinen aufweisen; die Decke
kann auch aus einem &hnlichen Materiai neuzeitlicher Bauweise bestehen.

¢} unselbstandige Grinantagen géartnerisch gestaltet sind.

d) Mischflachen in den befestigten Teilen entsprechend Buchstabe a) hergestellt und die
unpefestigten Teile gemalk Buchstabe ¢) gestaliet sind.

(3) Selbstandige Grunanlagen sind endgtltig hergestellt, wenn ihre Flachen im Eigentum der
Gemeinde stehen und gartnerisch gestaitet sind.

§8
Immissionsschutzanlagen

Bei Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen 1.8, des Bundes-
immissionsschutzgesetz werden Art, Umfang, Merkmale der endgillitigen Herstellung sowie die
Verteilung des beitragsfahigen ErschlieRungsaufwandes durch Satzung im Einzelfall sbweichend
geregelt.



§9
Vorausieistungen

Die Gemeinde kann fUr Grundsttcke, fur die eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht im vollen
Umfang entstanden ist, Verausieistungen bis zur Héhe des voraussichtlichen ErschlieBungsbeitrages
erheben,

§10
Ablosung des ErschlieBungsheitrages

{1} In Failen, in denen die Beitragspfiicht noch nicht enistanden ist, kann die Abiésung durch Vertrag
vereinbart werden.

(2) Zur Feststefiung des Abidsungsbetrages ist der fiir die Ausbaumalinahme im Sinne von
§ 2 entstehende Ausbauaufwand anhand von bereits vorliegenden Unternehmerrechnungen und
im Ubrigen nach dem Ausschreibungsergebnis sowie den Kosien fir den Ausbau von
Teileinrichtungen bei vergleichbaren offentlichen Einrichtungen zu ermittein und nach Malgabe
der §§ 4 bis & a auf die Grundstucke zu verteilen, von denen aus die Méglichkeit der
Inanspruchnahme der betreffenden &ffentlichen Einrichtung besteht.

(3} Durch Zahlung des Ablésungsbetrages wird die Beitragspflicht fir die betreffende Mafinahme
endgiitig abgegolten.
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Inkrafttreten

Die Satzung tritt am 01.06,2008 in Kraft.

Walchum, den 19.05.2008

Gemeinde Walchum
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