] 33 L 5
9,, 1 S Praambel . N
0O 10 20 40 60 80 100 m %_ 23 /////::::///// Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der P I a “ze I c h e “ e rkl a ru n g
@ \\? =Y Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niedersachsischen
u e — -
M [ 1 = 1 000 = - % ////:S@Ts/e“@% - t Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), hat der Rat der Gemeinde Wippingen diesen FeStsetZU ngen deS Bebau u ngSp|aneS
Gemarkung: Wippingen Z T f " o) Bebauungsplan Nr. 22 "Erweiterung Fehnstral3e / Sonderburgstralie”, bestehend aus der i .
Flur: 12 . - 2 :ji;/; A ' Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den folgenden Gemal Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungs-
: 29 2 urg wor .
MaRstab: 1 : 1000 o 4 Sonderb ’— X 7 ’ o ortlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen. verordnung 1990
80 —
1 , = Wippingen, den ..........ccccceeee.
£ | ' [ 1 4 , 1 A WA Allgemeines Wohngebiet
5,0 O
40 26,5 3 ,
1 N 4 ’ [ 8,57 | l -~ S e — / Nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen
» i 3 i 53,5 A Blrgermeister /
g 7 7 85 J3l N 0,3 GRZ  Grundflichenzahl
; o Verfahrensvermerke
40 Flur: 12 , I 40 & q,\ I Z Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR
aJ -_— . ™ J
2 2 7| 42 [ .‘g y - \ Der Rat der Gemeinde Wippingen hat in seiner Sitzung am 22.03.2017 die Aufstellung (o) Offene Bauweise
| J o 2 ) . \ des Bebauungsplanes Nr. 22 "Erweiterung FehnstralRe / Sonderburgstrale" beschlossen. . ; .
J] @ J 4 F+R| 2 o - \ ({Pg / \ nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
0 _ i ' ! 7 3 . ; : et
3 & 4 ul2 3 3, 5 © %) Der Aufstellungsbes"ch!uss ist gemall § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit gultigen Fassung SH=0,30m SH Oberkante des fertigen Erdgeschossfubodens als
W 5/< 41 ] 1 . . © am 28.04.2017 ortsublich bekannt gemacht worden. Héchstmalk (Sockelhdh
%\ 9 5 '3, 1 WA 03 . £7A ochstmal (Sockelhdhe)
3 4 — . . .
a0 . T o 2 . I Wippingen, den ..........o..coovv....... TH=3,5-80m TH Traufhéhe als Mindest- und HéchstmaR
T . ' : ST 304‘%1 / ; FH=10,0m FH Firsthohe als Hochstmaly
VN 44 ZJ’ _ - a / F+RIZ £ | i
X m\\ ~Q 3 5 a1 ' ] TI—II:H 2?0 8%m . 7 /I Biirgermeister Baugrenze
] VBN \\ , 2 o / | ’ / . . StraRenverkehrsflache
40 X\ %) : | 44 "’/ ; ] o /° /3l Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das:
5 V3 <oy | 7 " %5 [ . 3543 . . _ . — StralRenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen
Flur: 11 \% \\\ —— 4 ; ' , / I Buro fur Stadtplanung, Gieselmann und Mualler GmbH besonderer Zweckbestimmung
o \ 0 3 .
P \\%\\ "6 F+R l 7b34 . <%0 , Raddeweg 8 , 49757 Werlte , Tel.: 05951 - 95 10 12 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
\ . S .
e : N 4 y—— 5 ] +R| = FuR- und Radwe
. . 2 \\\ i RED~ . — z V7 Werite, den 28.09.2017 F+R J
] 2 . 41 \\3 \\ Y3 °° 2 46 o ; 4 a a a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
‘o . - 2 )
15 \vR_~\W /A (1 N ALl TTA T AL g [l e
. \é\\\ 7 , N . Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
o \\P \ 45 WA 0.3 \ ‘S’ow /° I Der Rat der Gemeinde Wippingen h?.t in seingr Sitz.ung.am 12.06.201.7 dem Ent\_Nurf
—— & X \ \\ ) ) ! %) . 5 des Bebauungsplanes und der Begrundung einschlie3lich Umweltbericht zugestimmt
ey | ° \ \ L4 I 0 - .— L - — — und die offentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Fullschema der Nutzungsschablone:
17 Vo SH=0,30 m / e — Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 11.08.2017 ortsiblich bekannt
4 45 TH=3,5-8,0 — - ' 3
3 50\ 1 o 2as80m ‘ gemacht. Baugebiet Grundflachenzanhl
’ w
46 313 e Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung einschlieldlich Umweltbericht Zahl .
. . . B, . r Voll h
1 | == 51 haben vom 21.08.2017 bis 26.09.2017 (einschl.) gemaR § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ahl der Vollgeschosse Bauweise
~ 1 ausgelegen. Sockelhéhe (SH)
240 o Traufhohe (TH)
J Wippingen, den .........ccccceennn. . ..
—— S — Firsthohe (FH)
y T =T
- - gemah § 24 (1) NSUO Blrgermeister
e
20m-Ba Y E | d Der Rat der Gemeinde Wippingen hat in seiner Sitzung am ..........cccccoovvvvviniennnnn.,
N\ A\ = nichtim Liegenschaftskataster nachgewiesen ng an geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung einschliglh
3\ Umweltbericht zugestimmt und die eingeschrankte Beteiligung 218 § 4 a Abs. 3 BauGB
- beschlossen.
23 AuBenwandflachen - _ _ .
Die AuBenwandflachen der Geb&ude sind in nichtglasiertem Ziegelsichtmauerwerk oder in Putz- Den Beteiligten im Sinne von § 13 Abs. 1 B wurde VOM .......cccceeeveeeineninnnee. bis
bauweise in den Farben Rot, Rotbraun, Braun, Ocker-Sandfarben oder Anthrazitgrau auszufiihren. | ..., Gelegenheit ellungnahme gegeben.
1 Textliche Festsetzungen (BauNVO 1990) Leucht- oder Signalfarben sind unzulassig.
au _— -
Fir Gliederungszwecke ist die Verwendung von Holz mit entsprechendem Farbanstrich oder in Wippingen, den . e UBE RS | CHTS KARTE Magstab 1 5000
1.1 Zahl der Wohnungen Naturtonen, bis zu maximal 1/3 der jeweiligen Aulenwand zulassig. In den zulassigen Anteilsind  } -~ )
Je Einzelhaus bzw. je Doppelhaushalfte sind héchstens 2 Wohnungen zulassig. Tar- und Fensteréffnungen nicht einzurechnen. Ausgenommen von dieser Vorschrift sind Winter- Birgermeister | F——cr— - : .
garten (mit verglasten Aulienwanden) und Wandsysteme, die der aktiven Energiegewinnung dienen. leofo e ONy ! Sonderburger Esﬁ% / § S
. . Schule / / ;
1.2 Hohe baulicher Anlagen 24 Einfriedung Der Rat der Gemeinde Wippingen hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellung- @§ - {’ / & ®\\
B kt fir die fest tzten Hohen ist die Oberkante der Fahrbahn der nachstgel . 5 i i i 9 A
E(raszcuh%;?suunn slsjtrra;fe ?ns(?cfrslsﬂift:r\]/or?jeemn !Zwelﬁi eneI;aaunkgr :: ahrbahn der nachstgelegenen Als Grundstiickseinfriedung entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen sind nur lebende Hecken, Mauern nahmen gemal § 3 At?s. 2 B?_UGB In s_elner Sltzyng am 28'09'2017 als Satzung %é £\ Heimpthaus e > @ TN,
g : g per. oder Zaune bis zu einer Hohe von 0,8 m, bezogen auf die Oberkante der angrenzenden Fahrbahn, (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung einschlieRlich Umweltbericht beschlossen. 7 ) T T
Die Héhe der Oberkante des fertigen FuRbodens des Erdgeschosses (Sockelhdéhe SH) darf zulassig. Entlang Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung "Ful- und Radweg" sind solche o / % ] A Mfamane  \\fi i -
maximal 0,30 m {iber dem Bezugspunkt liegen. Einfriedungen auch mit gréReren Héhen bis 1,8 m zuléssig. Wippingen, den ..........cccccoeeueee. ; Krere & g = ) ippingen /
3 = -\
Die hochstzulassige Traufhdhe (TH) betragt im allgemeinen Wohngebiet (WA) mind. 3,5 m und 25 Oberflaichenwasser % ‘05 & 2 | %\\
hochstens 8,0 m Gber dem Bezugspunkt. Unter Traufhdhe ist die Schnittkante zwischen den Das auf den privaten Grundstlicksflachen anfallende Oberflachenwasser ist auf dem jeweiligen Biirgermeister ¢ % P < | \
AuRenflachen des aufgehenden Mauerwerks und der Dachhaut zu verstehen. Von der Einhaltung Grundstlck zu versickern. Eine Nutzung als Brauchwasser ist zulassig. (9 | Friedhot 5"“ Dorfe Z T
der festgesetzten Traufhohe werden Dachaufbauten, Zwerchgiebel sowie untergeordnete Durch geeignete MaRnahmen (z.B. Drainrinne) ist sicherzustellen, dass kein Oberflachenwasser Im Amtsblatt fiir den Landkreis Emsland ist gemaR § 10 BauGB am ........c..cccccovveeveerrnnene. s
Gebaudeteile bzw. Gebauderickspriinge ausgenommen. auf benachbarte Grundstiicke oder in den éffentlichen Verkehrsraum abflieRen kann. bekannt gemacht worden, dass die Gemeinde Wippingen diesen Bebauungsplan Nr. 22 son PI b t
Die hochstzulassige Firsthohe (FH) im WA betragt 10,0 m (iber dem Bezugspunkt. Untergeordnete "EﬂNeiterung FehnstralRe / Sonderburgstraf&e" beschlossen.hat. _ Z a nge Ie
Gebaudeteile, wie Antennen oder Schornsteine, bleiben unberiicksichtigt. 3 Hinweise Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 22 in Kraft. 17
- iy
1.3 Nebenanlagen / nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen 3.1 Bodenfunde Wippingen, den ........................
Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind bis zu einem Abstand von 3 m zu den Soll:[jen bei cjje(rjl_geplanten I?all'J_hunq ErdDarbt:iterll urr; (?(dgr ;r_lzjf(ljgesachi?tlichg cIjBodznfun.de gemacht
dffentlichen Verkehrsflachen - zwischen StraBenbegrenzungSIinie und StraBenseitiger Baugrenze _ werden, sin uleS? Unver"ZUg |(:: eliner benkmailscnhuizpe Olt e, aer Gemeinde oder einem P BSRRTECLRIEN e
Garagen im Sinne des § 12 BauNVO sowie Nebenanlageni. S. d. § 14 Abs. 1 BauNVO, soweit Beauftragten fur die archdologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG). Burgermeister /
es sich um Gebaude handelt, nicht zulassig. Die Untere Denkmalschutzbehtrde des Landkreises Emsland ist telefonisch unter der Rufnummer _ _
(05931) 44-0 zu erreichen. Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Verletzungen von ! Weo
Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen, die an offentliche StraRenverkehrsflachen mit Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert Vorschriften gemafl § 215 BauGB in Verbindung mit § 214 Abs. 1 - 3 BauGB gegenuber 4 Haskamps Esch
derb d Zweckbesti "Fuf3- und Radweg" durfen die o.g. Anl ' i i
er gson eren swec es; '”.’mung uis-un a. Weg' ahgrenzen, du en" 1€ 0 g. niagen zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher der Gemeinde nicht geltend gemacht worden. ;. R
abweichend von Satz 1 mit einem Abstand von mind. 1,0 m zur Verkehrsflache errichtet werden. die Fortsetzung der Arbeit gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG) Eis ﬂll %ﬂ?&\
' ' Wippingen, den ........c.ccoceeveennn... £ >
1.4 Grunordnerische Festsetzung (§ 9 Abs. 1i. V. m. § 1a BauGB) 3.2 Artenschutz ) % %
141 StraRenbiume Bauflachenvorbereitungen durfen nur auferhalb der Brutzeit der Freiflachenbriter (d.h. nichtin | Pohistiicl

der Zeit vom 01. Marz bis zum 30. September) stattfinden. Alternativ ist das Nichtvorhandensein Burgermeister

Innerhalb der Strallenverkehrsflachen ist mindestens ein hochstdmmiger Laubbaum der Pflanz- . . . I ) o
L R von Bodenbritern im entsprechenden Jahr unmittelbar vor dem Eingriff nochmals nachzuweisen.
liste je 100 gm Verkehrsflache zu pflanzen und zu erhalten. K _ :
artengrundlage: Liegenschaftskarte = = =
Pflanzliste (Straltenbaume) 8.3 PI Wel?rt[et::l}.nijcthg ?]igngtsﬁl'!ﬁ -dWTg 9|—]1'-[3 lat M der WTD 91. Von d gigﬁzb;&lgzouogoaus den Geobasisdaten der Niedersachsischen e m el n d e WI p p I n g e n
A doplat B h F lvati Rotbuch as Plangebiet befindet sich in der Nahe des Schiel3platzes Meppen der . Von dem :
cer pseudopratanus ( erga orn) agus sylvatica otouc ) dortigen Erprobungsbetrieb gehen nachteilige Emissionen, insbesondere SchieRlarm, auf das Vermessungs- und Katasterverwaltung,
Carpinus betulus (Hainbuche) Quercus robur (Stieleiche) , : . o . 1
Plangebiet aus. Es handelt sich um eine bestandsgebundene Situation mit ortstblicher Vor-
Corylus avellana (Haselnuss) belastung. Fur die in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten baulichen Anlagen kénnen gegen . S C h u I S t r a B e 6
die Betreiberndieses: Pllatzes (WTD 91 Meppen) keinerlei Abwehr- und Entschadigungsanspriiche Landesamt fiir Geoinformation . .
) wegen der Lérmemissionen geltend gemacht werden. . und Landentwicklung Niedersachsen 26892 WI ppl nge N
2 Ortliche Bauvorschriften (§ 84 NBauO) Es wird empfohlen, den Immissionen durch geeignete Gebaudeanordnung und Grundriss- Regionaldirektion Osnabriick-Meppen © 2017

gestaltung sowie durch bauliche SchallschutzmalRhahmen zu begegnen.
2.1 Dachneigung Planunterlage erstellt von: Auftragsnummer: 170739

. .. . . . . . . .. . i i Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Die Hauptdacher sind als symmetrisch geneigte Dacher zu errichten. Bei Traufhdhen zwischen 3.4 Sichtdreieck : B b I N :2 :z
~| Das dargestelite Sichtdreieck ist von jedem Bewuchs - einzelne hochstammige Dipl -Ing. Bernd Haarmann e a u u n g S p a n rl

3,5 - 5 m sind Dachneigungen von mindestens 35° und bei Traufhéhen tGber 5 m Dachneigungen Forst-Arenberg-Str. 1

; ° ai - Baume ausgenommen -, jeder Bebauung und sonstigen sichtbehindernden 4

von mindestens 22° einzuhalten. ’ 26892 Dorpen

~— — — | Gegenstanden aller Art mit einer Hohe von mehr als 80 cm Uber Fahrbahnober- P o »
Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Garagen und Nebengebaude sowie Wintergérten kante der StraRRe dauernd freizuhalten. Gemarkung: Wippingen Flur: 12 (] ] =
(mit verglasten AuBenwanden) und untergeordnete Gebaudeteile. Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen rwe I e ru n g e n s ra e

baulichen Anlagen sowie Stralten, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 28.06.2017).
. . . . Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. "
2-"2 _ I?achelndeckung _ ) _ _ 4 Nachrichtliche Ubernahme Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich. S o n d e rb u rg St ra Be
Fur. dle. Elndeckung"der geneigten Hauptdacher sind puri Ton- F)der Be"tondel;lchmeg'].el I.ozw.. Dach- a1 Bauverbotszone DBIPEN, AeN v oo
steine in den Farbténen Rot, Braun und Schwarz zulassig. Zwischentdne sind zulassig, nicht _« _« _ 20m-Bauverbotszone gemaR § 24 (1) NStrG, gemessen vom duReren
jedoch Leucht- oder Signalfarben. Ausgenommen von dieser Festsetzung sind untergeordnete Rand der befestigten, fiir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn. ObVI Haarmann, Dérpen
Dachteile (z.B. Dachgauben) sowie Solaranlagen und Wintergarten. . . . (Amtliche Vermessungsstelle) PRSP T .
Innerhalb der 20m-Bauverbotszone gem. § 24 Abs. 1 NStrG diirfen Hochbauten jeder Art nicht Mit ortlichen Bauvorschriften

errichtet werden. Das gilt auch fur Garagen und Uberdachte Stellplatze im Sinne von

§ 12 BauNVO und Nebenanlagen im Sinne von § 14 (1) BauNVO. '(Ur}{é}ééh'r}f'{) """""""""""""""""""" 5922 DG
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