Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1:1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung
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Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen
sowie Stralken, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 09.03.2015). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich
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KOMPENSATIONSMARNAHMEN (§ 1a Abs. 3 BauGB) (s. textl. Festsetzungen Nr. 3)

INKRAFTTRETEN
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VERLETZUNG VBN'VER‘EAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN

INNERHALB EINES JAHRES NACH INKRAFTTRETEN DER 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS IST DIE VERLETZUNG VON
VERFAHRENS- ODER FORMVORSCHRIFTEN BEIM ZUSTANDEKOMMEN DER 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NICHT GELTEND
GEMACHT WORDEN.
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MANGEL DER ABWAGUNG

Planzeichen nach PlanZV 90

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBL.1991 I
S.58), die durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBL. I S.
1509) geéndert worden ist.

Art der baulichen Nutzung
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Maf der baulichen Nutzung
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INNERHALB EINES JAHRES NACH INKRAFTTRETEN DER 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS SIND MANGEI DER ABWAGUNG
NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN.
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GEMEINDEDIREKTOR

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

MaRnahmenkarte (s. textl. Festsetzungen Nr. 3)

PRAAMBEL

AUF GRUND DES § 1 ABS. 3 UND DES § 10 DES BAUGESETZBUCHES (BAUGB) UND DES § 84 DER NIEDERSACHSISCHEN
BAUORDNUNG UND DES § 58 ABS. 2 NR. 2 DES NIEDERSACHSISCHEN KOMMUNALVERFASSUNGSGESETZES (NKOMVG) HAT DER
RAT DER GEMEINDE DORPEN DER 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLAN NR. 43, BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG, DEN
NACHSTEHENDEN / NEBENSTEHENDEN / OBENSTEHENDEN TEXTLICHEN-FESTSETZUNGEN SOWIE DEN ORTLICHEN
BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG UND DER BEGRUNDUNGMIT UMWELTBERICHT UND ANLAGEN ALS SATZUNG
BESCHLOSSEN. s o2 TN
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FUR DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 43
"AM DORFTEICH"

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
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DER RAT/VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER GEMEINDE HAT IN SEINER SITZUNG Al
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PLANVERFASSER

DER ENTWURF DER 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 43 WURDE AUSGEARBEITET VON
ING. BURO W. GROTE GmbH

PAPENBURG, ccsssssissussssccassonivassmmsiss

PLANVERFASSER

1. Gebaudeho6he (§ 9 Abs.1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO, § 18 Abs. 1 BauNVO)
Die Gebaudehdhe bzw. Firsthohe auf der Wohnbauflache wird auf maximal 13,50 m festgesetzt.
Bezugshohe ist die Oberkante fertige Fahrbahn der Wittefehnstrale (gemessen in Fahrbahnmitte).

2. Sockelhohe (§ 9 Abs.1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO, § 18 Abs. 1 BauNVO)
Die Oberkante des fertigen FuBbodens im Erdgeschoss darf maximal 50 cm tiber Oberkante fertige
Fahrbahndecke der Wittefehnstrale (gemessen in Fahrbahnmitte und Mitte des Gebaudes)
hinausgehen.

3. KompensationsmaRnahmen (§ 1a Abs. 3 BauGB)

KompensationsmafBnahmen auBerhalb des Geltungsbereiches:

Lage der Kompensationsfléache (s. Ubersichtskarte):
Gem. Rhede (Ems)

Gemarkung: Neurhede

Flur 11

Flurstiick 49/1

MaRnahmen fiir die Kompensationsflachen

Es erfolgt eine Bepflanzung der Flache mit standortgerechten Geholzen geman der nachfolgend
aufgefiihrten Pflanzliste, der nebenstehenden Mafinahmenkarte und Ausfiihrungen in der Begriindung

Pflanzliste

Zur Bepflanzung der o0.g. Kompensationsflache sollen vorwiegend nachfolgend aufgefiihrte Gehdlze
verwendet werden. Anderungen hinsichtlich der Gehdlzarten diirfen nur in Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehoérde des Landkreis Emsland erfolgen.

e Biaume:
Eberesche Sorbus aucuparia
Hainbuche Carpinus betulus
Rotbuche Fagus sylvatica
Stieleiche Quercus robur
Traubeneiche Quercus petraea
Feldahorn Acer campestre
Spitzahorn Acer platanoides
Winterlinde Tilia cordata
Schwarzerle Alnus glutinosa
Vogelkirsche Prunus avium
Traubenkirsche Prunus padus

e  Straucher:
Hasel
WeilRdorn
Schwarzer Holunder

Corylus avellana
Crataegus monoqyna
Sambucus nigra

Blut-Hartriegel Cornus sanguinea

Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Gew. Schneeball Viburnum opulus
Schiehe Prunus spinosa
Hundsrose Rosa canina
Ohr-Weide Salix auita

Sal-Weide Salix caprea

VEREINFACHTE ANDERUNG

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

DER RAT/VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER GEMEINDE HAT IN SEINER SITZUNG AM ....................
ENTWURF DER 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS UND DER BEGRUNDUNG ZUGESTIMMT.
DEN BETEILIGTEN IM SINNE VON § 3 ABS. 3 SATZ 2 BAUGB WURDE MIT SCHREIBEN VOM
STELLUNGNAHME BIS ZUM ... GEGEBEN.
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1. Oberflichenentwasserung auf dem Baugrundstiick (gem. § 84 Abs. 3 Nr. 8 NBauO)

Das als unbelastet geltende und nicht als Brauchwasser genutzte Dachflachenwasser und das
Oberflachenwasser der versiegelten AuRenflachen der privaten Grundstiicke muss auf dem
Grundstiick oberflachig oder unterirdisch versickert werden. Die Bestimmungen des
Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) bleiben hiervon unberihrt.
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DES BEBAUUNGSPLANES UND DER BEGRUNDUNG ZUGESTIMMT UND DIE BETEILIGUNG DER BETROFFENENOFFENTLICHKEIT UND
BEHORDEN GEMAR § 13 ABS. 2 NR. 2 UND 3 BAUGB BESCHLOSSEN. Yﬁ 0% AT

DEN BETEILIGTEN IM SINNE VON § 13 ABS. 2 NR. 2 UND 3 BAUGB WURDE MIT SCHREIBEN VOM 2.0 L0 GELEGENHEIT ZUR
STELLUNGSNAHME BIS ZUM 83....A 4.2\, GEGEBE
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GEMEINDEDIREKTOR

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

DER RAT/VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER GEMEINDE HAT IN SEINER SITZUNG AMQ>Q>A§ DEM ENTWURF DER 1. ANDERUNG

DES BEBAUUNGSPLANS UND DER BEGRUNDUNG ZUGESTIMMT UN
BESCHLOSSEN. K =
DER ENTWURF DER 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS
GEMAR § 3 ABS. 2 BAUGB OFFENTLICH AUSGELEGEN.
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SATZUNGSBESCHLUSS

DER RAT DER GEMEINDE HAT DER 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NACH PRUFUNG DER BEDENKEN UND ANREGUNGEN
GEMAR § 3 ABS. 2 BAUGB IN SEINER SITZUNG AM /.. 13«2 TALS SATZUNG (§ 10 BAUGB ABS. 1) SOWIE DIE BEGRUNDUNG
BESCHLOSSEN. z

HINWEISE

a) Bodenfunde
Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden, sind diese unverziiglich einer Denkmalbehérde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fir
die archdologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).
Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert
zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher
die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).
Die Untere Denkmalschutzbehorde beim Landkreis Emsland ist telefonisch erreichbar unter (05931)
44-4039 oder (05931) 44-4041.

b) Baugrund
Den Bauwilligen wird empfohlen, vor Beantragung der bauaufsichtlichen Genehmigung,
Baugrunduntersuchungen nach DIN 1054 vornehmen zu lassen.

c) Brandschutz

Die Sicherstellung des Brand- und Feuerschuizes fiir das Plangebiet wird von der Freiwilligen
Feuerwehr Dérpen gewahrleistet.

Im Einvernehmen mit der Gemeinde, der Feuerwehr und der hauptamtlichen Brandschau werden die
Einrichtungen zur Léschwasserversorgung fiir den Brandfall (Zisternen, Hydranten, Ausstattung der
Feuerwehr mit technischem Gerat) festgelegt, von der Gemeinde Dérpen errichtet und unterhalten.

Die Vorgaben des DVGW-Arbeitsblattes W 405 werden bei der Umsetzung der
Léschwasserversorgung beachtet.

Zur Sicherstellung des abwehrenden Brandschutzes werden bei der Ausfilthrung folgende
MaRnahmen beriicksichtigt:

1. Die erforderlichen Straflen werden vor Fertigstellung der Gebaude so hergestellt, dass Feuerwehr
und Rettungsfahrzeuge ungehindert zu den einzelnen Gebauden gelangen kénnen.

2. Die Léschwasserversorgung wird so erstellt, dass ein Loschwasserbedarf von 13,3 I/s vorhanden ist.
Es erfolgt eine Léschwasserentnahme aus der 6ffentlichen Wasserversorgung, wenn diese zur
Verfligung steht.

d)

e)

g)

h)

Der Léschwasserbedarf kann zusétzlich durch ein Tankfahrzeug der Freiwilligen Feuerwehr bzw.
Brunnen oder durch die Entnahme aus dem ca. 20 m siidlich des Plangebietes vorhandenen
Dahlensee sichergestellt werden.

Die erforderlichen Hydranten werden in einem maximalen Abstand von 150 m zu den einzelnen
Gebauden errichtet.

Kampfmittelbeseitigung

Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden,
ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst der Zentralen Polizeidirektion zu benachrichtigen.

Versorgungsleitungen

Die Lage der Versorgungsleitungen (Strom, Gas, Telekommunikation, Wasser, Abwasser) ist den
jeweiligen Bestandsplanen der zusténdigen Versorgungsunternehmen zu entnehmen; die
notwendigen Schutzvorkehrungen und Nutzungsbeschrankungen sind zu beachten. Vor Beginn der
Bauausfiihrung sind mit den jeweiligen Leitungstragern die erforderlichen Abstimmungsgesprache zu
fithren und der Beginn der Bauausfiihrung zu koordinieren.

Abfallentsorgun
Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfoigt entsprechend den abfallrechtlichen
Bestimmungen sowie der jeweils giiltigen Satzung zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland.

Trager der offentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.

Bauliche Nutzung

~Far diesen Bebauungsplan gilt die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)

in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132).

Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften kénnen im Rathaus der Samtgemeinde Dorpen,
Bauamt Zimmer 408, eingesehen werden.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gemaR § 213 BauGB und § 80 Abs. 3 NBauO, wer vorséatzlich oder fahrlassig
den Festsetzungen bzw. den ortlichen Bauvorschriften des vorliegenden Bebauungsplanes zuwider
handelt.

Als Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen bzw.
Bauvorschriften.

Ordnungswidrigkeiten konnen gemaR § 213 Abs. 5 BauGB und § 80 Abs. 5 NBauO mit Geldbufen
geahndet werden.
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Gemeinde Dorpen
Landkreis Emsland

BAULEITPLANUNG

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 43
“Am Dorfteich"

(Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB)
(mit 6rtlichen Bauvorschriften tiber Gestaltung)

PLANZEICHNUNG BEBAUUNGSPLAN
M. 1:1000

1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 43
"Am Dorfteic
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Datum: 27.11.2015

Telefon: (04961)9443-0 - Telefax: (04961)9443-50 - mail@ing-buero-grote.de

Ingenieur biro

Telefon: 04963/402-408 - Telefax: 04963/402-420 - E-mail: Kunz@doerpen.de
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