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Landesamt fiir Geoinformation
und Landentwicklung Niedersachsen
mmn_o:m_a__.mé n Meppen

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des r_mum:mo:mnmxmﬁmmnmqm und weist die stédtebaulich

bedeutsamen baulichen Anlagen, sowie Straflen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom August 2009).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
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PLANZEICHEN NACH PLANZV 90

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBL.1991 I S.58), die durch
Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBL. I S. 1509) geéindert worden ist.

Art der baulichen Nutzung

Q Gewerbegebiete, eingeschrankt
@ Gewerbegebiete

_/\_;.ma der baulichen Nutzung

1,6 Geschossflachenzahl (GFZ)
/ 0,8 Grundflachenzahl (GRZ)
/ Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

=== S s Baugrenze

Verkehrsflachen

| StraRenverkehrsflachen

/ o —, StralRenbegrenzungslinie

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(nachrichtliche Ubernahme gem. § 9 (6) BauGB)

unterirdisch (vorh. Telekom/Strom/HD
Gas-Leitung EWE Netz)

Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
Regelung des Wasserabflusses

(Auf dieser Flache wird die im Umweltbericht festgesetzte Kompensations-
mafnahme A1 durchgefiihrt; s. a. textliche Festsetzung Nr. 7.1)

Zweckbestimmung:

~

(G Regenrlickhaltegraben

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fléchen
fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
(Auf dieser Flache wird die {m Umweltbericht festgesetzte Kompensations-
mafinahme A2 durchgefiihrt; s. a. textliche Festsetzung Nr. 7.2)

|

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Om_*c:mm-
bereichs des Bebauungsplans Nr. 63

Grenze des raumlichen Om_ﬂﬁc:mmcmawojm
der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 63

20m Bauverbotszone W

geman § 9 (1) FStrG ,ﬁ
40m Baubeschrankungszone
geman § 9 (2) FStrG

,_ Hinweis:
, Sichtdreieck mit Hohenbeschrankung
: 0,80 m U. NN Verkehrsflache

(fir Zaune, Bewuchs u.s.w.)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flachen |
(zugunsten der Telekom und der EWE)

4 m Schutzstreifen
OO 00— (eine Bebauung mit Gebauden mit
e standigem Aufenthalt von Personen
innerhalb des Schutzstreifens ist
nicht zulassig)

o—e—o—e—o  Grenze unterschiedlicher Festsetzungen
|

; Teilflaiche gem. _.mqamo:cj,mcﬁmo:ﬁm:

TF N:u (s. textliche Festsetzung Nr. 3)

Lek=65db(A)tags ~ Pegel der ﬁ_mo:mscmuoumiz Schallleistung fiir die
LEk=50db(A) nachts Tages- und Nachtzeit in amMB\BN

—Aoq,s_um:mmzo:mzmo:m E1-E3

Gemarkung Rhede
Flur 57
Flurstiick 66/1

Kompensatlonsfldche E1:
Weiner Flaarweq Gemarkung Rhede
Flur 66
Flurstiick 32
% Kompensationsflidche E2:

lap-zoom

Kompensationsfliche E3:

| Gemarkung Rhede
| | Flur 57
| Flurstiick 69
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Gemarkung Dérpen
Flur 3
Flurstiick 53
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Quelle:  Auszug aus den Geabasisdaten der Nieder-
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NIEDERSACHSISCHEN KOMMUNALVERFASSUNGSGESETZES (NKOMVG) HAT DER RAT DER GEMEINDE DORPEN DIE 1. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 63, BESTEHEND AUS DER PLANZEICH CZQ__@UWZ NEBENSTEHENDEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN

UND DER BEGRUNDUNG ALS SATZUNG BESCHLOSSEN. -
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DES BEBAUUNGSPLANS UND DER BEGRUNDUNG ZUGESTIMMT UND SEINE OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMAR § 13 1. V.
§ 3 ABS. 2 BAUGB BESCHLOSSEN. a o
DER ENTWURF DER 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS-~UND DI
GEMAR § 3 ABS. 2 BAUGB OFFENTLICH AUSGELEGEN. | e I
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Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden,

H oy . g : o . sniling . s Tt - v . s s s p—
sind diese unverziglich einer Denkmalbehdrde, der Gemeinde oder einem Beauftragten flr die

archaologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSch
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Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
[ lassen, bzw. flr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

Die Untere Denkmalschutzbehérde beim Landkreis Emsland ist telefonisch erreichbar unter (05931)

VERFAHRENSVERMERKE

SATZUNGSBESCHLUSS

"Gewerbegebiet siidlich der Radgertstrate™

~ FUR DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 63
*, AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

ER RAT/VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER GEMEINDE HAT IN SEINER SITZUNG AM OIMG\M\,J DIE AUFSTELLUNG DER
ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 63 mmwOIrmem?n%%%%%%mggﬁﬁgg

p
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Wmmmm DORPEN,

DER RAT DER GEMEINDE HAT DER 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NACH PRUFUNG DER BEDENKEN UND ANREGUNGEN
GEMAR § 3 ABS. 2 BAUGB IN SEINER SITZUNG AM 31O ../45.. ALS SATZUNG (§ 10 BAUGB ABS. 1) SOWIE DIE BEGRUNDUNG
BESCHLOSSEN. :

GEMEINDEDIREKTOR

" INKRAFTTRETEN

44-4039 oder (05931) 44-4041.

b) Baugrund
. Den Bauwilligen wird empfohlen, vor Beantragung der bauaufsichtlichen Genehmigung,
Baugrunduntersuchungen nach DIN 1054 vornehmen zu lassen.

| ¢) Brandschutz

Die Sicherstellung des Brand- und Feuerschutzes flir das Plangebiet wird von der Freiwilligen Feuerwehr
Ddrpen gewabhrleistet.

Im Einvernehmen mit der Gemeinde, der Feuerwehr und der hauptamtlichen Brandschau werden die
Einrichtungen zur Léschwasserversorgung fiir den Brandfall (Zisternen, Hydranten, Ausstattung der
Feuerwehr mit technischem Gerat) festgelegt, von der Gemeinde Dérpen errichtet und unterhalten.

Die Vorgaben des DVGW-Arbeitsblattes W 405 werden bei der Umsetzung der Léschwasserversorgung
beachtet.
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PLANVERFASSER

ER ENTWURF DER 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 63 WURDE AUSGEARBEITET VON
NG. BURO W. GROTE GmbH
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DER SATZUNGSBESCHLUSS DER 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS IST GEMAG § 10 ABS. 3 BAUGB AM .. 3:./ 2. /). 1M

AMTSBLATT .. 0.5... 25 ¥BEKANNT GEMACHT WORDEN.
DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS
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GEMEINDEDIREKTOR

Zur Sicherstellung des abwehrenden Brandschutzes werden bei der Ausfiihrung folgende MaRnahmen
berlicksichtigt:

1. Die erforderlichen Strafien werden vor Fertigstellung der Gebéaude so hergestellt, dass Feuerwehr

ﬁ und Rettungsfahrzeuge ungehindert zu den einzelnen Geb&uden gelangen kénnen.

| 2. Die Léschwasserversorgung wird so erstellt, dass ein Loschwasserbedarf von 53,3 |/sec vorhanden
ist.

3. Die erforderlichen Hydranten werden in einem maximalen Abstand von 150 m zu den einzelnen
Gebauden errichtet.

LANVERFASSER

VERLETZUNG /¢,Ozi<m.m.um.r_.__ﬂmzm. UND FORMVORSCHRIFTEN

d) Abfallentsorgun
Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den abfallrechtlichen

|
|
~umm RAT/VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER GEMEINDE HAT IN SEINER SITZUNG AM a(/r,v. : ,.>/\_um_<_ VEREINFACHT GEANDERTEN
E

NTWURF DER 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS UND DER BEGRUNDUNG ZUGESTI

oy

INNERHALB EINES JAHRES NACH INKRAFTTRETEN DER 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS IST DIE VERLETZUNG VON
VERFAHRENS- ODER FORMVORSCHRIFTEN BEIM ZUSTANDEKOMMEN DER 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS  NICHT GELTEND
GEMACHT WORDEN.

26892 DORPEN; wiesissviisssvnmssaassssssisins

GEMEINDEDIREKTOR

Bestimmungen sowie der jeweils glltigen Satzung zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland.
Trager der 6ffentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.

e) Bauverbots-/Baubeschrankungszone

Innerhalb der 20 m — Bauverbotszone gem. § 9 (1) FStrG diirfen Hochbauten jeder Art nicht errichtet
werden. Das gilt auch fiir Werbeanlagen sowie Garagen und Uiberdachte Stellplatze im Sinne von § 12
BauNVO und Nebenanlagen im Sinne von § 14 (1) BauNVO.

Bei der Errichtung oder wesentlichen Anderung von Werbeanlagen — freistehend oder an Gebéuden -,
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MANGEL DER ABWAGUNG

innerhalb der 40 m Baubeschrankungszone gem. § 9 (2) FStrG, ist die Beteiligung und Zustimmung des
Straflenbaulasttragers der B 70 erforderlich.
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EMEINDEDIREKTOR

M BETEILIGUNGSVERFAHREN

Tm_» RAT/VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER GEMEINDE HAT IN SEINER SITZUNG AM c.D.O/,.xzﬁvm_,\_ ENTWURF DER 1. ANDERUNG
ES BEBAUUNGSPLANES UND DER BEGRUNDUNG ZUGESTIMMT UND DIE BETEILIGUNG DER BETROFFENENOFFENTLICHKEIT UND
EHORDEN GEMAR § 13 ABS. 2 NR. 2 UND 3 BAUGB BESCHLOSSEN. e A&

EN BETEILIGTEN IM SINNE VON § 13 ABS. 2 NR. 2 UND 3 BAUGB WURDE MIT SCHREIBEN VOM WMCJZF GELEGENHEIT ZUR

INNERHALB EINES JAHRES NACH INKRAFTTRETEN DER 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS SIND MANGEI DER ABWAGUNG
NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN.

26892 DORPEN, .....

GEMEINDEDIREKTOR

f) Einfriedung; Anspriiche gegeniiber dem StraBenbaulasttrager
- Entlang der Strafleneigentumsgrenze der Bundesstrale 70 und entlang der Gemeindestrale
(Régertstrale) bis zur Einmindung der Planstrale C ist das Gewerbegebiet auf Privatgrund mit einer
| lickenlosen festen Einfriedigung zu versehen und in diesem Zustand dauerhaft zu erhalten (§ 9 FStrG und
§ 15 NBauQ), wenn nicht durch andere MaRRnahmen eine direkte ErschlieBung verhindert wird.

Seitens der Eigentlimer neu ausgewiesener Baugrundstiicke sowie bei Neu- oder Umbauten bestehen
keine Anspriiche gegen den Strallenbaulasttrager der Bundesstrafte 70 im Hinblick auf die Bestimmungen

TELLUNGSNAHME BIS ZUM ..4AW...%. 3. 20,45, GEGEBEN.

-
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des Bundesimmissionsschutzgesetzes, soweit Emissionen von der B 70 ausgehend.

Da der Bebauungsplan im Bereich vorhandener Stralken errichtet wird, hat die Gemeinde Dérpen die
Verpflichtung ihre Planungen an die vorhandenen Verkehrsverhaltnisse sowie an die kiinftige (ibersehbare
Verkehrsentwicklung anzupassen.

Anspriiche von Anliegern aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes kénnen daher nur gegen die
Gemeinde gerichtet werden.
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nbezogenen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

| g) Bauliche Nutzung
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Pegel der flaichenbezogenen

Schallleistung flir
die Tages- und N

Geréuschkontingent
Lex =65 dB(A) tags
Lek = 50 dB(A) nachts

achtzeit

nessen von der Fahrbahnacl

( Anderungen sind "rot" dargestellt)

1. Die Bauaufsichtsbehdrde des Landkreises Emsland kann im Einvernehmen mit der Gemeinde Dorpen
das Uberschreiten der Baugrenzen um nicht mehr als 2,0 m, jedoch nicht mehr als 10 % der Grundflache
des Gebaudes, als Ausnahme nach § 31 (1) BauGB, zulassen.

Die Baugrenze darf die nach § 9 Abs. 1 FStrG festgesetzte 20 m tiefe Bauverbotszone entlang der B 70
zur Bundesstrafe hin nicht unterschreiten.

2. Im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes ist die Errichtung von Windkraftanlagen nicht
zulassig.

3. Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der folgenden Tabelle
angegebenen Emissionskontingente Lek nach DIN 45691 weder tags (06.00 h — 22.00 h) noch nachts
(22.00 h — 06.00 h) Uberschreiten:

Teilflache LEK tags LEK,nachts
1 60 dB(A) 45 dB(A)
2 61 dB(A) 46 dB(A)
3 65 dB(A) 50 dB(A)
4a 65 dB(A) 50 dB(A)
4b 65 dB(A) 50 dB(A)

Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691, Abschnitt 5.

Schallpegelminderungen, die bei konkreten Einzelvorhaben durch Abschirmmafnahmen (z. B.
Larmschutzwall, Geb&udestellung) geplant werden, kénnen in Héhe des Abschirmwertes bzgl. der
relevanten Immissionsorte dem Wert des flaichenbezogenen Schallleistungspegels zugerechnet werden.

4, Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 63 ,Gewerbegebiet slidlich Ragertstrake” treten die flir den
Bereich geltenden Festsetzungen der folgenden Bebauungsplane aufer Kraft:

- B-Plan Nr.31 ,Gewerbegebiet Siid"
- B-Plan Nr.48 ,Gewerbegebiet Sid Il
- B-Plan Nr.49 ,Gewerbegebiet Stid—Erweiterung”

5. Auf der Flache GE1 ist in einem Abstand bis zu 35 m westlich der Fahrbahnachse der B 70 die
betriebsbedingte ausnahmsweise Wohnnutzung gem. § 8 Abs. 3 Ziff. 1 BauNVO sowie die Errichtung von
Raumlichkeiten zum Aufenthalt von Personen ohne ausreichenden Schallschutz nicht zulassig.

6. Auf der Flache GEz2 ist in einem Abstand bis zu 52 m westlich der Fahrbahnachse der B 70 die
betriebsbedingte ausnahmsweise Wohnnutzung gem. § 8 Abs. 3 Ziff. 1 BauNVO sowie die Errichtung von
Raumlichkeiten zum né&chtlichen Aufenthalt (22.00 - 06.00 Uhr) von Personen ohne ausreichenden
Schallschutz nicht zulassig.

7. KompensationsmalRnahmen innerhalb des Plangebietes

7.1 KompensationsmafRnahme A1
Auf der Flache "Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und Regelung
des Wasserabflusses" wird ein naturnaher Regenriickhaltegraben hergestellt.

MafRnahme:

- Der geplante Regenriickhaltegraben wird an seiner Ostlichen Seite mit einer lang gezogenen,
vielgestaltigen Uferlinie ausgebildet.

- Der Regenrlickhaltegraben erhalt an seiner naturnahen Seite ein unregelmaniges Relief und
eine raue, unplanierte Oberflache.

- Die Besonnung des Beckens wird gewahrleistet, d. h. keine Gehdélzanpflanzung in den
Uferbereichen.

- Im Bereich des Regenriickhaltegrabens wird mindestens ein Tiefwasserbereich geschaffen, indem
sich dauerhaft Wasser sammeln kann.

- Durch das Ausschieben kleiner Mulden wird ein leichtes Relief in de Gewassersohle geschaffen.

7.2 KompensationsmaBRnahme A2
Die Flache "Umgrenzung von Flachen fiir Malhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft" wird mit Gehdlzarten der heimischen Region bepflanzt (2 bzw. 3 j.v.S.):

Stieleiche (Quercus robur)
Sandbirke (Betula pendula)
Hundsrose (Rosa canina)
Schlehe (Prunus spinosa)
Ohrweide (Salix aurita)

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Faulbaum (Frangula alnus)
Hasel (Corylus avellana)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

Hainbuche

Gew. Schneeball
Schwarze Johannisbeere
Rote Johannisbeere
Wilde Stachelbeere
Kriechweide
Besenginster

(Carpinus betulus)
(Viburnum opulus)
(Ribes nigrum)
(Ribes rubrum)
(Ribes uva-crispa)
(Salix repens)
(Cytisus scoparius)

Die einzelnen Arten (auer Hochwiichsige) werden gruppenweise, dichtreihig angepflanzt (5-10 Stiick pro
Art) und variieren in der Breite, um auch konkurrenzschwécheren Arten das Uberleben zu sichern und um
das Landschaftsbild aufzuwerten. Ein stufiger Aufbau der Pflanzung zu angrenzenden Waldfldchen wird
gewabhrleistet. Im Bereich der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flache werden keine
tiefwurzelnden Pflanzen gesetzt. Der Pflanzstreifen wird durch einen Zaun o. &. optisch von den
Gewerbeflachen abgetrennt.

8. Ausschluss bzw. Einschriankung zentren-/nahversorgungsrelevanter Kern- und Randsortimente
Im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes gelten die in der Satzung vom 16.09.2008
beschlossenen Ausschliisse bzw. Einschrankungen bezliglich der zentren-/nahversorgungsrelevanten
Kern- und Randsortimente. Die Satzung ist als Anlage H zur Begriindung beigefligt.

Fir diesen Bebauungsplan gilt die Verordnung Ulber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in
der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Grundgesetzes vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548).

h) Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften kdnnen im Rathaus der Samtgemeinde Ddrpen, Bauamt
Zimmer 408, eingesehen werden.

Dies betrifft vorwiegend nachfolgende in den textlichen Festsetzungen und Hinweisen aufgefiihrten
DIN-Normen und Vorschriften:

DIN 45691 Gerauschkontingentierung

DIN 1054  Baugrunduntersuchung.

Ordnungswidrig handelt geman § 213 BauGB und § 80 Abs. 3 NBauO, wer vorsatzlich oder fahrlassig den
Festsetzungen bzw. den értlichen Bauvorschriften des vorliegenden Bebauungsplanes zuwider handelt.
Als Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen bzw.
Bauvorschriften.

Ordnungswidrigkeiten kénnen gemaf § 213 Abs. 5 BauGB und § 80 Abs. 5 NBauO mit Geldbuflien
geahndet werden.
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Gemeinde Dorpen
Landkreis Emsland

BAULEITPLANUNG
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 63

"Gewerbegebiet suidlich der Ragertstralle"
(vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB)

-SATZUNG -

PLANZEICHNUNG BEBAUUNGSPLAN
M. 1:1000
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1. Anderung des
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"Gewerbegebiet slidlich
der Ragertstrafte"
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