Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1:1000

PRAAMBEL

INKRAFTTRETEN

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung

@ LELIN]

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen ©2015

Planunterlage erstellt von:
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Dipl.-Ing. Bernd Haarmann

Auftragsnummer: 150196

AUF GRUND DES § 1 ABS. 3 UND DES § 10 DES BAUGESETZBUCHES (BAUGB) UND DES § 58 ABS. 2 NR. 2 DES NIEDERSACHSISCHEN
KOMMUNALVERFASSUNGSGESETZES (NKOMVG) HAT DER RAT DER GEMEINDE DORPEN DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 72,

BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG, DEN NEBENSTEHENDEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN UND DER BEGRUNDUNG UND
ANLAGEN ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.
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Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen
sowie Straken, Wege und Platze vollstindig nach (Stand vom 09.03.2015). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der

VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN

baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden
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INNERHALB EINES JAHRES NACH BEKANNTMACHUNG DER SATZUNG DES BEBAUUNGSPLANES IST DIE VERLETZUNG VON
VERFAHRENS- ODER FORMVORSCHRIFTEN BEIM ZUSTANDEKOMMEN DES BEBAUUNGSPLANES NICHT GELTEND GEMACHT
WORDEN.
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MANGEL DER ABWAGUNG
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Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBL.1991 1

PLANVERFASSER

INNERHALB EINES JAHRES NACH BEKANNTMACHUNG DER SATZUNG DES BEBAUUNGSPLANES SIND MANGEL DER ABWAGUNG
NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN.
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/S.58), die durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBL. I S.
1509) geéndert worden ist.

Art der baulichen Nutzung
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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Gewerbegebiete
z. B. Verwaltungsgebéaude etc.
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Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen,
z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des
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DER RAT DER GEMEINDE HAT DEN BEBAUUNGSPLAN NACH PRUFUNG DER BEDENKEN UND ANREGUNGEN GEMAR § 3 ABS. 2
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1. Ausschluss von Windkraftanlagen (§ 1 Abs. 5 i.V.m. Abs. 9 BauNVO)
Im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes ist die Errichtung von Windkraftanlagen nicht
zulassig.

2. Immissionsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4 Nr.2 BauNVO)

2.1 Larmemissionskontingente

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Geréusche die in der folgenden Tabelle
angegebenen Emissionskontingente Lggnach DIN 45691 weder tags (06.00 h - 22.00 h) noch nachts
(22.00 h - 06.00 h) tiberschreiten:

_..m_A_Smm _rm_A.:mnEm
Erweiterungsflache GE; 49 dB(A) 34 dB(A)
Erweiterungsflache GE 60 dB(A) 45 dB(A)

Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691: 2006-12, Abschnitt 5, Gleichungen (6) oder (7).
Die Beurteilungspegel von Anlagengerauschen sind nach den Regelungen der zum Zeitpunkt der
Genehmigung giiltigen Fassung der TA Larm zu ermitteln

3. Ausschluss bzw. Einschrinkung zentren-/nahversorgungsrelevanter Kern- und
Randsortimente (§ 1 Abs. 5 i.V.m. Abs. 9 BauNVO)
Im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes gelten die in der Satzung vom 16.09.2008
beschlossenen Ausschliisse bzw. Einschriankungen beziiglich der zentren-/nahversorgungsrelevanten
Kern- und Randsortimente. Die Satzung ist als Anlage C zur Begriindung beigefuigt.

4. Generelle Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung (gem. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO und §
8 Abs.2 BauNVO)
Auf der in der Planzeichnung mit GE, bezeichneten Flache sind nur zul&ssig:

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die
dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet
sind.

- Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebéude

HINWEISE

a) Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden,
sind diese unverziiglich einer Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fiir die
archéologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

Die Untere Denkmalschutzbehérde des Landkreises Emsland ist telefonisch erreichbar unter (05931)
44-4041 oder 44-4039.

b) Baugrund
Den Bauwilligen wird empfohlen, vor Beantragung der bauaufsichtlichen Genehmigung,

Baugrunduntersuchungen nach DIN 1054/DIN EN 1997-1 vornehmen zu lassen.

c) Brandschutz

Die Sicherstellung des Brand- und Feuerschutzes fiir das Plangebiet wird von der Freiwilligen Feuerwehr
Dorpen gewabhrleistet.

Im Einvernehmen mit der Gemeinde, der Feuerwehr und der hauptamtlichen Brandschau werden die
Einrichtungen zur Loschwasserversorgung fiir den Brandfall (Zisternen, Hydranten, Ausstattung der
Feuerwehr mit technischem Gerét) festgelegt, von der Gemeinde Dérpen errichtet und unterhalten.

Die Vorgaben des DVGB-Arbeitsblattes W 405 werden bei der Umsetzung der Loschwasserversorgung
beachtet.

Zur Sicherstellung des abwehrenden Brandschutzes werden bei der Ausfiihrung folgende MafRnahmen
bertiicksichtigt:

1. Die erforderlichen Straken werden vor Fertigstellung der Gebzude so hergestellt, dass Feuerwehr
und Rettungsfahrzeuge ungehindert zu den einzelnen Geb&uden gelangen konnen.

2. Die Léschwasserversorgung wird so erstellt, dass ein Loschwasserbedarf von 53,3 I/sec vorhanden
ist (Durchmesser der Leitung min. 100 mm).
Es erfolgt eine Léschwasserentnahme aus der &ffentlichen Wasserversorgung, wenn diese zur
Verfiigung steht. Der Loschwasserbedarf kann zusétzlich durch ein Tankfahrzeug der Freiwilligen
Feuerwehr bzw. Brunnen sichergestellt werden.

3. Die erforderlichen Hydranten werden in einem maximalen Abstand von 150 m zu den einzelnen
Gebauden errichtet.

d) Kampfmittelbeseitigung

Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist
umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst
der Zentralen Polizeidirektion zu benachrichtigen.

e) Abfallentsorgun
Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den abfallrechtlichen
Bestimmungen sowie der jeweils giiltigen Satzung zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland.
Trager der dffentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.

f) Versorgungsleitungen
Die Lage der Versorgungsleitungen (Strom, Gas, Telekommunikation, Wasser, Abwasser) ist den

jeweiligen Bestandsplanen der zusténdigen Versorgungsunternehmen zu entnehmen; die notwendigen
Schutzvorkehrungen und Nutzungsbeschrankungen sind zu beachten. Vor Beginn der Bauausfiihrung sind
mit den jeweiligen Leitungstragern die erforderlichen Abstimmungsgesprache zu fiihren und der Beginn
der Bauausfiihrung zu koordinieren.

g) Bauliche Nutzung
Fiir diesen Bebauungsplan gilt die Verordnung {iber die bauliche Nutzung der Grundstticke (BauNVO) in
der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132).

h) Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften kdnnen im Rathaus der Samtgemeinde Dorpen, Bauamt
Zimmer 408, eingesehen werden.

Dies betrifft vorwiegend nachfolgende in den textlichen Festsetzungen und Hinweisen aufgefiihrten
DIN-Normen und Vorschriften:

DIN 45691 Gerauschkontingentierung

DIN 1054  Baugrunduntersuchung.

i) Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gemaR § 213 BauGB und § 80 Abs. 3 NBauO, wer vorsatzlich oder fahrléassig den
Festsetzungen bzw. den értlichen Bauvorschriften des vorliegenden Bebauungsplanes zuwider handelt.
Als Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen bzw.
Bauvorschriften.

Ordnungswidrigkeiten kénnen gemaR § 213 Abs. 2 BauGB und § 80 Abs. 5 NBauO mit Geldbuf3en
geahndet werden.

Gemeinde Dorpen
Landkreis Emsland
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