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BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 79 ,, DAHLEN", GEMEINDE DORPEN

1. Anlass und Ziel der Planaufstellung

Am 01.02.2018 hat der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Dérpen fur einen Bereich stidwestlich des
Ortskernes die Einleitung eines Verfahrens zum Bebauungsplan Nr. 79 ,Déhlen“ beschlossen. Das
Plangebiet hat eine Groé3e von etwa 0,7 ha.

Lage Plangebiet Bebauungsplan ,Dahlen”

(Quelle: Nibis Kartenserver LBEG http://nibis.lbeg.de/cardomap3/)

O T TR

Die Gemeinde Doérpen ist als zentraler Wohnstandort angesehen und beliebt, da in Nahe zu den
gewerblichen Arbeitsplatzen attraktive Wohnbaugrundstticke vorgehalten wurden und weiterhin werden
sollen. Damit werden auch Bedingungen geschaffen, die es den vielen gewerblichen und industriellen

Begriindg BPI Dahlen Dérpen 04-07-2018.docx


http://nibis.lbeg.de/cardomap3/)

Dipl.-Ing. Thomas Honnigfort, Haren (Ems) 2018 Seite 4 Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 79
,Déhlen”, Gemeinde Ddrpen

Betrieben in den lokalen und regionalen Gewerbe- und Industriegebieten einfacher machen,
Arbeitnehmer anzuwerben. Der Wohnstandort Dorpen hat sich bewahrt und soll weiterentwickelt
werden. Doérpen besitzt eine Gemeindeflache von rund 3.300 ha und hat rund 5.300 Einwohner.
Entsprechend dem ortlichen Bedarf werden ausreichend erschlossene Wohngrundstiicke vorgehalten.

Die Gemeinde Dorpen ist bestrebt, Wohnbaugrundstiicke zu sozialvertraglichen Preisen fur Bauwillige
vorzuhalten, wobei die Nutzung nicht bebauter Bereiche in der Ortslage von Dérpen sowie mdgliche
abschlieBende innerértliche Randbebauungen im besonderen Fokus stehen. Hier hat die Gemeinde
Doérpen nun die Mdglichkeit, bisher unbebaute und unbeplante Flachen im sidwestlichen Bereich der
Ortskernlage von Dorpen als erganzende stadtebauliche MaRBnahme ein kleines Baugebiet zu
entwickeln. Konkrete Bauinteressenten sind der Gemeinde bekannt, so dass hier aufgrund dieser
Nachfrage Handlungsbedarf besteht.

Umgebend zum vorgesehenen Geltungsbereich finden sich folgende Bebauungsplane (Allgemeine
Wohngebiete, Gemeinbedarfsflache):

- Bebauungsplan Nr. 40 ,Lehmstlcke” (WA),

- Bebauungsplan Nr. 43 ,Am Dorfteich” (WA),

- Bebauungsplan Nr. 54 ,Loh" (WA),

- Bebauungsplan Nr. 55 ,Am Birgerpark” (Flache fur den Gemeinbedarf),
- Bebauungsplan Nr. 56 ,Loh 1" (WA),

- Bebauungsplan Nr. 62 ,Nordlich Kirchwegsticke® (WA).

Diese vorliegende Planung entspricht den stadtebaulichen Absichten der Gemeinde Ddrpen,
Wohngrundstiicke fiir den anstehenden Bedarf vorhalten zu kénnen und dabei vornehmlich innerértliche
Randbereiche als Lickenschluss zu angrenzenden Wohngebieten einer Bebauung zuzufiihren
(Innenentwicklung).

Das Verfahren soll nach §13b BauGB durchgefiihrt werden, da bei Bebauungsplénen, die bis zum 31.
Dezember 2019 férmlich eingeleitet werden, auch Flachen im bisherigen AulRenbereich gemaf § 13b
i.vV.m. § 13 a BauGB (beschleunigtes Verfahren) einbezogen werden kdnnen. Dieser Bebauungsplan
wird als Bebauungsplan gemafl? § 13 b BauGB aufgestellt, da es sich um die Einbeziehung von
AuRRenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren handelt. Damit entfallt die Umweltprifung gem.
§ 2 Abs. 4 BauGB einschlief3lich Umweltbericht und zusammenfassender Erklarung als Teil der
Begrindung zum Bebauungsplan.

Die Gemeinde Dorpen kommt den Planungserfordernissen mit diesem Bebauungsplan nach und
gewahrleistet gemafl § 1 Abs. 5 BauGB eine geordnete stadtebauliche Entwicklung sowie eine dem
Wohl der Allgemeinheit entsprechende Bodennutzung.

2. Darstellung der derzeitigen Nutzungen

Es handelt sich um eine ehemalige Hofstelle, die derzeit ausschliellich als Wohngeb&dude mit
angrenzender Diele genutzt wird. Der 6stliche Teilbereich stellt sich als Scherrasenflache, die als Bolz-
und Spielplatz genutzt wird, dar.
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3. Darstellung der geplanten Nutzung

3.1 Stadtebauliche zZiffern und Werte

Die folgenden Werte des Anderungsbereiches wurden aus der CAD-Zeichnung ermittelt.

Zweckbest. m2 anteilig %
1. | Geltungsbereich Gesamtflache 7.000 100%
2. | WA - Allgemeines Wohngebiet 5.754 82,2%

Uiberbaubar 4,353
Uiberbaubar bei GRZ 0,4 2.302

Straenverkehrsflache 1.246 17,8%
3. | Versiegelbare Baugebietsflache WA 2.302

Unversiegelbare Baugebietsflache WA 3.452

Voraussichtlich neu versiegelte Verkehrsflache (Ansatz 60%) 748

3.2 Begrundung der Festsetzungen und sonstigen Planinhalte des
Bebauungsplans

3.2.1 Rechtliche Vorgaben, Gilbergeordnete Planungen

Rechtsgrundlagen fur diese Bauleitplanung sind:

@ Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geandert durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808)

@ Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

@ Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel
3 des Gesetzes vom 4.Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Den digitalen Umweltkarten des Niederséchsischen Ministeriums fir Umwelt, Energie und Klimaschutz
zufolge sind fur den Geltungsbereich keine Darstellungen enthalten. Geschitzte Biotope,
Vogelschutzgebiete oder FFH-Gebiete sind innerhalb des Geltungsbereiches sowie in der Umgebung
nicht vorhanden.

Der Geltungsbereich ist im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Emsland 2010 als
-vorhandene Bebauung / Bauleitplanerisch gesicherter Bereich* dargestellt.
Der Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Do6rpen stellt fir den westlichen Teilbereich des
Plangebietes Mischbauflache und fiur den dstlichen Teil Wohnbauflache dar.
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Da der vorliegende Bebauungsplan in Teilen von den Darstellungen des Flachennutzungsplans
abweicht, wird der Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Do6rpen im Wege der Berichtigung
angepasst (8 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB).

Mit der Novelle des Baugesetzbuches (BauGB, zuletzt geandert durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes
vom 20.07.2017) wurde der § 13 b eingefuhrt. Demnach kann bei Bebauungsplanen, die bis zum 31.
Dezember 2019 férmlich eingeleitet werden, auch fir Flachen im bisherigen Au3enbereich der § 13 a
BauGB (beschleunigtes Verfahren) angewendet werden, sofern folgende Voraussetzungen erfillt sind:

mit dem Bebauungsplan wird eine Grundflache (im Sinne des § 13 a Absatz 1 Satz 2) von weniger
als 10.000 mz festgesetzt und

es wird die Zuléssigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen begriindet, die sich an im Zusammenhang
bebaute Ortsteile anschlieRen.

GemalR § 13 a BauGB durfen zudem keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6
Nr. 7 b BauGB genannten Schutzgiter bestehen. Mit der vorliegenden Planung soll im bisherigen
AuRRenbereich auf einer ca. 7.000 m2 groRen Flache eine ergdnzende Wohnnutzung in Anlehnung an
die bestehende Wohnnutzung in der Umgebung ermoglicht werden. Mit einer festgesetzten
Grundflachenzahl von 0,4 fiur das geplante allgemeine Wohngebiet und damit einer zuldssigen
Grundflache von ca. 2.302 m? wird der Schwellenwert von 10.000 m2 unterschritten.

Das Plangebiet ist auch nicht Bestandteil eines Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung oder eines
Europdischen Vogelschutzgebietes im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes. Beeintrachtigungen der
Erhaltungsziele und der Schutzzwecke dieser in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Gebiete ergeben
sich nicht.

Die Voraussetzungen des § 13 b BauGB sind somit bei der vorliegenden Planung gegeben. Damit
entféllt die Umweltprifung gem. & 2 Abs. 4 BauGB einschlieBlich Umweltbericht und
zusammenfassender Erklarung als Teil der Begrindung zum Bebauungsplan.

3.2.2 Art der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind Festsetzungen als Allgemeines Wohngebiet (WA)
nach 8 4 BauNVO getroffen worden, um die Bebauung des Geltungsbereichs mit Wohngeb&uden zu
ermdglichen. Weiterhin ist aus stadtebaulichen Griinden die Anzahl der Wohnungen je Gebaude auf
zwei beschrankt worden. Mit diesen Festsetzungen soll der gewollte Wohncharakter dieses Gebietes
gesichert und eine Einbindung an die bestehende Struktur der umgebenden Bebauung erreicht werden.
Die Festsetzungen ergeben sich aus den grundsatzlichen und machbaren Planungsvorstellungen unter
Beriicksichtigung der gemeindlichen Belange.

3.2.3 Mal der baulichen Nutzung; Bauweise, Baugrenzen

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes erfolgt die Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ) von
0,4 bei offener Bauweise als Einzelhauser mit | Vollgeschol3, da eine zweigeschossige Bauweise in
dorflich gepragten Gemeinden eher untiblich ist und in diesem Bereich vermieden werden soll. Weiterhin
wird eine H6he von 0,5 m fiir die Oberkante des fertigen Erdgeschof3fuBbodens sowie 10,0 m fir die
Firsthdhe jeweils als Hochstmal? festgesetzt.

Durch die zuvor genannten Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung und zur Bauweise wird eine
vertragliche Bauweise festgesetzt, die sich an die ortlichen und insbesondere benachbarten
Gegebenheiten anpasst. Weiterhin soll mit dem festgelegten Mal3 der baulichen Nutzung einer zu
starken Versiegelung der Flachen in diesem Bereich entgegengewirkt werden. Als ein wichtiger
stadtebaulicher Belang muss auch die Erhaltung von Freiflichen gewahrt sein. Um diesen Belangen
Rechnung zu tragen, wird fir das Plangebiet das Mal3 der baulichen Nutzung so festgesetzt. Der
Bezugspunkt fur die festgesetzten Hohen ist die Achse der Fahrbahn vor der jeweiligen Geb&udemitte.
Die Baugrenzen sind so festgelegt, dass sie einen ausreichenden Abstand zu den angrenzenden
Nutzungen sichern.
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3.2.4 Textliche Festsetzung

Die textlichen Festsetzungen und die Festsetzungen des Bebauungsplanes dienen der Sicherung der
Rahmenbedingungen dieses Bebauungsplanes, um auftretende Konflikte mit vorhandenen Nutzungen
Zu regeln.

1. Zahl der Wohnungen: Gema&R § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind maximal 2 Wohnungen pro
Einzelhaus zulassig.

Begriindung: Das Ziel einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung soll u.a. mit dieser Festsetzung
erreicht werden. Diese Festsetzung sichert eine einheitliche Bebauung und spiegelt die geplanten
Entwicklungs- und Planungsabsichten wieder. Weiterhin werden durch diese Festsetzung die mit
héheren Wohnungszahlen verbundenen Folgen (Verkehrsintensitat, Stellplatzbedarf) vermieden. Eine
Einliegerwohnung entsprechend 844 NBauO hingegen ist in einem Einzelhaus zuléssig und mit den
ortlichen Gegebenheiten vereinbar.

2. Garagen und Nebenanlagen: Zwischen der vorderen Grundstiicksgrenze (=
StralRenbegrenzungslinie) und der Baugrenze (= vordere Bauflucht) sind Garagen, Carports
sowie Nebenanlagen i. S. d. 88 12 und 14 BauNVO unzulassig. Stellplatze im Sinne des § 12
BauNVO sind zulassig.

3. Maximale Hohe des Erdgeschossful3bodens (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO): Die Oberkante des
Erdgeschossfu3bodens darf nicht mehr als 0,50 m ber dem Bezugspunkt (textliche Festsetzung
Nr. 5) liegen.

4, Maximale Gebaudehdhe (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO): Die maximale Gebaudehothe (= Firsthéhe)
betragt, gemessen ab dem Bezugspunkt (textliche Festsetzung Nr. 5), 10,0 m.

5. Bezugspunkt zu den textlichen Festsetzungen Nr. 3 und 4 (§ 18 Abs. 1 BauNVO): Bezugspunkt
fur die textlichen Festsetzungen Nr. 3 und 4 zur Begrenzung der Hohe baulicher Anlagen ist die
Oberkante der endgiiltig ausgebauten Stral3e, gemessen in der Mitte der Fahrbahn und in der
Mitte der StraRenfront vor dem jeweiligen Grundstiick.

Begrindung: Durch die Festlegung der Bezugspunkte wird ein einheitliches Ausgangsmafd fur die
Ermittlung der Hohen festgeschrieben, um so einem willkiirlich gewéhlten H6henbezugspunkt zu
begegnen. Die Festsetzung zur Hohenbegrenzung von Gebauden wurde aus stadtebaulichen Griinden
getroffen, um im Zusammenhang mit der umgebenden bzw. angrenzenden Bebauung eine einheitliche
Gestaltung sicherzustellen und die Einbindung der Gebéaude in die Landschaft zu erleichtern.

6. Die Entwésserung privater Grundsticks- und Verkehrsflachen in die 6ffentliche
StralRenverkehrsflache ist unzuldssig. Im Zufahrtsbereich ist entlang der Grundstlicksgrenze eine
Rinne mit Anschluss an eine auf dem Grundstiick zu erstellende Sickeranlage oder eine Leitung
zu entsprechenden privaten Versickerungsflachen einzubauen.

Begriindung: Mit der Festlegung zur Behandlung des anfallenden Regenwassers auf den Grundstiicken
mochte die Gemeinde Dorpen erreichen, dass anfallendes Niederschlagswasser am Entstehungsort
versickert und dem Grundwasser zugefuhrt wird. Eine Belastung der 6ffentlichen Verkehrsflachen soll
ausgeschlossen werden. Somit kann ein Einleiten von Oberflachenwasser in das vorhandene
Vorflutsystem zu grof3en Teilen vermieden und die Grundwasserneubildungsrate vielfach erhalten
werden.

3.2.5 Ortliche Bauvorschriften tiber die Gestaltung

1. Dachneigung: Die Hauptgeb&dude sind mit mindestens zwei geneigten Dachflachen von jeweils
mindestens 22° zu errichten. Ausgenommen hiervon sind Pultdacher, untergeordnete Gebaudeteile
i. S. d. 8 5 Abs.3 NBauO, Garagen/Carports und Nebenanlagen i. S. d. §8 12 und 14 BauNVO sowie
Wintergarten im rickwartigen Grundstiicksbereich.

2. Oberflachenwasser: Das als unbelastet geltende und nicht als Brauchwasser genutzte
Dachflachenwasser und das ubrige auf den privaten Flachen anfallende Oberflichenwasser muss
auf dem jeweiligen Grundstiick oberflachig oder unterirdisch versickert werden. Dies gilt
insbesondere fiir Zu- und Abfahrten von Garagen. Eine Uberbauung und Versiegelung des Bodens
darf nicht dazu fuhren, dass benachbarte Flachen, auch 6ffentliche StralRenverkehrsflachen, durch
Oberflachenwasser belastet werden. Die Bestimmungen des Wasserhaushaltsgesetzes bleiben
hiervon unberihrt.
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Mit diesen vorgenannten ortlichen Bauvorschriften sollen Gestaltungsmindestgrundsatze verwirklicht,
aber auch aktuelle und moderne Bauweisen ermdglicht werden. Damit die freie Auswahl der Dachform
durch den Bauherrn nicht zu einer gravierenden Disharmonie mit dem Landschaftsbild fuhrt, wurde fir
die Gestaltung die Dachform entsprechend festgesetzt. Um dem Bauherrn einen grof3eren, dem
Zeitempfinden entsprechenden Gestaltungsspielraum zu geben, wurde lediglich die die mindestens
erforderliche Dachneigung festgelegt. Die Festsetzung der Dachneigung ermdglicht insbesondere auch
die Erstellung moderner Geb&ude wie z.B. sogenannte , Toscana“-Hauser.

Mit der Festlegung zur Behandlung des anfallenden Regenwassers auf den Grundstiicken mochte die
Gemeinde Doérpen erreichen, dass anfallendes Niederschlagswasser am Entstehungsort versickert und
dem Grundwasser zugefihrt wird. Eine Belastung der 6ffentlichen Verkehrsflachen soll ausgeschlossen
werden. Somit kann ein Einleiten von Oberflachenwasser in das vorhandene Vorflutsystem zu grof3en
Teilen vermieden und die Grundwasserneubildungsrate vielfach erhalten werden. Den Informationen
des NIBIS Kartenservers zufolge liegt das Gelénde in einer Hohenlage zwischen 6-7 mNN. Laut der
Hydrogeologischen Ubersichtskarte von Niedersachsen 1:200000 - Lage der Grundwasseroberflache
im NIBIS Kartenserver befindet sich die Grundwasseroberflaiche zwischen 1-5 mNN. Zum anstehenden
Boden wird ein Grundwasserhochstand von 1,0 m unter GOK angegeben. Bei dem anstehenden Boden
handelt es sich um gut wasserdurchlassige Podsole, so dass zusammenfassend davon ausgegangen
werden kann, das eine oberflachennahe Versickerung des anfallenden Regenwassers durchaus
madglich ist. Gemal DWA (2005) ist zwischen der Sohle einer Versickerungsanlage und dem mittleren
Grundwasserhdchststand bzw. einer wasserstauenden Schicht i.d.R. eine Sickerstrecke von
mindestens 1,0 m einzuhalten. Diese Bedingung ist bei der Planung einer Versickerungsanlage zu
beriicksichtigen.

3.2.6 Hinweise

1. Die im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegenden Flachen sind wegen der
ordnungsgemafien landwirtschaftlichen Bewirtschaftung der in der Umgebung befindlichen Flachen
mit daraus resultierenden, zeitweise auftretenden Geruchsbelastigungen vorbelastet.

2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden, sind diese unverziglich einer Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde oder einem
Beauftragten fur die archaologische Denkmalpflege anzuzeigen (8 14 Abs. 1 NDSchG). Die Untere
Denkmalschutzbehérde des Landkreises Emsland ist telefonisch unter der Rufnummer (05931) 44-
0 zu erreichen. Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

3. Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den abfallrechtlichen
Bestimmungen sowie den jeweils gultigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises
Emsland. Trager der 6ffentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.

4, Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

Die wesentlichen Auswirkungen dieses Planes sollen anhand der in § 1 Abs. 6 BauGB genannten

Belange erlautert werden. Folgende in § 1 Abs. 6 BauGB genannten Belange sind von dieser Planung

betroffen:

4.1 Die Wohnbedurfnisse der Bevdlkerung bei Vermeidung einseitiger Bevdlkerungsstrukturen, die
Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevoélkerung und die Bevdlkerungsentwicklung

4.2 Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile sowie die Gestaltung des
Orts- und Landschaftsbildes

4.3 Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

4.4 Belange der Ver- und Entsorgung

4.5 Belange von Natur und Landschaft, Umweltprifung

4.6 Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes

4.7 Technischer Umweltschutz und Klimaschutz

4.8 Belange der Land- und Forstwirtschaft

4.9 Belange des Verkehrs

4.10 Sonstige Belange und Hinweise

Die zuvor genannten Belange werden nachfolgend néaher erlautert:
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4.1 Die Wohnbedurfnisse der Bevolkerung bei Vermeidung einseitiger
Bevolkerungsstrukturen, die Eigentumsbildung weiter Kreise der
Bevdlkerung und die Bevdlkerungsentwicklung

Eine sozialgerechte Bodennutzung lasst sich nach dem Verstandnis des BauGB im Hinblick auf die
Wohnbedurfnisse der Bevolkerung nur dadurch erreichen, dass Wohnraum in ausreichendem Umfang
zur Verfigung und dieser auch im sinnvollen Gesamtkontext der stadtebaulichen Entwicklung steht. Der
richtige Standort und die Durchmischung von Bevélkerungskreisen sind wichtig fir spéatere stabile
Bewohnerstrukturen und den sozialen Frieden. Weiterhin muss es das Ziel der Planung sein,
Wohnbaugrundstiicke zu sozial gerechten Preisen anzubieten, damit eine stabile Bevolkerungsstruktur
erreicht werden kann. Diesen Zielen und den stadtebaulichen Entwicklungsabsichten der Gemeinde
Doérpen wird mit diesem Bebauungsplan Rechnung getragen.

Den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse wird mit der vorliegenden
Planung entsprochen. Durch die Darstellung des Plangebietes als Allgemeines Wohngebiet werden
nachbarliche Planflachen in ihrer Nutzung nicht nachteilig betroffen.

Immissionen

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind auch die Immissionen zu bertcksichtigen. Folgende
Immissionen werden im Folgenden naher betrachtet:

Landwirtschaftliche Immissionen: Die zu einer ordnungsgemaRen Landwirtschaft erforderlichen
Bewirtschaftungsmaf3nahmen und die daraus resultierenden unvermeidlichen Immissionen (wie z.B.
Staub, Geriliche, Larm landwirtschaftlicher Maschinen) sind aufgrund des planerischen Gebotes der
gegenseitigen Rucksichtnahme hinzunehmen. Das Plangebiet ist aufgrund der vorhandenen
Nachbarschaft zu landwirtschaftlich genutzten Flachen vorbelastet. Daraus ergibt sich ein verminderter
Schutzanspruch, der sich somit auf das ortsiibliche und tolerierbare Mal3 beschrankt.

Unzulassige Immissionen aus Tierhaltungsanlagen sind aufgrund der innerdértlichen Lage und im
Verbund mit umgebenden Wohngebieten her nicht zu erwarten.

Larm: Als larmemittierende Quellen ist in erster Linie die gemeindeeigene ,Ahlener StralRe* zu nennen.
Hierbei handelt es sich um eine Stral3e, die sowohl eine verbindende Funktion zur Ortschaft Ahlen hat
als auch vom Individualverkehr der mit diesen Straf3en erschlossenen Wohnbereiche in Anspruch
genommen wird.

Durch jede Neuausweisung von Wohngebieten wird mit einer Steigerung des Verkehrsaufkommens zu
rechnen sein. Da es sich um kleines Baugebiet handelt, ist von einer nur sehr geringen Steigerung
auszugehen. Die von den Stral3en ausgehenden Larmemissionen sind typisch fir das Wohnquartier am
innerodrtlichen Rand einer immer noch landlich gepragten Gemeinde. Daher ist eher von typischen,
jedoch fur die Wohngebietsnutzung noch hinzunehmenden Larmimmissionen auszugehen.

Schadstoffe: Abgase aus Heizungen lassen aufgrund der zuldssigen Art der Bebauung und Nutzung
sowie der gultigen Warmestandards und moderner Heizungsanlagen keine erhebliche Beeintrachtigung
erwarten. MalRnahmenempfehlungen zur Reduzierung der Schadstoffemissionen sind nicht erforderlich.
Die hauptséchlich vom Verkehr verursachten Immissionen koénnen die Funktion als
Gemeinbedarfsflache aufgrund der Geringfugigkeit nicht erheblich beeintrachtigen. Sie summieren sich
zu der bereits vorhandenen Vorbelastung aus der Umgebung.

Altlasten: Unter Altlasten versteht man Beeintrachtigungen, u.a. chemische Kontaminationen des
Untergrundes, die eine potentielle Gefahr fir Mensch und Umwelt darstellen, aber nicht mehr in
Zusammenhang mit aktiven Gelandenutzungen stehen. Unter dem Begriff Altlasten werden
Altablagerungen und Altstandorte zusammengefasst, von denen eine Gefahr fir die Schutzglter der
offentlichen Sicherheit und Ordnung ausgeht. Innerhalb des Geltungsbereiches als auch in der direkten
Umgebung sind keine Altlasten bekannt.
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4.2  Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile sowie
die Gestaltung des Orts- und Landschaftshildes

Negative Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild sind nicht zu erwarten, daim Zusammenhang
mit den vorhandenen und geplanten Nutzungen sowie unter Beriicksichtigung der hier vorgesehenen
Innenentwicklung ein geordnetes stadtebauliches Bild entsteht.

4.3 Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

Archaologische Denkmale oder Funde sind innerhalb des Plangebietes als auch in der néaheren
Umgebung nicht bekannt. Eine kulturhistorische Bedeutung der Béden kann ebenfalls nicht festgestellt
werden. Nach § 1 Abs. 5 Nr. 5 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpl&anen auch die Belange des
Denkmalschutzes und der Denkmalpflege zu beachten. Diese sind — da keine denkmalschutzwirdigen
Bereiche vorhanden sind - jedoch durch die vorliegende Planung nicht betroffen.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden, sind diese unverziglich einer Denkmalschutzbehdrde, der Gemeinde oder einem Beauftragten
fur die archdologische Denkmalpflege anzuzeigen (8§ 14 Abs. 1 NDSchG). Die Untere
Denkmalschutzbehérde des Landkreises Emsland ist telefonisch unter der Rufnummer (05931) 44-0 zu
erreichen. Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde
vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

4.4  Belange der Ver- und Entsorgung

Strom, Gas, Trinkwasser, Telekommunikation: Die Versorgung des Plangebietes mit elektrischer
Energie und Gas erfolgt durch Anschluss an das ortliche Leitungsnetz der Energieversorgung Weser-
Ems AG (EWE). Die Wasserversorgung erfolgt durch Anschluss an das Versorgungsnetz des
Wasserbeschaffungsverbandes (WBV) ,Himmling“. Die fernmeldetechnische Versorgung erfolgt durch
die Telekom Deutschland GmbH oder ortlich vertretene Anbieter. Die ErschlieBung des Baugebietes
wird rechtzeitig vor Baubeginn mit den Versorgungstragern abgestimmt.

Schmutzwasser: Das innerhalb der geplanten Bauflachen anfallende Schmutzwasser wird tUber in der
angrenzenden Stral3e befindliche Leitungen mit  Anschluss an die  offentliche
Schmutzwasserkanalisation an die Klaranlage in Dérpen abgefuhrt.

Regen-/Oberflachenwasser: Die Entwasserung des Plangebietes soll grundséatzlich auf den privaten
Grundstlicken uber eine oberflachennahe Versickerung erfolgen. Das Bearbeitungsgebiet bringt die
naturlichen Vorrausetzungen fir eine dezentrale Versickerung des unbelasteten Oberflachenwassers
mit.

Den Informationen des NIBIS Kartenservers zufolge liegt das Gelande in einer Héhenlage zwischen 6-
7 mNN. Laut der Hydrogeologischen Ubersichtskarte von Niedersachsen 1 : 200 000 - Lage der
Grundwasseroberflache im NIBIS Kartenserver befindet sich die Grundwasseroberflache zwischen 1-5
mNN. Zum anstehenden Boden wird ein Grundwasserhochstand von 1,0 m unter GOK angegeben. Bei
dem anstehenden Boden handelt es sich um gut wasserdurchldssige Podsole, so dass
zusammenfassend davon ausgegangen werden kann, das eine oberflachennahe Versickerung des
anfallenden Regenwassers durchaus maglich ist. GemalR DWA (2005) ist zwischen der Sohle einer
Versickerungsanlage und dem mittleren Grundwasserhdchststand bzw. einer wasserstauenden Schicht
i.d.R. eine Sickerstrecke von mindestens 1,0 m einzuhalten. Diese Bedingung ist bei der Planung einer
Versickerungsanlage zu bertiicksichtigen.

Die im Bearbeitungsgebiet vorgesehene Strallentrasse ermdglicht einen Ausbau bis zu einer Breite von
8,00 m. Neben der Mdglichkeit, auch im Endausbau seitliche Versickerungsmulden einzurichten besteht
die Mdoglichkeit, anfallendes Wasser der offentlichen Verkehrswege in die vorhandene
Regenwasserkanalisation abzufuhren. Bei dem Geltungsbereich handelt es sich hinsichtlich der
Entwasserung um einen im Zusammenhang mit den umgebenden Baugebieten vollstandig
erschlossenen Bereich. Nicht nur das von den Verkehrsflachen anfallende Wasser kann nach Ansicht
der Gemeinde Dorpen von dem bestehenden Kanalnetz schadlos aufgenommen werden. Grundlage
dieser Einschatzung ist der mit Schreiben des Landkreises Emsland vom 22.09.1994
(Plangenehmigung, Az: 688) genehmigte Bau eines Dorfteiches mit der Funktion eines
Regenriickhaltebeckens in Dorpen. Demnach wurden bei der hydraulischen Berechnung umfangreiche
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Flachen im sudlichen Umfeld des Dorfteiches bertcksichtigt, die unter anderem den vorliegenden
Geltungsbereich beinhalten.

Loschwasserversorgung: Die erforderliche Ldschwasserversorgung wird nach den technischen

Regeln, Arbeitsblatt W 405 (aufgestellt v. DVGW) und in Absprache mit der zustandigen Feuerwehr

erstellt. Die erforderlichen MalRnhahmen zur Sicherstellung des abwehrenden Brandschutzes sind wie

folgt zu beachten:

« Die erforderlichen Straf3en sind vor Fertigstellung der Gebaude so herzustellen, dass Feuerwehr und
Rettungsfahrzeuge ungehindert zu den einzelnen Gebauden gelangen kénnen.

» Der Abstand der einzelnen Hydranten von den Gebduden darf 150 m nicht Uberschreiten. Die
Standorte der einzelnen Hydranten bzw. Wasserentnahmestellen sind mit dem zustandigen
Gemeinde-/Ortsbrandmeister festzulegen.

Abfallbeseitigung: Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend den
abfallrechtlichen Bestimmungen sowie den jeweils gultigen Satzungen zur Abfallentsorgung des
Landkreises Emsland. Trager der 6ffentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.

4.5 Belange von Natur und Landschaft, Umweltprifung

Nach den 88 1 und 2 BauGB ist bei Neuaufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von
Bauleitplanen eine Umweltprifung durchzufihren. Bei geringfugigen Plandnderungen unter
Anwendung des vereinfachten Verfahrens gemafi § 13 BauGB, bei MaRnahmen der Nachverdichtung
im Innenbereich nach § 13 a BauGB sowie bei Einbeziehung von Auf3enbereichsflachen in das
beschleunigte Verfahren nach 813 b BauGB wird jedoch von der Vorgabe der Umweltprifung
abgesehen. Die Vorschriften beziiglich des Monitorings sind nicht anzuwenden.

Gemal § 13 b BauGB kann bei Bebauungsplanen auch fir Flachen im bisherigen Au3enbereich der §
13 a BauGB (beschleunigtes Verfahren) angewendet werden, sofern folgende Voraussetzungen erfllt
sind:

mit dem Bebauungsplan wird eine Grundflache (im Sinne des § 13 a Absatz 1 Satz 2) von weniger
als 10.000 mz festgesetzt und

es wird die Zuléssigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen begriindet, die sich an im Zusammenhang
bebaute Ortsteile anschlieRen.

GemalR § 13 a BauGB durfen zudem keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6
Nr. 7 b BauGB genannten Schutzgiter bestehen. Mit der vorliegenden Planung soll im bisherigen
AuR3enbereich auf einer ca. 7.000 m2 groRen Flache eine ergdnzende Wohnnutzung in Anlehnung an
die bestehende Wohnnutzung in der Umgebung ermdéglicht werden. Mit einer festgesetzten
Grundflachenzahl von 0,4 fiur das geplante allgemeine Wohngebiet und damit einer zuldssigen
Grundflache von ca. 2.302 m2 wird der Schwellenwert von 10.000 m2 unterschritten. Eine nicht zulassige
Beeintrachtigung der in 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiter (FFH-Gebiete bzw.
Vogelschutzgebiete) ist ebenso ausgeschlossen wie die Begriindung der Zulassigkeit eines UVP-
pflichtigen Vorhabens nach Bundes- oder Landesrecht. Eine Umweltprifung ist somit nicht erforderlich.

Pflanzen und Tiere / biologische Vielfalt

Als Eingriffe, die zu Beeintrachtigungen des Schutzgutes Tiere und Pflanzen fihren kénnen, sind der
Verlust und die Uberpragung der Griinflichen (Bolz-/Spielplatz) zu bewerten. Baumbestand ist im
Bereich der geplanten Wohnbauflachen nicht mehr vorhanden. Vorhandene, nicht standortgerechte
Nadelgehodlze und Laubbdume im Gartenbereich des Wohnhauses bzw. der ehemaligen Hofstelle
(Siedlungsgehdélze) wurden entfernt. Ansonsten findet sich neben landwirtschaftlichen Flachen und der
angrenzenden Gemeindestral3e ,Ahlener StraRe* ausschlieRlich Wohnbebauung und ein Altenheim in
der direkten Umgebung. Eine Bewertung der im Plangebiet vorkommenden Biotope hat ergeben, dass
die dkologische Wertigkeit der Flache als gering anzusehen ist.
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Die artenarmen Scherrasenflachen, die im dstlich Teilgebiet als Bolz- und Spielplatz genutzt werden,
sind kurz gehalten und von allgemeiner Bedeutung. Im gebaudenahen Bereichen sind lediglich noch
standortfremde Koniferen als Hecke vorhanden, die von geringer Bedeutung sind.

Durch die Umsetzung der Planung werden Wechselwirkungen nicht erheblich unterbrochen bzw.
beeintréachtigt. Vorranggebiete fur Natur- und Landschaft oder geschutzte bzw. schutzwiirdige Bereiche
kommen innerhalb dieser Geltungsbereichsflachen nicht vor, so dass auch kein Risikopotential zu
beschreiben ist.

Artenschutz

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, der aufgrund der umgebenden Wohnbebauung als
technisch und verkehrlich erschlossen beschrieben werden kann. Die vorhandenen Habitate im
Geltungsbereich lassen keine potenziellen Vorkommen von streng geschiitzten Arten oder besonderes
geschitzten Arten (vgl. 8 42 Abs. 1 BNatSchG) erwarten. Artenschutzrechtliche Belange sind somit
innerhalb des Plangebietes nicht betroffen.

Im Plangebiet kdnnen diverse baum- und gebdudeaffine Brutvogelarten vorkommen, die jedoch
weitestgehend nicht bestandsgefdhrdet und noch weit verbreitet sind. Daher kann fir die Arten
angenommen werden, dass sie ausreichend flexibel reagieren kénnen, um im Falle einer Beseitigung
der verbliebenen Gehdlze in vorhandene und &hnlich gestaltete Lebensrdume der ndheren Umgebung
auszuweichen. Fir sogenannte ,Gebaudearten” sind keine negativen Folgen durch die Bebauung zu
erwarten. Reptilien und Amphibien sind aufgrund der Habitatausbildung, der Umgebung, der Lage und
der Kleinraumigkeit nicht zu erwarten. Fir die mdgliche Anlage von Baumhdohlen durch Buntspechte
vorhandene Baume mit ausreichenden Stammdurchmesser, die als potenzielle Quartierstandorte fur
Fledermausarten geeignet waren, sind im Plangebiet nicht mehr vorhanden. Insbesondere vor dem
Hintergrund der Lage und der schon vorbelasteten Umgebung (das Plangebiet befindet sich im Ortskern
von Dorpen, das Umfeld ist gepragt von Wohngebieten und einem Altenheim) sind keine
weitergehenden Risiken zu beschreiben. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde sind durch
vorliegende Planung nicht zu warten. Die Vollziehung des Bauungsplanes ist somit aus
artenschutzrechtlicher Sicht unbedenklich.

Landschaft

Das Landschaftshild des Geltungsbereichs dieser Planung wird unter Einbeziehung der nahen
Umgebung insbesondere von umliegenden Wohnhéausern gepragt. Insgesamt ist das Landschaftsbild
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aufgrund der innerdrtlichen Randlage deutlich anthropogen tberformt und gepragt. Die aktuelle Nutzung
ist fir die Vielfalt, Eigenart und Schonheit dieses Naturraumes von allgemeiner Bedeutung. Insgesamt
betrachtet kann hinsichtlich des Landschaftsbildes fiir den Geltungsbereich keine besondere Bedeutung
hervorgehoben werden da die naturraumtypische Vielfalt, Eigenart und Schénheit weitestgehend
Uberformt ist. Nachteilige Auswirkungen sind aufgrund der vorhandenen umgebenden Bebauung nicht
erkennbar. Nachteilige Auswirkungen auf die freie Landschaft kbnnen ausgeschlossen werden.

4.6 Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes

Dieser Bebauungsplan umfasst gemaf § 13 b BauGB MalRnahmen zur Schaffung von Wohnnutzungen
auf Flachen, die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlielen. GemaR 813bi.V.m. § 13 a
Abs. 2 Nr.4 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des
Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zuléssig. Danach entféllt die Notwendigkeit der Umweltpriifung einschlief3lich
des Nachweises des naturschutzrechtlichen Eingriffs. Kompensationsmaf3hahmen werden deshalb
nicht vorgesehen.

4.7 Technischer Umweltschutz und Klimaschutz

Luftschadstoffe: Dem LUN-Jahresberichtes 2015 vom 05.08.2016 zufolge sind fur das Emsland
Uberschreitungen des zulassigen Jahrsmittelwertes fir Feinstaub (PM10) und der Grenzwerte fur die
Kurzzeitbelastung beider Schadstoffkomponenten Stickstoffdioxid (NO2) und Feinstaub (PM10) eher
nicht zu erwarten. Abgase aus Heizungen lassen aufgrund der zulassigen Art der Bebauung und
Nutzung sowie der gultigen Warmestandards und moderner Heizungsanlagen keine erhebliche
Beeintrachtigung erwarten. Die hauptséchlich vom Verkehr verursachten Immissionen kénnen die
derzeitige Nutzungsfunktion aufgrund der Geringflgigkeit nicht erheblich beeintrachtigen. Sie
summieren sich zu der bereits vorhandenen Vorbelastung aus der Umgebung. Bei unsachgemaler
Handhabung kann die Qualitat der Luft durch Ammoniakemissionen, die bei der Lagerung und
Ausbringung von Wirtschaftsdiingern entstehen, sowie durch Lachgasemissionen, die aus gedingten
Boden freigesetzt werden, beeintrachtigt werden. Im Rahmen der ordnungsgemalen und fachlichen
Bodenbewirtschaftung sind diese Risiken jedoch nicht als relevant zu bezeichnen.

Klimaschutz und Klimaanpassung: Der Gebaudesektor ist fir die Reduktion klimaschadlicher
Emissionen von entscheidender Bedeutung. Durch die BauGB-Klimanovelle 2011 wurde zur Starkung
des Klimaschutzes u.a. eine Klimaschutzklausel (8 1 Abs. 5 Satz 2), sowie ein neuer Absatz 5 in § 1a
BauGB eingefigt. Die Klimaschutzklausel erweitert die Festsetzungsmoglichkeiten zum Einsatz und zur
Nutzung erneuerbarer Energien und aus Kraft-Warme-Kopplung, fligt Sonderregelungen fur die
Windenergienutzung ein und erleichtert insbesondere die Nutzung von Fotovoltaikanlagen an oder auf
Gebauden. Klimaschutz und Klimaanpassung sind nunmehr ausdriicklich abwagungsrelevante Belange
in der Bauleitung und daher im Verhéltnis zu den anderen Belangen der Bauleitplanung gleichberechtigt
gegeneinander und untereinander sachgerecht abzuwégen. Eine Planungspflicht wird dadurch
allerdings nicht ausgeldst.

Bauherren missen u.a., wenn sie neu bauen, parallel zur Energieeinsparverordnung (EnEV) auch das
geltende Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG) erfullen. Die EnEV fordert
energieeffiziente Gebaude mit einem beschrankten erlaubten Priméarenergiebedarf zum Heizen,
Wassererwarmen und Liften. Parallel dazu begrenzt die EnEV den Warmeverlust durch die Bauhiille.
Seit dem 1. Mai 2014 ist die aktuelle EnEV 2014 in Kraft. Sie hat seit dem 1. Januar 2016 die
energetischen Anforderungen an Neubauten erhoht. Eigentimer von Neubauten muissen gem.
EEWarmeG 2011 seit dem 1. Mai 2011 auch einen Teil der benottigten Warme oder Kélte Gber
erneuerbare Energiequellen decken (z.B. Solarstrahlen, Erdwéarme oder anerkannte ErsatzmalRnahmen
durchfuhren).

Im Sinne des Klimaschutzes wird den zukiinftigen Bauherren im Plangebiet die Nutzung der Potentiale
fur umweltvertragliches, nachhaltiges Bauen sowie eine ressourcenschonende Energieversorgung mit
Warme und Warmwasser (z.B. thermische Solaranlagen, Biomasseanlagen wie Holzpellet- oder
Holzhackschnitzelanlagen) empfohlen.

Wesentliche Handlungsfelder sind die Anpassung an zuklnftige klimatisch bedingte
Extremwettereignisse (Starkregen und Hitze) sowie Mal3hahmen zum Schutz des Klimas (Verringerung
CO2-Ausstol3 und Bindung von CO2 aus der Atmosphére). Die Planung leistet hinsichtlich der Wahl
des raumlichen Geltungsbereichs und der Einbeziehung bestehender Verkehrsflachen einen Beitrag zu
Klimaschutz und Klimaanpassung:
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o Der raumliche Geltungsbereich ist so gewahlt, dass die Planung sich an im Zusammenhang bebaute
Ortsteile gemal § 13b BauGB anschlief3t.

o Das Plangebiet ist — jedoch in einiger Entfernung — mit dem o6ffentlichen Personennahverkehr und
dem Fahrrad erreichbar, so dass ein motorisierter Individualverkehr teilweise vermieden werden
kann und CO2-Emissionen reduziert werden kénnen.

o Vorschriften, die den Einsatz regenerativer Energien oder eine effektive Energienutzung hemmen
koénnen, wurden in die Planung nicht aufgenommen.

Eingriffe in klimatisch relevante Flachen ergeben sich in Folge der Planung nicht. Es ist auch nicht davon

auszugehen, dass durch die Bebauung die Durchliftungssituation im Bereich der Umgebung nachhaltig

gestort werden wirde.

Dieser Bebauungsplan trifft keine Festsetzungen zur Nutzung regenerativer Energien. Er schlief3t

jedoch eine Nutzung regenerativer Energien oder sonstige bauliche MalRnahmen zum Klimaschutz

weder aus noch erschwert er sie in maf3geblicher Weise. Die Entscheidung, welche Energiestandards
und welche Arten erneuerbarer Energien auf den privaten Baugrundstiicken eingesetzt werden, bleibt
den Bauherren vorbehalten. Insofern ist eine den allgemeinen Klimaschutzzielen entsprechende

Bebauung mdglich.

Larmschutz: In der angrenzenden Umgebung befindet sich die Gemeindestralie ,Ahlener Stral3e“, bei
der es sich um eine StralR3e handelt, die neben der Funktion als VerbindungsstraRe zur Gemeinde Ahlen
auch dem Individualverkehr dient. Durch jede Neuausweisung von Wohngebieten wird mit einer
Steigerung des Verkehrsaufkommens zu rechnen sein. Da es sich um kleines Baugebiet handelt, ist
von einer nur sehr geringen Steigerung auszugehen. Die von den Stralen ausgehenden
Larmemissionen sind typisch fur das Wohnquartier am innerértlichen Rand einer landlich gepragten
Gemeinde. Daher ist eher von typischen, jedoch fur die Wohngebietsnutzung noch hinzunehmenden
Larmimmissionen auszugehen.

4.8 Belange der Land- und Forstwirtschaft

Die Belange der Landwirtschaft werden insofern berihrt, als eine potenziell landwirtschaftlich
nutzbare Flache beansprucht und umgewandelt wird. Da es sich hier jedoch um einen Hofraum mit
aufstehenden Gebauden sowie scherrasenartig genutzte Flachen handelt, die Verfligbarkeit gegeben
ist und dieser Wegfall aus der potenziellen landwirtschaftlichen Produktion unerheblich ist, sind keine
Nachteile fur die Landwirtschaft zu erwarten. Ebenso sind aufgrund der innerértlichen Lage keine
Immissionsproblematiken oder infrastrukturelle Benachteiligungen (Erreichbarkeit landwirtschaftlicher
Flachen, Einschrankungen oder Behinderungen durch neue Verkehrswege) zu erkennen oder zu
berucksichtigen.

Belange der Forstwirtschaft: sind nicht betroffen, da weder im Geltungsbereich noch in der Umgebung
forstwirtschaftlich genutzte Flachen vorhanden sind.

4.9 Belange des Verkehrs

Das Plangebiet soll iber die angrenzende ,Ahlener Stral3e" erschlossen werden. Stellplatze sind auf
den jeweiligen Grundstlicken vorzuhalten.

Eine signifikante Erhdhung des Verkehrsaufkommens durch diesen Bebauungsplan sowie Nachteile fur
die verkehrliche Situation sind nicht zu erwarten.

4.10 Sonstige Belange und Hinweise

Sonstige Belange der Bevolkerung hinsichtlich sozialer und kultureller Bedurfnisse sowie der Kirchen
sind nicht nachteilig betroffen. Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes werden nicht berihrt.
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5. Verfahren und Abwagung

5.1 Aufstellungsbeschluss / Auslegungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Dérpen hat am 01.02.2018 die fiur die
Baugebietsausweisung erforderliche Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 79 ,Dahlen” beschlossen.

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde D6rpen hat am 01.02.2018 die 6ffentliche Auslegung geman
§ 13ai. V. m. § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) des Planentwurfes des Bebauungsplanes Nr. 79
.Dahlen" beschlossen.

Im Rahmen der ersten Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4
(2) BauGB wurde seitens des Landkreises Emsland darauf hingewiesen, das fir diesen Bebauungsplan
das Verfahren nach §13a BauGB nicht anwendbar, eine Entwicklung der Flachen nach 813 b BauGB
jedoch mdglich ist. Beabsichtigt ist nunmehr die Entwicklung des Baugebietes nach §13 b BauGB.
Aufgrund der beabsichtigten Anderung ist der Entwurf des Bebauungsplanes gemaf § 4a Abs. 3 BauGB
erneut offentlich auszulegen und die beschrankte Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange durchzuftihren.

5.2 Friuhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

GemaR 813b BauGB i.V.m. § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB wird von der frihzeitigen Unterrichtung und
Erorterung der Bevolkerung nach § 3 Abs. 1 BauGB abgesehen.

5.3 Frihzeitige Behordenbeteiligung

GemalR 813b BauGB i.V.m. § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB wird von der frihzeitigen Unterrichtung und
Erdrterung nach § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

5.4  Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
Der Entwurf des Bebauungsplans wurde mit der Begriindung gemaf3 § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
17.05.2018 bis 21.06.2018 6ffentlich ausgelegt.

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde mit der Begriindung gemaf § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom
bis erneut offentlich ausgelegt.

5.5 Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB
Zu dem Entwurf des Bebauungsplans wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben der Gemeinde Ddrpen vom 08.05.2018 beteiligt.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans wurden die von der Anderung betroffenen Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR 8§ 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben der Gemeinde Ddrpen
vom erneut beteiligt.

6. Schlussbhemerkung/Abwagung

Die Gemeinde Do6rpen als Trager der Planungshoheit sichert mit der bauleitplanerischen Erschliel3ung
in dem von diesem Plan erfassten Bereich eine geordnete stadtebauliche Nutzung und Entwicklung.
Die privaten als auch offentlichen Belange sind bericksichtigt worden. Der Forderung des BauGB, mit
dem Bebauungsplan eine geordnete stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit
entsprechende Bodennutzung zu gewahrleisten und dazu beizutragen, eine menschenwirdige Umwelt
zu sichern sowie die naturlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln, ist durch die
vorgenommenen Flachenzuweisungen und Festsetzungen ausreichend Rechnung getragen.

Durch die mit dem Plan beabsichtigte Innenverdichtung wird eine am Wohl der Allgemeinheit orientierte
flachensparende Bodennutzung gewahrleistet. Die Entwasserung des Gebietes ist moglich. Die
verkehrstechnische Erschlieung kann Uber die angrenzende ,Ahlener StralRe" sichergestellt werden.
Eine Uberplanung des Gebietes ist aus der Sicht von Natur und Landschaft durchfiihrbar, da keine
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wertigen Biotopstrukturen beansprucht werden. Artenschutzrechtliche Belange stehen dem Vorhaben
nicht entgegen. Der Bebauungsplan Nr. 79 ,Dé&hlen“ ist demnach als vollzugsfahig einzustufen.
Nachteilige Auswirkungen lassen sich in allen Bereichen nicht erkennen.

Ausgearbeitet:

49733 Haren (Ems), den

Dipl.-Ing. Thomas Honnigfort
Nordring 21 * 49733 Haren (Ems)
Tel.: 05932 - 503515 * Fax: 05932 - 503516

(Honnigfort)

Verfahrensvermerk

Diese Begrindung hat dem Satzungsbeschluss des Rates der Gemeinde Ddrpen vom
gemal 8§ 13 b i.V.m. § 10 Baugesetzbuch (BauGB) zu Grunde gelegen.

Dorpen, den
Hermann Wocken Manfred Gerdes
(Gemeindedirektor) (Burgermeister)
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