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PRAAMBEL

INKRAFTTRETEN

Gemal § 2 der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie die Darstellung des
Planinhalts (PlanzV) vom 18./Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist i.V.m. der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3786).

Art der baulichen Nutzung

gu Gewerbegebiet
(GE; siehe textliche Festsetzungen)

L~ Uberbaubarer Bereich
~ Nicht Uberbaubarer Bereich
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AUF GRUND DES § 1 ABS. 3, DES § 10 UND DES § 13 A DES BAUGESETZBUCHES (BAUGB) UND DES § 84 DER NIEDERSACHSISCHEN
BAUORDNUNG UND DES § 58 ABS. 2 NR. 2 DES NIEDERSACHSISCHEN KOMMUNALVERFASSUNGSGESETZES (NKOMVG) HAT DER
RAT DER GEMEINDE DERSUM DIE 2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 9, BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG, DEN
NACHSTEHENDEN / NEBENSTEHENDEN / OBENSTEHENDEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN SOWIE DEN ORTLICHEN
BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG UND DER mmomCZUCZQ MIT UMWELTBERICHT UND ANLAGEN ALS SATZUNG
BESCHLOSSEN.
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C. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBERDIE GESTALTUNG
(gem. § 84 NBauO)

N S
VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN

Oberflichenentwésserung im Anderungsbereich (gem. § 84 Abs. 3 Nr. 8 NBauO)

Das als unbelastet geltende und nicht als Brauchwasser genutzte Dachflachenwasser und das
Oberflachenwasser der versiegelten AuRenflachen der privaten Grundstiicke muss auf dem
jeweiligen Grundstlick oberflachig oder unterirdisch versickert werden. Die Bestimmungen des
Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) bleiben hiervon unbertihrt.

Bei einer gezielten Einleitung von Abwasser aus gesammeltem Niederschlagswasser der versiegelten
Flachen ist eine wasserrechtliche Erlaubnis nach § 10 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) erforderlich.

Gewerbegebiet, eingeschrankt
o ;_, (GEe, siehe textliche Festsetzungen)
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_\_nm/ Uberbaubarer Bereich
"~~~ Nicht tberbaubarer Bereich

VERFAHRENSVERMERKE

FUR DIE 2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 9
"SCHULBREHN II"

MalR der baulichen Nutzung

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

@9 Geschossflachenzahl (GFZ)
0,8 / Grundflachenzahl (GRZ)

o Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf}

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

a Abweichende Bauweise, Gebaudelange
jedoch bis max. 120,00 m zulassig

Baugrenze

JOAS
DER RAT/V DER GEMEINDE HAT IN SEINER SITZUNG AM o/ 10. 005 DIE AUFSTELLUNG DER

INNERHALB EINES JAHRES NACH BEKANNTMACHUNG DER SATZUNG DER 2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 9 IST DIE
VERLETZUNG VON VERFAHRENS- ODER FORMVORSCHRIFTEN BEIM ZUSTANDEKOMMEN DER 2. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 9 NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN.
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| StraRenverkehrsflachen
! StralRenbegrenzungslinie auch gegentber
— * Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

INNERHALB EINES JAHRES NACH BEKANNTMACHUNG DER SATZUNG DER 2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 9 SIND
MANGELDER ABWAGUNG NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN.
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BURGERMEISTER

DER ENTWURF DER 2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 9 WURDE AUSGEARBEITET VON
ING. BURO W. GROTE GmbH

A. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flachen fir Nutzungs-
beschrankungen

Flachenbezogener Schallleistungspegel Tag-/
und Nachtwerte in dB(A)

57,5/0 dB(A)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
der 2. Anderung des Bebauungsplans
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Grenze des rédumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans Nr. 9
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Abgrenzung von Flachen unterschiedlicher
Nutzungen

geplanter Gebaudeabbruch
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Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MabBstab: 1:1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersiichsischen

Vermessungs- und Katasterverwaltung

Die nachfolgend aufgefihrten textlichen Festsetzungen entsprechen den Vorgaben des
Ursprungsplans bzw. ergénzen diese Vorgaben.

1. Immissionsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4 Nr.2 BauNVO)

1.1 Larmemissionskontingente
Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Ger&dusche die in der folgenden Tabelle

angegebenen Emissionskontingente Lgx nach DIN 45691 - bezogen auf je ein m? der Flache -
weder tags (06.00 h - 22.00 h) noch nachts (22.00 h - 06.00 h) tiberschreiten:

_..m_A.nmmm
57,5 dB(A)

Teilfliche Lek nachts

Gley 0 dB(A)

2. Generelle Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung (gem. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

“

2.1 Im Gewerbegebiet ,GEe," sind gem. § 8 Abs. 2 nur Gewerbebetriebe zulassig, jedoch keine
Lebensmittel- und textilverarbeitenden Betriebe.

2. m _3 Oms\m&m@mc_mﬁ ,GEs" m_sa a_m mmB § 8 Abs. 3 ausnahmsweise Nc_mmw_mmz Zcﬁczmms
ausgeschlossen.
Hieraus folgt, dass die Errichtung von Wohnungen fiir Aufsichts- und mmﬂm;mo:m:mnmao:m_ sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter nicht zul&ssig ist.
Ebenfalls sind Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke im
festgesetzten Gewerbegebiet ,GE5" nicht zul&ssig.

2.3 Im Gewerbegebiet ,GEs" sind Geschafts-, Blro-, und Verwaltungsgebaude (gem. § 8 Abs. 2 Nr. 2
BauNVO) nicht zulassig.
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B. OKOLOGISCHE FESTSETZUNGEN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen ,.,
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen ©2018

Planunterlage erstellt von:

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Dipl.-Ing. Bernd Haarmann
Forst-Arenberg-Str. 1

26892 Dorpen

Tel.: 04963-919170 [
e-mail: info@vermessung-haarmann.de

Auftragsnummer: 180357

Gemarkung: Dersum Flur: 10

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafiskatasters und weist die
stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straen, Wege und Plétze vollsténdig
nach (Stand vom 12.04.2018). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
o moglich.
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ObVI Haarmann, Dérpen
(Amtliche Vermessungsstelle)

40 m Baubeschrankungszone

gem. § 24(2) NStrG
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> = Nicht im Liegenschafts-
kataster nachgewiesen

1. Kompensationsmafnahmen auerhalb des Geltungsbereiches (gem. § 9 Abs.1a BauGB i. V. m. § 1a
BauGB)

Es erfolgt eine Ausgleichpflanzung im Seitenraum der Hasselbergstralle auf einer Lange von ca. 500
mit 60 St. Hochstdmmen, gemaR den Ausflhrungen der Begriindung Punkt 1.5.9.

Geeignete Baumarten:

- Traubeneiche (Quercus petraea),
- Spitzahorn (Acer platanoides),

- Bergahorn (Acer pseudoplatanus),
- Hainbuche (Carpinus betulus).

Dabei sind gebietseigene Baume aus dem Vorkommensgebiet 1: "Nordwestdeutsches Tiefland"
entsprechend dem Leitfaden zur Verwendung gebietseigener Gehélze (BMU 2012) zu verwenden.

Der Wechsel zu einer anderen Herkunft, Gré3e oder Qualitat ist nicht zulassig.
Der Pflanzabstand sollte ca. 10 m betragen.

Der Stammumfang (STU) hat mindestens 12 / 14 cm zu betragen (Pflanzqualitat nach DIN 18916
"Pflanzen und Pflanzarbeiten")

Die Baume sind mit Baumverankerungen (mind. Zweiecksverband) zu versehen und mit einem
Kokosstrick zu befestigen.
An den Baumstédmmen ist ein Baumschutz (Baumschoner, Baumschutzspiralen) anzubringen.

Bei den Pflanzmalnahmen ist ein Mindestabstand von 2,5 m zur vorhandenen Trinkwasserleitung auf
der Ostseite der Hasselbergstralle einzuhalten (s.a. DVGW-Arbeitsblatt GW 125).

Eingegangene Exemplare sind in der jeweils folgenden Pflanzperiode zu ersetzen.

2. Baumrodung (§9 (1) Abs. (1a) BauGB)
Sollten bei BaumaRnahmen innerhalb des Plangebietes im Zusammenhang mit der Umsetzung der
Bauleitplanung B&ume gefallt oder erheblich beschadigt werden, sind diese im Verhaltnis zum
Stammdurchmesser des Baumes zu ersetzen.
Die Baumrodung ist vor Beginn der BaumaRnahme mit der Gemeinde Dersum abzustimmen und von
dieser schriftlich zu bestatigen.

Ermittlung des Kompensationsumfangs:

pro 10 cm Stammdurchmesser eines beseitigten Baumes ist ein neuer standortgerechter Baum mit
einem Mindestdurchmesser von 12 - 14 cm zu pflanzen (Hochstamm). Die Standorte der
Ersatzbdume sind mit der Gemeinde Dersum und dem Landkreis Emsland -Untere
Naturschutzbehérde- abzustimmen.

Baumfallungen durfen gemaR § 39 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ausschlieRlich in der Zeit
zwischen Anfang Oktober und Ende Februar erfolgen.

Wenn Baumfallungen (Altbdume) im Zuge von baulichen MalRnahmen entfernt werden missen, sind
diese vorab von einer kompetenten Fachkraft (Biologe, Ornithologe, etc.) hinsichtlich Brut- und
Lebensstatten wie Nisthéhlen, Quartiere, etc. zu untersuchen um Verbotstatbesténde nach § 44
BNatSchG auszuschlie3en.

a)

b)

d)

9)

h)

)

k)

Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden, sind diese unverziglich einer Denkmalbehdrde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fiir
die archéologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert
zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher
die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

Die Untere Denkmalschutzbehdrde beim Landkreis Emsland ist telefonisch erreichbar unter (05931)
44-4039 oder (05931) 44-4041.

Baugrund
Den Bauwilligen wird empfohlen, vor Beantragung der
Baugrunduntersuchungen nach DIN 1054 vornehmen zu lassen.

bauaufsichtlichen Genehmigung,

Brandschutz

Die Sicherstellung des Brand- und Feuerschutzes fir das Plangebiet wird von der Freiwilligen
Feuerwehr Dersum gewahrleistet.

Im Einvernehmen mit der Gemeinde, der Feuerwehr und der hauptamtlichen Brandschau werden die
Einrichtungen zur Léschwasserversorgung fur den Brandfall (Zisternen, Hydranten, Ausstattung der
Feuerwehr mit technischem Geréat) festgelegt, von der Gemeinde Dersum errichtet und unterhalten.
Die Vorgaben des DVGW-Arbeitsblattes W 405 werden bei der Umsetzung der
Léschwasserversorgung beachtet.

Zur Sicherstellung des abwehrenden Brandschutzes werden bei
MaRnahmen bericksichtigt:

der Ausfuhrung folgende

Die erforderlichen Straen werden vor Fertigstellung der Geb&ude so hergestellt, dass Feuerwehr
und Rettungsfahrzeuge ungehindert zu den einzelnen Gebauden gelangen kénnen.

Die Loéschwasserversorgung wird so erstellt, dass ein Loschwasserbedarf von (1.600 I/min)
vorhanden ist.

Die erforderlichen Hydranten werden in einem maximalen Abstand von 150 m zu den einzelnen
Gebauden errichtet.

Kampfmittelbeseitigung

Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden,
ist umgehend die zustadndige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittel-
beseitigungsdienst der Zentralen Polizeidirektion zu benachrichtigen.

Immissionsschutz/\Verkehrsimmissionen

Von der LandesstralRe 48 gehen Emissionen aus. Fur das geplante Baugebiet kénnen gegentiber
dem Trager der Straenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich des
Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

Anbaurechtliche Einschrénkungen
LandesstraRe L 48

40 m Baubeschriankungszone gem. § 24 (2) NStrG (gemessen vom &duBeren Rand der fiir den
Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn)

GemaR § 24 Abs. 2 NStrG ergehen Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendige
Genehmigungen im Benehmen mit der StraBenbaubehérde, wenn bauliche Anlagen im Sinne der
Niedersachsischen Bauordnung langs der Landes- und Kreisstral3en in einer Entfernung bis zu 40 m,
gemessen vom auReren Rand der fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, errichtet oder
erheblich geandert werden sollen.

Aus den gewerblich genutzten Bauflachen kénnen stérende Einflisse durch Betriebsablaufe,
Fahrzeugbewegungen, Blendwirkungen durch Scheinwerfer und werbende Anlagen entstehen, die zu
einer Ablenkung und Behinderung der Verkehrsteilnenmer fihren und die die Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs auf der LandesstralRe negativ beeinflussen.

Bei Bedarf ist ein entsprechender Sichtschutz zur Landesstrale
StraRenbaulasttrager herzustellen (§ 24 Abs. 2 und Abs. 3 NStrG)

in Absprache mit dem

Emissionen der Wehrtechnischen Dienststelle (WTD 91, Meppen)

Das Plangebiet befindet sich in der N&he des Schieliplatzes der WTD 91. Von dem dortigen
Erprobungsbetrieb gehen nachteilige Immissionen, insbesondere SchieRlarm, auf das Plangebiet aus.
Es handelt sich um eine bestandsgebundene Situation mit ortstiblicher Vorbelastung. Fir die in
Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten baulichen Anlagen kénnen gegen die Betreiber dieses
Platzes (WTD 91 Meppen) keinerlei Abwehr- und Entschadigungsanspriiche geltend gemacht
werden. Es wird empfohlen, den Immissionen durch geeignete Gebaudeanordnung sowie durch
bauliche SchallschutzmaRnahmen zu begegnen.

Versorgungsleitungen

Die Lage der Versorgungsleitungen (Strom, Gas, Telekommunikation, Wasser, Abwasser) ist den
jeweiligen Bestandsplénen der zust&ndigen Versorgungsunternehmen zu entnehmen; die
notwendigen Schutzvorkehrungen und Nutzungsbeschrankungen sind zu beachten. Vor Beginn der
Bauausfiihrung sind mit den jeweiligen Leitungstragern die erforderlichen Abstimmungsgesprache zu
fihren und der Beginn der Bauausfilhrung zu koordinieren.

Abfallentsorgung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den abfallrechtlichen
Bestimmungen sowie der jeweils giltigen Satzung zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland.

Trager der 6ffentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.

Bauliche Nutzung

Fur diesen Bebauungsplan gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132).

Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften kénnen im Rathaus der Samtgemeinde Dérpen,
Bauamt Zimmer 408, eingesehen werden.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gemaR § 213 BauGB und § 80 Abs. 3 NBauO, wer vorsatzlich oder fahrlassig
den Festsetzungen bzw. den 6rtlichen Bauvorschriften des vorliegenden Bebauungsplanes zuwider
handelt.

Als Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen bzw.
Bauvorschriften.

Ordnungswidrigkeiten kénnen gemaR § 213 Abs. 5 BauGB und § 80 Abs. 5 NBauO mit GeldbuRen
geahndet werden.

Gemeinde Dersum
Landkreis Emsland
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BAULEITPLANUNG

2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 9
"Schulbrehn II"

(gem. § 13a BauGB Bebauungsplan der Innenentwicklung )
(mit 6értlichen Bauvorschriften Gber Gestaltung)
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{ 2. Anderung des
Y| Bebauungsplanes Nr. 9
” /1"Schulbrehn 1"

Ubersichtskarte

Datum: 31.05.2018

URSCHRIFT

Telefon: (04961)9443-0 - Telefax: (04961)9443-50 - mail@ing-buero-grote.de

Ingeniourbaro

Telefon: 04963/402-408 - Telefax: 04963/402-420 - E-mail: Kunz@doerpen.de
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