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BEGRUNDUNG zUM BEBAUUNGSPLAN NR. 28 ,, WESTLICH ASCHENDORFER STRARE"

1. Anlass und Ziel der Planaufstellung

Die Gemeinde Neuborger liegt im nordlichen Teil des Landkreises Emsland am Westrand der Region
Hummling zwischen den Stédten Papenburg im Norden und Meppen im Siden sowie zwischen den
Gemeinden Ddrpen im Westen und Surwold im Osten auf einer durchschnittlichen Meereshdhe von 16 m.
0. NN.

Derzeit leben ca. 1600 Einwohner in der Gemeinde. Bei einer Gesamtflache von ca. 16,5 gkm ergibt das
eine Bevolkerungsdichte von knapp 100 Bewohnern auf einen Quadratkilometer. Die politische Gemeinde
Neubdrger ist Teil der Samtgemeinde Doérpen.

Die Gemeinde Neubdrger hat in der Vergangenheit Baugrundstiicke sowohl fir Wohnbebauung als auch
fur gewerbliche Ansiedlungen vorgehalten. Fir einen Teil ausgewiesener Gewerbegebiete zwischen der
»Aschendorfer Strale“, ,Englandsweg“ und ,Hermann-Zurlage-Stra3e* ist aufgrund der bestehenden
Einschrankungen und der Eigentumssituation eine Vermarktung bislang nicht méglich gewesen. Diese
Situation wird sich nach Einschatzung der Gemeinde auch zukiinftig nicht wesentlich &ndern so dass sie
hier Handlungsbedarf gesehen hat.

Die Gemeinde mdchte nunmehr ein Mischgebiet ausweisen, welches bisherige Gewerbegebietsflachen
ersetzen soll.
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Quellen: links: NIBIS® Kartenserver (2014), Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover; rechts: Gemeinde
Neuborger

Gewerbegebiete mit starken Unternehmen in allen Mitgliedsgemeinden prégen das Bild der Samtgemeinde
Doérpen als Wirtschaftsstandort. Beispiele dafir, dass sich auch in kleinen Gemeinden aus
Familienbetrieben Uberregional bedeutsame Unternehmen entwickeln koénnen, gibt es in der
Samtgemeinde Dorpen zahlreich. Darum setzt die Samtgemeinde bewusst darauf, in allen
Mitgliedsgemeinden gewerbliche Entwicklungen zu ermdglichen.

Diesem Ziel folgend wurde mit der 114. Anderung des Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Doérpen
eine gewerbliche Bauflache an der Surwolder StralRe dargestellt, wo nunmehr seitens der Gemeinde
Neubdrger ein Gewerbegebiet ausgewiesen wurde. Somit sind alternative Gewerbegrundstiicke in der
Gemeinde Neubdrger vorhanden. Mischgebiete, die der Baunutzungsverordnung (BauNVO) zufolge dem
Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich storen, dienen,
sind in der Gemeinde jedoch rar.

In einem Mischgebiet stehen die beiden Nutzungsarten ,Wohnen* und ,Unterbringung von
Gewerbebetrieben®, gleichberechtigt nebeneinander. Dabei ist zu beachten, dass die Gewerbebetriebe das
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Wohnen nicht wesentlich stéren durfen. Der Charakter eines Mischgebiets liegt in der damit verbundenen
Nutzungsmischung. Die mit der Nutzungsmischung einhergehende wechselseitige Riicksichtnahme gilt im

gesamten Geltungsbereich und damit auch in den Teilbereichen, in denen gewerbliche Nutzungen
Uberwiegen.

Mit diesem Bebauungsplan Nr. 28 ,Aschendorfer StralRe* werden Teile der folgenden Gewerbegebiete
Uberlagert (rot umrandet):

- Bebauungsplan Nr. 22 ,Gewerbegebiet Englandsweg“, GEe (eingeschranktes Gewerbegebiet),
Inkrafttreten 14.09.2001

= T
|

- Bebauungsplan Nr. 12 ,Gewerbegebiet Erweiterung”, GE (Gewerbegebiet), Inkrafttreten
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- Bebauungsplan Nr. 6 Gewerbegebiet — 1.Anderung®, GE (Gewerbegebiet), Inkrafttreten
15.08.2002
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Mit dieser Anderungsplanung soll gewerbliche Bauflache in ein Mischgebiet umgewandelt werden.
Hintergrund sind die konkreten Ansiedlungsabsichten fur Biroraume mit Wohnungen.

Die Gemeinde Neubdrger hat mit der 114. Anderung des Flachennutzungsplans sowie der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 26 ,Gewerbegebiet an der Surwolder StraRe" Voraussetzungen geschaffen, das sich
an dieser Stral’e Gewerbebetriebe niederlassen kbénnen. Im Gegensatz zu den 0.g. Gewerbegebieten kann
hier die ausreichende ErschlieBung Uber die direkt angrenzende KreisstraRe 113 sichergestellt werden,
was gleichzeitig auch die Baugrundstticke aufgrund der sehr guten Auf3endarstellung wesentlich attraktiver
macht.

Fur das eingeschrankte Gewerbegebiet wurden im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 22 mit
57,5/ 42,5 dB(A) tags/nachts flachenbezogene Schallleistungspegel festgesetzt, die eine Nutzung als
Gewerbegebiet uUber die MafRen einschrankt. Im Rahmen dieser Schallleistungspegel ist eine
Mischgebietsausweisung jedoch ohne Einschrankungen mdglich.

Die Festsetzung eines Gewerbegebietes mit dem Emissionsniveau eines Mischgebietes ist ein Hindernis
fur die Vermarktung dieser Gewerbeflachen. Die vorhandenen und geplanten Nutzungen (der
Geltungsbereich hat derzeit schon den Charakter eines Mischgebietes mit Biroraumen und Wohnungen)
entsprechen der klassischen Nutzung in einem Mischgebiet, welches dem Wohnen und der Unterbringung
von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stdren, dient. Weiterhin ist festzustellen, dass
sich die Flachen des Plangebietes samtlich in Privateigentum befinden. Die Gemeinde hat somit keine
Verfligung Uber die Grundstiicke. Sie hat jedoch ein grol3es Interesse, dass hier eine mischbauliche
Nutzung als ergédnzendes Angebot in der gemeindlichen Bauleitplanung die innenverdichtende Bebauung
ermdoglicht und die Bauflachen einer sinnvollen Nutzung zugefiihrt werden.

Eine innere Erschlieung tber 6ffentliche StraRen ist nicht vorgesehen. Die ErschlieRung der Grundstiicke
erfolgt Uber private Wegerechte von der gemeindeeigenen Stral3e ,Englandsweg" aus.

Die geplanten Mischgebiets- und Wohnnutzungen sind auf Grundlage des bislang geltenden
Planungsrechtes (festgesetzte Gewerbegebiete) nicht genehmigungsfahig. Es besteht ein Planerfordernis
gemal 8 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB). Der Bebauungsplan Nr. 28 ,Aschendorfer Strale* wird als
qualifizierter Bebauungsplan gemaR § 30 Abs. 1 BauGB aufgestellt, um die bauplanungsrechtlichen
Vorgaben fur die kiinftige Bebauungs- und Nutzungsstruktur in diesem Geltungsbereich neu festzusetzen.

Gemal §13a Absatz 1 BauGB kann ein Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden,
wenn er der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung oder anderen MalRnahmen der
Innenentwicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) dient, in ihm eine zulassige Grundflache im Sinne
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des 819 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) von insgesamt weniger als 20 000 m? festgesetzt
wird, wobei die Grundflache mehrerer Bebauungsplane, die in einem engem sachlichen, raumlichen und
zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen sind, durch den Bebauungsplan keine
Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfilhrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach
Landesrecht unterliegen und keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung von Schutzgitern im Sinne
des § 1 Abs. 6 Nr. 7 b (Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes) bestehen.

Nach Prifung der Voraussetzungen und der Ausschlusskriterien sind die materiellen Voraussetzungen zur
Anwendung des 8§ 13a BauGB gegeben. Der Bebauungsplan Nr. 28 ,Aschendorfer Stral3e” wird als
Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaf § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 13 Abs. 3
Satz 1 BauGB im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung gemai § 2 Abs. 4
BauGB aufgestellt.

2. Darstellung der derzeitigen Nutzungen

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb der Geltungsbereiche der Bebauungspldane Nr. 22
.Gewerbegebiet Englandsweg” (eingeschranktes Gewerbegebiet), Nr. 12 ,Gewerbegebiet Erweiterung”
(Gewerbegebiet) und Nr. 6 ,Gewerbegebiet — 1.Anderung®. Die Flachen sind zu einem Teil bebaut. Bei den
nicht bebauten Flachen handelt es sich um neuzeitliche Garten und randliche Siedlungsgehdlze.
Angrenzend findet sich im Osten die Landesstralle 62 (,Aschendorfer Straf3e“) mit anschlieRender
Bebauung. Ansonsten dominieren gewerbliche Bauflachen und Wohnnutzung die Umgebung.

3. Darstellung der geplanten Nutzung

3.1 Stadtebauliche Ziffern und Werte

Die folgenden Werte des Geltungsbereiches wurden aus der CAD-Zeichnung ermittelt.

Zweckbest. m2 anteilig %

1. Geltungsbereich Gesamtflache 12.999 100%

2. MI - Mischgebiet 11.348 87,3%
Uberbaubar 8.368
Uberbaubar bei GRZ 0,6 6.809

Flachen fir die Bepflanzung und Erhaltung 1.425 11,0%

Flachen Leitungsrecht 226 1,7%
3. Versiegelbare (=iiberbaubare) Baugebietsflache MI 6.809
Unversiegelbare Baugebietsflache Ml 4.539

3.2 Rechtliche Vorgaben, tGibergeordnete Planungen

Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen fir diesen Bebauungsplan sind:

@ Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geandert durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808)

@ Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

@ Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 4.Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der aktuelle Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Dorpen stellt fir den Geltungsbereich noch
.gewerbliche Bauflachen” dar.
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Von dieser Darstellung weichen die Festsetzungen dieses Bebauungsplans ab. Der Bebauungsplan wird
jedoch im beschleunigten Verfahren aufgestellt. In diesem Verfahren kann ein Bebauungsplan, der von
Darstellungen des Flachennutzungsplans abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der
Flachennutzungsplan geéandert oder erganzt worden ist; die geordnete stadtebauliche Entwicklung des
Samtgemeindegebiets darf nicht beeintréachtigt werden; der Flachennutzungsplan ist im Wege der
Berichtigung anzupassen (vgl. 8 13a Abs. 2 Ziffer 2 BauGB). Die Voraussetzungen fur die Anwendung
dieser Regelung sind gegeben. Durch die geplante Nutzung im Anderungsbereich wird die geordnete
stéadtebauliche Entwicklung nicht beeintrachtigt. Die Samtgemeinde Do6rpen wird daher den
Flachennutzungsplan im Wege der Berichtigung an die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes
anpassen.

Bebauungsplan der , Innenentwicklung"*

Das Baugesetzbuch (BauGB) wurde am 21.12.2006 dahingehend geédndert, dass gemaR § 13 a ein
.Bebauungsplan der Innenentwicklung“ im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden kann. In §13a
Abs.1 wird u.a. ausgefuhrt, dass ein Bebauungsplan fur die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die
Nachverdichtung oder andere MafRhahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung)
im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden kann. Der Bebauungsplan darf im beschleunigten
Verfahren nur aufgestellt werden, wenn in ihm eine zulassige Grundflache im Sinne des 8§ 19 Abs. 2 der
Baunutzungsverordnung oder eine GréRe der Grundflache festgesetzt wird von insgesamt weniger als
20.000 Quadratmetern.

Wie unter Punkt 3.1 aufgefuhrt, liegt die zulassige Grundflache weit unterhalb dieser Grenze. Das
Plangebiet erflillt die Anforderungen des §13a (1) Nr. 1 BauGB. Dieser Bebauungsplan wird daraufhin als
Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren aufgestellt. Damit entféllt die
Umweltprifung gem. § 2 (4) BauGB einschlie3lich Umweltbericht und zusammenfassender Erklarung als
Teil der Begriindung zum Bebauungsplan.

Regionales Raumordnungsprogramm

Das Plangebiet ist im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Emsland (2010) als
,vorhandene Bebauung / bauleitplanerisch gesicherter Bereich“ dargestellt. Der Entwicklung stehen somit
keine raumordnerischen Belange entgegen.

Geschutzte Biotope, Vogelschutzgebiete oder FEFH-Gebiete

Den digitalen Umweltkarten des Niederséchsischen Ministeriums fir Umwelt, Energie und Klimaschutz
zufolge sind fir den Geltungsbereich keine Darstellungen enthalten. Geschiitzte Biotope, Vogelschutz-
oder FFH-Gebiete sowie naturschutzfachlich wertvolle Biotope sind innerhalb des Geltungsbereiches und
der Umgebung nicht vorhanden.
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3.3 Inhalt der Planung

Art der baulichen Nutzung

Es erfolgt die Festsetzung Mischgebiet (MI). Die tGiberbaubaren Bereiche und die Baugrenzen werden den
konkreten Erfordernissen angepasst und Baugrenzen mit einem Abstand von 3,0 m bis 7 m zu den
umgebenden Grundstiicksgrenzen festgesetzt.

MaR der baulichen Nutzung

Es erfolgt die Festsetzung einer eingeschossigen Bauweise bei einer Grundflachenzahl von 0,6. Die
eingeschossige Bauweise ist aufgrund der landlichen Lage an dieser Stelle als vertraglich anzusehen. Die
maximal zulassigen Hohen baulicher Anlagen werden auf 10,0 m begrenzt, damit sich die Geb&aude auch
in die Umgebung einbinden lassen.

Textliche Festsetzungen, Ortliche Bauvorschriften, Hinweise

Es werden folgende textliche Festsetzungen aufgenommen:
1.1 Hohe baulicher Anlagen

1.1.1 Bezugspunkt fiur die festgesetzten H6hen st die Oberkante der Fahrbahn der
StralRenverkehrsflache (ErschlielBungsstrale) in der Mitte vor dem jeweiligen Baukdrper.

1.1.2 Die Hohe der Oberkante des fertigen FuRBbodens des Erdgeschosses (Sockelhéhe SH) darf
maximal 0,50 m uber dem Bezugspunkt liegen.

1.1.3 Die maximal zuldssige H6he baulicher Anlagen betragt 10,00 m tber dem Bezugspunkt.

Begrindung: Durch die Festlegung der Bezugspunkte wird ein einheitliches Ausgangsmaf’ fir die
Ermittlung der Hohen festgeschrieben, um so einem willkiirlich gewahlten Hohenbezugspunkt zu
begegnen. Die Festsetzung zur H6henbegrenzung von Gebauden wurde aus stadtebaulichen Griinden
getroffen, um im Zusammenhang mit der umgebenden bzw. angrenzenden Bebauung eine einheitliche
Gestaltung sicherzustellen.

1.2 Zahl der Vollgeschosse

Ausnahmsweise ist ein zweites Vollgeschoss zulassig, wenn die festgesetzten Hohen der
baulichen Anlagen (siehe Festsetzung 1.1) eingehalten werden.

1.3 Bauverbotszone

Innerhalb der 20 m - Bauverbotszone gem. 24 (1) NStrG durfen Hochbauten jeder Art nicht errichtet
werden. Das gilt auch fiir Werbeanlagen sowie Garagen und Uberdachte Stellplatze im Sinne von
8§12 BauNVO und Nebenanlagen im Sinne von §14 (1) BauNVO.

1.4 Oberflachenentwéasserung

Das als unbelastet geltende und nicht als Brauchwasser genutzte Dachflachenwasser und das
sonstige Oberflachenwasser ist auf den jeweiligen Grundstiicken zu versickern. Durch geeignete
Malnahmen (z.B. Drainrinne, diese angeordnet an der Grundstlicksgrenze) ist sicherzustellen,
dass kein Oberflachenwasser von den Privatflachen in den 6ffentlichen Verkehrsraum abflieRen
kann.

15 Bestandsschutz

Soweit genehmigte bauliche Anlagen uber die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 28
»Aschendorfer Stral3e" planungsrechtlich nicht gesichert werden, geniel3en sie Bestandsschutz.
Nach vorherigem Recht legal errichtete bauliche Anlagen bleiben daher von den
Bebauungsplanfestsetzungen unberihrt, auch wenn sie ihnen nunmehr widersprechen. Sie dirfen
in ihrem Umfang weiter genutzt werden und fir diese Nutzung auch instandgehalten und repariert
werden; auch Modernisierung ist zulassig, selbst wenn sie von kleineren baulichen Anderungen
begleitet ist.

1.6 AuRerkrafttreten von Bebauungsplénen

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 28 ,Aschendorfer Stral3e” werden die Festsetzungen der
Bebauungsplane Nr. 22 ,Gewerbegebiet Englandsweg"” (rechtswirksam seit dem 14.09.2001), Nr.
12 ,Gewerbegebiet Erweiterung” (rechtswirksam seit dem 18.01.1989) und Nr. 6 ,Gewerbegebiet
— 1.Anderung“ (rechtswirksam seit dem 15.08.2002) in den Teilbereichen aufgehoben, die im
Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegen.
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Hinweise:

1. Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden, sind diese unverzuglich einer Denkmalschutzbehdérde, der Gemeinde oder einem Beauftragten
fur die archéologische Denkmalpflege anzuzeigen (8 14 Abs. 1 NDSchG). Bodenfunde und Fundstellen
sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz
ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet. (8§ 14 Abs. 2 NDSchG). Telefon-Nr. der Unteren Denkmalschutzbehérde: (05931) 44-4039
oder (05931) 44-4041.

2. Das Plangebiet liegt in der N&he des Schiel3platzes Meppen der WTD 91. Bei diesem Platz handelt es
sich um eine seit Jahrzehnten bestehende Anlage der Landesverteidigung. Auf dem Platz findet
regelmaRig tags und nachts Erprobungsbetrieb statt. Dabei entstehen Larmemissionen, die unter
besonderen Bedingungen Schallpegelspitzenwerte erreichen, die die TA-Larm und in der VDI-Richtlinie
2058 Bl. 1 angegebenen Werte Uberschreiten konnen. Fir die in Kenntnis dieses Sachverhaltes
errichteten baulichen Anlagen kénnen gegen die Bundeswehr keine privat- oder 6éffentlich-rechtlichen
nachbarlichen Abwehranspriiche auf eine Verringerung der Emissionen oder auf einen Ausgleich fir
passive SchallschutzmalRnahmen geltend gemacht werden. Die Bauherren errichten bauliche Anlagen
in Kenntnis dieser Sachlage. Sie schitzen sich durch eine geeignete Gebaudeanordnung und
Grundrissgestaltung sowie durch bauliche SchallschutzmalBhahmen soweit technisch mdéglich gegen
die Immissionen.

3. Dieim Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegenden Flachen sind wegen der ordnungsgemaéafien
landwirtschaftlichen Bewirtschaftung der Flachen in der Umgebung und den daraus resultierenden
zeitweise auftretenden Geruchsbelastigungen vorbelastet.

4. Von der LandesstraBe 62 gehen erhebliche Emissionen aus. Fir die neu geplanten Nutzungen kénnen
gegenllber dem Trager der StralBenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich
Immissionsschutz geltend gemacht werden.

5. Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den abfallrechtlichen
Bestimmungen sowie den jeweils gultigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland.
Trager der 6ffentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland. Wohnungseigentimer missen ihre
Abfallbehalter an der nachstliegenden o6ffentlichen, von den Abfuhrfahrzeugen zu befahrenden Stralie
zur Abfuhr bereitstellen.

4.  Wesentliche Auswirkungen dieser Anderung

Die wesentlichen Auswirkungen dieser Plananderung werden anhand der in § 1 (6) BauGB genannten
Belange erlautert.

4.1 Die Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche sowie
Wohnbedirfnisse der Bevolkerung bei Vermeidung einseitiger
Bevolkerungsstrukturen, die Eigentumsbildung weiter Kreise der
Bevolkerung und die Bevélkerungsentwicklung

Den Wohnbedirfnissen der Bevélkerung wird mit diesem Bebauungsplan ebenso wie den vorhandenen
mischbaulichen Nutzungen Rechnung getragen, da die Bebaubarkeit und Ausnutzung der Grundstiicke
verbessert und als Mischgebiet festgeschrieben wird. Nachteilige Auswirkungen auch in die Nachbarschaft
sind nicht zu beschreiben.

4.2 Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

Archéaologische Denkmale oder Funde sind innerhalb des Plangebietes als auch in der ndheren Umgebung
nicht bekannt. Nach § 1 (5) Nr. 5 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen auch die Belange des
Denkmalschutzes und der Denkmalpflege zu beachten.

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder friilhgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden,
sind diese unverziglich einer Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fir die
archaologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG). Bodenfunde und Fundstellen sind bis
zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu
tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. (8 14 Abs. 2
NDSchG). Telefon-Nr. der Unteren Denkmalschutzbehorde: (05931) 44-4039 oder (05931) 44-4041.
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4.3 Belange der Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet liegt innerhalb eines technisch und verkehrlich vollstandig erschlossenen Bereiches in
Neubdrger an der StraRe ,Englandsweg”. Die ErschlieBung der einzelnen Grundstiicke erfolgt von der
Stralle ,Englandsweg” aus Uber privatrechtliche Vereinbarungen zu den einzelnen Grundstiicken.
Hinsichtlich der technischen ErschlieBung ist bei einer Neubebauung der Anschluss an vorhandene
ErschlieBungsanlagen (Versorgung mit Strom, Gas, Trinkwasser, Telekommunikation, Entsorgung
Abwasser) grundsatzlich moglich.

4.4 Belange von Natur und Landschaft, Umweltprifung

Nach den 88 1, 2 BauGB ist bei Neuaufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen
eine Umweltprifung durchzufihren. Bei MalBnahmen der Nachverdichtung im Innenbereich nach § 13a
BauGB wird jedoch von der Vorgabe der Umweltprifung abgesehen. Die Vorschriften beziglich des
Monitorings sind nicht anzuwenden. Voraussetzung ist fir das Verfahren gemaf § 13a BauGB, dass

keine UVP-pflichtigen Projekte vorliegen,

bestimmte GrofRenwerte (hier zunachst eine zulassige Grundflache von 20.000 m2) unterschritten

werden und

keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung von Schutzgebieten gemeinschaftlicher Bedeutung oder

von europdaischen Vogelschutzgebieten bestehen.
Dieser vorliegende Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt, da
es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung handelt, dessen Grundflache deutlich weniger als
20.000 m2 aufweist. Eine fir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens nicht zulassige
Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiuter (FFH-Gebiete bzw.
Vogelschutzgebiete) ist ebenso ausgeschlossen wie die Begrindung der Zulassigkeit eines UVP-
pflichtigen Vorhabens nach Bundes- oder Landesrecht. Es bestehen auch keine Anhaltspunkte dafur, dass
bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach
§ 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind. Eine Umweltprifung ist somit nicht
erforderlich.

Der Verzicht auf eine férmliche Umweltprifung entbindet jedoch nicht von der Notwendigkeit, die von einer
Planung berlihrten Belange einschlieRlich der Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB nach
allgemeinen Grundsatzen zu ermitteln und sachgerecht gegeneinander abzuwégen.

Menschen

Das Umfeld des Bebauungsplanes in diesem Quartier wird durch die bestehende Wohn- und vor allem
gewerbliche Bebauung, die Stral3en ,Englandsweg"“ und ,Aschendorfer Strale" (L62) gepragt. Nachteilige
Auswirkungen durch die Anderungen lassen sich nicht beschreiben. Den allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse wird mit der vorliegenden Planung entsprochen. Durch die
Festsetzung eines Mischgebietes werden nachbarliche Planflachen in ihrer Nutzung nicht nachteilig
betroffen.

Pflanzen und Tiere / biologische Vielfalt

Aufgrund des derzeitigen Bestandes, der bestehenden Bebauung mit Gebauden und der umgebenden
StralRen sind keine Eingriffe zu beschreiben, die zu erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Tiere
und Pflanzen fihren kénnen. Der Bestandsaufnahme zufolge dominieren Gebaude und versiegelte
Freiflachen das Plangebiet neben neuzeitlichen Garten und einzelnen Siedlungsgeholzen. Eine
Vorbelastung durch die Nutzung von Anwohnern ist anzunehmen.

Im Plangebiet kdnnen diverse baum- und geb&udeaffine Brutvogelarten vorkommen, die jedoch
weitestgehend nicht bestandsgefahrdet und noch weit verbreitet sind. Daher kann fir die Arten
angenommen werden, dass sie ausreichend flexibel reagieren kénnen, um im Falle einer Beseitigung der
Gehodlze in vorhandene und ahnlich gestaltete Lebensraume der ndheren Umgebung auszuweichen. Fir
sogenannte ,Gebaudearten” sind keine negativen Folgen durch die Bebauung zu erwarten. Reptilien und
Amphibien sind aufgrund der Habitatausbildung, der Umgebung, der Lage und der KleinrAumigkeit nicht
zu erwarten. Wenige einzelne Baume erreichen einen fur die moégliche Anlage von Baumhéhlen durch
Buntspechte ausreichenden Stammdurchmesser und waren daher als potenzielle Quartierstandorte fur
Fledermausarten geeignet. Wegen der geringen Anzahl geeigneter Baume und der Kleinraumigkeit der
Flache wird sich die Bestandsdichte jedoch deutlich in Grenzen halten. Dies insbesondere vor dem
Hintergrund der schon beschriebenen Lage und der Umgebung. Die Vollziehung des Bauungsplanes ist
somit aus artenschutzrechtlicher Sicht unbedenklich.

Begriindg B-Plan 28 Aschendorfer Str Neubdrger 24-01-2019.docx



Dipl.-Ing. Thomas Honnigfort, Haren (Ems) 2018 Seite 11 Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 28 ,Westlich Aschendorfer”
Strale", Gemeinde Neubdrger

Das Plangebiet ist aus Sicht von Natur und Landschaft tberdurchschnittlich anthropogen tberformt und
daher von geringem Wert. Diese Innenverdichtung ist aus umweltplanerischer Sicht grundséatzlich sinnvoll,
da eine neue Flacheninanspruchnahme bislang unbebauter Bereiche vermieden werden kann.

Der Boden ist bislang bis auf die bestehenden baulichen Anlagen, Wege, Hofanlagen und Zufahrten in
Teilen noch unversiegelt. Aufgrund des Bebauungsplans kénnen bei der festgesetzten GRZ von 0,6 im Ml
maximal 60 % Uberbaut werden. Vor dem Hintergrund, dass hier Bauland im Zuge einer Innenentwicklung
geschaffen werden kann, halt die Gemeinde Neuborger die oben aufgefuhrten geringen
Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts fur vertretbar. Die Nutzungserweiterung
innerhalb des Siedlungsbereichs dient dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden (8 la Abs. 2
BauGB). Die vorhandenen ErschlieBungsanlagen werden besser ausgelastet. Ein Vorricken der
Bebauung in den AuRenbereich wird vermieden.

Durch die Umsetzung der Planung werden Wechselwirkungen nicht erheblich unterbrochen bzw.
beeintrachtigt, da die Anderungen gegeniiber der jetzigen Bestandsituation als nicht erheblich eingestuft
werden kdnnen.

Betrachtungen aus Sicht des Artenschutzes:

Das Plangebiet stellt einen technisch und verkehrlich fast vollstédndig erschlossenen Bereich in Neubdrger
dar. Die vorhandenen Habitate im Geltungsbereich lassen keine potenziellen Vorkommen von streng
geschitzten Arten oder besonderes geschiitzten Arten (vgl. 8 42 Abs. 1 BNatSchG) erwarten. Diese
Aussage wird von den Aussagen Ortsansassiger gestitzt. Artenschutzrechtliche Belange sind somit
innerhalb des Plangebietes nicht betroffen. Durch die Umsetzung der Planung werden Wechselwirkungen
nicht erheblich unterbrochen bzw. beeintrachtigt, da es sich um nicht erhebliche Anderungen handelt, die
durch diese Bebauungsplananderung ermdglicht werden. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde sind
durch vorliegende Planung nicht zu warten.

Boden

Durch die Planung ergeben sich aufgrund des moderaten Versiegelungsgrades nur relativ geringe
Auswirkungen hinsichtlich des Bodenverlustes durch bauliche Anlagen. Weiterhin kann es wéahrend
Bauphasen zu Bodenverdichtung und ggf. Schadstoffeintragen durch Baumaschinen kommen. Eine
Uberbauung und damit einhergehende Bodenversiegelung ist an dieser Stelle unvermeidbar, da es sich
bei dieser Planung als Malinahme der Innenentwicklung handelt und damit dem Gebot des sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden Rechnung getragen wird.

Flache

Durch die Planung wird eine rund 1,3 ha grof3e, bisherige gewerbliche Bauflache nach §30 BauGB in ein
Mischgebiet umgewandelt. Der Versiegelungsgrad liegt fir bauliche Anlagen bei 0,6, so dass rund 0,68 ha
versiegelt werden kénnen.

Wasser

Oberflachengewasser sind im Geltungsbereich und angrenzend nicht vorhanden. Der Geltungsbereich
liegt nicht innerhalb eines als Vorranggebiet fiir Trinkwassergewinnung festgelegten Bereiches. Innerhalb
des Geltungsbereiches liegen mégliche Vorbelastungen des Grundwassers vor allen durch die bestehende
Versiegelung durch die vorhandenen Strallen sowie Schadstoffeintrage durch Niederschlage (,Saurer
Regen®) vor. Da die natirlichen Wasserverhaltnisse durch die derzeitig schon zulassige Nutzung
weitgehend Uberformt sind, ist der Eingriff hinsichtlich der Grundwassersituation als nicht erheblich
einzustufen. Aufgrund der nunmehr geringeren mdoglichen Versiegelungen ist eine Erhdhung der
Oberflachenversickerung als marginale Auswirkung positiv zu beurteilen.

Klima/ Luft

Durch die Planung ergeben sich im Vergleich zur Bestandsituation keine erheblichen Auswirkungen auf die
Schutzguter Klima und Luft. Der Luftaustausch im Plangebiet wird nicht eingeschrankt.

Landschaft

Das Landschaftshild des Geltungsbereichs dieser Planung wird unter Einbeziehung der nahen Umgebung
insbesondere von Wohnhausern und Stral3en, im Weiteren von der umgebenden Landwirtschaft gepragt.
Insgesamt ist das Landschaftshild durch die Lage anthropogen Uberformt. Nachteilige Auswirkungen auf
die Landschaft koénnen aufgrund der Lage innerhalb eines schon bestehenden zusammenhéangenden
Siedlungsquartiers ausgeschlossen werden.

Wechselwirkungen der Schutzgiter / Zusammenfassung
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Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich gegenseitig in
unterschiedlichem MaRe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern sowie
Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe Wirkungszusammenhénge unter den
Schutzgutern zu betrachten. Die aus methodischen Griinden auf Teilsegmente des Naturhaushalts, die
sogenannten Schutzgiter, bezogenen Auswirkungen betreffen also ein stark vernetztes komplexes
Wirkungsgefiige. Im Plangebiet fiihrt die Uberbauung von Boden zwangslaufig zu einem Verlust der
Funktionen dieser Bdden, wozu auch die Speicherung von Niederschlagswasser zahlt. Hierdurch erhdht
sich der Oberflachenwasserabfluss, wahrend die Versickerung unterbunden wird. Aufgrund der
Kleinflachigkeit des Geltungsbereiches und der schon bestehenden Vorbelastung sind die Umweltfolgen
der moglichen Wechselwirkungen als gering zu beurteilen. Eine Ubermafige Verstarkung der erheblichen
Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechselwirkungen ist im Plangebiet nicht zu
erwarten.

45 Technischer Umweltschutz und Klimaschutz

Larmschutz: Vor allem an den Geltungsbereich angrenzend befinden sich gemeindeeigene, aber auch
regional bedeutsame StraBe StraBen. Aufgrund der Bestandssituation ist von hinnehmbaren
Larmimmissionen auszugehen. Diese sind vergleichbar mit den Larmbelastungen vergleichbarer
innerdrtlicher Baugebiete und daher nicht als unzumutbar anzusehen. Passive oder aktive
LarmschutzmaflRnahmen sind nicht erforderlich. Die Umwandlung von Gewerbegebiet in Mischgebiet ist
aus Sicht der Gemeinde Neubdrger unproblematisch.

Klimaschutz: Um die Erderwarmung global zu begrenzen, hat sich Deutschland das Ziel gesetzt seine
Treibhausgasemissionen bis 2050 um 80 bis 95 Prozent gegentiber 1990 zu reduzieren. Auf dem Weg
dorthin sollen die Emissionen bis 2030 insgesamt um mindestens 55 Prozent gesenkt werden. Mit dem
Klimaschutzplan 2050 hat die Bundesregierung erstmals spezifische Zielkorridore fur die einzelnen
Sektoren gemald der jeweiligen Situation beschlossen. Diese bieten eine klare Orientierung hinsichtlich
konkreter Minderungsstrategien.

Der Gebéaudesektor ist fur die Reduktion klimaschadlicher Emissionen mit von entscheidender Bedeutung.
Durch die BauGB-Klimanovelle 2011 wurde zur Starkung des Klimaschutzes u.a. eine Klimaschutzklausel
(8 1 Abs. 5 Satz 2), sowie ein neuer Absatz 5 in § 1la BauGB eingefiigt. Die Klimaschutzklausel erweitert
die Festsetzungsmaoglichkeiten zum Einsatz und zur Nutzung erneuerbarer Energien und aus Kraft-Warme-
Kopplung, fligt Sonderregelungen fur die Windenergienutzung ein und erleichtert insbesondere die
Nutzung von Fotovoltaikanlagen an oder auf Geb&auden. Klimaschutz und Klimaanpassung sind nunmehr
ausdrucklich abwéagungsrelevante Belange in der Bauleitung und daher im Verhdaltnis zu den anderen
Belangen der Bauleitplanung gleichberechtigt gegeneinander und untereinander sachgerecht abzuwégen.
Eine Planungspflicht wird dadurch allerdings nicht ausgel6st.

Bauherren missen u.a., wenn sie neu bauen, parallel zur Energieeinsparverordnung (EnEV) auch das
geltende Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG) erfillen. Die EnEV fordert energieeffiziente
Gebaude mit einem beschrénkten erlaubten Primérenergiebedarf zum Heizen, Wassererwarmen und
Luften. Parallel dazu begrenzt die EnEV den Wéarmeverlust durch die Bauhulle. Seit dem 1. Mai 2014 ist
die aktuelle EnEV 2014 in Kraft. Sie hat seit dem 1. Januar 2016 die energetischen Anforderungen an
Neubauten erhéht. Eigentimer von Neubauten missen gem. EEWé&armeG 2011 seit dem 1. Mai 2011 auch
einen Teil der bendtigten Warme oder Kalte Uber erneuerbare Energiequellen decken (z.B. Solarstrahlen,
Erdwéarme oder anerkannte Ersatzmaf3nahmen durchfihren).

Im Sinne des Klimaschutzes wird den zukiinftigen Bauherren im Plangebiet die Nutzung der Potentiale fur
umweltvertragliches, nachhaltiges Bauen sowie eine ressourcenschonende Energieversorgung mit Warme
und Warmwasser (z.B. thermische Solaranlagen, Biomasseanlagen wie Holzpellet- oder
Holzhackschnitzelanlagen) empfohlen.

Eingriffe in klimatisch relevante Flachen ergeben sich in Folge der Planung nicht. Es ist auch nicht davon
auszugehen, dass durch die Bebauung die Durchliftungssituation im Bereich der Umgebung nachhaltig
gestort werden wirde.

Dieser Bebauungsplan trifft keine Festsetzungen zur Nutzung regenerativer Energien. Er schlief3t jedoch
eine Nutzung regenerativer Energien oder sonstige bauliche MalRnahmen zum Klimaschutz weder aus
noch erschwert er sie in maf3geblicher Weise. Die Entscheidung, welche Energiestandards und welche
Arten erneuerbarer Energien auf den privaten Baugrundstiicken eingesetzt werden, bleibt den Bauherren
vorbehalten. Insofern ist eine den allgemeinen Klimaschutzzielen entsprechende Bebauung mdaglich.

Luftschadstoffe: Dem LUN-Jahresberichtes 2015 vom 05.08.2016 zufolge sind fiir das Emsland
Uberschreitungen des zulassigen Jahrsmittelwertes fiir Feinstaub (PM10) und der Grenzwerte fiir die
Kurzzeitbelastung beider Schadstoffkomponenten Stickstoffdioxid (NO2) und Feinstaub (PM10) eher nicht
zu erwarten. Abgase aus Heizungen lassen aufgrund der zulassigen Art der Bebauung und Nutzung sowie
der gultigen Warmestandards und moderner Heizungsanlagen keine erhebliche Beeintrachtigung

Begriindg B-Plan 28 Aschendorfer Str Neubdrger 24-01-2019.docx



Dipl.-Ing. Thomas Honnigfort, Haren (Ems) 2018 Seite 13 Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 28 ,Westlich Aschendorfer”
Strale", Gemeinde Neubdrger

erwarten. Die hauptsédchlich vom Verkehr verursachten Immissionen kénnen die derzeitige
Nutzungsfunktion aufgrund der Geringfugigkeit nicht erheblich beeintrachtigen. Sie summieren sich zu der
bereits vorhandenen Vorbelastung aus der Umgebung. Bei unsachgemafer Handhabung kann die Qualitat
der Luft durch Ammoniakemissionen, die bei der Lagerung und Ausbringung von Wirtschaftsdiingern
entstehen, sowie durch Lachgasemissionen, die aus gediingten Bbéden freigesetzt werden, beeintrachtigt
werden. Im Rahmen der ordnungsgemafien und fachlichen Bodenbewirtschaftung sind diese Risiken
jedoch nicht als relevant zu bezeichnen.

4.6 Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes

Dieser Bebauungsplan umfasst MaRnahmen der Innenentwicklung nach §13a BauGB. Gemal §13a (2)
Nr. 4 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des
Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a (3) Satz 5 vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zulassig. Danach entféllt die Notwendigkeit der Umweltpriifung einschlie3lich des Nachweises
des naturschutzrechtlichen Eingriffs.

4.7 Belange der Land- und Forstwirtschaft

Die Belange der Landwirtschaft sind nicht betroffen, da landwirtschaftlich genutzte Flachen weder direkt
noch indirekt nachteilig bertihrt werden. Ebenso sind die Belange der Forstwirtschaft nicht betroffen, da
von diesem Bebauungsplan forstwirtschaftliche Belange nicht tangiert werden.

4.8 Belange des Verkehrs

Belange des Verkehrs sind nicht nachteilig tangiert. Das Plangebiet wird von der Stral3e ,Englandsweg"
Uber private Zuwegungen erschlossen und damit an das lokale und regionale Stral3ennetz angebunden.
Anbindungen an die ,Aschendorfer StralRe“ (L62) sind nicht zulassig. Eine signifikante Erhdéhung des
Verkehrsaufkommens durch diesen Bebauungsplan ist aufgrund der schon bestehenden Situation nicht zu
erwarten. Parkplatze und Stellplatze werden auf den Grundstiicken vorgehalten.

4.9 Sonstige Belange und Hinweise

Sonstige Belange der Bevolkerung hinsichtlich sozialer und kultureller Bedurfnisse sowie der Kirchen sind
nicht nachteilig betroffen. Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes werden nicht berihrt.

Hinweis SchieRplatz der WTD 91: Das o.g. Plangebiet liegt in der Nahe des Schiel3platzes Meppen der
WTD 91. Bei diesem Platz handelt es sich um eine seit Jahrzehnten bestehende Anlage der
Landesverteidigung. Auf dem Platz findet regelmafig tags und nachts Erprobungsbetrieb statt. Dabei
entstehen Larmemissionen, die unter besonderen Bedingungen Schallpegelspitzenwerte erreichen, die die
TA-Larm und in der VDI-Richtlinie 2058 BI. 1 angegebenen Werte Uberschreiten kénnen. Fur die in
Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten baulichen Anlagen kénnen gegen die Bundeswehr keine privat-
oder offentlich-rechtlichen nachbarlichen Abwehranspriiche auf eine Verringerung der Emissionen oder auf
einen Ausgleich fur passive SchallschutzmafRhahmen geltend gemacht werden. Die Bauherren errichten
bauliche Anlagen in Kenntnis dieser Sachlage. Sie schiitzen sich durch eine geeignete Gebaudeanordnung
und Grundrissgestaltung sowie durch bauliche Schallschutzmaflinahmen soweit technisch mdglich gegen
die Immissionen.

5.  Verfahren und Abwagung

5.1 Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Neubérger hat am 23.10.2018 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 28
-Westlich Aschendorfer Stral3e” beschlossen.

Der Rat der Gemeinde Neubérger hat am 23.10.2018 die 6ffentliche Auslegung geméaR 8 13ai. V. m. 8 3
Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) des Planentwurfes zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 28 ,Westlich
Aschendorfer StraRe” beschlossen.

5.2 Fruhzeitige Blrgerbeteiligung gem. 83 Abs. 1 BauGB

Gemal 8 13a (2) Nr. 1 BauGB wird von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung der Bevdlkerung
nach § 3 (1) BauGB abgesehen.
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5.3 Friuhzeitige Behodrdenbeteiligung gem. 84 Abs. 1 BauGB

Gemal § 13a (2) Nr. 1 BauGB wird von der frithzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 4 (1) BauGB
abgesehen.

5.4 Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 28 ,Westlich Aschendorfer Stral3e” und die Entwurfsbegriindung
haben vom bis einschlief3lich gem. § 13a i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

5.5 Behordenbeteiligung gem. 8 4 Abs. 2 BauGB

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 28 ,Westlich Aschendorfer StraRe* und der
Entwurfsbegriindung wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2
BauGB mit Schreiben der Gemeinde Neubdrger vom beteiligt.

6. Schlussbemerkung/Abwéagung

Die Gemeinde Neuborger als Trager der Planungshoheit sichert mit der bauleitplanerischen Erschliel3ung
in dem von diesem Plan erfassten Bereich eine geordnete stadtebauliche Nutzung und Entwicklung. Die
Intention beruht insbesondere auf der stadtebaulichen Absicht der Gemeinde Neubérger, das Gebiet
nunmehr als Mischgebiet einer entsprechenden Bebauung zufiihren. Durch das Ermdglichen von Arbeit
und Wohnen in diesem Plangebiet kann u.a. ein konkretes Vorhaben ermdglicht und damit dem Anspruch
einer nachhaltigen Entwicklung nachzukommen werden.

Die privaten als auch offentlichen Belange sind beriicksichtigt worden. Ebenso wird durch diesen
Bebauungsplan das Funktionieren des Bebauungsplanes sichergestellt. Der Forderung, mit dem
Bebauungsplan eine geordnete stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit
entsprechende Bodennutzung zu gewahrleisten und dazu beizutragen, eine menschenwirdige Umwelt zu
sichern sowie die natlrlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln, ist durch die
vorgenommenen Flachenzuweisungen und Festsetzungen ausreichend Rechnung getragen. Bzgl. Natur
und Landschaft sowie Artenschutz sind offensichtlich keine Risiken zu erkennen. Die ErschlieBung des
Plangebietes wird durch privatrechtliche Vereinbarungen sichergestellt. Die technische ErschlieRung ist
grundsatzlich von bestehenden Ver- und Entsorgungsanlagen in der angrenzenden StralBe mdglich.
Nachteilige Auswirkungen lassen sich in allen Bereichen nicht erkennen.
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Ausgearbeitet:

Haren (Ems), den

Biro fur Landschaftsplanung, Dienstleistung und Projektmanagement
Dipl.-Ing. Thomas Honnigfort * Nordring 21 * 49733 Haren (Ems)

Tel.: 05932 - 50 35 15 * Fax: 05932 - 50 35 16
e-mail: Thomas.Honnigfort@honnigfort.de

Im Auftrag:

(Honnigfort)

Verfahrensvermerk

Diese Begrindung hat dem Satzungsbeschluss des Rates der Gemeinde Neubdrger vom
gemaR § 13 ai.V.m. § 10 Baugesetzbuch (BauGB) zu Grunde gelegen.

Neubdrger, den

Ulrich Muller
(Burgermeister)
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