167 —
Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 sowie § 13a und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 84 der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 58 Abs. 2 Nr. 2 des Niedersachsischen
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| 169 166
169 | 16 7 Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Heede diesen Bebauungsplan
{ 169 13 169 94 | 13 169 169 . Nr. 24 ,Hohen - Esch II", 2. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung sowie den folgenden
| 16 15 w _; 1 —! 8 textlichen Festsetzungen, ortlichen Bauvorschriften (§ 84 NBauO) und Hinweisen in der Sitzung am
| 169 | ___ als Satzung beschlossen. Satzungsbeschluss
169 |
" 1 —_— 0,4 j Der Rat der Gemeinde Heede hat in seiner Sitzung am nach Prifung der
1 157 i i
,, J 2 I o 169 | t8e Heede, den Bedenken und Anregungen gem. §13a" |.V.r_T1. § 3 Abs. 2 .SOWIe § 4 Abs. 2 BauGB den
A 9 165 Der Biirgermeister Bebauungsplan Nr. 24 ,Hohen - Esch II", 2. Anderung und die Begrindung nebst Anlagen als
L max. FH=11,0m 1 Satzung (§ 10 BauGB) beschlossen.
J ehrer-Wiibbel-St,-aB 169 max. OKF =0,5m -1
e —_— . X n —
° 7 26 Hohenbezugspunkt ist die Fahr-
@ 2 bahnachse vor der jeweiligen | 159 Heede, den
h | Gebaudemitte - i
S 169 D 164 Der Burgermeister
a | B T E s s Lo " Verfahrensvermerke
:C: @ ' <0 \en_s“'a‘se
g 1 @ 169 ' 169 yon-G?2 Aufstellungs-/ Auslegungsbeschluss
Eg o 169 Nicht im liegenschafts- 1 Inkrafttreten
21 169 kataster hachgewiesen Der Rat der Gemeinde Heede hat in seiner Sitzung am 26.09.2018 die Aufstellung und die 6ffentliche . _ 3
5 169 16 [ 169 163 5 Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 24 ,Hohen - Esch II", 2. Anderung, beschlossen. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplgn Nr. 24 ,Hohen - Esch II", 2. Anderung ist gema[&
& 24 25 § 10 Abs. 3 BauGB am im Amtsblatt Nr. des Landkreises
Emsland bekannt gemacht worden.
A Heede, den Der Bebauungsplan Nr. 24  Hohen - Esch |Il, 2. Anderung” ist damit
150 Der Biirgermeister am rechtsverbindlich geworden.
! 172 = 2
’ ks 172
,’ 97 Heede, den
Der Blrgermeister
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172 Planunterlage
29
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1 : 1000 Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen :
Vermessungs- und Katasterverwaltung Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 24 ,Hohen - Esch
", 2. Anderung ist die Verletzung von Verfahrens- oder

Formvorschriften (§§ 214, 215 BauGB) beim Zustandekommen des Bebauungsplanes
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Nr. 24 ,Hohen - Esch Il, 2. Anderung” nicht geltend gemacht worden.

Landesamt fiir Geoinformation Entsprechende Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick -Meppen © 2018

Heede, den
Auftragsnummer: 181359 Der Birgermeister
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Planunterlage erstellt von:

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Dipl.-Ing. Bernd Haarmann

Forst-Arenberg-Str. 1 Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift (iberein.
26892 Dorpen
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1 Tel.: 04963-919170
% e-mail: info@vermessung-haarmann.de Heede, den
Der Blrgermeister
T Gemarkung: Heede Flur: 124
174 =~
20 Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
f 1 bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom
,’ ) 172 26.11.2018). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
| Fillschema der Nutzungsschablone: einwandfrei.
| Art der baulichen Nutzung| GeschoRflachenzahl Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
| Baumassenzahl Grundflachenzahl
|
Zahl der Vollgesch B [ i
’, an der o. gese ?sse . auweise Dorpen, den ObVI Haarmann, Dérpen
maximale Héhe baulicher Anlagen - .
(Amtliche Vermessungsstelle)
MafRstab: 1 : 1.000 |
(Unterschrift)
Festsetzungen des Bebauungsplanes Textliche Festsetzungen . I I
PIanzeIChenerklaru ng 1. Anzahl der Wohnungen: Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind max. 2 Wohnungen pro G e I I Ie I n d e eed e
GemaR § 2 der Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpléne sowie die Darstellung des Planinhalts vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 Wohngebaude zulassig.
5. 58), die durch Artkel 2 des Gesetzes vom 22, Jui 2011 (BGBI. | 5. 1508) geaindert worden is, i. V. m. der Baunuizungsverordnung 2. Maximale Hohe des Erdgeschossfuibodens (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO): Die Oberkante des Planverfasser Samtgemeinde Dorpen - Landkreis Emsland
Erdgeschossfulbodens darf nicht mehr als 0,50 m (iber dem Bezugspunkt (textliche Festsetzung Nr. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 24 ,Hohen - Esch 11", 2. Anderung wurde ausgearbeitet von:

Bduro fur Landschaftsplanung, Dienstleistung und Projektmanagement

5) liegen.
3. Maximale Gebaudehohe (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO): Die maximale Gebaudehohe (= Firsthéhe) Dipl.-Ing. Thomas Honnigfort
Nordring 21 * 49733 Haren (Ems)

Bestandsangaben ) :
betragt, gemessen ab dem Bezugspunkt (textliche Festsetzung Nr. 4), 11,0 m.

4. Bezugspunkt (§ 18 Abs. 1 BauNVO): Bezugspunkt fiir die textlichen Festsetzungen zur Begrenzung Tel.: 05932 - 50 35 15 * Fax: 05932 - 50 35 16 B e ba u u n s I a n N r 24
vorhd. Bebauung der Hohe baulicher Anlagen ist die Oberkante der endglltig ausgebauten Stral’e, gemessen in der n

2 Mitte der Fahrbahn und in der Mitte der StralRenfront vor dem jeweiligen Grundstick. Haren (Ems), den .
) (1]
,Hohen - Esch II", 2. Anderung

5. AuBerkrafttreten von Bebauungsplinen: Mit Inkrafttreten dieser 2. Anderung tritt der

1. Art der baulichen NUtzung Bebauungsplan Nr. 24 "Hohen - Esch II", rechtswirksam seit dem 15.05.2000 in den Teilbereichen
auler Kraft, die im Geltungsbereich dieser Plananderung liegen.

(BauNVvO)i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
- iberbaubare Flache : mit Ortlichen Bauvorschriften gem. § 84 NBauO
Beschleunigtes Verfahren Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB

-— nicht Gberbaubare Flache
H . . Der Bebauungsplan Nr. 24 "Hohen - Esch II", 2. Anderung, wird gem. § 13a BauGB I Sdose /A ! :
2. MaR der baulichen NUtzung Ortliche Bauvorschriften als ,Bebauungsplan der Innenentwicklung® ohne Durchfihrung einer Umweltprifung nach N\ ! of | W
0,4 Grundflachenzahl Flachdacher und Pultdécher sind nicht zuldssig. Ausgenommen hiervon sind untergeordnete Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager Gffentlicher Belange wird verzichtet. NG T B¢ % ' ' e et b e G
I Z_ahl C!_er VoIIgeﬁchosse als Hochstmafy Gebéaudeteile i. S. d. § 5 Abs. 3 NBauO sowie Garagen/Carports und Nebenanlagen i. S. d. §§ 12
FH=110m Firsthhe als Hochstmal . und 14 BauNVO sowie Wintergarten im riickwértigen Grundstiicksbereich.
max. OKF =0,5m  maximale Hohe der Oberkante des fertigen FuBbodens iiber Oberkante fertige 2. Dachneiauna: Die zuléssiqe Dachneiqung der Hauotkiroer betraat: DN = 35 - 45° Heede, den _ :
Fahrbahndecke der angrenzenden ErschlieRungsstraBe (gemessen in ' gung: d gung ptrorp g ' Burgermeister
Fahrbahnmitte) 3. Gem. § 85 NBauO kann folgende Ausnahme zugelassen werden: Abweichung von der
festgesetzten Dachneigung um +- 5°.
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
o] Offene Bauweise
A nur Einzelhauser zulassig
— —.— —.— Baugrenze Offentliche Auslegung
Hinweise D » R : e .
— ie Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 13 a i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB fiir die Dauer eines Monats | | 7 G\ Fpiekhans QY 2 SNa oo\ W=
4. Verkehrsflachen 1. Die im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegenden Flachen sind wegen der wurdeam _________ ortsublich bekannt gemal(':ht. . - )
d AR landwirtschaftlich Bewirtschaft d i d Flich it d Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 24 "Hohen - Esch II", 2. Anderung, und die
Planstral or nu.ngsgema eh gn wirischattiichen - Bewl sc"a.ung er aniiegenden Flachen mit daraus Entwurfsbegriindung haben vom bis einschlieflich gem. § 13a BauGB " | ] 8
anstralse resultierenden, zeitweise auftretenden Geruchsbeldstigungen vorbelastet. i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB bffentlich ausgelegen. Wi = SN . - - Baa=——x G
» . ) _ 2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht Gemal § 13a i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behdrden und
Stralenbegrenzungslinie auch gegeniber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung werden, sind diese unverziiglich einer Denkmalschutzbehdrde, der Gemeinde oder einem sonstige Trager 6ffentlicher Belange eingeholt worden.
- - Beauftragten flir die archaologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).
5. SonStlge Planzeichen Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert Heede, den
zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher Der Blrgermeister
a d s umlichen Gelt bereichs des Beb | die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG). Die Untere Denkmalschutzbehdrde
renze des raumiichen L>eliungsbereichs des bebauungsplans beim Landkreis Emsland ist telefonisch erreichbar unter (05931) 44-4039 oder (05931) 44-4041.
3. Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend den abfallrechtlichen - K
Bestimmungen sowie den jeweils gultigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises AN . - 1% iy A % [(TrrSl o e -
A A Z 3 ofl § {222 A D T oy
TK 25.000 Blatt 3009 Doérpen

Emsland. Trager der 6ffentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.

4. Anlieger der Stichstralen mussen ihre Abfallbehalter an der nachstliegenden 6ffentlichen, von den

Abfuhrfahrzeugen zu befahrenden Stralde zur Abfuhr bereitstellen.
Stand: 12.02.2019

Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von:

F Biiro fiir Landschaftsplanung, Dienstleistung und Projektmanagement
Dipl.-Ing. Thomas Honnigfort * Nordring 21 * 49733 Haren (Ems)

Ausdruck vom: 13.02.2019
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