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BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 24 ,, HOHEN EscH II*, 2. ANDERUNG

1. Anlass und Ziel der Planaufstellung

Die Gemeinde Heede hat in 1999 den Bebauungsplan Nr. 24 ,Hohen Esch 11 aufgestellt, um mit diesem
Wohngebiet Ansiedlungswilligen Baugrundstiicke zu sozial gerechten Preisen anbieten zu kénnen. Es
erfolgte die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes.
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Lage des Anderungsbereiches
Quelle: NIBIS® Kartenserver (2014), Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover

Heede hat sich im Laufe der Jahre zu einem attraktiven Wohnort entwickelt. Wohnbaugrundstiicke wurden
und sollen auch in Zukunft in ausreichender Zahl zu sozial vertraglichen Preisen vorgehalten werden. Den
Vorgaben des Baugesetzbuches folgend, wonach ,die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch
MaRnahmen der Innenentwicklung erfolgen“ soll (§ 1 Abs. 5 BauGB) hat die Gemeinde Heede bestehende
Wohngebiete dahingehend Uberprift um festzustellen, inwieweit sich dort Potenziale der Innenverdichtung
ergeben. Im Bereich des Wohngebietes ,Hohen Esch |1 besteht die Mdglichkeit, zum einen vorhandene
Freiflachen einer Bebauung zuzufihren und weiterhin durch eine zusétzliche Verkehrsflache das neue
ErschlieBungskonzept und zusétzliche Grundstiicke generieren zu kénnen.

Bei der damaligen Planung wurde im nordéstlichen Teil eine Flache von der Bebauung ausgenommen und
als Flache ,zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern” festgesetzt.

Aufgrund der Nachfrage nach ortskernnahen Baugrundsticken plant die Gemeinde Heede nun die
Anderung des Bebauungsplanes, um im Rahmen der Innenverdichtung die o.g. Freiflache in ein
Wohngebiet umzuwandeln.

Weiterhin soll einem zwischenzeitlich erstellten konkreten ErschlieBungskonzept folgend eine
StralRenverkehrsflache anbindend an die schon vorhandene StraRe ,Hohen Esch* zur Erschlie3ung der
konzeptionell vorgesehenen Grundstiicksaufteilung festgesetzt werden. Nicht mehr bendtigte
StralRenverkehrsflachen der ,Lehrer-Wibbel-Strae* sollen in Wohngebietsflache umgewandelt werden.
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Der Ursprungsbebauungsplan sah folgende Festsetzungen vor:
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Auszug aus dem Bebauungsplan Nr 24 ,,Hohen Esch II“ (1999)

Die vorgesehene ErschlieBungsplanung fiir den nérdlichen Teilbereich sieht wie folgt aus:

Es sollen nunmehr sieben Grundstiicke entstehen, von denen ein Grundstick von der ,Dérpener Stral3e”
zwei von der ,Lehrer-Wibbel-Stral3e* sowie vier Uber eine neue StralRenfliche mit Anbindung an die
sudlich angrenzende Stral3e ,Hohen Esch* erschlossen werden sollen.

Die Gemeinde Heede plant nun auf der Grundlage des o.g. ErschlieRungskonzeptes die Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 24 ,Hohen Esch 1I*, 2.Anderung, um zusatzliche Wohnbaugrundstiicke im
Innenbereich zu generieren und die ErschlieBung der mdglichen Baugrundstiicke sicherzustellen.
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Die Umsetzung des aktuellen ErschlieRungskonzeptes ist derzeit auf der Grundlage des rechtskraftigen
Bebauungsplanes nicht moglich, so dass die Gemeinde Handlungsbedarf erkannt hat und folgerichtig am
26.09.2018 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 24 ,Hohen Esch” 2.Anderung beschlossen.

Gemal §13a Absatz 1 BauGB kann ein Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden,
wenn er der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung oder anderen MaBhahmen der
Innenentwicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) dient, in ihm eine zulassige Grundflache im Sinne
des 819 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) von insgesamt weniger als 20 000 m? festgesetzt
wird, wobei die Grundflache mehrerer Bebauungsplane, die in einem engem sachlichen, rAumlichen und
zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen sind, durch den Bebauungsplan keine
Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertréaglichkeitsprifung nach dem Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach
Landesrecht unterliegen und keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung von Schutzgitern im Sinne
des § 1 Abs. 6 Nr. 7 b (Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes) bestehen.

Nach Prifung der Voraussetzungen und der Ausschlusskriterien sind die materiellen Voraussetzungen zur
Anwendung des § 13a BauGB gegeben. Der Bebauungsplan Nr. 24 ,Hohen Esch II* 2.Anderung wird als
Bebauungsplan der Innenentwicklung geméaR 8 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 13 Abs. 3
Satz 1 BauGB im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung gemaf § 2 Abs. 4
BauGB aufgestellt.

2. Darstellung der derzeitigen Nutzungen

Im regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) fiir den Landkreis Emsland aus dem Jahr 2010 sind fur
das Plangebiet keine Darstellungen enthalten. Das Plangebiet befindet sich im Ortskern von Lathen und
ist als ,bauleitplanerisch gesicherter Bereich* dargestellt.

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb der Ortslage von Heede in einem bestehenden Wohngebiet.
Vorhandene Wohngeb&ude mit neuzeitlichen Hausgéarten sowie die ErschlieBungsstralen préagen die
Umgebung des Plangebietes. Das Plangebiet selber stellt sich als Freiflaiche dar und wird in Teilen noch
landwirtschaftlich genutzt. Die Anpflanzungen auf der festgesetzten Flache fir Baume und Strducher wurde
noch nicht umgesetzt. Im Westen und auf der StraRenverkehrsflache an der Leher-Wibbels-Straf3e finden
sich einige Siedlungsgehdlze. Insgesamt handelt es sich um einen anthropogen gepragten Bereich.

- 3 3 b . \ - " B
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3. Darstellung der geplanten Nutzung

3.1 Stadtebauliche Ziffern und Werte

Die folgenden Werte des Geltungsbereiches wurden aus der CAD-Zeichnung ermittelt.

Zweckbest. m2 anteilig %

1. Geltungsbereich Gesamtflache 6.509 100%

2. WA - Allgemeines Wohngebiet 6.196 95,2%
uberbaubar 5.659
Uberbaubar bei GRZ 0,4 2478

Strallenverkehrsfléche 313 4,8%
3. Versiegelbare (=tiberbaubare) Baugebietsflache Gl 2.478
Unversiegelbare Baugebietsflache Gl 3.718
Voraussichtlich versiegelte Verkehrsflache (Ansatz 80%) 250

3.2 Rechtliche Vorgaben, libergeordnete Planungen

Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen fir diesen Bebauungsplan sind:

@ Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geandert durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808)

@ Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

@ Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 4.Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)
Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan

Der aktuelle Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Doérpen stellt fir den Geltungsbereich
~Wohnbauflachen" dar. Den Vorgaben des Flachennutzungsplans wird entsprochen.

- ~ i - m A — !.’ AR f-

Bebauungsplan der , Innenentwicklung"*

Das Baugesetzbuch (BauGB) wurde am 21.12.2006 dahingehend geéndert, dass gemé&R § 13 a ein
.Bebauungsplan der Innenentwicklung“ im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden kann. In §13a
Abs.1 wird u.a. ausgefuhrt, dass ein Bebauungsplan fur die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die
Nachverdichtung oder andere MafRhahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung)

Begriindg B-Plan 24 Hohen Esch 2 And Heede 12-02-2019.docx



Dipl.-Ing. Thomas Honnigfort, Haren (Ems) 2019 Seite 7 Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 24 ,Hohen Esch II*
2.Anderung, Gemeinde Heede

im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden kann. Der Bebauungsplan darf im beschleunigten
Verfahren nur aufgestellt werden, wenn in ihm eine zulédssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der
Baunutzungsverordnung oder eine GréRe der Grundflache festgesetzt wird von insgesamt weniger als
20.000 Quadratmetern.

Wie unter Punkt 3.1 aufgefuhrt, liegt die zuldssige Grundflache mit rund 2.500 m2 weit unterhalb dieser
Grenze. Das Plangebiet erfillt die Anforderungen des §13a (1) Nr. 1 BauGB. Dieser Bebauungsplan wird
daraufhin als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren aufgestellt. Damit entfallt
die Umweltprifung gem. § 2 (4) BauGB einschlie3lich Umweltbericht und zusammenfassender Erklarung
als Teil der Begrindung zum Bebauungsplan.

Regionales Raumordnungsprogramm

Das Plangebiet ist im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Emsland (2010) als
,vorhandene Bebauung / bauleitplanerisch gesicherter Bereich* dargestellt. Der Entwicklung stehen somit
keine raumordnerischen Belange entgegen.

Geschiutzte Biotope, Vogelschutzgebiete oder FEH-Gebiete

Den digitalen Umweltkarten des Niederséchsischen Ministeriums fir Umwelt, Energie und Klimaschutz
zufolge sind fir den Geltungsbereich keine Darstellungen enthalten. Geschiitzte Biotope, Vogelschutz-
oder FFH-Gebiete sowie naturschutzfachlich wertvolle Biotope sind innerhalb des Geltungsbereiches und
der Umgebung nicht vorhanden.

3.3 Inhalt der Planung

Art der baulichen Nutzung

Es erfolgt die Festsetzung Allgemeines Wohngebiet (WA). Die Giberbaubaren Bereiche und die Baugrenzen
werden den Erfordernissen entsprechend dem ErschlieBungskonzept angepasst und Baugrenzen mit
einem Abstand von 3,0 m bis 5,0 m zu den umgebenden Grundstiicksgrenzen und Nutzungen festgesetzt.

MaR der baulichen Nutzung

Es erfolgt die Festsetzung einer eingeschossigen offenen Bauweise bei einer Grundflachenzahl von 0,4
und einer Geschossflachenzahl von 0,6. Zulassig sind nur Einzelhduser. Die eingeschossige Bauweise ist
aufgrund der landlichen Lage an dieser Stelle als sinnvoll anzusehen. Die maximal zuldssigen Héhen
baulicher Anlagen werden auf 11,0 m begrenzt und die Oberkante fertiger Fussboden darf 0,5 m nicht
Uberschreiten. So kdnnen sich die Gebaude auch in die Umgebung einbinden.

Textliche Festsetzungen, Ortliche Bauvorschriften, Hinweise

Es werden leicht abweichend von der Ursprungsplanung folgende textliche Festsetzungen aufgenommen:

1. Anzahl der Wohnungen: Gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind max. 2 Wohnungen pro Wohngebaude
zulassig.

2. Maximale Hohe des ErdgeschossfuRbodens (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO): Die Oberkante des
Erdgeschossfu3bodens darf nicht mehr als 0,50 m tiber dem Bezugspunkt (textliche Festsetzung Nr.
5) liegen.

3. Maximale Gebaudehdhe (8 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO): Die maximale Gebaudehthe (= Firsthdhe)
betragt, gemessen ab dem Bezugspunkt (textliche Festsetzung Nr. 4), 11,0 m.

4. Bezugspunkt (8 18 Abs. 1 BauNVO): Bezugspunkt fir die textlichen Festsetzungen zur Begrenzung
der Hohe baulicher Anlagen ist die Oberkante der endgliltig ausgebauten StraRe, gemessen in der
Mitte der Fahrbahn und in der Mitte der Stral3enfront vor dem jeweiligen Grundsttick.

Begriindung: Durch die Festlegung der Bezugspunkte wird ein einheitliches Ausgangsmal’ fir die
Ermittlung der Hohen festgeschrieben, um so einem willkirlich gewéhlten Hohenbezugspunkt zu
begegnen. Die Festsetzung zur Hoéhenbegrenzung von Gebauden wurde aus stadtebaulichen Griinden
getroffen, um im Zusammenhang mit der umgebenden bzw. angrenzenden Bebauung eine einheitliche
Gestaltung sicherzustellen.

5. AuRerkrafttreten von Bebauungsplanen: Mit Inkrafttreten dieser 2. Anderung tritt der
Bebauungsplan Nr. 24 "Hohen - Esch II", rechtswirksam seit dem 15.05.2000 in den Teilbereichen
aul3er Kraft, die im Geltungsbereich dieser Plananderung liegen.
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Ortliche Bauvorschriften:

1. Dachaushildung: Die Dachausbildung muss als Sattel-, Walm- oder Krippelwalmdach erfolgen.
Flachdacher und Pultdacher sind nicht zuldssig. Ausgenommen hiervon sind untergeordnete
Gebdaudeteile i. S. d. § 5 Abs. 3 NBauO sowie Garagen/Carports und Nebenanlagen i. S. d. §§
12 und 14 BauNVO sowie Wintergéarten im riickwértigen Grundstucksbereich.

2. Dachneigung: Die zulassige Dachneigung der Hauptkorper betrégt: DN = 35 - 45°,

3. Gem. § 85 NBauO kann folgende Ausnahme zugelassen werden: Abweichung von der
festgesetzten Dachneigung um +- 5°.

Hinweise:

1. Die im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegenden Flachen sind wegen der
ordnungsgemafen landwirtschaftlichen Bewirtschaftung der anliegenden Flachen mit daraus
resultierenden, zeitweise auftretenden Geruchsbeldstigungen vorbelastet.

2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, sind diese unverzuglich einer Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde oder
einem Beauftragten fur die archdologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).
Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).
Die Untere Denkmalschutzbehorde beim Landkreis Emsland ist telefonisch erreichbar unter
(05931) 44-4039 oder (05931) 44-4041.

3. Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend den abfallrechtlichen
Bestimmungen sowie den jeweils glltigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises
Emsland. Trager der 6ffentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.

4. Anlieger der Stichstraen mussen ihre Abfallbehélter an der nachstliegenden 6ffentlichen, von
den Abfuhrfahrzeugen zu befahrenden Straf3e zur Abfuhr bereitstellen.

4.  Wesentliche Auswirkungen dieser Anderung

Die wesentlichen Auswirkungen dieser Plananderung werden anhand der in 8§ 1 (6) BauGB genannten
Belange erlautert.

4.1 Die Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche sowie
Wohnbedirfnisse der Bevolkerung bei Vermeidung einseitiger
Bevolkerungsstrukturen, die Eigentumsbildung weiter Kreise der
Bevolkerung und die Bevolkerungsentwicklung

Den Wohnbediirfnissen der Bevélkerung wird mit diesem Bebauungsplan ebenso wie den vorhandenen
wohnbaulichen Nutzungen Rechnung getragen, da auf der Grundlage des ErschlieBungskonzeptes die
Bebaubarkeit und Ausnutzung der Grundstiicke verbessert wird. Nachteilige Auswirkungen auch in die
Nachbarschaft sind nicht zu beschreiben.

4.2 Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

Archaologische Denkmale oder Funde sind innerhalb des Plangebietes als auch in der ndheren Umgebung
nicht bekannt. Nach § 1 (5) Nr. 5 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen auch die Belange des
Denkmalschutzes und der Denkmalpflege zu beachten.

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden,
sind diese unverziglich einer Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fir die
archaologische Denkmalpflege anzuzeigen (8 14 Abs. 1 NDSchG). Bodenfunde und Fundstellen sind bis
zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu
tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. (8 14 Abs. 2
NDSchG). Telefon-Nr. der Unteren Denkmalschutzbehdrde: (05931) 44-4039 oder (05931) 44-4041.

4.3 Belange der Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet liegt innerhalb eines technisch und verkehrlich vollstandig erschlossenen Bereiches in
Heede an der StraBe ,Hohen Esch® und ,Lehrer-Wibbels-StraRe“. Die ErschlieBung der einzelnen
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Grundstiicke erfolgt je nach Lage von diesen StraRen aus Uber direkten Anschluss bzw. Utber die neu
festgesetzte StralBenverkehrsfliche zu den einzelnen Grundsticken. Hinsichtlich der technischen
Erschlieung ist bei einer Neubebauung der Anschluss an vorhandene ErschlieBungsanlagen (Versorgung
mit Strom, Gas, Trinkwasser, Telekommunikation, Entsorgung Abwasser) grundsétzlich moglich.

4.4 Belange von Natur und Landschaft, Umweltprifung

Nach den 88 1, 2 BauGB ist bei Neuaufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen
eine Umweltprifung durchzufihren. Bei MalBnahmen der Nachverdichtung im Innenbereich nach § 13a
BauGB wird jedoch von der Vorgabe der Umweltprifung abgesehen. Die Vorschriften beziglich des
Monitorings sind nicht anzuwenden. Voraussetzung ist fur das Verfahren gemaf § 13a BauGB, dass

keine UVP-pflichtigen Projekte vorliegen,

bestimmte GrofRenwerte (hier zunachst eine zulassige Grundflache von 20.000 m2) unterschritten

werden und

keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung von Schutzgebieten gemeinschaftlicher Bedeutung oder

von europdischen Vogelschutzgebieten bestehen.
Dieser vorliegende Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt, da
es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung handelt, dessen Grundflache deutlich weniger als
20.000 m2 aufweist. Eine fiur die Anwendung des beschleunigten Verfahrens nicht zulassige
Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiuter (FFH-Gebiete bzw.
Vogelschutzgebiete) ist ebenso ausgeschlossen wie die Begrindung der Zulassigkeit eines UVP-
pflichtigen Vorhabens nach Bundes- oder Landesrecht. Es bestehen auch keine Anhaltspunkte dafur, dass
bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach
§ 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind. Eine Umweltprifung ist somit nicht
erforderlich.

Der Verzicht auf eine férmliche Umweltprifung entbindet jedoch nicht von der Notwendigkeit, die von einer
Planung berthrten Belange einschlielich der Umweltbelange nach 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB nach
allgemeinen Grundsatzen zu ermitteln und sachgerecht gegeneinander abzuwéagen.

Menschen

Das Umfeld des Bebauungsplanes in diesem Quartier wird durch die bestehende Wohnbebauung, die
vorhandenen ErschlieBungsstrallen ,Hohen Esch® und ,Lehrer-Wibbel-StraRe* gepragt. Nachteilige
Auswirkungen durch die Anderungen lassen sich nicht beschreiben. Den allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse wird mit der vorliegenden Planung entsprochen. Durch die
Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes werden nachbarliche Planflachen in ihrer Nutzung nicht
nachteilig betroffen.

Pflanzen und Tiere / biologische Vielfalt

Als Eingriffe, die zu Beeintrachtigungen des Schutzgutes Tiere und Pflanzen fihren kénnen, sind der
Verlust und die Uberpragung der Griinland-/Brachlandflachen, einigen Siedlungsgehélzen am StraRenrand
und auf privaten Grundstiucksflachen zu bewerten. Ansonsten findet sich ausschlieRlich Wohnbebauung
und StraRenflache in der direkten Umgebung. Eine Bewertung der im Plangebiet vorkommenden Biotope
hat ergeben, dass die 6kologische Wertigkeit der Flache als gering anzusehen ist. Eine Vorbelastung durch
die Nutzung der Freiflachen von Anwohnern ist anzunehmen.

Im Plangebiet kdnnen diverse baum- und geb&udeaffine Brutvogelarten vorkommen, die jedoch
weitestgehend nicht bestandsgeféahrdet und noch weit verbreitet sind. Daher kann fir die Arten
angenommen werden, dass sie ausreichend flexibel reagieren kénnen, um im Falle einer Beseitigung der
Geholze in vorhandene und ahnlich gestaltete Lebensrdume der ndheren Umgebung auszuweichen. Fur
sogenannte ,Gebaudearten” sind keine negativen Folgen durch die Bebauung zu erwarten. Reptilien und
Amphibien sind aufgrund der Habitatausbildung, der Umgebung, der Lage und der KleinrAumigkeit nicht
zu erwarten. Wenige einzelne Baume kénnen einen fir die mdégliche Anlage von Baumhoéhlen durch
Buntspechte ausreichenden Stammdurchmesser erreichen und waren daher als potenzielle
Quartierstandorte flr Fledermausarten geeignet. Wegen der geringen Anzahl geeigneter Baume und der
KleinrAumigkeit der Flache wird sich die Bestandsdichte jedoch deutlich in Grenzen halten. Dies
insbesondere vor dem Hintergrund der schon beschriebenen Lage und der Umgebung. Die Vollziehung
des Bauungsplanes ist somit aus artenschutzrechtlicher Sicht unbedenklich.

Das Plangebiet ist aus Sicht von Natur und Landschaft Uberdurchschnittlich anthropogen tberformt und
daher von geringem Wert. Diese Innenverdichtung ist aus umweltplanerischer Sicht grundsatzlich sinnvoll,
da eine neue Flacheninanspruchnahme bislang unbebauter Bereiche vermieden werden kann.
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Der Boden ist bislang bis auf die bestehenden baulichen Anlagen und Wege zum grof3ten Teil noch
unversiegelt. Aufgrund des derzeitigen rechtskraftigen Bebauungsplanes konnen in einem grof3en
westlichen Teilbereich bei der festgesetzten GRZ von 0,4 im MI maximal 40 % schon jetzt Gberbaut werden.
Vor dem Hintergrund, dass hier Bauland im Zuge einer Innenentwicklung geschaffen werden kann, hélt die
Gemeinde Heede die oben aufgefiihrten geringen Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des
Naturhaushalts durch die Umwandlung einer Anpflanzungsflache in Wohnbaugrundstucke fir vertretbar.
Die Nutzungsanderung innerhalb des Siedlungsbereichs dient dem sparsamen Umgang mit Grund und
Boden (8§ 1la Abs. 2 BauGB). Die vorhandenen ErschlieBungsanlagen werden besser ausgelastet. Ein
Vorrlcken der Bebauung in den Aul3enbereich wird vermieden.

Durch die Umsetzung der Planung werden Wechselwirkungen nicht erheblich unterbrochen bzw.
beeintrachtigt, da die Anderungen gegeniiber der jetzigen Bestandsituation als nicht erheblich eingestuft
werden kdnnen.

Betrachtungen aus Sicht des Artenschutzes:

Das Plangebiet stellt einen technisch und verkehrlich fast vollstandig erschlossenen Bereich in der Ortslage
von Heede dar. Die vorhandenen Habitate im Geltungsbereich lassen keine potenziellen Vorkommen von
streng geschiitzten Arten oder besonderes geschiitzten Arten (vgl. § 42 Abs. 1 BNatSchG) erwarten. Diese
Aussage wird von den Aussagen Ortsansassiger gestitzt. Artenschutzrechtliche Belange sind somit
innerhalb des Plangebietes nicht betroffen. Durch die Umsetzung der Planung werden Wechselwirkungen
nicht erheblich unterbrochen bzw. beeintrachtigt, da es sich um nicht erhebliche Anderungen handelt, die
durch diese Bebauungsplananderung ermdglicht werden. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde sind
durch vorliegende Planung nicht zu warten.

Boden

Durch die Planung ergeben sich aufgrund des moderaten Versiegelungsgrades nur geringfligig hdhere
Auswirkungen hinsichtlich des Bodenverlustes durch die mdéglichen zuséatzlichen baulichen Anlagen.
Weiterhin kann es wahrend Bauphasen zu Bodenverdichtung und ggf. Schadstoffeintragen durch
Baumaschinen kommen. Eine Uberbauung und damit einhergehende Bodenversiegelung ist an dieser
Stelle unvermeidbar, da es sich bei dieser Planung als MaBnahme der Innenentwicklung handelt und damit
dem Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden Rechnung getragen wird.

Flache

Durch die Planung wird eine rund 1.970 m2 grol3e, bisherige Flache fur Anpflanzungen sowie eine 368 m?
groRBe StralRenverkehrsflache der ,Lehrer-Wibbels-Stral3e” in Allgemeines Wohngebiet umgewandelt.
Weiterhin wird eine 313 m2 grofRe bisherige Wohngebietsflache in Strallenverkehrsflache umgewandelt.
Der gesamte Geltungsbereich hat eine Grof3e von 6.509 m2. Der Versiegelungsgrad liegt fir bauliche
Anlagen im Wohngebiet bei 0,4, so dass rund 2.478 m? versiegelt werden kdnnen.

Wasser

Oberflachengewasser sind im Geltungsbereich und angrenzend nicht vorhanden. Der Geltungsbereich
liegt nicht innerhalb eines als Vorranggebiet fiir Trinkwassergewinnung festgelegten Bereiches. Innerhalb
des Geltungsbereiches liegen mégliche Vorbelastungen des Grundwassers vor allen durch die bestehende
Versiegelung (Gebaude, Hofflachen) sowie Schadstoffeintrage durch Niederschlage (,Saurer Regen®) vor.
Da die naturlichen Wasserverhéltnisse durch die derzeitig schon zulassige Nutzung weitgehend tberformt
sind, ist der Eingriff hinsichtlich der Grundwassersituation als wenig erheblich einzustufen. Aufgrund des
moderaten Versiegelungsgrades ist eine Oberflachenversickerung auf den Grundstiicken mdglich.

Klima/ Luft

Durch die Planung ergeben sich im Vergleich zur Bestandsituation keine erheblichen Auswirkungen auf die
Schutzguter Klima und Luft. Der Luftaustausch im Plangebiet wird nicht wesentlich eingeschrankt.

Landschaft

Das Landschaftsbild des Geltungsbereichs dieser Planung wird unter Einbeziehung der nahen Umgebung
insbesondere von Wohnhausern und Straen gepragt. Insgesamt ist das Landschaftsbild durch die Lage
anthropogen uberformt. Nachteilige Auswirkungen auf die Landschaft kénnen aufgrund der Lage innerhalb
eines schon bestehenden zusammenhangenden Siedlungsquartiers ausgeschlossen werden.

Wechselwirkungen der Schutzgiter / Zusammenfassung

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich gegenseitig in
unterschiedlichem Maf3e. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern sowie
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Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe Wirkungszusammenhdnge unter den
Schutzgutern zu betrachten. Die aus methodischen Griinden auf Teilsegmente des Naturhaushalts, die
sogenannten Schutzgiter, bezogenen Auswirkungen betreffen also ein stark vernetztes komplexes
Wirkungsgefiige. Im Plangebiet fiihrt die Uberbauung von Boden zwangslaufig zu einem Verlust der
Funktionen dieser Bdden, wozu auch die Speicherung von Niederschlagswasser zahlt. Hierdurch erhdht
sich der Oberflachenwasserabfluss, waéahrend die Versickerung unterbunden wird. Aufgrund der
Kleinflachigkeit des Geltungsbereiches, des moderaten Versiegelungsgrades und der schon bestehenden
Vorbelastung sind die Umweltfolgen der mdglichen Wechselwirkungen als gering zu beurteilen. Eine
UbermaRige Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende
Wechselwirkungen ist im Plangebiet nicht zu erwarten.

45 Technischer Umweltschutz und Klimaschutz

Larmschutz: Vor allem an den Geltungsbereich angrenzend befinden sich gemeindeeigene, aber auch
regional bedeutsame StraRen. Aufgrund der Bestandssituation ist von hinnehmbaren Larmimmissionen
auszugehen. Diese sind vergleichbar mit den Larmbelastungen &ahnlicher innerértlicher Baugebiete und
daher nicht als unzumutbar anzusehen. Passive oder aktive LarmschutzmaRnahmen sind nicht
erforderlich. Die Anderungen im bestehenden Allgemeinen Wohngebiet sowie die Umwandlung von
Anpflanzungsflachen in Allgemeines Wohngebiet sind aus Sicht der Gemeinde Heede unproblematisch.

Klimaschutz: Um die Erderwarmung global zu begrenzen, hat sich Deutschland das Ziel gesetzt seine
Treibhausgasemissionen bis 2050 um 80 bis 95 Prozent gegentiber 1990 zu reduzieren. Auf dem Weg
dorthin sollen die Emissionen bis 2030 insgesamt um mindestens 55 Prozent gesenkt werden. Mit dem
Klimaschutzplan 2050 hat die Bundesregierung erstmals spezifische Zielkorridore fur die einzelnen
Sektoren gemald der jeweiligen Situation beschlossen. Diese bieten eine klare Orientierung hinsichtlich
konkreter Minderungsstrategien.

Der Gebaudesektor ist fur die Reduktion klimaschéadlicher Emissionen mit von entscheidender Bedeutung.
Durch die BauGB-Klimanovelle 2011 wurde zur Starkung des Klimaschutzes u.a. eine Klimaschutzklausel
(8 1 Abs. 5 Satz 2), sowie ein neuer Absatz 5 in § 1la BauGB eingefiigt. Die Klimaschutzklausel erweitert
die Festsetzungsmaoglichkeiten zum Einsatz und zur Nutzung erneuerbarer Energien und aus Kraft-Warme-
Kopplung, flugt Sonderregelungen fur die Windenergienutzung ein und erleichtert insbesondere die
Nutzung von Fotovoltaikanlagen an oder auf Geb&auden. Klimaschutz und Klimaanpassung sind nunmehr
ausdriicklich abwéagungsrelevante Belange in der Bauleitung und daher im Verhaltnis zu den anderen
Belangen der Bauleitplanung gleichberechtigt gegeneinander und untereinander sachgerecht abzuwégen.
Eine Planungspflicht wird dadurch allerdings nicht ausgel6st.

Bauherren missen u.a., wenn sie neu bauen, parallel zur Energieeinsparverordnung (EnEV) auch das
geltende Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG) erfillen. Die EnEV fordert energieeffiziente
Gebaude mit einem beschrankten erlaubten Primarenergiebedarf zum Heizen, Wassererwarmen und
Laften. Parallel dazu begrenzt die EnEV den Warmeverlust durch die Bauhlle. Seit dem 1. Mai 2014 ist
die aktuelle EnEV 2014 in Kraft. Sie hat seit dem 1. Januar 2016 die energetischen Anforderungen an
Neubauten erhéht. Eigentimer von Neubauten missen gem. EEWé&armeG 2011 seit dem 1. Mai 2011 auch
einen Teil der bendtigten Warme oder Kalte Uber erneuerbare Energiequellen decken (z.B. Solarstrahlen,
Erdwéarme oder anerkannte Ersatzmaf3nahmen durchfihren).

Im Sinne des Klimaschutzes wird den zukiinftigen Bauherren im Plangebiet die Nutzung der Potentiale fur
umweltvertragliches, nachhaltiges Bauen sowie eine ressourcenschonende Energieversorgung mit Warme
und Warmwasser (z.B. thermische Solaranlagen, Biomasseanlagen wie Holzpellet- oder
Holzhackschnitzelanlagen) empfohlen.

Eingriffe in klimatisch relevante Flachen ergeben sich in Folge der Planung nicht. Es ist auch nicht davon
auszugehen, dass durch die Bebauung die Durchliftungssituation im Bereich der Umgebung nachhaltig
gestort werden wirde.

Dieser Bebauungsplan trifft keine Festsetzungen zur Nutzung regenerativer Energien. Er schlief3t jedoch
eine Nutzung regenerativer Energien oder sonstige bauliche MalRnahmen zum Klimaschutz weder aus
noch erschwert er sie in maf3geblicher Weise. Die Entscheidung, welche Energiestandards und welche
Arten erneuerbarer Energien auf den privaten Baugrundstiicken eingesetzt werden, bleibt den Bauherren
vorbehalten. Insofern ist eine den allgemeinen Klimaschutzzielen entsprechende Bebauung mdaglich.

Luftschadstoffe: Dem LUN-Jahresberichtes 2017 vom 08.08.2018 zufolge sind fir das Emsland
Uberschreitungen des zulassigen Jahrsmittelwertes fiir Feinstaub (PM10) und der Grenzwerte fiir die
Kurzzeitbelastung beider Schadstoffkomponenten Stickstoffdioxid (NO2) und Feinstaub (PM10) eher nicht
zu erwarten. Abgase aus Heizungen lassen aufgrund der zulassigen Art der Bebauung und Nutzung sowie
der gultigen Warmestandards und moderner Heizungsanlagen keine erhebliche Beeintrachtigung
erwarten. Die hauptsédchlich vom Verkehr verursachten Immissionen kénnen die derzeitige
Nutzungsfunktion aufgrund der Geringfugigkeit nicht erheblich beeintrachtigen. Sie summieren sich zu der
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bereits vorhandenen Vorbelastung aus der Umgebung. Bei unsachgemalfier Handhabung kann die Qualitat
der Luft durch Ammoniakemissionen, die bei der Lagerung und Ausbringung von Wirtschaftsdiingern
entstehen, sowie durch Lachgasemissionen, die aus gediingten Bbéden freigesetzt werden, beeintrachtigt
werden. Im Rahmen der ordnungsgemafien und fachlichen Bodenbewirtschaftung sind diese Risiken
jedoch nicht als relevant zu bezeichnen.

4.6 Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes

Dieser Bebauungsplan umfasst MalBnahmen der Innenentwicklung nach §13a BauGB. GemaR 813a (2)
Nr. 4 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des
Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § la (3) Satz 5 vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zulassig. Danach entféllt die Notwendigkeit der Umweltpriifung einschlie3lich des Nachweises
des naturschutzrechtlichen Eingriffs.

Im Zuge der Eingriffsregelung (vgl. Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zur 73. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde DoOrpen 1999) wurde die zu schaffende ,Flache zum
Anpflanzen von Baumen und Strauchern® (mit standortgerechten, heimischen Strauch- und Baumarten)
mit dem Wertfaktor 2 bewertet, so dass gegeniiber der vorherigen Ackerflache (Bewertung mit WF 1) eine
Aufwertung von 1 Werteinheit herzuleiten ist. Durch die Uberplanung ist eine ErsatzmafRnahme
vorzunehmen, die auf der Grundlage der Uberplanten Flache von 1.970 m2 somit mindestens eine
GrolRenordnung von 1.970 Werteinheiten erreichen muss.

ErsatzmalRnahme:

Im Rahmen der Bebauungsplanung Bebauungsplan Nr. 43 ,Olkers Kruis" wurde eine Ersatzmalinahme
festgesetzt:

Die Gemeinde Heede hat mit der Kath. Kirchengemeinde ,St. Petrus in Ketten“ in Heede als Eigentiimerin des Grundstiicks
Flurstiick 4 der Flur 124 der Gemarkung Heede eine Vereinbarung getroffen, nach der die Kirchengemeinde der Gemeinde Heede
gestattet, eine Teilflache aus dem oben genannten Grundstiick zur GréRe von ca. 11.000 gm als Kompensationsflache firr Eingriffe
in den Naturhaushalt zu benennen und in Abstimmung mit der Naturschutzbehdrde das notwendige Verfahren einzuleiten, dass
fur die Anerkennung als Kompensationsflache notwendig ist. (nachfolgend Lageskizze der Ersatzflache; Quelle: Nibis Kartenserver
LBEG)

i . |1 i
e Sl i ieingg ! B L XEF

Die Flache wird teilweise als intensives Ackerland (ca. 800 m?), teilweise intensiv als Griinland (ca. 9540 m?) genutzt. Innerhalb
befinden sich einige linienhafte Gehdlzstrukturen (ca. 660 m?), die die Flache durchziehen. Angrenzend finden sich weiterhin
wald&hnliche Strukturen an einen alten Emsaltarm. Die Fl&che ist als verbindendes Biotop als ErsatzmaBnahme geeignet. Diese
Flachen sollen naturschutzfachlich aufgewertet werden. Hierzu sind folgende Manahmen vorgesehen, die tiber die geschlossene
Vereinbarung zuléssig und umsetzbar sind:

Verdnderung des Bodenreliefs: Es werden in ausreichendem Abstand zu den bestehenden Gehélzen (auBerhalb der
Kronenbereiche) zwei flache Senken in die Flachen in einer GesamtgroRe von mindestens 3.000 m2 durch Abschieben des
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anstehenden Oberbodens in einer Stérke von 50 cm hergestellt. Aufgrund des hoch anstehenden Grundwasserspiegels (0-2,5
mNN It. Niederséchsischem Bodeninformationssystem Nibis) und einer Gelédndehthe von 3,5 mNN kann hier eine
Wasserwechselzone hergestellt werden, die einer vielfachen Flora und Fauna Lebensraum bieten kann. Der abgeschobene Boden
wird aufgenommen und abgefahren. Die Senken werden als potenzielle Wasserwechselzonen der natiirlichen Sukzession
uberlassen. Entwicklungsziel: Rohbodentiimpel (STR) als temporére Kleingewésser mit vegetationsarmen Rohbdden.

Extensive Griinlandnutzung: Entwicklungsziel ,Sonstiges feuchtes Extensivgriinland (GEF; Erlauterung: ,Auf grundwasserahen bzw.
staufeuchten, meist basenarmen, vorwiegend sandigen, seltener lehmigen oder tonigen Mineralbéden (Gley, Pseudogley, Marschbéden u.d.)
auRerhalb von Uberschwemmungsbereichen; meist mit Feuchtezeigern). Um die Offenheit der Flachen weiterhin sicherstellen zu kénnen
sollen die restlichen Fl&achen nur noch extensiv als Griinland mit folgenden Auflagen genutzt werden:

Allgemein

Nutzung: Das Grinland darf als Wiese, Weide oder als Mahweide genutzt werden.

Diingung: Keine organische Diingung (Giille, Jauche, Mist etc.), ausgenommen hiervon sind die Flachen auf
Sandmischkultur; Mineraldiingung ist erlaubt.

Bearbeitung: Keine Mahd vor dem 16. Juni eines jeden Jahres.

Entwasserung: Keine zusatzlichen Entwésserungsmafnahmen.

Narbenerneuerung:  Kein Narbenumbruch. Die Griinlandverbesserung darf nur iiber Nachsaat oder Ubersaat erfolgen.

Bodenrelief: Keine Verénderung des Bodenreliefs.

Pflanzenschutz: Anwendung von Pflanzenbehandlungsmitteln nur mit Genehmigung des Verpéchters.

Biotopgestaltung: Duldung von Biotopgestaltungsmafinahmen.

Artenschutz: Malinahmen oder weitergehende Einschrankungen zum Schutz gefahrdeter Arten sind zu dulden.

Schnittnutzung:

1.Schnitt: Nicht vor dem 16. Juni eines jeden Jahres. Das Mah gut ist zu entfernen. Ein Abhéchseln oder Mulchen
und Liegenlassen ist nicht zuléssig.

Futterlagerung: Die Lagerung von Winterfutter auf der Flache ist unzuldssig (Silage, Rundballen 0.4.).

Nachmahd:; Nachmahd im Herbst soweit erforderlich und méglich.

Weide:

Weidesaison: Die Weidesaison ist vom 15.04. bis 15.11. eines jeden Jahres begrenzt. Voraussetzung fir die
Beweidung ist die Trittfestigkeit der Narbe.

Tierzahlen: vor dem 16. Juni eines jeden Jahres darf die Flache nur mit maximal 3 Stiick Weidevieh je Hektar
beweidet werden (1 Mutterkuh + 1 Saugkalb zahlen als 1 Weidetier)

Portionierung: Die Flache darf vor dem 16. Juni eines jeden Jahres nicht portioniert werden.

Zufiitterung: Eine regelmé&Rige Zufutterung ist verboten.

Nachmahd: Weideflachen miissen spatestens zum Weideabtrieb nachgemaht werden. Das Mahgut ist abzufahren.

Die Nutzungsextensivierung im Rahmen der beschriebenen ErsatzmalRnahme verbessert auch die Bodenfunktion als Bestandteil
des Naturhaushalts. Die Bodenerosion und die weitergehende Bodenschadverdichtung werden gemindert. Durch verringerte
Stoffeintrage und ausgeglicheneren Wasserhaushalt kann auch die Funktion als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium

aufgewertet werden. Daneben kann die Lebensraumfunktion fur Tiere und firr Pflanzen erhoht werden.

Die nachfolgende Bilanzierung verdeutlicht den Sachverhalt:

GrolRRe der Ersatzflache 11.000 m?

Bestand: Flache (m?) | Wertfaktor | Flachenwert
bestehende Gehélzstruktur Laubbdume, angesetzte Breite 6 m 660 m? 3 1.980 WE
Griinland 9.540 m? 2 19.080 WE
Ackerflache 800 m? 1 800 WE
Gesamt 11.000 m? 21.860 WE
Planung: Flache (m?) | Wertfaktor | Flachenwert
Senken als tempordres Stillgewdsser auf Rohboden (STR) 3.000 m2 5 15.000 WE
Sonstiges feuchtes Extensivgriinland (GEF) mit Bewirtschaftungsauflagen 7.340 m? 4 29.360 WE
bestehende Gehélzstruktur Laubbdume, Erhaltung 660 m? 3 1.980 WE
Gesamt 10.340 m? 44.360 WE
Kompensationsiiberschuss durch die MaBnahmen 22.500 WE

Unter Anrechnung der vorgenannten naturschutzfachlichen Aufwertung durch die beschriebene ErsatzmaBnahme mit 22.500 WE
kann das ermittelte Kompensationsdefizit von 19.737 WE mehr als ausgeglichen werden. Es verbleibt ein Uberschuss von 2.763
WE.

Diese 2.763 WE sollen nunmehr zur Kompensation des Defizites von 1.970 herangezogen werden, so dass
noch 793 WE fir andere Kompensationsverpflichtungen verwandt werden kénnen. Die Belange des
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Umweltschutzes, einschliel3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege werden somit ausreichend
berilcksichtigt.

4.7 Belange der Land- und Forstwirtschaft

Die Belange der Landwirtschaft sind nicht betroffen, da landwirtschaftlich genutzte Flachen weder direkt
noch indirekt nachteilig bertihrt werden. Ebenso sind die Belange der Forstwirtschaft nicht betroffen, da
von diesem Bebauungsplan forstwirtschaftliche Belange nicht tangiert werden.

4.8 Belange des Verkehrs

Belange des Verkehrs sind nicht nachteilig tangiert. Es sollen dem ErschlieBungskonzept zufolge ein
Grundstiick von der ,Dorpener Straf3e”, zwei Grundstiicke von der ,Lehrer-Wibbel-Stral3e” sowie vier
Grundstiicke Uber eine neue StraRenflache mit Anbindung an die stdlich angrenzende StralRe ,Hohen
Esch* erschlossen und damit an das lokale und regionale StralBennetz angebunden werden. Eine
signifikante Erhohung des Verkehrsaufkommens durch diesen Bebauungsplan ist nicht zu erwarten.
Parkplatze und Stellplatze werden auf den Grundstiicken vorgehalten.

4.9 Sonstige Belange und Hinweise

Sonstige Belange der Bevolkerung hinsichtlich sozialer und kultureller Bedirfnisse sowie der Kirchen sind
nicht nachteilig betroffen. Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes werden nicht berihrt.

5.  Verfahren und Abwagung

5.1 Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Heede hat am 26.09.2018 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 24 Hohen
Esch 114, 2.Anderung beschlossen.

Der Rat der Gemeinde Heede hat am 26.09.2018 die 6ffentliche Auslegung geméaR 8 13ai. V. m. § 3 Abs.
2 Baugesetzbuch (BauGB) des Planentwurfes zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 24 ,Hohen Esch
11, 2.Anderung beschlossen.

5.2 Fruhzeitige Burgerbeteiligung gem. 83 Abs. 1 BauGB

Gemal 8 13a (2) Nr. 1 BauGB wird von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung der Bevdlkerung
nach § 3 (1) BauGB abgesehen.

5.3 Fruhzeitige Behordenbeteiligung gem. 84 Abs. 1 BauGB

GemaR § 13a (2) Nr. 1 BauGB wird von der frithzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 4 (1) BauGB
abgesehen.

5.4 Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. Nr. 24 ,Hohen Esch 11, 2.Anderung und die Entwurfsbegriindung
haben vom bis einschlief3lich gem. § 13a i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

5.5 Behordenbeteiligung gem. 8 4 Abs. 2 BauGB

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 24 ,Hohen Esch®, 2.Anderung und der Entwurfsbegriindung
wurden die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben
der Gemeinde Heede vom beteiligt.

6. Schlussbemerkung/Abwéagung

Die Gemeinde Heede als Trager der Planungshoheit sichert mit der bauleitplanerischen ErschlieBung in
dem von diesem Plan erfassten Bereich eine geordnete stéadtebauliche Nutzung und Entwicklung. Die
Intention beruht insbesondere auf der stéadtebaulichen Absicht der Gemeinde Heede, Freiflachen im
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Innenbereich einer entsprechenden Wohnbebauung zufuhren und die ErschlieBung der Baulandflachen zu
optimieren.

Die privaten als auch offentlichen Belange sind bericksichtigt worden. Ebenso wird durch diesen
Bebauungsplan das Funktionieren des Bebauungsplanes sichergestellt. Der Forderung, mit dem
Bebauungsplan eine geordnete stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit
entsprechende Bodennutzung zu gewahrleisten und dazu beizutragen, eine menschenwirdige Umwelt zu
sichern sowie die natlrlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln, ist durch die
vorgenommenen Flachenzuweisungen und Festsetzungen ausreichend Rechnung getragen. Bzgl. Natur
und Landschaft sowie Artenschutz sind offensichtlich keine Risiken zu erkennen. Die ErschlieBung des
Plangebietes und der vorgesehenen Grundstlicke ist grundséatzlich moglich und wird weiterhin durch die
zusatzliche Strallenverkehrsflache sichergestellt. Die technische ErschlieBung ist grundsatzlich von
bestehenden Ver- und Entsorgungsanlagen in den angrenzenden StraRen maoglich. Nachteilige
Auswirkungen lassen sich in allen Bereichen nicht erkennen.
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Ausgearbeitet:

Haren (Ems), den

Biro fur Landschaftsplanung, Dienstleistung und Projektmanagement
Dipl.-Ing. Thomas Honnigfort * Nordring 21 * 49733 Haren (Ems)
Tel.: 05932 - 50 35 15 * Fax: 05932 - 50 35 16

e-mail: Thomas.Honnigfort@honnigfort.de

Im Auftrag:

(Honnigfort)

Verfahrensvermerk

Diese Begrindung hat dem Satzungsbeschluss des Rates der Gemeinde Heede vom
gemaR § 13 ai.V.m. § 10 Baugesetzbuch (BauGB) zu Grunde gelegen.

Heede, den

Antonius Pohlmann
(Burgermeister)
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