Planzeichen nach PlanZV 90

PRAAMBEL

A. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Gemal § 2 der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie die Darstellung des Planinhalts (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geédndert worden ist i.V.m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Art der baulichen Nutzung

(§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der

Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

/ | — Uuberbaubare Flache

/W%/ r Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
2
/

2 Wo: héchstzuldssige Anzahl der Wohnungen
A4

in Wohngebauden
~~— nicht Uberbaubare Flache

Mal der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs. 2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

Geschol¥flachenzahl (GFZ)

0,4 Grundflachenzahl (GRZ)

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
FH Firsthéhe, FH 10,0 m Uber Planstralle
SH Sockelhdhe 0,5 m uber Planstralie

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

o Offene Bauweise

Nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 5 Abs.2 Nr.4 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.13 und Abs.6 BauGB)

unterirdisch

oO—90

(nachrichtliche Ubernahme gem. § 9(6) BauGB)
Griinflachen
(§ 5 Abs.2 Nr.5 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

Offentliche Griinflachen
Zweckbestimmung: Schutzstreifen

sationsmalRnahme A3)

(Auf dieser Flache erfolgt die unter Nr. 1.3 der 6kologischen
Festsetzungen genannte Anpflanzung als interne Kompen-

sationsmalRnahme A1)
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Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6, § 40 Abs.1 Nr.14 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.20 und Abs.6 BauGB)

(Auf dieser Flache erfolgt die unter Nr. 1.1 der Okologischen
Festsetzungen genannte Anpflanzung als interne Kompen-

S Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,

8 8 Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

o o (§ 9 Abs.1 Nr.25a Abs.6 und Abs.6 BauGB)

P (Auf dieser Flache erfolgt die unter Nr. 1.2 der Okologischen
Festsetzungen genannte Anpflanzung als interne Kompen-

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB)

Hoéhenbezugspunkt fur Festsetzungen

I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

A Hinweis: Sichtdreieck mit Hohenbeschrankung
— 0,80 m U. NN Verkehrsflache (fur Zaune,

ErsatzmafRnahmen auRerhalb des Geltungsbereiches
(s. Okologische Festsetzungen Nr. 2)
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Geplante Ersatzflache
Gemeinde: Rhede (Ems)
Gemarkung:  Rhede (Ems)
Flur: 58

Flursttick: 53/1

GroRe: 37.999 m*

Geofacuhdaten NLSTBV ©2019

Geofachdaten NLSTBV €2018 0% ‘ e
Ubersichtskarte mit Darstellung der Lage der Ersatzflache im Raum,
ohne MaRstabsangabe (Quelle: Geofachddaten NLSTBV 2018)

Abgrenzung der Ersatzflache, ohne MaRstabsangabe
(Quelle: Geofachddaten NLSTBV 2019)

HsNr. 45

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1:1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersichsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung
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Landesamt fiir Geoinformation

und Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Osnabriick-Meppen ©2018 ” ED\o
FH max. 10,0 m
Planunterlage erstellt von: Auftragsnummer: 181041 SHmax. 05m

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Dipl.-Ing. Bernd Haarmann
Forst-Arenberg-Str. 1

26892 Dérpen

Tel.: 04963-919170

e-mail: info@vermessung-haarmann.de
Gemarkung: Dorpen Flur: 6

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Plitze vollstindig
nach (Stand vom 13.09.2018). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
moglich.

Dorpen, den............ocouenee.

ObVI Haarmann, Dérpen
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2. ErsatzmaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereiches:
AUF GRUND DES § 1 ABS. 3, DES § 10 DES UND § 13 A BAUGESETZBUCHES (BAUGB) UND DES § 84 DER NIEDERSACHSISCHEN 1. Geb&dudehdhe (§ 9 Abs.1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO, § 18 Abs. 1 BauNVO) 2.1 ErsatzmaRnahme E1
BAUORDNUNG UND DES § 58 ABS. 2 NR. 2 DES NIEDERSACHSISCHEN KOMMUNALVERFASSUNGSGESETZES (NKOMVG) HAT DER Die Gebaudehdhe bzw. Firsthéhe auf den Wohnbauflachen wird auf maximal 10,00 m festgesetzt. AUF e 37 999 m? arofen Ersatzfiiche erfolat die Anl tensi Griinland. Die Flach
RAT DER GEMEINDE DORPEN DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 80, BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG, DEN NACHSTEHENDEN / Bezugshdhe ist die Oberkante fertige Fahrbahn Wittefehnstrale (gemessen in Fahrbahnmitte). ut einer ca. 37 m® groten Ersalziache eriolgt die Anfage von extensivem tsruniand. Die Hlache
NEBENSTEHENDEN / OBENSTEHENDEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN SOWIE DEN ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE Die NN-H&hen und Bezugspunkte kénnen der Planzeichnung entnommen werden. wird mit einer krautreichen Landschaftsrasenmischung angesat und durch Eichenspaltpfahle mit
GESTALTUNG UND DER BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT UND ANLAGEN ALS SATZUNG BESCHLOSSEN. doppeltem Walzdraht gesichert.
2. Sockelhdhe (§ 9 Abs.1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO, § 18 Abs. 1 BauNVO) Die Bewirtschaftungsauflagen sind im Detail noch abzustimmen, jedoch gelten grundséatzlich
26892 DORPEN. oo Die Oberkante fertigen FuRbodens im Erdgeschoss darf maximal 50 cm Uber Oberkante fertige nachfolgend aufgefiihrte MaRnahmen:
Fahrbahndecke Wittefehnstral’e (gemessen in Fahrbahnmitte und Mitte des Gebaudes) hinausgehen. . : . .
: N N . e Nutzung als Dauergriinland, Beweidung ist winschenswert,
SIEGEL Die NN-H6hen und Bezugspunkte kénnen der Planzeichnung enthommen werden.
CEMEINDEDIRERTOR. 4 Grandfich o esice Grunditich e keine Neueinsaat des Grilinlands,
) .run achenzanl, zu'assige rurj .ac e@§19 BaUN_VO) o . ) e Nachsaat als Ubersaat (sog. ,Ritzeinsaaten“) ist nur mit vorheriger Genehmigung der UNB
Die gem. BauNVO § 19 (Abs. 4) mdgliche Uberschreitung der zulassigen Grundflache von 50 % wird zulassig
VERFAHRENSVERMERKE ausgeschlossen. ’
= ¢ landwirtschaftliche Bearbeitungsmaflinahmen wie etwa Walzen, Schleppen, Mahen oder Lockern,
" FUB DEN B__EBAUUNGSP_LAN NR. 80 , 5. Beschrinkung der Zahl der zulissigen Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) die der Bodenverbesserung, der Vorbereitung zur Mahd oder der Veranderung der bestehenden
Erweiterung Ostlich der Wittefehnstralle GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind max. 2 Wohnungen pro Wohngebaude zuléssig. Veq[e'[t?titon dienen, sind in der Zeit zwischen dem 15.03. und 30.06. eines jeden Jahres nicht
gestattet,
Im Allgemeinen Wohngebiet ,WA® sind allgemein zul&ssig: . i . ) . i i i
e keine Lagerung insbesondere landwirtschaftlicher Gerate, Maschinen und Mist sowie Anlage von
DER RAT/VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER GEMEINDE HAT IN SEINER SITZUNG AM .......ccccevveenneee. . .DIE AUFSTELLUNG _ Wohnaebiude Silagemieten oder Futterlagerplétzen (SOWGit nicht zur unmittelbaren FUtterung) oder dhnliche,
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 80 BESCHLOSSEN. DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS WURDE GEMAR § 2 ABS. 1 BAUGB AM k ge ) vergleichbare Handlunaen
......................... ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT. — nicht storende Handwerks- und Gewerbebetriebe N _ 9 gen,
— Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche und sportliche Zwecke e kein Aufbringen von Giille, Jauche, Klarschlamm sowie Dungstoffen aus Gefliigeltierhaltung,
) — Anlagen fiir Verwaltungen . : . . . . - . . .
26892 DORPEN, ....coovenieeeireeneenceneenees e eine mineralische Dungung (Erhaltungsdingung) ist mdglichst frihzeitig, spatestens bis zum
Im Aligemeinen Wohngebiet ,WA* sind unzuléssig: 15.03. eines jeden Jahres abzuschlielRen (Bewirtschaftungsruhe zur Brutzeit),
................................................................ — Betriebe des Beherbergungsgewerbes e die Anwendung von Pflanzenschutzmitteln ist nicht zuldssig bzw. bedarf der Zustimmung der UNB,
GEMEINDEDIREKTOR — die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften . . i "
_ Gartenbaubetriebe e keine zusatzlichen Entwasserungsmaflnahmen (z.B. Absenkung des derzeitigen Wasserstandes),
PLANVERFASSER — Tankstellen o friihester Mahtermin ist der 01.07. eines jeden Jahres. Die Flache ist in einem Arbeitsgang von
innen nach auflen oder von einer Seite ausgehend zu mahen, soweit die Wetterlage dieses
DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES WURDE AUSGEARBEITET VON zulasst. Die Flache ist nicht fir das tagliche Griinfutterholen zu verwenden,
ING. BURO W. GROTE GmbH A . i . .
B. OKOLOGISCHE FESTSETZUNGEN e beim 1. Schnitt ist das Mahgut von der Fliche zu entfernen (ein Abhéckseln oder Mulchen und
Liegenlassen ist nicht zulassig),
PAPENBURG, .....cooiriirieineineeneineenns 1. KompensationsmaBnahmen innerhalb des Geltungsbereiches: . . . . R -
e Nutzung als Weide: In der Zeit vor dem 30.06. eines jeden Jahres darf die Flache mit héchstens 2
T 1.1 KompensationsmaBnahme A1 GroRvieheinheiten (GVE) je Hektar beweidet werden,
Auf der festgesetzten Flache ,Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und e keine Unterkopplung der Flachen,
. " zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, erfolgt die Anlage eines _— . . . . . . .
FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT standortgerechten Feldgehdlzes aus ausschliellich einheimischen Laubgehdlzen. * wird die Flaghe wedef als Wiese noch als Weide ge__nutzt, SO ist sie mlndestgns e|r?mal Jahr“(.:.h .bls
zum 31.12. jedoch frihestens ab dem 01.07. zu mahen. Das anfallende Mahgut ist unverziiglich
DIE FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT NACH § 3 ABS. 1 BAUGB ERFOLGTE AM .................. BZW. IN DER ZEIT VOM Die Pflanzung wird im Folgenden stichwortartig beschrieben. Die Anpflanzung ist mit folgenden abzufahren. Die Fl&che muss in jedem Fall zum Winter einen kurzrasigen Bewuchs aufweisen.
""""""""""" BIS w.orsvvivre... DURCH UNTERRICHTUNG UND GELEGENHEIT ZUR AURERUNG UND ERORTERUNG. Geholzarten vorzunehmen: Die Gemeinde Doérpen hat folgende Flache zur Durchfiihrung der genannten MalRnahmen gesichert:
26892 DORPEN, .....coovvoreeieerereeeneeces Stieleiche Quercus robur 15 % Gemeinde Rhede,
Rotbuche Fagus sylvatica 15 % Gemarkung Rhede,
................................................................ SChWarZerle Alnus glUtanS& 15 %
GEMEINDEDIREKTOR . Flur 58,
Eberesche Sorbus aucuparia 15 % .
. i " " Hasel Corylus avellana 5% Flurstlck 53/1,
FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND TRAGER OFFENTLICHER BELANGE WeiRdorn Crataegus monogyna 5 % Gréfe : 37.999 m?
i i i i Schwarzdorn Prunus spinosa 5% Y '
.4 ABS, 1 BAUGE AU .- UNTERRICHTET UND ZUR AURERUNG AUCH 1M HIVBLICK AUF DIE UMWEL TPROFUNG Feldahor Acer campestre 5%
iUFGE,':ORDERT_ """""""""" Ohrweide Salix aurita 5% Durch die Umwandlung von ackerbaulich genutzter Flache in Extensivgrinland erfolgt eine
Pfaffenhltchen Euonymos europaeus 5 % Aufwertung um 2 WE/m?, so dass auf der ca. 37.999 m? umfassenden Ersatzflache insgesamt
) Faulbaum Rhamnus frangula 5% 75.998 WE geschaffen werden.
26892 DORPEN, ...oooiis Gemeiner Schneeball Viburnum opulus 5%
Pflanzmaterial: 2 x verschult, Fir die vorliegende Planung werden 5.330 WE in das Verfahren zur Kompensation eingestellt. Somit
GEMEINDEDIREKTOR 7™ GroRe 80-120 cm verbleiben der Gemeinde Dorpen gemal § 9 Abs. 1a BauGB 70.668 WE zum Ausgleich zukinftiger
kompensationspflichtiger Planungen.
OFFENTLICHE AUSLEGUNG Planzdurchftihrung: )
Gruppenpflanzung von jeweils 3-10 Stiick. .
DER RAT/VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER GEMEINDE HAT IN SEINER SITZUNG AM .................... DEM ENTWURF DES Pflanzverband 1,5 x 1,5 m, reihenversetzt. C.ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN gem. §84NBauO
BEBAUUNGSPLANES UND DER BEGRUNDUNG ZUGESTIMMT UND SEINE OFFENTICHE AUSLEGUNG GEMAR §13 A IN ) __ -
VERBINDUNG MIT § 3 ABS. 2 BAUGB BESCHLOSSEN. Pflege: 1. Oberflachenentwasserung auf den Baugrundstiicken (gem. § 84 Abs. 3 Nr. 8 NBauO)
DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES UND DER BEGRUNDUNG HABEN VOM .................... BIS o GEMAR Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten. Bis zum Abschluss der 3. Vegetationsperiode ist sie zu Das als unbelastet geltende und nicht als Brauchwasser genutzte Dachflachenwasser und das
§ 3 ABS. 2 BAUGB OFFENTLICH AUSGELEGEN. pﬂegen_ Eingegangene Geholze sind in der nachsten Pflanzperiode zu ersetzen. Oberflachenwasser der versiegelten AuBenflachen der privaten Grundstlicke muss auf dem
jeweiligen Grundstick oberflachig oder unterirdisch versickert werden. Die Bestimmungen des
26892 DORPEN. oo FlachengroRe: Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) bleiben hiervon unberthrt.
Ca. 1.480 m?
2. Bepflanzungen oder Begriinungen der Dachflachen sind allgemein zulassig.
GEMENDEDIREKTOR Fléchensicherung: o N R - —
Die Durchfilhrung der Pflanzung und Flachensicherung erfolgt unter Beriicksichtigung des 3. Anlagen zur Energiegewinnung innerhalb von Dachfléchen sind allgemein zulassig.
SATZUNGSBESCHLUSS Niedersachsischen Nachbarrechtsgesetzes (NNachbG) vom 31. Marz 1967. Zur Sicherung werden
Eichenspaltpfahle gesetzt sowie ein doppelter Walzdraht angebracht.
DER RAT DER GEMEINDE HAT DEN BEBAUUNGSPLAN NACH PRUFUNG DER BEDENKEN UND ANREGUNGEN GEMAR § 13 A . AR e
BAUGB IN VERBINDUNG MIT § 3 ABS. 2 UND § 4 ABS. 2 BAUGB IN SEINER SITZUNG AM .................... ALS SATZUNG 1.2 KompensationsmaRnahme A2 ) ) )
(§ 10 BAUGB ABS. 1) SOWIE DIE BEGRUNDUNG BESCHLOSSEN. Auf der festgesetzten Flache ,Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern a) Bodenfunde
und sonstigen Bepflanzungen“ gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB, erfolgt die Anlage einer Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde gemacht
26892 DORPEN Strauchheckenpflanzung aus ausschlieBlich standortrechten heimischen Laubgehdélzen. werden, sind diese unverziiglich einer Denkmalschutzbehorde, der Gemeinde oder einem
e Beauftragten fir die archdologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).
Die Pflanzung wird im Folgenden stichwortartig beschrieben. Die Anpflanzung ist mit folgenden
................................................................... Gehédlzarten in gleichen Anteilen vorzunehmen: Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
GEMEINDEDIREKTOR BURGERMEISTER lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehoérde vorher die
Eberesche Sorbus aucuparia Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).
INKRAFTTRETEN Hasel Corylus avellana
Weilkdorn Crataegus monogyna Die Untere Denkmalschutzbehérde des Landkreises Emsland ist telefonisch erreichbar unter (05931)
DER SATZUNGSBESCHLUSS DES BEBAUUNGSPLANES IST GEMAR § 10 ABS. 3 BAUGB AM ............c.ouc....... IM AMTSBLATT Schwarzdorn Prunus spinosa 44-4041 oder 44-4039.
................... BEKANNT GEMACHT WORDEN. Feldahorn Acer Campestre
DER BEBAUUNGSPLAN IST DAMIT AM .......cocoveennee RECHTSVERBINDLICH GEWORDEN.
b) Baugrund
Pflanzmaterial: 2 x verschult, Den Bauwilligen wird empfohlen, vor Beantragung der bauaufsichtlichen Genehmigung,
26892 DORPEN, ..o GroRe 80-120 cm Baugrunduntersuchungen nach DIN 1054 vornehmen zu lassen.
CEMEINDEDIREIT R Pflanzdurchfiihrung: c) Staub-, Lirm- und Geruchsimmissionen der Landwirtschaft
Gruppenpflanzung von jeweils 3-10 Stiick. An das Plangebiet grenzen landwirtschaftliche Ackerflachen an.
Pflanzverband 1,5 x 1,5 m, reihenversetzt. Zeitweilig kdnnen Staub-, Larm- und Geruchsimmissionen in Verbindung mit der landwirtschaftlichen
VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN Sicherheitsabstande zur Leitungen sind zu beachten. Nutzung auftreten.
INNERHALB EINES JAHRES NACH BEKANNTMACHUNG DER SATZUNG DES BEBAUUNGSPLANES IST DIE VERLETZUNG VON Pflege: Anspriche hieraus konnen seitens der Ansiedlungswilligen nicht gestellt werden.
VERFAHRENS- ODER FORMVORSCHRIFTEN BEIM ZUSTANDEKOMMEN DES BEBAUUNGSPLANES NICHT GELTEND GEMACHT rTege. . . ) , .
WORDEN. Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten. Bis zum Abschluss der 3. Vegetationsperiode ist sie zu d) Brandschutz
pflegen. Eingegangene Gehdlze sind in der ndchsten Pflanzperiode zu ersetzen. Die Sicherstellung des Brand- und Feuerschutzes fiir das Plangebiet wird von der Freiwilligen
26892 DORPEN Feuerwehr Dorpen gewahrleistet.

P FlachengroRe: Im Einvernehmen mit der Gemeinde, der Feuerwehr und der hauptamtlichen Brandschau werden die
................................................................ Ca. 250 m? Einrichtungen zur Léschwasserversorgung fir den Brandfall (Zisternen, Hydranten, Ausstattung der
GEMEINDEDIREKTOR Feuerwehr mit technischem Gerat) festgelegt, von der Gemeinde Dérpen errichtet und unterhalten.

Flachensicherung: Die Vorgaben des DVGW-Arbeitsblattes W 405 werden bei der Umsetzung der
MANGEL DER ABWAGUNG Die Durchfihrung der Pflanzung und Flachensicherung erfolgt unter Bericksichtigung des Léschwasserversorgung beachtet.
Niedersachsischen Nachbarrechtsgesetz (NNachbG) vom 31. Marz 1967. Zur Sicherung werden Zur Sicherstellung des abwehrenden Brandschutzes werden bei der Ausflihrung folgende
INNERHALB EINES JAHRES NACH BEKANNTMACHUNG DER SATZUNG DES BEBAUUNGSPLANES SIND MANGEL DER Eichenspaltpfahle gesetzt sowie ein doppelter Walzdraht angebracht. MaRnahmen berucksichtigt:
ABWAGUNG NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN.
1.3 KompensationsmaRnahme A3 1. Die erforderlichen StraRen werden vor Fertigstellung der Gebdude so hergestellt, dass

26892 DORPEN, .......oovuririieircieieeenen.

GEMEINDEDIREKTOR

Auf der festgesetzten Flache ,Griinflache® mit der Zweckbestimmung -Schutzstreifen- gem. § 9 Abs. 1
Nr. 15a BauGB, erfolgt die Ansaat einer handelsiblichen Landschaftsrasenmischung.

Die Rasenflache kennzeichnet einen Korridor auf dem Leitungsrechte bestehen und entsprechend
Gefahrdungen der Versorgungsleitungen durch Gehdlze auszuschlie3en sind.

Trotz hoher Schnittfrequenz kénnen Scherrasen einen hohen Artenreichtum aufweisen und auch
wichtige Lebensraumpotenziale bieten (z. B. Nahrungsquellen fir Hautflligler). Aufgrund der Lage im
Baugebiet besteht die Méglichkeit einer starken Rasenbeanspruchung.

Die Flache wird regelmafig geschnitten und das Mahdgut abgefahren bzw. wahrend der Mahd
eingemulcht. Die Flache erhalt eine regelmaRige, bedarfsgerechte Erhaltungsdiingung, so dass sich
eine geschlossene und strapazierfahige Rasennarbe bildet.

Flachengrole:
Ca. 1.250 m?

Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge ungehindert zu den einzelnen Gebauden gelangen kénnen.

2. Fur das geplante Gebiet wird die Ldschwasserversorgung so erstell, dass eine
Léschwassermenge gem. DGVW Arbeitsblatt W 405 von 800 I/min (48 m?h) Uber einen Zeitraum
von 2 Stunden gewahrleistet wird. Dies wird durch einen Anschluss an die &ffentliche
Wasserversorgung mit ausreichendem Wasserfluss, sichergestellt.

3. Die erforderlichen Hydranten werden in einem maximalen Abstand von 150 m zu den einzelnen
Gebauden errichtet. Die Standorte der einzelnen Hydranten bzw. Wasserentnahmestellen
werden mit dem zustandigen Gemeindebrandmeister festgelegt.

e) Kampfmittelbeseitigung

Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden,
ist umgehend die zustdndige Polizeidienststelle, das  Ordnungsamt oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst der Zentralen Polizeidirektion zu benachrichtigen.

f) Versorgungsleitungen

Die Lage der Versorgungsleitungen (Strom, Gas, Telekommunikation, Wasser, Abwasser) ist den
jeweiligen Bestandsplanen der =zustdndigen Versorgungsunternehmen zu entnehmen; die
notwendigen Schutz-vorkehrungen und Nutzungsbeschrankungen sind zu beachten. Vor Beginn der
Bauausfiihrung sind mit den jeweiligen Leitungstragern die erforderlichen Abstimmungsgesprache zu
fuhren und der Beginn der Bauausfiihrung zu koordinieren.

Im Plangebiet verlauft eine Erdgashochdruckleitung/20 kV Strom- und Telekommunikationsleitung der

EWE AG.

Es ist ein Schutzstreifen von 4 m beidseits der Leitungstrasse zu bericksichtigen der nicht Uberbaut
werden darf.

Die Leitungstrasse mit Schutzstreifen wurde in der Planzeichnung als mit Leitungsrechten zu
belastende Flache festgesetzt.

Anpflanzungen im Trassenbereich erfolgen in Abstimmung mit dem Inhaber der Leitungsrechte (EWE
AG) und unter Berlcksichtigung des Arbeitsblatts DWA Merkblatt 162 ,Baume, unterirdische
Leitungen und Kanale®, Januar 2013.

Die Zuganglichkeit zur Trasse ist Uber 6ffentliche Flachen gewahrleistet.

g) Abfallentsorgun
Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den abfallrechtlichen

Bestimmungen sowie der jeweils gultigen Satzung zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland.
Trager der offentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.

Anwohner im Bereich der StichstraBen missen ihre Abfallbehadlter an der von
Abfallsammelfahrzeugen ordnungsgemal zu befahrenden Strallen ,Planstralle A“ zur Abfuhr
bereitstellen. Im Bebauungsplan werden Stellflachen fir Abfallbehalter festgesetzt.

h) Nutzung der Waldflachen

Die angrenzenden Waldflachen befinden sich im Eigentum der Arenberg-Meppen GmbH.

Eine Nutzung der Waldflachen als Lagerplatz (Kaminholz, Baumaterialien, Schuittgut, etc.), als
Entsorgungsflache fir Grunabfalle (Rasen- u. Gehdlzschnitt, etc.), als Freizeitareal (Grillplatz, etc.)
oder vergleichbaren Nutzungen ist nicht zulassig.

i) Folgende MaBRnahmen zur Vermeidung/Verminderung/Sicherung der kontinuierlichen
okologischen Funktionalitit (Auszug aus der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung
(saP) zur Bauleitplanung Nr. 68 ,Ostlich der WittefehnstraRe*“ (REGIONALPLAN & UVP,
2014a)) sind durchzufiihren:

e Die Herrichtung des Baufeldes (wie das Abschieben des Oberbodens bzw. die
RodungsmalRnahmen) erfolgt aul3erhalb der Brutzeit der potenziell auftretenden bodenbritenden
Vogelarten (Zeitraum: 15. Marz bis 31. Juli) zur Vermeidung der Zerstérung und Beschadigung
von Gelegen. Nach der Baufeldrdumung muss sichergestellt sein, dass die Flachen nicht mehr
von betroffenen Arten besiedelt werden kdnnen. Ist ein Einhalten der Bauzeitenregelung nicht
realisierbar, ist eine Uberpriifung der Bauflaichen vor Baubeginn auf Brutvorkommen
vorzunehmen (6kologische Baubegleitung).

e Notwendige Fallarbeiten erfolgen nicht in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September zur
Vermeidung der Zerstérung und Beschadigung von Gelegen gehdlzbritender Vogelarten und
von Fledermausen in potenziellen Baumquartieren.

e Anpassen der Beleuchtung: Verzicht auf vermeidbares kunstliches Licht, sofern die Sicherheit
nicht gefdhrdet ist. Beleuchtungsstarken sollten moglichst gering gehalten (mdglichst
vollabgeschirmte Lampen) und zeitlich eingeschrankt werden mit besonderer Ricksicht darauf,
dass Licht mdglichst nicht Gber die Horizontale hinaus strahlt bzw. die Gehdlze und den Wald
ausleuchtet. Die notwendige Beleuchtung erfolgt ausschlief3lich mit Natriumdampflampen bzw.
mit LED-Leuchten.

j) Bauliche Nutzung
Fir diesen Bebauungsplan gilt die Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132).

k) Vorschriften
Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften kénnen im Rathaus der Samtgemeinde Dd&rpen,
Bauamt Zimmer 408, eingesehen werden.

) Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gemaf § 213 BauGB und § 80 Abs. 3 NBauO, wer vorsatzlich oder fahrlassig
den Festsetzungen bzw. den &rtlichen Bauvorschriften des vorliegenden Bebauungsplanes zuwider
handelt.

Als Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen bzw.
Bauvorschriften.

Ordnungswidrigkeiten kénnen gemafl § 213 Abs. 5 BauGB und § 80 Abs. 5 NBauO mit GeldbulRen
geahndet werden.
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