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Teil 1: Ziele, Grundlagen und Inhalte des Bebauungsplanes

1.1 Planungsanlass und Entwicklungsziel

Die Gemeinde Doérpen plant in Abstimmung mit der UPM Nordland Papier die
Uberplanung der Betriebsflache im Industriegebiet Dérpen.

Die Firma Nordland Papier wurde vor rund 50 Jahren am jetzigen Standtort errichtet.
Seinerzeit wurden die rechtlichen Rahmenbedingungen und Vorgaben des Bau- und
Planungsrechtes durch die Genehmigungsbehdrden variabel ausgelegt. Es gehorte
zur gangigen Praxis, dass Industrie- und Gewerbebetriebe ohne konkrete
Bauleitplanung im AuBenbereich angesiedelt wurden.

Das Betriebsgeldnde der Firma Nordland Papier liegt planungsrechtlich im
sogenannten AuBenbereich gemaB § 35 BauGB. Fir Teilbereiche wurden
Bebauungsplane aufgestellt, die zwischenzeitlich Rechtskraft erlangt haben.

Durch diverse Novellen des Baugesetzbuches wurde die Gesetzgebung in den
letzten Jahrzenten prazisiert und die Umsetzung der Genehmigungsverfahren
erfolgte gemaf den geltenden Rechtsbestimmungen.

Der Planungsbedarf fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 81 ergibt sich aus
zukinftigen Umbau- und Erweiterungsabsichten der im Plangebiet befindlichen
Firma UPM Nordland Papier. Zuséatzlich dient die Planung der Standortsicherung und
als Grundlage fir die baurechtliche Genehmigung weiterer baulichen MaBnahmen.

Die Erweiterung der Unternehmensstruktur, verknlpft mit zuklnftig eventuell
erforderlichen Erweiterungen der Betriebsflachen zur Herstellung weiterer Hallen-
/Umschlag- und Abstellflachen, lasst eine Genehmigung als BaumaBnahme geman
§ 35 BauGB —AuBenbereich- nicht mehr zu.

Im Rahmen eines Verfahrens gemaB dem Bundes-Immissionsschutzgesetzes im
Jahr 2014 wurde seitens der Genehmigungsbehdrden eine bauleitplanerische
Uberplanung der vorhandenen Betriebsflachen und zukiinftigen Erweiterungsflachen
als ,Industriegebiete” geman § 9 BauNVO gefordert.

Die vorliegende Planung dient der planerischen und rechtlichen Absicherung Firma
UPM Nordland Papier und stellt die Vereinbarkeit der im Plangebiet festgesetzten
Nutzungen mit den Belangen der umliegenden Bebauung und sonstigen
Schutzgitern her. Durch die Uberplanung der Betriebsflachen werden zukilnftige
Genehmigungsverfahren beschleunigt und vereinfacht. Zusatzlich wird eine
stadtebauliche Struktur fir die zukilnftige Entwicklung des Industriestandortes
geschaffen.

-Entwurf- Begriindung (Phase |) BPlan Nr. 81 ,UPM Nordland Papier”, Gem. Dérpen



4 Ing.-Biro W. Grote GmbH
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Abbildung 1: Betriebsgelande Firma UPM Nordland Papier

Gem. § 1 Abs. 3 BauGB haben die Stadte, Samtgemeinden und Gemeinden
Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung
und Ordnung erforderlich ist.

Der Vorgabe des BauGB wird mit dieser Bauleitplanung gefolgt.

Der Forderung des § 1a BauGB nach sparsamen Umgang mit Grund und Boden wird
durch die Einbeziehung eines gewachsenen Betriebsstandortes nachgekommen.
Alternative Standorte wurden nicht untersucht, da es sich um die Uberplanung eines
bebauten bzw. beplanten Betriebsstandortes handelt und somit die stadtebauliche
Entwicklung in diesem Bereich forciert wird.
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1.2 Lage des Plangebietes und Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 81 liegt im Industriegebiet der
Gemeinde D6rpen, westlich des Stichkanals Dérpen und sidlich des Kistenkanals.
Das Plangebiet umfasst:

% Flachen fir ,Industriegebiete” (Gl)

e i

S,

= 7 ~ f: ; I _ &
Quelle: LGLN © 2016)

Abbildung 2: Lage im Raum (
Der Geltungsbereich mit einer GréBe von ca. 52,23 ha ist in der Planzeichnung
dargestellt. Die Flur- bzw. Flurstiicksnummern gehen aus der Planunterlage hervor.

1.3 Stadtebauliche Bestandsaufnahme

Der Planbereich ist mit Hallen und sonstigen Betriebsgebduden/-anlagen bebaut,
weiterhin sind befestigte Verkehrs- und Lagerflachen, sowie Gleisanschlisse

-Entwurf- Begriindung (Phase |) BPlan Nr. 81 ,UPM Nordland Papier”, Gem. Dérpen
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vorhanden. Im Bereich des Stichkanals befinden sich Umschlaganlagen zur
Schiffsbeladung (s.a. Abbildung 2/3 Lage im Raum/Betriebsgelande).

Auf dem Betriebsgelande sind noch unbebaute, unbefestigte Flachen vorhanden. Die
naturschutzfachliche Einstufung diese Flachen kann der als Abbildung 3 beigefligten
Biotoptypenkarte entnommen werden.

1.4 Ubergeordnete Planungsvorgaben

Der Geltungsbereich der Plangebietsflachen liegt gemaB dem Regionalen
Raumordnungsprogramm (RROP) fir den Landkreis Emsland 2010 in einem
Vorranggebiet fur industrielle Anlagen und Gewerbe (RROP 2010, 2.1 Ziff. 06). Der
Stichkanal mit Wendebecken ist als ,Vorranggebiet Binnenhafen* (RROP 2010, 4.6
Ziff. 02) dargestellt.

Der Gemeinde Dérpen wurde als grundzentraler Standort die mittelzentrale
Teilfunktion im Bereich ,Logistik/Hafen® Gbertragen (RROP 2010, 2.2 Ziff. 04). Diese
Funktion erhielt die Gemeinde Dérpen aufgrund des vorhandenen
Guterverkehrszentrums (GVZ-Emsland). Weiterhin kommt der Gemeinde Dérpen als
Zentraler Ort die Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstatten
Zu.

Im UObrigen gelten die Ziele, die im Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen
2008 formuliert wurden, wie z.B. ,Die landlichen Regionen sollen sowohl mit ihren
gewerblich-industriellen Strukturen als auch als Lebens-, Wirtschafts- und
Naturraume mit eigenem Profil erhalten und so weiterentwickelt werden, dass sie zur
Innovationsfahigkeit und internationalen Wettbewerbsféhigkeit der niedersachsischen
Wirtschaft dauerhaft einen wesentlichen Beitrag leisten kénnen. Die Entwicklung der
landlichen Regionen soll dartber hinaus geférdert werden, um insbesondere kleinen
und mittleren Unternehmen ein geeignetes Umfeld bieten zu kénnen*.

Das Kabinett hat am 24. Januar 2017 die Anderung der Verordnung (iber das
Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP-VO) beschlossen. Die
geanderte Verordnung ist am 17. Februar 2017 nach ihrer Verdéffentlichung im
Niedersachsischen Gesetz- und Verordnungsblatt (Nds. GVBI. vom 16.02.2017, S.
26) in Kraft getreten.

Die vorliegende Planung steht somit nicht im Widerspruch zu den vorgenannten
Zielen.

Alternative ~ Standorte wurden nicht untersucht, da es sich um die
Verdichtung/Uberplanung eines bebauten Betriebsgelandes handelt und somit die
stadtebauliche Entwicklung in diesem Bereich forciert wird. Zusatzlich wird einer
Zersiedelung im Gemeindegebiet entgegen gewirkt und den Vorgaben des § 1a
BauGB nach sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden
nachgekommen.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Dérpen ist der
Planbereich als Industriegebiete ,GI“ gem. § 1 Abs. 2 Nr. 10 BauNVO dargestellt.

-Entwurf- Begriindung (Phase 1) BPlan Nr. 81 ,UPM Nordland Papier‘, Gem. Dérpen
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Damit wird sichergestellt, dass die Festsetzungen des Bebauungsplanes gem. § 8
(2) BauGB aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde
Dérpen entwickelt werden.

Die Entwicklung des Geltungsbereiches steht entsprechend den vorgenannten
Vorgaben im Einklang mit den Darstellungen und Anforderungen des RROP 2010
sowie den Zielsetzungen des Landkreises Emsland, der Samtgemeinde Dérpen und
der Gemeinde Dérpen.

Zusammenfassend kann gefolgert werden, dass Ubergeordnete Planungen der
Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes nicht entgegenstehen.

1.5 Planung
1.5.1 Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber ein bereits ausgebautes
betriebsinternes StraBennetz mit Anbindung an die Industriestraf3e.

1.5.2 Wasserwirtschaftliche ErschlieBung
1.5.21 Oberflachenentwasserung

Die Oberflachenentwasserung des Betriebsgeldndes erfolgt Uber die &rtlich
vorhandenen Vorfluter mit Einleitung in den Seitenkanal. Entsprechende
wasserrechtliche Erlaubnisbescheide liegen vor.

Anpassungen an die wasserrechtliche Erlaubnis erfolgen im Verfahren von konkret
geplanten BaumaBnahmen.

1.5.2.2 Schmutzwasserkanalisation

Das Plangebiet ist an das Schmutzwasserkanalisationsnetz der Samtgemeinde
Dérpen angeschlossen.

Die Ableitung erfolgt Uber Freispiegelleitungen in die vorhandene Kanalisation im
Bereich der IndustriestraBe. AnschlieBend wird das Schmutzwasser Gber Druckrohr-
und Freispiegelleitungen zur Klaranlage Dérpen geflhrt.

1.5.3 Sonstige ErschlieBung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den
abfallrechtlichen Bestimmungen sowie der jeweils gdltigen Satzungen zur
Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Trager der 6ffentlichen Abfallentsorgung
ist der Landkreis Emsland.

Die verkehrliche ErschlieBung ist so vorhanden, dass Mullfahrzeuge das Plangebiet
anfahren kénnen.

Evil. anfallender Sonderabfall wird einer den gesetzlichen Vorschriften
entsprechenden Entsorgung zugefihrt.

Das Plangebiet ist an das Versorgungsnetz der Energieversorgung Weser-Ems (Elt
und Gas) und an das Netz der Deutschen Telekom oder eines anderen Anbieters
angeschlossen, dies gilt auch flr die Versorgung mit Breitbandkabel.

-Entwurf- Begriindung (Phase |) BPlan Nr. 81 ,UPM Nordland Papier”, Gem. Dérpen
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Die Versorgung mit Trinkwasser ist durch den Wasserverband "HUimmling"
sichergestellt.

1.54 Versorgungsleitungen

Vorhandene Leitungstrassen im §ffentlichen Verkehrsraum sind bei den
BaumaBnahmen zu beachten. Die Gemeinde wird dafiir Sorge tragen, dass die
bauausfihrenden Firmen sich rechtzeitig Bestandspldne bei den zusténdigen
Versorgungsunternehmen besorgen und die weiteren MaBnahmen abstimmen.

Bei baulichen MaBnahmen auf dem Betriebsgelande erfolgt eine interne betriebliche
Abstimmung mit den Versorgungsunternehmen.

Bei Tiefbauarbeiten ist die Trasse der auf dem Betriebsgelande befindlichen
Rohwasserleitung in Abstimmung mit der Betriebsleitung zu beachten bzw. zu
sichern.

155 Immissionsschutz

Gewerbliche Immissionen

Flr das Betriebsgelande liegt ein schalltechnisches Gutachten auf der Grundlage der
bestehenden Anlagen und Betriebseinrichtungen, erstellt durch das Biro Kétter
GmbH & Co.KG, vor. Es ist geplant, auf der Grundlage dieses Gutachtens zulassige
Emissionskontingente flir das Plangebiet zu ermitteln und im weiteren Verfahren
verbindlich festzusetzen.

Emissionen der Wehrtechnischen Dienststelle (WTD 91, Meppen)

Die Bauflachen befinden sich nahe der Wehrtechnischen Dienststelle. Die Anlage
besteht seit Jahrzehnten und die Immissionen sind als Vorbelastung anzuerkennen.
Die bei Erprobungs- und VersuchsschieBBen entstehenden und auf das Plangebiet
einwirkenden Schallimmissionen sind hinzunehmen. Diese SchieBen finden
regelmaBig tags und auch nachts statt. Vorkehrungen gegen diese Larmimmissionen
sind nur in begrenztem Umfang, z. B. durch eine entsprechende Gebaudeanordnung
oder Grundrissgestaltung, méglich. Die Eigentimer sollen auf diese Sachlage
hingewiesen werden. Abwehranspriche gegen die Bundeswehr, den Betreiber des
SchieBplatzes, kénnen daher diesbezliglich nicht geltend gemacht werden.

1.5.6 Bodenordnende MaBnahmen

Fir die Umsetzung der Planungen sind keine weiteren bodenordnenden
MaBnahmen erforderlich, da das Verfahren im Einvernehmen mit dem
Grundstickseigentiimer durchgefuhrt wird.

1.5.7 Altlasten

Altablagerungen im Planbereich bzw. in der ndheren Umgebung, die eine Bebauung
verhindern bzw. beeinflussen, sind der Gemeinde nicht bekannt.

-Entwurf- Begriindung (Phase 1) BPlan Nr. 81 ,UPM Nordland Papier‘, Gem. Dérpen
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1.5.8 Denkmalpflege

Ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde im Plangebiet die eine Bebauung des
Plangebietes einschranken oder verhindern, sind der Gemeinde nicht bekannt.

1.5.9 Natur und Landschaft/Umweltbericht

Gem. § 2a BauGB wird im geplanten Verfahren eine Umweltprifung durchgefihrt
und die bewerteten Belange des Umweltschutzes werden entsprechend in einem
Umweltbericht dargestellt.

Zudem erfolgt die Abhandlung der Eingriffsregelung gem. § 14 und § 15 BNatSchG
unter Zugrundelegung eines gebrauchlichen Bilanzierungsmodells.

Flachen zur Umsetzung der erforderlichen Ausgleichs- und Kompensations-
mafBnahmen sind verfligbar und werden in die weitere Planung eingestellt.

Im Vorfeld erfolgte bereits eine Begehung des Plangebietes mit Bestimmung der
vorhandenen Biotoptypen. Die Biotoptypenkarte ist zur Information als Abbildung 3:

Biotoptypenkarte, zur Begriindung beigeflugt.

-Entwurf- Begriindung (Phase |) BPlan Nr. 81 ,UPM Nordland Papier”, Gem. Dérpen
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Biotoptypen
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Abbildung 3: Biotoptypenkarte
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1.6 Festsetzungen des Bebauungsplanes und Hinweise
1.6.

1 Art der baulichen Nutzung

Die Flache des Plangebietes ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der
Samtgemeinde Dérpen als Industriegebiet ,GI* gemaBR § 1 Abs. 2 Nr. 10 BauNVO
dargestellt.

Gema dem speziellen Bedarf wurde im Geltungsbereich folgende bauliche Nutzung
gem. BauNVO festgesetzt:

- Industriegebiet gem. § 9 BauNVO, diese Gebiete dienen ausschlieBlich der
Unterbringung von Gewerbebetrieben, und zwar vorwiegend solcher Betriebe,
die in anderen Baugebieten unzulassig sind.

1.6.2 MaB der baulichen Nutzung

Um eine stadtebaulich geordnete Entwicklung sowie ein einheitliches Ortsbild zu
gewahrleisten, wurde in Anlehnung an die Festsetzungen in den umgebenden
Baugebieten die Grundflachenzahl mit 0.8, die GeschofBflachenzahl mit 1.6 und die
Zahl der Vollgeschosse mit |l festgesetzt.

Insofern wird eine kontinuierliche der Nutzung entsprechenden, stadtebauliche
Weiterentwicklung des Gesamtgebietes gewahrleistet.

1.6.3 Bauweisen und Baugrenzen

Aufgrund der spezifischen baulichen Nutzung des Betriebsgelandes wurde auf die
Festsetzung einer geman § 22 BauNVO vorgegebenen Bauweise verzichtet.

Die Baugrenzen der anliegenden Bebauungsplane wurden aufgenommen und im
Plangebiet so festgesetzt, dass der Ausbau des Seitenkanals gemafi den Richtlinien
far Regelquerschnitte  von Binnenschifffahrtkanalen (Ausgabe 2011,
Bundesministerium flr Verkehr, Bau und Stadtentwicklung) gewahrleistet ist und sich
in die vorhandene Bebauungsstruktur einflgt.

1.6.4 Textliche Festsetzungen

"—L

Windkraftanlagen (§ 1 Abs. 5 BauNVO)

Im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes ist die
Errichtung von Windkraftanlagen nicht zulassig.

Diese Festsetzung wurde getroffen, da die Samtgemeinde Dérpen
ausreichend Flachen fir die Errichtung von Windparks ausgewiesen hat.

>

Ausschluss von Betriebsleiterwohnungen (§ 8 Abs. 3 BauNVO)

Im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes ist die
Errichtung von Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal
sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter nicht zulassig.

-Entwurf- Begriindung (Phase |) BPlan Nr. 81 ,UPM Nordland Papier”, Gem. Dérpen



12 Ing.-Bliro W. Grote GmbH

Diese Festsetzung wurde getroffen um die immissionsrechtlichen
Nutzungseinschrankungen zu minimieren und eine Ansiedelung von
industrietypischen Anlagen und Einrichtungen zu forcieren.

1.6.5 Hinweise

a) Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder friihgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, sind diese unverzlglich einer Denkmalbehérde, der
Gemeinde oder einem Beauftragten fir die archaologische Denkmalpflege
anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht
die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs.
2 NDSch@G).

Die Untere Denkmalschutzbehérde beim Landkreis Emsland ist telefonisch
erreichbar unter (05931) 44-4039 oder (05931) 44-4041.

b) Baugrund
Den Bauwilligen wird empfohlen, vor Beantragung der bauaufsichtlichen

Genehmigung, Baugrunduntersuchungen nach DIN 1054 vornehmen zu lassen.

¢) Brandschutz

Die Sicherstellung des Brand- und Feuerschutzes fir das Plangebiet wird von der
Freiwilligen Feuerwehr Dérpen bzw. Betriebsfeuerwehr der Firma Nordland Papier
gewabhrleistet.

Im Einvernehmen mit der Gemeinde, der Betriebsleitung, der Feuerwehr und der
hauptamtlichen Brandschau werden die Einrichtungen zur Léschwasserversorgung
fir den Brandfall (Zisternen, Hydranten, Ausstattung der Feuerwehr mit technischem
Gerat) festgelegt, von der Gemeinde Dérpen errichtet und unterhalten.

Die Vorgaben des DVGW-Arbeitsblattes W 405 werden bei der Umsetzung der
Léschwasserversorgung beachtet.

Zur Sicherstellung des abwehrenden Brandschutzes werden bei der Ausflihrung
folgende MaBnahmen berlcksichtigt:

1. Die erforderlichen StraBen werden vor Fertigstellung der Gebaude so
hergestellt, dass Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge ungehindert zu den
einzelnen Gebauden gelangen kénnen.

2. Die Léschwasserversorgung wird so erstellt, dass ein Loschwasserbedarf von
1.600 I/min (96 m3/h) vorhanden ist.
3. Die erforderlichen Hydranten werden in einem maximalen Abstand von 150 m

zu den einzelnen Gebauden errichtet.

d) Kampfmittelbeseitiqung

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden
werden, ist umgehend die zustéandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landesamtes fir Geoinformation und
Landvermessung Niedersachsen (LGLN) zu benachrichtigen.

-Entwurf- Begriindung (Phase 1) BPlan Nr. 81 ,UPM Nordland Papier‘, Gem. Dérpen
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e) Emissionen der Wehrtechnischen Dienststelle (WTD 91, Meppen)

Das Plangebiet befindet sich in der Nahe des SchieBplatzes der WTD 91. Von dem
dortigen  Erprobungsbetrieb gehen nachteilige Immissionen, insbesondere
SchieBlarm, auf das Plangebiet aus. Es handelt sich um eine bestandsgebundene
Situation mit ortstblicher Vorbelastung. Fir die in Kenntnis dieses Sachverhaltes
errichteten baulichen Anlagen kénnen gegen die Betreiber dieses Platzes (WTD 91
Meppen) keinerlei Abwehr- und Entschadigungsanspriche geltend gemacht werden.
Es wird empfohlen, den Immissionen durch geeignete Gebaudeanordnung sowie
durch bauliche SchallschutzmaBnahmen zu begegnen.

f) Versorqungsleitungen

Die Lage der Versorgungsleitungen (Strom, Gas, Telekommunikation, Wasser,
Abwasser) ist den jeweiligen Bestandsplanen der zustandigen Versorgungs-
unternehmen zu entnehmen; die notwendigen Schutzvorkehrungen und
Nutzungsbeschrankungen sind zu beachten. Vor Beginn der Bauausfiihrung sind mit
den jeweiligen Leitungstragern die erforderlichen Abstimmungsgesprache zu fihren
und der Beginn der Bauausfiihrung zu koordinieren.

g) Abfallentsorqung
Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend den

abfallrechtlichen Bestimmungen sowie der jeweils glltigen Satzung zur
Abfallentsorgung des Landkreises Emsland.
Trager der 6ffentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.

h) Bauliche Nutzung

FOr diesen Bebauungsplan gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstlicke (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Grundgesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548).

i) Vorschriften
Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften kénnen im Rathaus der
Samtgemeinde Dérpen, Bauamt Zimmer 408, eingesehen werden.

j) Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt geman § 213 BauGB und § 80 Abs. 3 NBauO, wer
vorsatzlich oder fahrldssig den Festsetzungen bzw. den 6&rtlichen Bauvorschriften
des vorliegenden Bebauungsplanes zuwider handelt.

Als Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der im Bebauungsplan getroffenen
Festsetzungen bzw. Bauvorschriften.

Ordnungswidrigkeiten kdnnen geman § 213 Abs. 5 BauGB und § 80 Abs. 5 NBauO
mit GeldbuBen geahndet werden.
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Teil 2: Abwaqung und Verfahren

2.1 Verfahren

Unter Berlcksichtigung der unter Punkt 1.1 aufgezeigten Rahmenbedingungen hat
der Rat der Gemeinde Ddrpen am 06.12.2018 beschlossen, den Bebauungsplan Nr.
81 ,UPM Nordland Papier” aufzustellen.

Mit der friihzeitigen Unterrichtung der Blrger gem. § 3 (1) BauGB wurden die
allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung in einem Anhdérungstermin am
erortert.

Die frihzeitige Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB wurde in der Zeit vom
bis durch die Ubersendung eines Vorentwurfes mit
Kurzbegrindung durchgefihrt.

Am hat der Gemeinderat die Auslegung des Bebauungsplanes
Bebauungsplan Nr. 81 ,UPM Nordland Papier” beschlossen.

2.2 Abwéagung zu den einzelnen Stellungnahmen
2.2.1 Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Trager
offentlicher Belange und Behoérden

Im Verfahren gem. § 3 (1) und 4 (1) BauGB wurden nachfolgende
Anregungen/Hinweise und Einwendungen vorgetragen:

Die Stellungnahmen im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung werden im weiteren
Verfahren eingeholt. Die Begrindung wird um die Ergebnisse dieses
Beteiligungsverfahrens ergénzt.

2.2.2 Auslegung bzw. Beteiligung der Trager offentlicher Belange und
Behorden

Im Verfahren gem. § 3 (2) und 4 (2) BauGB wurden nachfolgende
Anregungen/Hinweise und Einwendungen vorgetragen:

Die Stellungnahmen im Rahmen der Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie der
Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange geméni § 4 Abs.
2 BauGB werden im weiteren Verfahren eingeholt. Die Begriindung wird um die
Ergebnisse dieses Beteiligungsverfahrens ergénzt.

2.3 Abwagungsergebnis

Gem. § 1 Abs. 7 BauGB sind die privaten und 6ffentliche Belange gegeneinander
und untereinander gerecht abzuwagen. Gem. § 1a Abs. 2 und 3 sind auch der
sparsame Umgang mit Grund und Boden sowie die Eingriffsregelung (Ausgleich und
Ersatz) in die Abwagung einzubeziehen.
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Die vorliegende Planung beinhaltet die Uberplanung eines vorhandenen, teilweise
bebauten Betriebsgelandes und entspricht somit der Vorgabe nach sparsamen
Umgang mit Grund und Boden.

Durch entsprechende Gutachten (artenschutzrechtliche Prifung, Umweltpriifung)
und die damit verbundenen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen kénnen die durch
die Planung bedingten Eingriffe in Natur- und Landschaft minimiert werden. Zur
Einstellung der Belange des Immissionsschutzes wird ein Fachgutachten erstellt, in
dem die zuldssigen Emissionskontingente ermittelt werden, welche im weiteren
Verfahren verbindlich festgesetzt werden.

Gem. § 2a BauGB wird im geplanten Verfahren eine Umweltprifung durchgefihrt
und die bewerteten Belange des Umweltschutzes werden entsprechend in einem
Umweltbericht dargestellt.

Zudem erfolgt die Abhandlung der Eingriffsregelung gem. § 14 und § 15 BNatSchG
unter Zugrundelegung eines gebrauchlichen Bilanzierungsmodells.

Die Gemeinde Dérpen ist der Auffassung, dass durch entsprechende Vermeidungs-
und KompensationsmaBnahmen der Eingriff in Natur und Landschaft entsprechend
den gesetzlichen Bestimmungen ausgeglichen werden kann.
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24 Verfahrensvermerke
Der Bebauungsplan Nr. 81 ,UPM Nordland Papier wurde ausgearbeitet von der Ing.-
Baro W. Grote GmbH, BahnhofstraB3e 6-10, 26871 Papenburg.

Bearbeitet:
Papenburg,

Die Entwurfsbegrindung zum Bebauungsplan Nr. 81 ,UPM Nordland Papier” hat in
der Zeit vom bis 6ffentlich ausgelegen.

Gemeinde Dérpen,

- Gemeindedirektor -

Die Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 81 ,UPM Nordland Papier® hat der
endgultigen Beschlussfassung (Satzungsbeschluss) des Bebauungsplanes zugrunde
gelegen.

Gemeinde Dorpen,

- Gemeindedirektor - - Blrgermeister -
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