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E : L 3. Die im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegenden Flachen sind wegen der Satzungsbeschluss
< : ordnungsgemaBen landwirtschaftlichen Bewirtschaftung der Flachen in der Umgebung und den . ; .
3 i daraus resultierenden zeitweise auftretenden Geruchsbelastigungen vorbelastet. Der Rat der Gemeinde Neubdrger hat in seiner Sitzung am 15.07.2019 nach Prifung der
= I 4. Von det Landesstrafie: 62 ; o s I Bedenken und Anregungen gem. § 13a i.V.m. § 3 Abs. 2 sowie § 4 Abs. 2 BauGB den
= : gehen erhebliche Emissionen aus. Fir die neu geplanten Nutzungen " . " i >
e : 12 kénnen gegeniiber dem Trager der StraBenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich ggzgu;)ngsggror:sr‘e? Westlich Aschendorfer Strale” sowie die Begrindung als Satzung (§ 10
2 : 9 Immissionsschutz geltend gemacht werden. )
T 12 5. Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend den abfallrechtlichen
: % 8 Bestimmungen sowie den jeweils glltigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises Neubérger, den 1S- G, J04A
I Emsland. Trager der 6ffentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland. Wohnungseigentimer ‘ X /
. missen ihre Abfallbehalter an der nachstliegenden offentlichen, von den Abfuhrfahrzeugen zu " )
: befahrenden Strafe zur Abfuhr bereitstellen. M / //
\ 6. Neu  errichtete  Gebaude, die  Uber  Anschluisse  fur  Endnutzer  von Blrgermeister Geméifdedirektor
I Telekommunikations-dienstleistungen verfiigen sollen, sind gebadudeintern bis zu den ,
: Netzabschlusspunkten mit hochgeschwindigkeitsfahigen passiven Netzinfrastrukturen (Leerrohre, §3 /T/
i Abs. 17b TKG) sowie einem Zugangspunkt zu diesen passiven gebaudeinternen Netzkomponenten “ vd 44
' auszustatten. o o
3 26 Inkrafttreten
1
! 5 Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 28 "Westlich Aschendorfer StraRRe", ist gemaR
| ~ 50y & o ~ 2
| § 10 Abs. 3 BauGB am £ ©O-C2 /% im Amtsblatt Nr._AS { 9% des Landkreises
! - Emsland bekannt gemacht worden. i
: Praam bel Der Bebauungsplan Nr. 28 “Westlich Aschendorfer StraBe”, ist / damit am
1 rechtsverbindlich geworden. / e }L 15
! Auf Grund des § 1 Abs. 3 sowie §13a und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 Abs. 2 ; / o
: S Nr. 2 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde o g C// /
1 Neubérger diesen Bebauungsplan Nr. 28 "Westlich Aschendorfer Strafke", bestehend aus der Neuborger, den 0. G¥ . 9215 A // /4
: Planzeichnung sowie den folgenden textlichen Festsetzungen und Hinweisen in der Sitzung am Gelly’t/el’ndedirektor
= | 15.07.2019 als Satzung beschlossen. /;/
31 - )
max. GH 10,0 m o:[ 'g“ l:l ; : !/ / pr - /
max. SH 0,5 m i 2= pm s L (7, 7 Yo O
Hohenbezugspunkt siehe @ I Neuborger, den _AS>. O QOAY /[ / / I Verl ) vV .
Tex. Festsetzungen Nr. 1.1.1 : Gemei??%réktor Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften
s ! 2—19 y4 // Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes Nr. 28 "Westlich
® : é/ ‘4 Aschendorfer StraRe", sind Verletzungen von Verfahrens- oder Formvorschriften (§§ 214, 215
11 5 A BauGB) beim Zustandekommen des Bebauungsplan Nr. 28 "Westlich Aschendorfer Strale",
31 o = nicht geltend gemacht worden. p
9 d = Entsprechende Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich. / .
o By erfahrensvermerke
31 | = /g
i 4] Aufstellungs-/ Auslegungsbeschluss Neufnngar der 17
35 S | Der Rat der Gemeinde Neuborger hat in seiner Sitzung am 25.10.2018 die Aufstellung und die Genieindedirektor
33 11 offentliche Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 28 "Westlich Aschendorfer Strae" beschlogsen. /,, //
814 o~ / / s
s o : 4,/ / /
34 b ‘C—’: Neuborger, den _ /S . G 3 QOAD Z // L/ Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift ubereif{
; TS Gememéledir/el(tor
l i 2 qh’l Vi // (/
; . /4 Neubérger, den
, ‘ L Gemeindedirektor
20
| o e g
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l 32 | Beschleunigtes Verfahren
I == 1
| = : Der Bebauungsplan Nr. 28 "Westlich Aschendorfer StraRe", wird gem. § 13a BauGB als
. . ,Bebauungsplan der Innenentwicklung* ohne Durchfithrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
. : . : BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestelit. Auf die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie
‘ " der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher. Belange wird verzichtet.
q T4 i ! "K{j/’
- (] — o —N 1 /,; ’}4 Y,
0 el P - - ) ! A AS - Ql QO AT k/// ‘/
P =~ F~ 4 ! Fillschema der Nutzungsschablone: Neubdrger, den _/ e 7= /
-J_ I : Gemeijndédirektor
-~ _ = Art der baulichen Nutzung| GeschoRflzchenzahl [I /4
| Baumassenzahl Grundflachenzahl 3
. Zahl der Vollgeschosse Bauweise
MaRstab: 1:1.000 I maximale Hoéhe baulicher Anlagen
4Nne . -} | e e - e e
Festsetzungen des Bebauungsp|anes Textliche Festsetzungen Planunteriage i .
. s 1.1  Hohe baulicher Anlagen Kartengrundlage: Liegenschaftskarte G e I I I e I n d e N e u b O rg e r
PIanzeIChenerklarung 1.1.1 Bezugspunkt fur die festgesetzten Hohen ist die Oberkante der Fahrbahn der MaEﬁta-b:ﬂOOO O R S
Gemat Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | . 58), zuletzt geéindert durch Artikel 3 des Gesetzes vom StraBenverkehrsfiache (ErschlieBungsstrafe) in der Mitte vor dem jeweiligen Baukorper. O e ot o ecrsachisisshen Samt cinide Déroen - Landkreis Emsland
4.Mai 2017 (BGBI. 1 S. 1057), i.V.m der Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekannimachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | 11.2 Die Hohe der Oberkante des fertigen FuBbodens des Erdgeschosses (Sockelhthe SH) darf g 9 gem e porpen - Landkrels Emsian
S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) maximal 0,50 m tber dem Bezugspunkt liegen.
1.1.3 Die maximal zuldssige Hohe baulicher Anlagen betragt 10,00 m Giber dem Bezugspunkt.
Bestandsangaben 1.2 Zahl der Vollgeschosse Landesamt fiir Geoinformation
Ausnahmsweise ist ein zweites Vollgeschoss zulassig, wenn die festgesetzten Héhen der und Landesvermessung Niedersachsen
3 . Gebaude firr Wirtschaft baulichen Anlagen (siehe Festsetzung 1.1) eingehalten werden. Regionaldirektion Osnabriick-Meppen €2019
30 Gebaude mit Hausnummer e a u u n s a n r
oder Gewerbe 1.3 Baubeschrinkungszone -
A nicht im Liegenschaftskataster nachgewiesen S:t:un:r%digez(ger?:t?rﬁiéurr;lg;S;rrlGimeergeiler:n::lrﬁfgzrgi?:ggsgasggbrc?e(;hw::g(::gligl{\zrfr::gzg Planunterlage erstellt von: Auftragsnummer: 190080 " ] .
i ; . e o 5 ich liter Vermess i i
- im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung ldngs der Landes- und Kreisstralen in einer glf:)?r_lltrl:g I;):rsrfg Heararman H Ungsingenjeur WQStIlCh ASChendorfer Stl'aBe
1. Art der baulichen Nutzung Entfernung bis zu 40 m, gemessen vom auBeren Rand der fur den Kraftfahrzeugverkehr Forst-Arenberg-Str. 1
bestimmten Fahrbahn, errichtet oder erheblich geandert werden sollen. 26892 Dérpen ’
Mischgebiete (§ 6 BauNVO) 1.4 Sichtdreiecke Tel.: 04963-919170 )
@ iberbaubare Grundstiicksflache Die Sichtdreiecke sind von jeder sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung in einer Héhe von e-mail: info@vermessung-haarmann.de BebauungSplan der InnenentWICKlung gem. § 13a BauGB
—— nicht aberbaubare Flache 0,80 bis 2,50 m Gber der Fahrbahn der Stra3en freizuhalten.
1.5 Oberflichenentwésserung Gemarkung: Neubdrger Flur: 13
2. MaR der baulichen Nutzung Das als unbelastet geltende und nicht als Brauchwasser genutzte Dachflachenwasser und das ) ) . . ) ) ]
- sonstige Oberflachenwasser ist auf den jeweiligen Grundstiicken zu versickern. Durch geeignete Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
GRZ 0,6 Grundflachenzahl MaRnahmen (z.B. Drainrinne, diese angeordnet an der Grundstiicksgrenze) ist sicherzustellen, bedeutsamen pagllch_en_An[agen sowie Strallen, Wege und Pléatze voll_standlg nach (Stand vom
I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaly dass kein Oberflachenwasser von den Privatflachen in den &ffentlichen Verkehrsraum abflieRen 06.02.2019). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
max. GH 15,0 m Gebaudehoéhe als Hochstmal kann. einwandfrei.
max. SH 0,5 m maximale Hohe der Oberkante des fertigen ErdgeschoRfuBbodens uber der Fahrbahn- 16 Bestandsschutz Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
achse vor der jeweiligen Gebdudemitte ’ >

Soweit genehmigte bauliche Anlagen Uber die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 28

= . ,Aschendorfer StraRe" planungsrechtlich nicht gesichert werden, geniefen sie Bestandsschutz. . ; € 46 . .
3. Bauwe|se’ Bau“men! BauQrenzen Nach vorherigem Recht legal errichtete bauliche Anlagen bleiben daher von den Dorpen, denM AO:'V LH:\:\larmann, Dorpter:I
Baugrenze Bebauungsplanfestsetzungen unberiihrt, auch wenn sie ihnen nunmehr widersprechen. Sie (Amtliche Vermessungsstelle)
darfen in ihrem Umfang weiter genutzt werden und fur diese Nutzung auch instandgehalten und
= repariert werden; auch Modernisierung ist zulassig, selbst wenn sie von kleineren baulichen (/(‘; i
4. Verkehrsflachen Anderungen begleitet ist. 7 L(/Unterschrift)
@ —w —w—w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt 1.7  AuBerkrafttreten von Bebauungsplanen
Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 28 ,Aschendorfer Strafle” werden die Festsetzungen
5. Hauptversorqgunas- und Hau tabwasserleitungen der Bebauungspldne Nr. 22  Gewerbegebiet Englandsweg® (rechtswirksam seit dem
P gung P 9 14.09.2001), Nr. 12 ,Gewerbegebiet Erweiterung* (rechtswirksam seit dem 18.01.1989) und Nr. Planverfasser
-O——O——<-  unterirdische Hauptversorgungsleitung (Stromversorgungskabel der EWE) 6 ,Gewerbegebiet - 1.Anderung® (rechtswirksam seit dem 15.08.2002) in den Teilbereichen Der Entwurf des B-Planes Nr. 28 "Westlich Aschendorfer StraRe", wurde ausgearbeitet von:
aufgehoben, die im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegen. Buro fiir Landschaftsplanung, Dienstleistung und Projektmanagement
6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir Sipla-l_ng-2T1hor2;l;3l;ogmgfo;tE )
= . . ordring 21 * aren (Ems
mlatlinahn(;eil Zl:jm IS10If1tuiz, zur Pflege und zur Entwicklung von Hinweise Tel- 05932 - 50 35 15 * Fax: 05932 - 50 35 16
n an a
atur u SC 1. Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht
e o o o o o werden, sind diese unverziglich einer Denkmalschutzbehtrde, der Gemeinde oder einem Haren (Ems), den /S - G2 AR Y
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Beauftragten fiir die archdologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG). Bodenfunde ’ ' -
i Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen,
o o o o o o bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehoérde vorher die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet. (§ 14 Abs. 2 NDSchG). Telefon-Nr. der Unteren (“)ff tliche Ausl
g private Flachen Denkmalschutzbehorde: (05931) 44-4039 oder (05931) 44-4041. entiiche Ausiegung

= - 2. Das Plangebiet liegt in der Nahe des SchieBplatzes Meppen der WTD 91. Bei diesem Platz handelt Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 13 a i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB fur die Dauer eines Monats 28 o i N
7. Sonstlge Planzeichen es sich um eine seit Jahrzehnten bestehende Anlage der Landesverteidigung. Auf dem Platz findet wurde am 24.01.2019 ortsiiblich bekannt gemacht. :I'K 25.000 Blatt 3010 W; ;
regelmaRig tags und nachts Erprobungsbetrieb statt. Dabei entstehen Larmemissionen, die unter Der Entwurf des Bebauungsplan Nr. 28 "Westlich Aschendorfer StraRe" und die Entwurfsbegriindung : " ' @ ‘ppingen
S e 40 m Baubeschrankungszone gem. § 24 Abs. 2 NStrG besonderen Bedingungen Schallpegelspitzenwerte erreichen, die die TA-L&rm und in der haben vom 01.02.2019 bis einschlieRlich 08.03.2019 gem. § 13a BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB Ur sonmh
VDI-Richtlinie 2058 Bl. 1 angegebenen Werte tberschreiten kénnen. Fir die in Kenntnis dieses offentlich ausgelegen. Stand: 15.07.2019
Sichtdreieck Sachverhaltes errichteten baulichen Anlagen kénnen gegen die Bundeswehr keine privat- oder GemaR § 13a iV.m. § 4 Abs. 2 BauGB si

Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von:
m‘ Biiro fiir Landschaftsplanung, Dienstleistung und Projektmanagement
Dipl.-Ing. Thomas Honnigfort * Nordring 21 * 49733 Haren (Ems) .

éffentlich-rechtlichen nachbarlichen Abwehranspriiche auf eine Verringerung der Emissionen oder sonstige Trager offentlicher Belange eingehd)
auf einen Ausgleich fiir passive SchallschutzmaRnahmen geltend gemacht werden. Die Bauherren {

errichten bauliche Anlagen in Kenntnis dieser Sachlage. Sie schiitzen sich durch eine geeignete ) As. 00 AOAS
Gebaudeanordnung und Grundrissgestaltung sowie durch bauliche Schallschutzmafnahmen soweit Neuborger, den -3 GRS
technisch moglich gegen die Immissionen.

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes




