3 - e) Emissionen der Wehrtechnischen Dienststelle (WTD 91, Meppen)
Kartengrundlage: k/ile%e?sgh?fﬁ%%aoﬂe Planzeichen nach PlanZV 90 VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN Die Bauflachen befinden sich nahe der Wehrtechnischen Dienststelle. Die Anlage besteht seit
aRstab: 1:

Gemalk § 2 der Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitpléne sowie die INNERHALB EINES JAHRES NACH BEKANNTMACHUNG DER SATZUNG DES BEBAUUNGSPLANES IST DIE VERLETZUNG VON Jahrzehnten und die Immissionen sind als Vorbelastung anzuerkennen. Die bei Erprobungs- und
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Darstellung des Planinhalts (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. VERFAHRENS- ODER FORMVORSCHRIFTEN BEIM ZUSTANDEKOMMEN DES BEBAUUNGSPLANES NICHT GELTEND GEMACHT Versuchsschiefen entstehenden und auf das Plangebiet einwirkenden Schallimmissionen sind
e Kossetons 5 i el rch Ao 3ces Geaeussvom 1. 2017 (BGBL 5. 1057
geandert worden ist i.V.m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der - . - Co e T . :
©Jahr 1 ®L@LN Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786). 26907 WALCHUM, ooooooo. Gebaudeanordnung oder Grundrissgestaltung, mdglich. Die kinftigen Eigentimer sollen auf diese
) Landesamt fir Geomformation Sachlage hingewiesen werden. Abwehranspriiche gegen die Bundeswehr, den Betreiber des
;r::;il(_;r;?;?:}ziizﬁu“;\gpl\:)iee:ersachsen Art der baulichen Nutzung SChieBplatzeS, konnen daher dieSbeZUg”Ch nicht geltend gemaCht werden.
(§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches BURGERMEISTER
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich -BauGB-, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-) BURGERMEISTER f)  Grundwasserentnahme
bedeutsamen baulichen Anlagen, sowie StraRen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom «--.oceeeveee )- ’ . . Eine Grundwasserentnahme innerhalb des Plangebietes zum Zwecke der Nutzung als Trinkwasser ist
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.s) /] — %I(Iarbauba.re Fl\é/i\(/:hi biete (§ 4 BauNVO) MANGEL DER ABWAGUNG unzuldssig. Die Trinkwasserversorgung darf nur tiber das 6ffentliche Leitungsnetz erfolgen.
. . gemeine Wohngebiete au Eine Grund tnah im Pl biet Zwecke der Nut Is B h ist
/ , L9 ine Grundwasserentnahme im Plangebiet zum Zwecke der Nutzung als Brauchwasser ist nur
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.6) 2 Wo: héchstzuldssige Anzahl der INNERHALB EINES JAHRES NACH BEKANNTMACHUNG DER SATZUNG DES BEBAUUNGSPLANES SIND MANGEL DER ABWAGUNG zulassig, wenn dieses Wasser vorher auf mgliche Verunreinigungen/ Kontaminationen untersucht
mﬁthu%gpb%ﬁga'rg l\:/l\écgﬁengebauden NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN. und seine gefahrlose Nutzung durch ein entsprechendes Gutachten nachgewiesen wird.
............................................................................................ L0 1= 0 T LT r s
Oort Dat .
(Ort) (Datum) MaR der baulichen Nutzung 26907 WALCHUM, .............. 9) \D/_erslt_)rgungslel\tyngen ot st o relek ot W b st
ie Lage der Versorgungsleitungen (Strom, Gas, Telekommunikation, Wasser, Abwasser) ist den
Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (§ 5 Abs. 2Nr. 1, § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO) jeweiligen Bestandsplanen der zustandigen Versorgungs-unternehmen zu entnehmen; die
R/\eglt?nsld{;eknon Meppe? | Gescholflachenzahl (GFZ) BURGERMEISTER notwendigen Schutzvorkehrungen und Nutzungsbeschrankungen sind zu beachten. Vor Beginn der
(Amtliche Vermessungsstelle) 04 Grundflachenzahl (GRZ) Bauausflihrung sind mit den jeweiligen Leitungstragern die erforderlichen Abstimmungsgesprache zu
Siegel ' fuhren und der Beginn der Bauausfiihrung zu koordinieren.
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly
........................................................................................... . . . . h) Abfallentsorgung
i FH max. 10,0 m Firsthéhe, max. 10,0 m tber OK Birkenstrale - , ) . .
(Unterschrift) Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend den abfallrechtlichen
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Bg§timmun9en sqwie der jeweils gUItigen' Satzung zur Apfallentsorgung des Landkreises Emsland.
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Trager der Offentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.
' ' ’ } Die Anwohner im Geltungsbereich des Bebauungsplans missen ihre Abfallbehalter an der von
0 Offene Bauweise 1. Gebaudehdhe (§ 9 Abs.1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO, § 18 Abs. 1 BauNVO) Abfallsammelfahrzeugen ordnungsgemaR zu befahrenden StraRe ,Im Birkengrund® zur Abfuhr
@ Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig Die Gebaudehdhe bzw. Firsthéhe auf der Wohnbauflache wird auf maximal 10,00 m festgesetzt. bereitstellen.
Bezugshodhe ist die Oberkante Fahrbahn der fertig ausgebauten Strafl3e ,Im Birkengrund® (gemessen . .
E—— Baugrenze
9 in Fahrbahnmitte und Mitte des Gebaudes). ) Bauliche Nutzung

Fir diesen Bebauungsplan gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO)

Verkehrsflachen 5 in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Grundgesetzes

Sockelh6he (§ 9 Abs.1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO, § 18 Abs. 1 BauNVO)
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs. 6 BauGB) Die Oberkante des fertigen FulRbodens im Erdgeschoss darf maximal vom 11.06.2013 (BGBI. 1 S. 1548).

50 cm Uber Oberkante Fahrbahndecke der fertig ausgebauten Stralde ,Im Birkengrund“ (gemessen in

StraBenbegrenzungsnnie Fahrbahnmitte und Mitte des Gebéudes) hinausgehen. J) U'berplanur?g reChtSkréﬁiger Bebauungspléne ; . .
Mit dem Wirksamwerden des Bebauungsplans Nr. 33 ,Im Tannensand Il treten fir diesen Geltungs-
3. Beschrankung der Zahl der zuléssigen Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) bereich die bisherigen Festsetzungen der Bebauungsplane:
Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind max. 2 Wohnungen pro Wohngebaude zulassig. )
Verkehrsflachen besonderer ] > Nr.1 Im annensand (2. A:‘nderung)
Zweckbestimmung 4. Generelle Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung (gem. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO) » Nr. 5 ,Nordlich Tannensand
Im Allgemeinen Wohngebiet ,WA*® sind allgemein zulassig: auller Kraft.
é|§ Rad- und Fulweg — Wohngeb3ude k)  Vorschriften
— nicht stérende Handwerks- und Gewerbebetriebe Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften kdnnen im Rathaus der Samtgemeinde D&rpen,
) ) — Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche und sportliche Zwecke Bauamt Zimmer 408, eingesehen werden.
Sonstige Planzeichen — Anlagen fiir Verwaltungen
I)  Ordnungswidrigkeiten
Im Allgemeinen Wohngebiet ,WA*® sind unzulassig: Ordnungswidrig handelt gemaR § 213 BauGB und § 80 Abs. 3 NBauO, wer vorsatzlich oder fahrlassig
Grenze des raumlichen den Festsetzungen bzw. den ortlichen Bauvorschriften des vorliegenden Bebauungsplanes zuwider
Geltungsbereiches — Betriebe des Beherbergungsgewerbes handelt.
(§ 9 Abs. 7 BauGB) — die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften Als Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen bzw.
— Gartenbaubetriebe Bauvorschriften.
— Tankstellen Ordnungswidrigkeiten kdnnen gemal § 213 Abs. 5 BauGB und § 80 Abs. 5 NBauO mit Geldbufien
geahndet werden.
PRAAMBEL ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN gem. § 84 NBauO
AUFGRUND DES § 1 ABS. 3, DES § 10 UND DES § 13 A DES BAUGESETZBUCHES (BAUGB) UND DES §58 ABS. 2 NR. 2 DES 1. Oberflachenentwasserung auf den Baugrundsticken (gem. § 84 Abs. 3 Nr. 8 NBauO)
NIEDERSACHSISCHEN KOMMUNALVERFASSUNGSGESETZES (NKOMVG) HAT DER RAT DER GEMEINDE WALCHUM DEN Das als unbelastet geltende und nicht als Brauchwasser genutzte Dachflachenwasser und das
BEBAUUNGSPLAN NR. 33, BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG, DEN NACHSTEHENDEN / NEBENSTEHENDEN / OBENSTEHENDEN Oberflachenwasser der Versiegelten AulRenflachen der privaten Grundsticke muss auf dem
TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN UND DER BEGRUNDUNG ALS SATZUNG BESCHLOSSEN. jeweiligen Grundstiick oberflachig oder unterirdisch versickert werden. Die Bestimmungen des
Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) bleiben hiervon unberihrt.
26907 WALCHUM, ..............
5 —= 2. Bepflanzungen oder Begriinungen der Dachflachen sind allgemein zulassig.
Planzeichnung Bebauungsplan )
g g p BiSChOfsWe BURGERMEISTER """""""""" SIEGEL 3. Anlagen zur Energiegewinnung innerhalb von Dachflachen sind allgemein zulassig.
(¢
M 1 . 1 OOO \ 4. Zulassige Dachneigung auf Hauptgebauden (gem. § 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO) \
. Auf den festgesetzten Wohnbauflachen sind nur symmetrisch geneigte Dacher mit einer Dachneigung
57 A - v E RFAHRENSVERMERKE von mindestens 35° und hdchstens 50° zulassig. .
78 - — - FUR DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 33 Garagen und Carports gem. § 12 (1) BauNVO und Nebenanlagen G e m el n d e Wa | Ch u m
. — "Im Tannensand II" gem. § 14 BauNVO sowie Dachaufbauten, Uberdachungen fiir Eingangsbereiche und Freisitze sowie
transparente Gebaudeteile (Wintergarten) kdnnen mit einer geringeren Dachneigung als 35° oder als .
N A AUFSTELLUNGSBESCHLUSS Flachdach ausgebildet werden. La n d kre | S E mS I a n d
% A DER RAT/VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER GEMEINDE HAT IN SEINER SITZUNG AM .........cccovvurunnin. DIE AUFSTELLUNG DES
A a BEBAUUNGSPLANES NR. 33 BESCHLOSSEN. DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS WURDE GEMAR § 2 ABS. 1 BAUGB AM ........................ HINWEISE
ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT.
] ot A a) Bodenfunde
26907 WALCHUM Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht
3 57 T werden, sind diese unverziglich einer Denkmalbehérde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fur BA' ' L E I I P LAN l | N G
57 - % 163 die archaologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).
85 =\ e A s
57 _57 = - "
84 83 5 _— BURGERMEISTER Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert
‘% — zu lassen, bzw. fUr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher Bebauungsplan Nr 33
2 5 Pz - PLANVERFASSER die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).
" "
25 & DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES NR. 33 WURDE AUSGEARBEITET VON ING. BURO W. GROTE GmbH Die Untere Denkmalschutzbehérde beim Landkreis Emsland ist telefonisch erreichbar unter (05931) lm Tannensand "
44-4039 oder (05931) 44-4041. . "
. ( ) (Bebauungsplan der Innenentwicklung gemal} § 13a BauGB)
Teich PAPENBURG, ................. b) Baugrund
\57 Den Bauwilligen wird empfohlen, vor Beantragung der bauaufsichtlichen Genehmigung Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden
80 30 - S Baugrunduntersuchungen vornehmen zu lassen.
- PLANVERFASSER gem. § 3(2) und § 4(2) BauGB
. Al Fur die geotechnische Erkundung des Baugrundes sind die allgemeinen Vorgaben der DIN EN
WA /2Wo ™~ — . OFFENTLICHE AUSLEGUNG 1997-1:2014-03 mit den ergdnzenden Regelungen der DIN 1054:2010-12 und nationalem Anhang
57 04 [ (D . DIN EN 1997-1/NA:2010-12 zu beachten. Der Umfang der geotechnischen Erkundung ist nach DIN
64 o o DER RAT/VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER GEMEINDE HAT IN SEINER SITZUNG AM ......ccoccuvueeeieeeeeeann. DEM ENTWURF DES EN 1997-2:2010-10 mit erganzenden Regelungen DIN 4020:2010-12 und nationalem Anhang DIN EN
N FRmax T0.0m % A BEBAUUNGSPLANES UND DER BEGRUNDUNG ZUGESTIMMT UND SEINE OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMAR §13 A IN VERBINDUNG 1997-2/NA:2010-12 vorgegeben. Vorabinformationen zum Baugrund kénnen dem Internet-Karten- - E N T W U R F -
> \ ggﬁfNﬁSAﬁEQ%iBR%EFSFCEFN”_T?ISCSHEENN AUSLEGUNG WURDEN AM ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT. DER server des LBEG (www.lbeg.niedersachsen.de) entnommen werden. PETE =0 I VK
................................ . ‘ugaf‘:ten’ J Faol e Y n === .
A A \ ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES UND DER BEGRUNDUNG HABEN VOM ..........cccovvuniininnnnns BIS .o, GEM. § 3 ¢) Brandschutz ) (i WSS B & 7 \/ N k) Quelle: Geofachdate@NLSTBV 2018
\ ~ ABS. 2 BAUGB OFFENTLICH AUSGELEGEN. £rangschulz ; ) , - . = g b 5 o /A& ST ol
57 57 ~ Die Sicherstellung des Brand- und Feuerschutzes fir das Plangebiet wird von der Freiwilligen ‘\stsgnjo-f_s\_‘(eg oy 7 i AN D2E | :
49 8 - Feuerwehr Dersum gewahrleistet. T ' ‘igs-
| 26907 WALCHUM, ..o Im Einvernehmen mit der Gemeinde, der Feuerwehr und der hauptamtlichen Brandschau werden die 8 5 =
57 - — Einrichtungen zur Léschwasserversorgung fur den Brandfall (Zisternen, Hydranten, Ausstattung der k- a
n..... . — 3\ 1 4+ Feuerwehr mit technischem Gerat) festgelegt, von der Gemeinde Walchum errichtet und unterhalten. A A
57 Parkplatz BURGERMEISTER Die Vorgaben des DVGW-Arbeitsblattes W 405 werden bei der Umsetzung der Loschwasserversor-
7z gung beachtet. :
SATZUNGSBESCHLUSS Zur Sicherstellung des abwehrenden Brandschutzes werden bei der Ausflihrung folgende Mal3- AL R
nahmen berucksichtigt:
DER RAT DER GEMEINDE HAT DEN BEBAUUNGSPLAN NACH PRUFUNG DER BEDENKEN UND ANREGUNGEN GEMAR § 13 A BAUGB IN : A =2
VERBINDUNG MIT § 3 ABS. 2 UND § 4 ABS. 2 BAUGB IN SEINER SITZUNG AM ........ccevevnvene. ALS SATZUNG (§ 10 BAUGB ABS. 1) 1. Die erforderlichen Straflten werden vor Fertigstellung der Gebaude so hergestellt, dass Feuerwehr i b "Im Tannensand II" 2 L)
D SOWIE DIE BEGRUNDUNG BESCHLOSSEN. und Rettungsfahrzeuge ungehindert zu den einzelnen Gebauden gelangen kénnen. u BT T ® ; ; . A ~
2. Fir das geplante Gebiet wird die Léschwasserversorgung so erstellt, dass eine Léschwasser- PPy - Efrr\ﬂamiaw&saﬂaﬁ P Sy }Q%\
Kindergarten 26907 WALCHUM, ... menge gem. DGVW Arbeitsblatt W 405 von 800 I/min (48 m?3h) Uber einen Zeitraum von 2 [\: g gl EE 0 Ea ¢ ﬂi == ;,;'51 }
Stunden gewahrleistet wird. =1 7 : ] %15mu|& Eg
3 Dies wird durch einen Anschluss an die o6ffentliche Wasserversorgung mit ausreichendem T ol |l l_'E | E‘T H § n ' Y = =
= T Wasserfluss sichergestellt. fj ’fj pa| W | ; =B f&\ S : = £
o BURGERMEISTER 3. Die erforderlichen Hvdrant den in ei imalen Abstand 150 d inzel « LN e Ae K158 ///’ﬁl‘wj
3 - Die erforderlichen Hydranten werden in einem maximalen Abstand von m zu den einzelnen Hasselbrocker Strafte T Ubersichtskart
o _ INKRAFTTRETEN Gebauden errichtet. Die Standorte der einzelnen Hydranten bzw. Wasserentnahmestellen werden o
<§ Kindergarten mit dem zustandigen Gemeindebrandmeister festgelegt. Datum: 10.10.2019
o "
SEEASNAJTZLC{‘E,(\;ASA%?%CV%%%SE?M BEBAUUNGSPLAN IST GEMAR § 10 ABS. 3 BAUGB AM -..cocvvvsve IMAMTSBLATT oo Ostlich des Plangebietes befindet sich ein &ffentlicher durch Grundwasser gespeister Teich, dieser
DER BEBAUUNGSPLAN IST DAMIT AM .................... RECHTSVERBINDLICH GEWORDEN. kann als Feuerloschteich genutzt werden.
Telefon: (04961)9443-0 - Telefax: (04961)9443-50 - mail@ing-buero-grote.de | Telefon: 04963/402-408 - Telefax: 04963/402-420 - E-mail: Kunz@doerpen.de
26907 WALCHUM d) Kampfmittelbeseitigung tngenisurbaro
o Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist w__— _I_ GEMEINDE WALCHUM (SG DORPEN)
umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittel- wiﬁ E
0 25 50 75 100 Meter] L1 N[ V| i beseitigungsdienst des Landesamtes fiir Geoinformation und Landvermessung Niedersachsen BahnhofstraBe 6-10 - D-26871 Papenburg Postfach 1140 26888 Dbrpen

BURGERMEISTER (LGLN) zu benachrichtigen. & /

P:\Walchum\1386 B-Plan Nr 33 Im Tannensand 11\08 Zeichnungen CAD\2. Beteilig. d. Offentlichk. u. Behérden\BPlan Nr. 33.dwg




