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Fillschema der Nutzungsschablone:

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Struwen Patt" wurde ausgearbeitet von:
Biro fir Landschaftsplanung, Dienstleistung und Projektimanagement
Dipl.-Ing. Thomas Honnigfort

Nordring 21 * 49733 Haren (Ems)

Tel.: 05932 - 50 35 15 * Fax: 05932 - 50 35 16

Haren (Ems), den 3. AD. Q0NN

Offentliche Auslegung

Art der baulichen Nutzung GeschoRflache

Baumassenzahl Grundflache

Zahl der Vollgeschosse Bauweise

maximale Hohe baulicher Anlagen

2 2\ &\

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 13 b i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB fiir die Dauer eines Monats
wurde am 23.08.2019 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Struwen Patt", und die Entwurfsbegriindung haben vom
02.09.2019 bis einschlieBlich 04.10.2019 gem. § 13b BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB é&ffentlich
ausgelegen.

GemaR § 13bi.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB sind glelchzeltlg dle ?teilungnahmen der 7de und sonst e

Trager 6ffentlicher Belange eingeholt worden.

er Burgermelster

Lehe, den 3. AO A0LY

Satzungsbescl;iuss

Der Rat der Gemeinde Lehe hat in seiner Sitzung am 29.10.2019 nach Priifung der Bedenken und

Anregungen gem. §13b i.V.m. § 3 Abs. 2 sowie § 4Abs.‘i2-B§h}§5§ den Bebauungsplgh Nr/97 ,Struwel

Patt" und die Begriindung nebst Anlagen als Satzung (§ M0k ’_QGB),Lbeschlossen.
,\.\ o \

|

Lehe, den 3\, AC. 301

DFr Burgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 17 ,Struwen Patt" ist gemaR § 10 s. 3 BauGB an
A AA A5 im Amtsblatt Nr. ndkreises Emsland bekannt g t worden. /
Der Bebauungsplan Nr. 17 ,,Struwen Patt" ist damitam ) . AA ictechtsverbln c g orden

Lehe, den BC“ M. 3N S

Verletzung von Verfahr\e’:““hs-vuri) d Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Struwen Patt" ist die Verletzung
von Verfahrens- oder Formvorschriiten (§§ 214, 215 BauGB) beim Zustandekommen des
Bebauungsplanes Nr. 17 ,Struwen Patt nicht geltend gemacht worden. Entsprechende Verletzungen
oder Mangel werden damit unbeachtlich.

Lehe, den

Der Birgermeister

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift tiberein.

Lehe, den

Der Birgermeister

Festsetzungen des Bebauungsplanes
Planzeichenerklarung

GeméR § 2 der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie die Darstellung des Planinhalts vom 18.12.1990 (BGBI. 1991
I S. 58), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) geéndert worden ist, i. V. m. der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

Bestandsangaben

Gebaude fur Wirtschaft

21
Gebaude mit Hausnummer D sdar Gowerbes

|1. Art der baulichen Nutzung

I

2. MaR der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

tiberbaubare Fliache
— nicht Glberbaubare Fliche

Geschossflachenzahl als Hochstmal
0,4 Grundflachenzahl
I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal}

max. GH=10,0m
max. OKF =0,5m

Gebdudehohe als Héchstmall
maximale Héhe der Oberkante des fertigen Erdgeschofullbodens Uber der endgiiltig
ausgebauten Stralle vor der jeweiligen Gebaudemitte

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(o] Offene Bauweise
Nur Einzelhauser zulassig
Baugrenze
4. Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflachen

Stralenbegrenzungslinie auch gegentiber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

[ — 1 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:
FuBgangerbereich

5. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Textliche Festsetzungen

1. Alligemeines Wohngebiet gem § 4 BauNVO: Das Allgemeine Wohngebiet dient vorwiegend dem Wohnen.
Ausnahmsweise mégliche Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1, 2, 3 und 5 BauNVO sind nicht zuléssig.

2. Zahl der Wohnungen: GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind maximal 2 Wohnungen pro Einzelhaus zuléssig.

3. Garagen und Nebenanlagen: Zwischen der vorderen Grundstiicksgrenze (= StraRenbegrenzungslinie) und
der Baugrenze (= vordere Bauflucht) sind Garagen, Carports sowie Nebenanlagen i. S. d. §§ 12 und 14
BauNVO unzuldssig. Stellplatze im Sinne des § 12 BauNVO sind zulassig.

. Die Entwéasserung

. Maximale Héhe des ErdgeschossfuBbodens (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO): Die Oberkante des

ErdgeschossfulRbodens darf nicht mehr als 0,50 m uber dem Bezugspunkt (textliche Festsetzung Nr. 5)
liegen.

. Maximale Gebéudehohe (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO): Die maximale Gebaudehéhe (= Firsthdhe)

betragt, gemessen ab dem Bezugspunkt (textliche Festsetzung Nr. 5), 10,0 m.

. Bezugspunkt (§ 18 Abs. 1 BauNVO): Bezugspunkt fir die textlichen Festsetzungen zur Begrenzung

der Hohe baulicher Anlagen ist die Oberkante der ausgebauten StraRe, gemessen in der Mitte der
Fahrbahn und in der Mitte der StraBenfront vor dem jeweiligen Grundstiick.

privater Grundstiicks- und Verkehrsflichen in die offentliche
StraRenverkehrsflache ist unzuléssig. Im Zufahrtsbereich ist entlang der Grundstiicksgrenze eine Rinne
mit Anschluss an eine auf dem Grundstiick zu erstellende Sickeranlage oder eine Leitung zu
entsprechenden privaten Versickerungsflachen einzubauen.

Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung

. Dachgestaltung:

. Oberflachenwasser:

Im Allgemeinen Wohngebiet sind nur Sattel- und/oder Walmdacher mit einer
Dachneigung von mindestens 30° und héchstens 48° zulassig. Ausgenommen hiervon sind einseitig
geneigte Pultdacher, untergeordnete Gebaudeteile i. S. d. § 5 Abs.3 NBauO, Garagen/Carports und
Nebenanlagen i. S. d. §§ 12 und 14 BauNVO sowie Wintergarten im riickwartigen Grundstiicksbereich.

Das als unbelastet geltende und nicht als Brauchwasser genutzte
Dachflachenwasser und das ubrige auf den privaten Flachen anfallende Oberflaichenwasser muss auf
dem jeweiligen Grundstiick oberflachig oder unterirdisch versickert werden. Dies gilt insbesondere fiir
Zu- und Abfahrten von Garagen. Eine Uberbauung und Versiegelung des Bodens darf nicht dazu fithren,
dass benachbarte Flachen, auch offentliche Stralenverkehrsflachen, durch Oberflachenwasser belastet
werden. Die Bestimmungen des Wasserhaushaltsgesetzes bleiben hiervon unberiihrt.

. Private Grundstiicksflichen: Beete auf Geotextilvlies und Kies- oder Schotterbeete sind bei der

Ermittlung der Grundflachenzahl im Sinne von § 19 Abs. 4 BauNVO mitzurechnen. Beete auf
Geotextilvlies und Kies- bzw. Schotter-/Feinsplitbeete sind nur bis zu einer GréRe von insgesamt 10 m?
zulassig.

.Ordnungswidrigkeifen: Ordnungswidrig handelt nach § 80 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr,

Entwurfsverfasser oder Unternehmer vorsatzlich oder fahrlassig eine BaumaRnahme durchfiihrt oder
durchfuhren l&sst, die nicht den Anforderungen an die o6rtlichen Bauvorschriften entspricht.
Ordnungswidrigkeiten kénnen gem. § 80 Abs. 5 NBauO mit einer GeldbuRe bis zu 500.000,-Euro
geahndet werden.

Hinweise

. Die im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegenden Flachen sind wegen der ordnungsgemafRen

landwirtschaftlichen Bewirtschaftung der in der Umgebung befindlichen Flachen mit daraus
resultierenden, zeitweise aufiretenden Geruchsbeldstigungen vorbelastet.

. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde gemacht

werden, sind diese unverziiglich einer Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde oder einem Beauftragten
fur die archéologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG). Bodenfunde und Fundstellen
sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fiir ihren Schutz ist
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet
(§ 14 Abs. 2 NDSchG). Die Untere Denkmalschutzbehtrde beim Landkreis Emsland ist telefonisch
erreichbar unter (05931) 44-4039 oder (05931) 44-4041.

. Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den abfallrechtlichen

Bestimmungen sowie den jeweils glltigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland.
Tréager der offentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.

. Anlieger der StichstraRen missen ihre Abfallbehélter an der nachstliegenden o6ffentlichen, von den

Abfuhrfahrzeugen zu befahrenden StrafRe zur Abfuhr bereitstellen.

. Neu errichtete Geb&aude, die Uber Anschliisse fur Endnutzer von Telekommunikationsdienstleistungen

verfiigen sollen, sind geb&udeintern bis zu den Netzabschlusspunkten mit hochgeschwindigkeitsfahigen
passiven Netzinfrastukturen (Leerrohre, §3 Abs. 17b TKG) sowie einem Zugangspunkt zu diesen
passiven gebaudeinternen Neizkomponenten auszustatten.

. Von der Bundesstrae 70 gehen erhebliche Emissionen aus. Fur die geplanten Bauvorhaben kénnen

gegenilber dem Trager der StraRenbaulast keinerlei

Immissionsschutz geltend gemacht werden.

Entschadigungsanspriiche hinsichtlich

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 sowie § 13b und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 84 der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 58 Abs.
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Lehe diesen Bebauungsplan Nr. 17

"Struwen |Patt", bestehend aus der Planzeichnun le den folgenden textlichen Festsetzungen, értlicher
Bauvorschriften (§ 84 NBauO) und H|nwe|sen | el\Sﬂz g

Lehe, den ”1 A

29 10.2019 als Satzung be&chigssen.
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Aufstellungs-/ Auslegungsbeschluss

Der Rat ¢er Gemeinde Lehe hat in seiner Sitzung a
offentliche Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 17 Struwen Pﬁtt" beSchIossen

Lehe, den A‘k\\ “’
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-25103.2019_die Aufstellung und a

Beschleunig‘fer

Der Bebauungsplan Nr. 17 "Struwen Patt" wird gemaR § 13b @GB in einem beschleunigten Verfahren gem. §
13a BauGB ohne Durchfithrung einer Umweltpriifung nach“§\2\Ab,s 3 auGB aufgestellt. Auf frihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sen§tlgen ﬁage of %ntllcher Belange, verzichtet /g
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Planunterlage |

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Planunterjage erstellt von:
Offentlich|bestellter Vermessungsingenieur

Dipl.-Ing. Bernd Haarmann

Forst-Arenberg-Str. 1
26892 Ddérpen
Tel.: 04963-919170

MaRstab: 1 : 1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick -Meppen ©2019

e-mail: info@vermessung-haarmann.de

Gemarkung: Lehe Flur: 6

"‘\\a.. v,;ﬁ

Auftragsnummer: 190553

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen| Anlagen sowie Siralen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 14.05.2019). Sie ist
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die
Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich

Dérpen, den
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ObV Haarmann, Dérpen
(Amtliche Vermessungsstelle)

Gemeinde Lehe

Samtgemeinde D6rpen - Landkreis Emsland

Bebauungsplan Nr. 17

»otruwen Patt"

mit értlichen Bauvorschriften gem. § 84 NBauO
Beschleumgtes Verfahren gem. § 13b BauGB
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Stand: 29.10.2019 e s en LA

Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von:
m Biiro fiir Landschaftsplanung, Dienstleistung und Projektmanagement
Dipl.-Ing. Thomas Honnigfort * Nordring 21 * 49733 Haren (Ems)



