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Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Plitze vollstédndig
nach (Stand vom 16.07.2019). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der

baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei

moglich.
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Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

o Offene Bauweise
PN

Nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

Sonstige Planzeichen

O} Hohenbezugspunkt fir Festsetzungen
BZ1 (§ 9 Abs. 3 BauGB)
6,32m
. NHN

VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN

INNERHALB EINES JAHRES NACH BEKANNTMACHUNG DER SATZUNG DES BEBAUUNGSPLANES IST DIE VERLETZUNG VON
VERFAHRENS- ODER FORMVORSCHRIFTEN BEIM ZUSTANDEKOMMEN DES BEBAUUNGSPLANES NICHT GELTEND GEMACHT
WORDEN.

26892 DORPEN, .....c.oooeeeeeeieeercieeeeeenen.

GEMEINDEDIREKTOR

MANGEL DER ABWAGUNG

INNERHALB EINES JAHRES NACH BEKANNTMACHUNG DER SATZUNG DES BEBAUUNGSPLANES SIND MANGEL DER
ABWAGUNG NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN.

26892 DORPEN, .....c.oooevieeecieeceneeenenen.

GEMEINDEDIREKTOR

A. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Grenze des raumlichen Geltungs- 1. Glebéiud_tl-zhéhe" (§ 9 Abs. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO, § 18 Abs. 1 BauN\/O) ) - .
............. bereiches (§ 9 Abs.7 BauGB) Die Gebaudehdhe bzw. Firsthdhe auf den Wohnbau- und Mischgebietsflachen wird auf maximal
(Unterschrift) 10,00 m festgesetzt.
Bezugshohe ist die Oberkante fertige Fahrbahn ,Auf dem Sand“ (gemessen in Fahrbahnmitte).
i 0000 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von 2.  Sockelhdhe(§ 9 Abs.1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO, § 18 Abs. 1 BauNVO)
Planzeichen nach PlanZV 90 Baugebieten, oder Abgrenzung des Males der Nutzung Die Oberkante des fertigen FuRbodens im Erdgeschoss darf maximal 50 cm {iber Oberkante fertige
innerhalb eines Baugebietes Fahrbahn ,Auf dem Sand“ (gemessen in Fahrbahnmitte und Mitte des Gebaudes) hinausgehen.
GemalR § 2 der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)
sowie die Darstellung des Planinhalts (PlanZV) vom 18. Dezember 3. Generelle Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung (gem. § 1 Abs. 4, 5 und 6 BauNVO)
1990 (BGBI. 1 1991 S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes Miilit Iolat
vom 4. Mai 2017 (BGBl | S. 1057) geéndert worden ist i.V.m. der @ utonnensammelplatz 3.1 Im Mischgebiet ”MH“ sind a||gemein nur Zu|éssig:
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786). PRAAMBEL - Wohngebaude gem. § 6 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
Art der baulichen Nutzun ; ; “ ai ; 5 ccin-
(5 9 Abs. 1 Nr. 1 des Bau (gsetzbuches BauGB- §§ 1 bis 11 AUF GRUND DES § 1 ABS. 3, DES § 10 DES UND § 13 A BAUGESETZBUCHES (BAUGB) UND DES § 84 DER NIEDERSACHSISCHEN 3.2 Im Mischgebiet ,MI2" sind allgemein nur zulassig:
) : 9 ’ BAUORDNUNG UND DES § 58 ABS. 2 NR. 2 DES NIEDERSACHSISCHEN KOMMUNALVERFASSUNGSGESETZES (NKOMVG) HAT DER . . .
der Baunutzungsverordnung -BauNVO-) RAT DER GEMEINDE DORPEN DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 82, BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG, DEN NACHSTEHENDEN / —  Geschafts- und Blrogebaude gem. § 6 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO
iberbaubare Fliche NEBENSTEHENDEN / OBENSTEHENDEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN SOWIE DEN ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE - Sonstige Gewerbebetriebe gem. § 6 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO
[ — . . GESTALTUNG UND DER BEGRUNDUNG MIT ANLAGEN ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.
Allgemeine Wohngebiete 4 BauNVvVO
2 V\% hécLstzuléssigegAnZ;hl der(§ ad ) 33 Im Mischgepiet ,_,MI1/2“" sind yernggungs__stétten im Sinne des .6 Absl. 3 BauNVO auch
Wohnungen in Wohngeb&uden 26892 DORPEN ausnahmsweise nicht zulassig, dies gilt auch fur Bordelle und bordellartige Betriebe.
 ichtiborbaubare Flache e
| iiberbaubare Fliche SEGEL 4, gesghgéglguzg de1r f\lahlesd;r zg‘lgs;i%ep W:”hnungﬂ (§VE\>/AES. 1 r:)r est ?\7\1;,2)8) » Woh
Mischgebiete (s. textl. Festsetzung Nr. 4.1) e ema S. r. au sind im Allgemeinen Wohngebie max. ohnungen pro
(§6 B?auNVO)( GEMEINDEDIREKTOR Wohngebéude zulassig.
——— nicht Uberbaubare Flache
berbatbare Flich VERFAHRENSVERMERKE
| — uberbaubare rlache e
Mischgebiete (s. textl. Festsetzung Nr. 4.2) FUR DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 82
(§ 6 BauNVvO) "ERWEITERUNG SUDLICH NORDESCH"
" nicht tberbaubare Flache B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN gem. §84NBauO
MaRB der baulichen Nutzung AUFSTELLUNGSBESCHLUSS . . .
9 Abs.A Nr.1 BauGB. & 16 BauNVO 1. Oberflachenentwasserung auf den Baugrundstiicken (gem. § 84 Abs. 3 Nr. 8 NBauO)
§ s-TNr.1BauGB, § au ) DER RAT/VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER GEMEINDE HAT IN SEINER SITZUNG AM .............cccc....... DIE AUFSTELLUNG Das als unbelastet geltende und nicht als Brauchwasser genutzte Dachflachenwasser und das
GeschoRflachenzahl (GFZ) DES BEBAUUNGSPLANES NR. 82 BESCHLOSSEN. DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS WURDE GEMAR § 2 ABS. 1 BAUGB AM Oberflachenwasser der versiegelten AuRenflachen der privaten Grundstiicke muss auf dem jeweiligen
04 Grundflschenzahl (GRZ) e ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT. Grundstiick oberflachig oder unterirdisch versickert werden. Die Bestimmungen des Wasserhaus-
’ haltsgesetzes (WHG) bleiben hiervon unberthrt.
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmafl} 26892 DORPEN, oo ) ) . . o
FH Firsthéhe. FH 10.0 m iiber Planstrale 2. Bepflanzungen oder Begriinungen der Dachflachen sind allgemein zulassig.
— CEMENDEDIRERTOR ™ 3. Anlagen zur Energiegewinnung innerhalb von Dachflachen sind allgemein zulassig.
Planzeichnung Bebauungsplan| +: 82
] g 1 PLANVERFASSER
M. 1:1000 i} ” 482 e r
58 | J C_] | (SRR | L ——— l DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES WURDE AUSGEARBEITET VON HINWEISE
— / ING. BURO W. GROTE GmbH
NordeschstraR
— e 6 V\EJ\‘ a) Bodenfunde
90 PAPENBURG, ......oovvevriicinieiieeieiens
BN 14A 14B 24 , \ Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht
% —LTI_ ------------------------------------------------------------ werden, sind diese unverziglich einer Denkmalbehdrde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fiir
I 9 :\ PLANVERFASSER die archaologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).
j —J—— 90 —\-—._D_ FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT )
90 8 84 Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert
7 i DIE FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT NACH § 3 ABS. 1 BAUGB ERFOLGTE AM .............. BZW. IN DER ZEIT VOM zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher
90 |90 90 / J — /]| BIS oo DURCH UNTERRICHTUNG UND GELEGENHEIT ZUR AURERUNG UND ERORTERUNG. die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).
22 |23 9
90
}j N 18 26892 DORPEN, .......coovviveiireieieiniien, Die Untere Denkmalschutzbehdrde beim Landkreis Emsland ist telefonisch erreichbar unter (05931)
i ] o 44-4039 oder (05931) 44-4041.
| o , RN i /| GENENDEDRERTOR
o 0,4 % iiber NHN .. . i - b) Baugrund
m 5 36 o : FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND TRAGER OFFENTLICHER BELANGE Den Bauwilligen wird empfohlen, vor Beantragung der bauaufsichtlichen Genehmigung,
& T o /85 Baugrunduntersuchungen nach DIN 1054 vornehmen zu lassen.
90 90 00 — Y 116 DIE VON DER PLANUNG BERUHRTEN BEHORDEN UND SONSTIGE TRAGER OFFENTLICHER BELANGE WURDEN NACH
41[ 9B [9A 140 ’ __(42 / 5 § 4 ABS. 1 BAUGB AM ...........cc....... UNTERRICHTET UND ZUR AURERUNG AUCH IM HINBLICK AUF DIE UMWELTPRUFUNG
] N o / AUFGEFORDERT. c) Brandschutz
|__: || B | oA ¢ 8 3 Die Sicherstellung des Brand- und Feuerschutzes fiir das Plangebiet wird von der Freiwilligen
[ | ] 89 || 2y 50 26892 DORPEN, ....oooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeneeneee Feuerwehr Dérpen gewahrleistet.
% % 35 % 89 '\' . Im Einvernehmen mit der Gemeinde, der Feuerwehr und der hauptamtlichen Brandschau werden die
? & 4 "/ A Einrichtungen zur Léschwasserversorgung fir den Brandfall (Zisternen, Hydranten, Ausstattung der
89 WA A Ml 2 FIU|_’/2 Flur: 3 GEMEINDEDIREKTOR Feuerwehr mit technischem Geréat) festgelegt, von der Gemeinde Doérpen errichtet und unterhalten.
79 2 Wo 9 / 04 / > . Die Vorgaben des DVGW-Arbeitsblattes W 405 werden bei der Umsetzung der
0,4 5 g m 5 1/ s OFFENTLICHE AUSLEGUNG Loschwasserversorgung beachtet.
I 0 FH max. 10,0 m e Zur Sicherstellung des abwehrenden Brandschutzes werden bei der Ausflihrung folgende
23 [Frmar A Q’S DER RAT/VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER GEMEINDE HAT IN SEINER SITZUNG AM .................... DEM ENTWURF DES MaRnahmen beriicksichtiat-
iy B D T BEBAUUNGSPLANES UND DER BEGRUNDUNG ZUGESTIMMT UND SEINE OFFENTICHE AUSLEGUNG GEMAR §13 A IN gt:
_l J c,? s VERBINDUNG MIT § 3 ABS. 2 BAUGB BESCHLOSSEN.
= < DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES UND DER BEGRUNDUNG HABEN VOM ...................... =] T GEMAR . . . i
Im Nordesch 5 - 1. Die erforderlichen Strallen werden vor Fertigstellung der Gebaude so hergestellt, dass
S § 3 ABS. 2 BAUGB OFFENTLICH AUSGELEGEN. . ; N 8
06 23 o Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge ungehindert zu den einzelnen Gebauden gelangen kénnen.
e [ mJ 30 ) 2. Die Loéschwasserversorgung wird so erstellt, dass ein Ldéschwasserbedarf von 800 I/min (48
28 26892 DORPEN, ......ooovreeriiiinieiinians m3h) vorhanden ist,
87 3. Die erforderlichen Hydranten werden in einem maximalen Abstand von 150 m zu den einzelnen
L 80 3 SEMEINDEDIREITOR Gebauden errichtet.
89 26
24 s 167 SATZUNGSBESCHLUSS d) Kampfmittelbeseitigung
16 j i Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist
Flur 8 DER RAT DER GEMEINDE HAT DEN BEBAUUNGSPLAN NACH PRUFUNG DER BEDENKEN UND ANREGUNGEN GEMAR § 13 A umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der
BAUGB IN VERBINDUNG MIT § 3 ABS. 2 UND § 4 ABS. 2 BAUGB IN SEINER SITZUNG AM .................... ALS SATZUNG K fmittelbeseitiqunasdienst des Landesamtes fir Geoinformation und  Landvermessun
. (§ 10 BAUGB ABS. 1) SOWIE DIE BEGRUNDUNG BESCHLOSSEN. ampimi gung S 9
pu Emmaus Kirche (ev.) Niedersachsen (LGLN) zu benachrichtigen.
T / 26892 DORPEN, ......cooovveeriiienieiinians L . .
L e) Emissionen der Wehrtechnischen Dienststelle (WTD 91, Meppen)
................................................................................................................................ Das Plangebiet befindet sich in der Nahe des SchieRplatzes der WTD 91. Von dem dortigen
47 GEMEINDEDIREKTOR BURGERMEISTER Erprobungsbetrieb gehen nachteilige Immissionen, insbesondere SchielRlarm, auf das Plangebiet aus.
47 3 Es handelt sich um eine bestandsgebundene Situation mit ortstiblicher Vorbelastung. Fir die in
4 ~ INKRAFTTRETEN Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten baulichen Anlagen kénnen gegen die Betreiber dieses
Platzes (WTD 91 Meppen) keinerlei Abwehr- und Entschadigungsanspriiche geltend gemacht
DER SATZUNGSBESCHLUSS DES BEBAUUNGSPLANES IST GEMAR § 10 ABS. 3 BAUGB AM .........oooooorvoveen... IM AMTSBLATT werden. Es wird empfohlen, den Immissionen durch geeignete Gebaudeanordnung sowie durch
................... BEKANNT GEMACHT WORDEN. bauliche Schallschutzmallnahmen zu begegnen.
A = nicht im Liegenschafiskataster 45—7 DER BEBAUUNGSPLAN IST DAMIT AM ......cc.oevvunnn RECHTSVERBINDLICH GEWORDEN.
tim L
nachgewiesen Desweiteren wird darauf hingewiesen, dass (iber dem Plangebiet der Wohnbauflache ein
26892 DORPEN, ......cooovvveeeieiienieienians

GEMEINDEDIREKTOR

Jettiefflugkorridor verlauft. Auch gegen die von dort ausgehenden mdglichen Immissionen kénnen
keine Ersatzanspriche gelten.

f) Versorgungsleitungen

Die Lage der Versorgungsleitungen (Strom, Gas, Telekommunikation, Wasser, Abwasser) ist den
jeweiligen Bestandsplanen der zustandigen Versorgungsunternehmen zu entnehmen; die
notwendigen Schutzvorkehrungen und Nutzungsbeschrankungen sind zu beachten. Vor Beginn der
Bauausfuhrung sind mit den jeweiligen Leitungstragern die erforderlichen Abstimmungsgesprache zu
fihren und der Beginn der Bauausflihrung zu koordinieren.

g) Abfallentsorgun

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den abfallrechtlichen
Bestimmungen sowie der jeweils glltigen Satzung zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland.

Trager der 6ffentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.

Die Anwohner im Geltungsbereich des Bebauungsplans missen ihre Abfallbehdlter an der von
Abfallsammelfahrzeugen ordnungsgemall zu befahrenden Stralle ,Auf dem Sand“ zur Abfuhr
bereitstellen. Im Bebauungsplan werden Stellflachen flr Abfallbehalter festgesetzt.

h) Bauliche Nutzung

Fir diesen Bebauungsplan gilt die Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO)
in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Grundgesetzes
vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548).

i) Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften kdnnen im Rathaus der Samtgemeinde Dorpen,
Bauamt Zimmer 408, eingesehen werden.

)] Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gemaR § 213 BauGB und § 80 Abs. 3 NBauO, wer vorsatzlich oder fahrldssig
den Festsetzungen bzw. den &rtlichen Bauvorschriften des vorliegenden Bebauungsplanes zuwider
handelt.

Als Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen bzw.
Bauvorschriften.

Ordnungswidrigkeiten kénnen gemal § 213 Abs. 5 BauGB und § 80 Abs. 5 NBauO mit GeldbufRen
geahndet werden.

\

Gemeinde Dorpen
Landkreis Emsland

BAULEITPLANUNG
Bebauungsplan Nr. 82

"Erweiterung Sudlich Nordesch"

- mit ortlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung -

(gem. § 13 a BauGB Bebauungsplan der Innenentwicklung)

Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden
gem. § 3 (2)und § 4 (2) BauGB
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Bebauungsplan Nr. 82

"Erweiterung Sidlich Nordesch"
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