Kartengrundlage: - Liegenschaftskarte Planzeichen nach PlanZV 90 VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN HINWEISE
MaRstab: 1:1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen GemaR § 2 der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne sowie die Darstellung des INNERHALB EINES JAHRES NACH BEKANNTMACHUNG DER SATZUNG DES BEBAUUNGSPLANIEES IST DIE VERLETZUNG VON a) Bodenfunde
Vermessungs-g und Katasterverwaltung, Planinhalts (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des VERFAI'E"RENS- ODER FORMVORSCHRIFTEN BEIM ZUSTANDEKOMMEN DES BEBAUUNGSPLANES NICHT GELTEND GEMACHT Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht
Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist i.V.m. der Baunutzungsverordnung WQRDEN. werden, sind diese unverziglich einer Denkmalbehérde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fur
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786). die archéologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).
<& LESLRNI ) 26907 WALCHUM, ........c.e....
Art der baulichen Nutzung Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert
Landesamt fiir Geoinformation (§5Abs. 2Nr. 1,§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches e, zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher
und Landentwicklung Niedersachsen -BauGB-, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-) BURGERMEISTER die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).
Regionaldirektion Meppen ©2019 |_— uberbaubare Flache e it Benmalechutzbehards baim Landikais, Bueland fst sisfonissh b N—
Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) MANGEL DER ABWAGUNG ie Untere Denkmalschutzbehérde beim Landkreis Emsland ist telefonisch erreichbar unter
2 Wo: héchstzulassige Anzahl der 44-4039 oder (05931) 44-4041.
Planunterlage erstellt von: Auftragsnummer: 191276 Wﬁh‘r:)unbgeg Iy ‘\:/IVO}}:ngebéuden INNERHALB EINES JAHRES NACH BEKANNTMACHUNG DER SATZUNG DES BEBAUUNGSPLANES SIND MANGEL DER ABWAGUNG b B 4
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur nicht Uberbaubare Fléche NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN. ) Baugrund _ o _
Dipl.-Ing. Bernd Haarmann Den Bauwilligen wird empfohlen, vor Beantragung der bauaufsichtlichen Genehmigung Baugrundun-
Forst-Arenberg-Str. 1 MaB der baulichen Nutzung tersuchungen vornehmen zu lassen.
26892 Dérpen (§ 5Abs. 2Nr. 1, § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO) 26807 WALCHUM: s
. " Fur die geotechnische Erkundung des Baugrundes sind die allgemeinen Vorgaben der DIN EN
Tel.: 04963-919170
e-mail: info@vermessung-haarmann.de Geschoffisenzehl (BFZ} ] ee———— 1997-1:2014-03 mit den erganzenden Regelungen der DIN 1054:2010-12 und nationalem Anhang
0,4 Grundflachenzahl (GRZ) BURGERMEISTER DIN EN 1997-1/NA:2010-12 zu beachten. Der Umfang der geotechnischen Erkundung ist nach DIN
" Zah! der Vollgeschosse als Hochstmal EN 1997-2:2010-10 mit erganzenden Regelungen DIN 4020:2010-12 und nationalem Anhang DIN EN
Gemarkung: Walchum Flur: 18 g 1997-2/NA:2010-12 vorgegeben. Vorabinformationen zum Baugrund kénnen dem Internet-
FH max. 10,0 m Firsthéhe, max. 10,0 m Uber OK Birkenstrale Kartenserver des LBEG (www.lbeg.niedersachsen.de) entnommen werden.
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die B ise. Baulini B
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollsténdig Huweiss;, Bautinlemn, Baugronzen c) Brandschutz o o
nach (Stand vom 09.10.2019). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) ; Die Sicherstellung des Brand- und Feuerschutzes fiir das Plangebiet wird von der Freiwilligen
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. o} Offene Bauweise :'-'nfu;nNehr Er)1ersum gte(\jlvahcr;elste.t. o der F - und der haustamtlichen Brandsch o
el keit ildend in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich. ) . o invernehmen mit der Gemeinde, der Feuerwehr und der hauptamtlichen Brandschau werden die
Die Ubertragbarkeit der neu 2 bildenden Grenzen In die Ortichicett st S . @ Nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig Einrichtungen zur Léschwasserversorgung fur den Brandfall (Zisternen, Hydranten, Ausstattung der
= i — Baugrenze Feuerwehr mit technischem Gerat) festgelegt, von der Gemeinde Walchum errichtet und unterhalten.
Dérpen, den... SZ(/) (—’ /’ L gL 6 Die Vorgaben des DVGW-Arbeitsblattes W 405 werden bei der Umsetzung der
Verkehrsfiichen TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Lc'ischwasserversorgung beachtet. '
ObVI Haarmann, Dérpen (§ 9 Abs.1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Zur Sicherstellung _des abwehrenden Brandschutzes werden bei der Ausfihrung folgende
(Amtiche Vermessungssele) o ' 1. Gebaudehdhe (§ 9 Abs.1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO, § 18 Abs. 1 BauNVO) MaRnahmen berlcksichtigt:
o StraRenbegrenzungslinie Die Gebaudehohe bzw. Firsthéhe auf der Wohnbauflache wird auf maxima| 10,00 m festgesetzt. _ _ ) _

e o | Bezugshohe ist die Oberkante Fahrbahn der fertig ausgebauten StraRe ,Im Birkengrund" (gemessen 1. Die erforderlichen StraBen werden vor Fertigstellung der Gebiude so hergestellt, dass
----------------------------------------------------- in Fahrbahnmitte und Mitte des Gebzudes). Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge ungehindert zu den einzelnen Geb&uden gelangen konnen.
(Unterschrift) ) 2. Fur das geplante Gebiet wird die Loéschwasserversorgung so erstellt, dass eine

\Z/erkekhgsﬂ?chen besonderer 2. Sockelhdhe (§ 9 Abs.1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO, § 18 Abs. 1 BauNVO) Léschwassermenge gem. DGM Arbeitsblatt W 405 von 800 I/min (48 m3h) tber einen Zeitraum
weckbestimmung Die Oberkante des fertigen FuBbodens im Erdgeschoss darf maximal von 2 Stunden gewahrieistet wird. o . - .
50 cm Uber Oberkante Fahrbahndecke der fertig ausgebauten Strale ,Im Birkengrund* (gemessen in Dies wird durch einen Anschluss an die offentliche Wasserversorgung mit ausreichendem
Fahrbahnmitte und Mitte des Geb&udes) hinausgehen. V\_Iasserfluss.SIChergesteIIt. o _ .
(-5 Rad- und FuRweg 3. Die erforderlichen Hydranten werden in einem maximalen Abstand von 150 m zu den einzelnen
3. Beschrankung der Zahl der zulassigen Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr.6  BguGB) Gebauden errichtet. Die Standorte der einzelnen Hydranten bzw. Wasserentnahmestellen
GemanR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind max. 2 Wohnungen pro Wohngebaude zuléssig. werden mit dem zusténdigen Gemeindebrandmeister festgelegt.
Sonstige Planzeichen
4. Generelle Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung (gem. § 1 Abs. & und 6 BauNVO) Ostlich des Plangebietes befindet sich ein éffentlicher durch Grundwasser gespeister Teich, dieser

Hohenbezugspunkt fur Festsetzungen (§ 9 Abs.3 BauGB)

O] Bezugspunkt fortlaufend nummeriert

B gy Mit Angabe der Hohe tber Normalhéhennull (m d. NHN)

kann als Feuerléschteich genutzt werden.
Im Allgemeinen Wohngebiet ,WA" sind allgemein zul&ssig:
d) Kampfmittelbeseitigung

— Wohngeb&ude Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist
— nicht stérende Handwerks- und Gewerbebetriebe umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches — Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche und sportliche Zwecke Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landesamtes fur Geoinformation und Landvermessung
(§ 9 Abs. 7 BauGB) — Anlagen fur Verwaltungen Niedersachsen (LGLN) zu benachrichtigen.
Im Allgemeinen Wohngebiet ,WA" sind unzuldssig: e) Emissionen der Wehrtechnischen Dienststelle (WTD 91, Meppen)
Die Bauflachen befinden sich nahe der Wehrtechnischen Dienststelle. Die Anlage besteht seit
— Betriebe des Beherbergungsgewerbes Jahrzehnten und die Immissionen sind als Vorbelastung anzuerkennen. Die bei Erprobungs- und
PRAAMBEL — die der Versorgung des Gebietes dienenden L&aden, Schank- und Speisewirtschaften VersuchsschieBen entstehenden und auf das Plangebiet einwirkenden Schallimmissionen sind
— Gartenbaubetriebe hinzunehmen. Diese SchieRen finden regelméaRig tags und auch nachts statt. Vorkehrungen gegen
AUFGRUND DES § 1 ABS. 3, DES § 10 UND DES § 13 A DES BAUGESETZBUCHES (BAUGB) UND DES §58 ABS. 2 NR. 2 DES — Tankstellen diese Larmimmissionen sind n.ur in begrenztem Umfang, z. B. durch eine entspreche_nde
NIEDERSACHSISCHEN KOMMUNALVERFASSUNGSGESETZES (NKOMVG) HAT DER RAT DER GEMEINDE WALCHUM DEN Gebaudeanordnung oder Grundrissgestaltung, méglich. Die kunftigen Eigentimer sollen auf diese
BEBAUUNGSPLAN NR. 33, BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG, DEN NACHSTEHENDEN / NEBENSTEHENDEN / OBENSTEHENDEN Sachlage hingewiesen werden. Abwehranspriiche gegen die Bundeswehr, den Betreiber des
TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN UND DER BEGRUNDUNG ALS SATZUNG BESCHLOSSEN. : SchieRplatzes, kénnen daher diesbezuglich nicht geltend gemacht werden.
26907 WALCHUM, .., 2. AQ. QO A oo f) Grundwasserentnahme

Eine Grundwasserentnahme innerhalb des Plangebietes zum Zwecke der Nutzung als Trinkwasser ist
unzulassig. Die Trinkwasserversorgung darf nur Uber das 6ffentliche Leitungsnetz erfolgen.

Eine Grundwasserentnahme im Plangebiet zum Zwecke der Nutzung als Brauchwasser ist nur
zulassig, wenn dieses Wasser vorher auf mégliche Verunreinigungen/ Kontaminationen untersucht
und seine gefahrlose Nutzung durch ein entsprechendes Gutachten nachgewiesen wird.

Planzeichnung Bebauungsplan|  ~——_ [ A
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; A ﬁNSVERMERKE ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN gem. § 84 NBauO g) Versorgungsleitungen
7, — gung "
J \of T FUR DEN"BEBAUUNGSPLAN NR. 33 1. Oberflachenentwasserung auf den Baugrundsticken (gem. § 84 Abs. 3 r. 8 NBauO) Die Lage der Versorgungsleitungen (Strom, Gas, Telekommunikation, Wasser, Abwasser) ist den ( ; em e I n d e W al Ch u m
10 i T "Im Tannensand II" Das als unbelastet geltende und nicht als Brauchwasser genutzte Dachflachenwasser und das fg’gﬁ!'ﬁ;’;en'agifunt:\s,gIri';i?ungz.: uﬁgsﬁgtilgre\gsb;/se;;;)érgtgr?;:lms?;gegr f)relacﬁ:ener\}/tgf rézg{lr;n :::
Oberflachenwasser der versiegelten AuRenflachen der privaten Grundsticke muss auf dem 3 . . L2 . ! ; : ; ’ A .
Im Bir. kengrun AUFSTELLUNGSBESCHLUSS jeweiligen Grundstiick oberflachig oder unterirdisch versickert werden. Die Bestimmungen des Ba Lbstnning smc.l ik ey Je""e"'Qe” Leitungstrégern die erforderlichen Abstimmungsgespréche zu Land krels EmSIand
d ~ A fuhren und der Beginn der Bauausfiihrung zu koordinieren
o % Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) bleiben hiervon unberiihrt. i
7 | A DER RAT/VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER GEMEINDE HAT IN SEINER SITZUNG AM 05.09.2019 DIE AUFSTELLUNG DES b Abfallents
5 A 88 : ' TS - S 2. Bepflanzungen oder Begriinungen der Dachflachen sind allgemein zul&ssig. ) Abfallsntacrgung

BEBAUUNGSPLANES NR. 33 BESCHLOSSEN. RDER-AYH

. Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfzlle erfolgt entsprechend den abfallrechtlichen
-~ A 3 Bestimmungen sowie der jeweils gltigen Satzung zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland.

3 LAY 7 ' Trager der 6ffentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.
26907 WALCHUM, €8xy, - AL 9

57 Die Anwohner im Geltungsbereich des Bebauungsplans mussen ihre Abfallbehélter an der von
57 1163 4. Zulassige Dachneigung auf Hauptgeb&uden (gem. § 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO) ) , .
57
85 - oa j /. Auf den festgesetzten Wohnbauflachen sind nur symmetrisch geneigte Décher mit einer Dachneigung Q:rfeailtlztae ri?;r:‘elfahrzeugen ordnungsgemaR zu befahrenden Strafte ,Im Birkengrund® zur Abfuhr
' von mindestens 35° und héchstens 50° zuléssig. )

Garagen und Carports gem. § 12 (1) BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sowie ; M .
- ) aBnahme r Sich der Bel d h
Dachaufbauten, Uberdachungen fur Eingangsbereiche und Freisitze sowi¢ transparente Gebaudeteile i) LOMMEE 2. erung der Belange des Artenschutzes Be bauungsplan N r- 33

Anlagen zur Energiegewinnung innerhalb von Dachflachen sind allgemein zulassig.
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A = nicht im |e/enschafls

katas T nachgewieser

57 57 X N S - ¢ - , 1. Die Beseitigung von Gehélzstrukturen - sofern vorhanden - hat nicht in der Zeit zwischen dem
2L 762 - (Wintergarten) kénnen mit einer geringeren Dachneigung als 35° oder| als Flachdach ausgebildet N :
57 57 P ko 75 o werden 01. Mérz und dem 31. Juli zu erfolgen. nlm Tannensand ""
81 .
149
Fa 2. Im Zuge der Beseitigung der Gehdlzstrukturen - sofern vorhanden - wird eine ékologische bzw. ) .
g / biologische Begleitung eingesetzt, die sich im Vorfeld einer méglichen Beseitigung versichert, (Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaR § 13a BauGB)
o dass keine geschiitzten Arten und/oder deren Brut- und Lebensstatten (Nester, Bruthdhlen,
S; o ) Quartiere etc.) zerstért oder anderweitig beeintrachtigt werden.
80 20 4 - i — g Verbotstatbestande nach § 44 (1) BNatSchG i. V. m. § 44 (5) BNatSchG durfen nicht erfullt
- PLANVERFASSER 26871 Papenburg Tel. 043§/-9443-0 Fax 9443-50 werden.
—
BZ 1 — o
o AR VT T — < 6FFENTLICHE AUSLEGUNG 3. Es werden im Umfeld des Plangebietes 4 Nistkasten flr heimische Baum- und GebUschbriter
57 sowie 2 Fledermauskasten an geeigneten Standorten aufgehéngt.
64 04 | (D N
p 57 S DER RAT/VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER GEMEINDE HAT IN SEINER SITZUNG AM 05.09.2019 DEM ENTWURF DES ] ] - U R S C H R I F T
FRmaxT0om 167 A BEBAUUNGSPLANES UND DER BEGRUNDUNG ZUGESTIMMT UND SEINE OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMAR §13 A IN VERBINDUNG j) Bauliche Nutzung
20 \ MIT § 3 ABS. 2 BAUGB BESCHLOSSEN. Fur diesen Bebauungsplan gilt die Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
| V ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM 25.10.2019 ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT. DER ENTWURF DES in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Grundgesetzes ' lle: 2
A A\ - BEBAUUNGSPLANES UND DER BEGRUNDUNG HABEN VOM.04:11:2019 BIS 06.12.2019 GEM. § 3 ABS. 2 BAUGB OFFENTLICH vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) Quelle: LGLN © 2018
57 57 =~ \ \/ ~~ | AUSGELEGEN. o TN T T ' [ ———
49 48
-~ k) Uberplanung rechtskréftiger Bebauungspléne
g l Mit dem Wirksamwerden des Bebauungsplans Nr. 33 ,Im Tannensand Il treten fur diesen
] 57 s Geltungsbereich die bisherigen Festsetzungen der Bebauungspléane:
77
12 T BURGERMEISTER > Nr.1,Im Tannensand* (2. Anderung)
& 55 » Nr. 5 ,Nordlich Tannensand®
SATZUNGSBESCHLUSS
auler Kraft. | SR |8 = }
DER RAT DER GEMEINDE HAT DEN BEBAUUNGSPLAN NACH PRUFUNG DER BEDENKEN UND ANREGUNGEN GEMAR § 13 A BAUGB IN Bebauungsplan Nr. 33—
VERBINDUNG MIT § 3 ABS. 2 UND § 4 ABS. 2 BAUGB IN SEINER SITZUNG AM 27.12.2019 ALS SATZUNG (§ 10 BAUGB ABS. 1) SOWIE 1) Vorschriften Wy "Im Tannensand II" |- \
DIE BEGRUNDUNG BESCHLOSSEN. Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften kénnen im Rathaus der Samtgemeinde Dorpen, — N e T '
— e i Bauamt Zimmer 408, eingesehen werden.
87 2e007 WaLCHUM, .S &3 - M
63 —_ m) Ordnungswidrigkeiten
5 / %\/ Ordnungswidrig handelt gemé&R § 213 BauGB und § 80 Abs. 3 NBauO, wer vorsétzlich oder fahriassig
AR R s s s den Festsetzungen bzw. den értlichen Bauvorschriften des vorliegenden Bebauungsplanes zuwider , : | ¢ Nl o =5 R B =
§ — - ;Tnd'?ltib tand gilt die Nichteinhalt der im Beb I troff Festsetz b SN - Ubersiohtskarts
5 s Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen bzw.
g INKRAFTTRETEN Bauvorschriften. Datum: 27.12.2019
%_ DER SATZUNGSBESCHLUSS ZUM BEBAUUNGSPLAN IST GEMAR § 10 ABS. 3 BAUGB AM 3701 ASGM AMTSBLATT W5 2900 Ordnungswidrigkeiten kénnen gemaf § 213 Abs. 5 BauGB und § 80 Abs. 5 NBauO mit Geldbufen

BEKANNT GEMACHT WORDEN. 2) OAABAO geahndet werden.
DER BEBAUUNGSPLAN IST DAMIT A~ RECHTSVERBINDLICH GEWORDEN.

Telefon: (04961)9443-0 - Telefax: (04961)9443-50 - mail@ing-buero-grote.de | Telefon: 04963/402-408 - Telefax: 04963/402-420 - E-mail: Kunz@doerpen.de
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P:\Walchum\1386 B-Plan Nr 33 Im Tannensand [1\08 Zeichnungen CAD\3. Satzungsbeschluss\BPlan Nr. 3.

0 25 50 75 100 Meter /%,\ ................

BURGERMEISTER




