Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1:1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

@ LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landentwicklung Niedersachsen
Regionaldirektion Meppen ©2019

Planunterlage erstellt von:

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Dipl.-Ing. Bernd Haarmann
Forst-Arenberg-Str. 1

26892 Dorpen

Tel.: 04963-919170

e-mail: info@vermessung-haarmann.de

Auftragsnummer: 191275

Gemarkung: Walchum  Flur: 6

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stral’en, Wege und Platze vollstandig
nach (Stand vom 07.11.2019). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Doérpen, den......................

ObVI Haarmann, Dérpen
(Amtliche Vermessungsstelle)

(Unterschrift)

Planzeichen nach PlanZV 90

Gemall § 2 der Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne sowie die
Darstellung des Planinhalts (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), die
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden
ist i.V.m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs.1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

Uberbaubare Flache

| — Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
2 Wo: héchstzulassige Anzahl der
Wohnungen in Wohngebauden

™ nicht Uberbaubare Flache

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

GeschoRflachenzahl (GFZ)
0,4 Grundflachenzahl (GRZ)

Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf}

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

o Offene Bauweise
o Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche StraRenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs.1 Nr.16 und Abs.4, § 40 Abs.1 Nr.13 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir die
Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung
des Wasserabflusses

@ Graben

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen
fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

(§9 Abs. 1 Nr.20, 25 und Abs. 6, § 40 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

§O00000 08 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von

8 o Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
o 3 (6ffentliche Flachen)

00000009 (§ 9 Abs.1 Nr. 25 a Abs. 6 und Abs. 6 BauGB)

(Auf dieser Flache erfolgt die unter Nr. 1 der Okologischen
Festsetzungen genannte Anpflanzung als interne Kompen-
sationsmalRnahme A1)

Sonstige Planzeichen

BZ1 Hohenbezugspunkt fiir Festsetzungen
O (§ 9 Abs. 3 BauGB)
9,04 m Uber NN

Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

mogliche Grundsticksgrenze

—g—— 20m Bauverbotszone gemaf § 24 (1)
—_ Qe — NStrG

_2“_— 40m Baubeschrankungszone gemaf §
- = - 24 (2) NStrG

- /I Hinweis: Sichtdreieck mit
- Hoéhenbeschrankung 0,80 m 4. NN
Verkehrsflache (fir Zaune, Bewuchs u.s.w.)

ErsatzmafRnahmen auRerhalb des Geltungsbereiches

VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN

(s. Okologische Festsetzungen Nr. 2)
A——

Gemeinde: Walchum
Gemarkung: Walchum
Flur: 29
Flurstlick: ~ 9/25
Flache: 4.691 m?
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INNERHALB EINES JAHRES NACH BEKANNTMACHUNG DER SATZUNG DES BEBAUUNGSPLANES IST DIE VERLETZUNG VON
VERFAHRENS- ODER FORMVORSCHRIFTEN BEIM ZUSTANDEKOMMEN DES BEBAUUNGSPLANES NICHT GELTEND GEMACHT
WORDEN.

26907 WALCHUM, ...............

BURGERMEISTER
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INNERHALB EINES JAHRES NACH BEKANNTMACHUNG DER SATZUNG DES BEBAUUNGSPLANES SIND MANGEL DER ABWAGUNG
NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN.

26907 WALCHUM, ...............

BURGERMEISTER

Abgrenzung der Ersatzflache, ohne MaRstabsangabe
(Quelle: Geofachddaten NLSTBV 2019)

Ubersichtskarte mit Darstellung der Lage der Ersatzflache im Raum,
ohne MaRstabsangabe (Quelle: Geofachddaten NLSTBV 2016)

PRAAMBEL

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

AUFGRUND DES § 1 ABS. 3 UND DES § 10 DES BAUGESETZBUCHES (BAUGB) UND DES §58 ABS. 2 NR. 2 DES NIEDERSACHSISCHEN
KOMMUNALVERFASSUNGSGESETZES (NKOMVG) HAT DER RAT DER GEMEINDE WALCHUM DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 31,
BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG, DEN NACHSTEHENDEN / NEBENSTEHENDEN / OBENSTEHENDEN TEXTLICHEN
FESTSETZUNGEN SOWIE DEN ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG UND DER BEGRUNDUNG MIT
UMWELTBERICHT UND ANLAGEN ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.

26907 WALCHUM, ..............
BURGERMEISTER SIEGEL
VERFAHRENSVERMERKE
FUR DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 31
"AM SCHULWALD"
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
DER RAT/VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER GEMEINDE HAT IN SEINER SITZUNG AM ........oooorrrr.. DIE AUFSTELLUNG DES

BEBAUUNGSPLANES NR. 31 BESCHLOSSEN. DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS WURDE GEMAR § 2 ABS. 1 BAUGB AM ..........cccovurunnnn.
ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT.

26907 WALCHUM, ...............

BURGERMEISTER

PLANVERFASSER

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES NR. 31 WURDE AUSGEARBEITET VON ING. BURO W. GROTE GmbH

PAPENBURG, .......cccceeeueen.
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1. Gebaudehohe (§ 9 Abs.1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO, § 18 Abs. 1 BauNVO)
Die Gebaudehdhe bzw. Firsthohe auf den Wohnbauflachen wird auf maximal 10,00 m festgesetzt.
Bezugshdhe ist die Oberkante fertige Fahrbahn WeststralRe (gemessen in Fahrbahnmitte).
Die NN-H6hen und Bezugspunkte kdnnen der Planzeichnung enthommen werden (MalRgebend ist die
jeweils kurzeste Entfernung Luftlinie Grundstiicksgrenze/Bezugspunkt).

2. Sockelhohe (§ 9 Abs.1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO, § 18 Abs. 1 BauNVO)
Die Oberkante fertigen FuRBbodens im Erdgeschoss darf maximal 50 cm Uber Oberkante fertige
Fahrbahndecke Weststralle (gemessen in Fahrbahnmitte und Mitte des Gebaudes) hinausgehen.
Die NN-H6hen und Bezugspunkte konnen der Planzeichnung entnommen werden (MaRgebend ist die
jeweils kurzeste Entfernung Luftlinie Grundstiicksgrenze/Bezugspunkt).

3. Beschrankung der Zahl der zuldssigen Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird die maximal zulassige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden
auf max. 2 Wohnungen/Wohngebaude beschrankt.

4. Generelle Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung (gem. § 1 Abs. 5 und 6 und § 4 Abs. 3 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet ,WA*® sind allgemein zulassig:

— Wohngebdude

— nicht stérende Handwerks- und Gewerbebetriebe

— Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche und sportliche Zwecke
— Anlagen fir Verwaltungen

Im Allgemeinen Wohngebiet ,WA*" sind unzulassig:

— Betriebe des Beherbergungsgewerbes

— die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
— Gartenbaubetriebe

— Tankstellen

Als Gehdlze werden nachfolgende Arten verwendet (neben weiteren Arten der pot. nat. Vegetation):

Eberesche (Sorbus aucuparia)
Stieleiche (Quercus robur)
Sandbirke (Betula pendula)
Schwarzerle (Alnus glutinosa)
Hundsrose (Rosa canina)
Schlehe (Prunus spinosa)
Ohrweide (Salix aurita)

Gew. Schneeball
Vogelkirsche

(Viburnum opulus)
(Prunus avium)

Faulbaum (Frangula alnus)

Pflanzschemata:

Innenbereich: Stieleiche, Sandbirke und Schwarzerle (Reihenabstand: 3,0 m, Abstand in der Reihe:
3,0 m)

Randbepflanzung: vorgenannte Arten, aulRer Stieleiche, Sandbirke und Schwarzerle (dreireihig um die
Flache; Reihenabstand: 3,0 m, Abstand in der Reihe: 3,0 m).

Der Abstand der Pflanzen wurde so gewahlt, dass der Abfluss im gesetzlichen Uberschwem-
mungsgebiet nicht behindert wird.

Ein Schutz gegen Wildschaden erfolgt durch einen geeigneten Zaun (Héhe 1,60m).

OKOLOGISCHE FESTSETZUNGEN

PLANVERFASSER
FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT
DIE FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT NACH § 3 ABS. 1 BAUGB ERFOLGTE AM ........... ... BZW. IN DER ZEIT VOM
...................... BIS .....ccooevvvueennnr.. DURCH UNTERRICHTUNG UND GELEGENHEIT ZUR AURERUNG UND ERORTERUNG.
26907 WALCHUM, ...............
o

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

DIE VON DER PLANUNG BERUHRTEN BEHORDEN UND SONSTIGE TRAGER OFFENTLICHER BELANGE WURDEN NACH
§ 4 ABS. 1 BAUGB AM .........ccoeneeee UNTERRICHTET UND ZUR AURERUNG AUCH IM HINBLICK AUF DIE UMWELTPRUFUNG
AUFGEFORDERT.

26907 WALCHUM, ..............

BURGERMEISTER

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

DER RAT/VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER GEMEINDE HAT IN SEINER SITZUNG AM .........cccoooiiiiiiiine. DEM ENTWURF DES
BEBAUUNGSPLANES UND DER BEGRUNDUNG ZUGESTIMMT UND SEINE OFFENTLICHE AUSLEGUNG § 3 ABS. 2 BAUGB
BESCHLOSSEN.

ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM ......cccovruririniineeininen. ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT. DER
ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES UND DER BEGRUNDUNG HABEN VOM .........ccocvirunierininnn. BIS .o GEM. § 3
ABS. 2 BAUGB OFFENTLICH AUSGELEGEN.

26907 WALCHUM, ..o

BURGERMEISTER

BURGERMEISTER

SATZUNGSBESCHLUSS
DER RAT DER GEMEINDE HAT DEN BEBAUUNGSPLAN NACH PRUFUNG DER BEDENKEN UND ANREGUNGEN § 3 ABS. 2 UND § 4 ABS.
2 BAUGB IN SEINER SITZUNG AM .......cccoourmrnrreees ALS SATZUNG (§ 10 BAUGB ABS. 1) SOWIE DIE BEGRUNDUNG BESCHLOSSEN.
26907 WALCHUM, ...............
BURGERMEISTER

INKRAFTTRETEN

DER SATZUNGSBESCHLUSS ZUM BEBAUUNGSPLAN IST GEMAR § 10 ABS. 3 BAUGB AM .........ccccoourrrreeens IM AMTSBLATT ..o
BEKANNT GEMACHT WORDEN.
DER BEBAUUNGSPLAN IST DAMIT AM ........cccccovvveeees RECHTSVERBINDLICH GEWORDEN.
26907 WALCHUM, ..............

1. KompensationsmaBnahmen innerhalb des Geltungsbereiches:
Auf der Flache ,Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen® gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB, erfolgt die Anlage einer Strauchheckenpflanzung
aus ausschlief3lich Standortrechten heimischen Laubgehdlzen.

Die Pflanzung wird im Folgenden stichwortartig beschrieben. Die Anpflanzung ist mit folgenden
Gehodlzarten in gleichen Anteilen vorzunehmen.

Eberesche Sorbus aucuparia
Hasel Corylus avellana

Weilddorn Crataegus monogyna
Schwarzdorn Prunus spinosa
Feldahorn Acer campestre
Pflanzmaterial: 2 x verschult,

GrofRe 80-120 cm
Pflanzdurchfiihrung:

Gruppenpflanzung von jeweils 3-10 Stlck.
Pflanzverband 1,5 x 1,5 m, reihenversetzt.
Sicherheitsabstande zu Leitungen sind zu beachten.

Pflege:
Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten. Bis zum Abschluss der 3. Vegetationsperiode ist sie zu
pflegen. Eingegangene Gehdlze sind in der nachsten Pflanzperiode zu ersetzen.

Flachengrole:
Ca. 649 m?

Flachensicherung:

Die Durchfihrung der Pflanzung und Flachensicherung erfolgt unter Bericksichtigung des
Niedersachsischen Nachbarrechtsgesetzes (NNachbG) vom 31. Marz 1967. Zur Sicherung werden
Eichenspaltpfahle gesetzt sowie ein doppelter Walzdraht angebracht.

Die Anpflanzung kann durch die Untere Naturschutzbehdrde angepasst werden.

2. ErsatzmaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereiches:

ErsatzmaBnahme E1 und E2
Es erfolgt eine Kompensationspflanzung auf einer Flache von 7.950 m2.

Flache E1

Gemeinde:  Walchum
Gemarkung: Walchum
Flur: 29
Flurstlick: 9/25
Grole: 4.691 m?
Flache E2

Gemeinde:  Walchum
Gemarkung: Walchum
Flur: 29
Flurstiick: 9/6
Grole: ca. 3.959 m?

Die bereitgestellte Flache wird ausschlieBlich mit heimischen, standortgerechten Laubgehdlzen
bepflanzt.

ErsatzmaBnahme E1 und E2:
Auf den 4.691 m? und ca. 3.259 m? grof’en Ersatzflachen erfolgt die Anlage von standortgerechten
heimischen Geholzen.

Auf der Flache erfolgt eine standortgerechte Bepflanzung zu einem Eichen-Mischwald.

3. Baumrodung (§9 (1) Nr. 26 Abs. (1a) BauGB)
Grundsatzlich sind alle im Plangebiet befindlichen Baume mit einem Stammdurchmesser = 10 cm zu
erhalten.
Sollten bei BaumaBnahmen innerhalb des Plangebietes im Zusammenhang z.B. mit
Hochbaumalnahmen oder der Herstellung von Zufahrten, Bdume geféllt oder erheblich beschadigt
werden, sind diese im Verhaltnis zum Stammdurchmesser des Baumes zu ersetzen.
Die Baumrodung ist vor Beginn der BaumaRnahme mit der Gemeinde Walchum abzustimmen und
von dieser schriftlich zu bestatigen.
Ermittlung des Kompensationsumfangs:
pro 10 cm Stammdurchmesser eines beseitigten Baumes ist ein neuer standortgerechter Baum mit
einem Mindestdurchmesser von 12 - 14 cm zu pflanzen (Hochstamm). Die Standorte der
Ersatzbdume sind mit der Gemeinde Walchum und dem Landkreis Emsland -Untere
Naturschutzbehoérde- abzustimmen.
ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN gem.§ 84 NBauO
1. Oberflachenentwédsserung auf den Baugrundstiicken (gem. § 84 Abs. 3 Nr. 8 NBauO)
Das als unbelastet geltende und nicht als Brauchwasser genutzte Dachflachenwasser und das
Oberflachenwasser der versiegelten Aufienflachen der privaten Grundstiicke muss auf dem jeweiligen
Grundstick oberflachig oder unterirdisch versickert werden. Die Bestimmungen des
Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) bleiben hiervon unberuhrt.
2. Bepflanzungen oder Begriinungen der Dachflachen sind allgemein zuldssig.
3. Anlagen zur Energiegewinnung innerhalb von Dachflachen sind allgemein zuldssig.
HINWEISE
a) Bodenfunde
Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden, sind diese unverzuglich einer Denkmalbehérde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fur
die archaologische Denkmalpflege des LK Emsland anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).
Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert
zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde des LK
Emsland vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).
b) Baugrund
Den Bauwilligen wird empfohlen, vor Beantragung der bauaufsichtlichen Genehmigung
Baugrunduntersuchungen vornehmen zu lassen.
Fur die geotechnische Erkundung des Baugrundes sind die allgemeinen Vorgaben der DIN EN
1997-1:2014-03 mit den ergdnzenden Regelungen der DIN 1054:2010-12 und nationalem Anhang
DIN EN 1997-1/NA:2010-12 zu beachten. Der Umfang der geotechnischen Erkundung ist nach DIN
EN 1997-2:2010-10 mit ergdnzenden Regelungen DIN 4020:2010-12 und nationalem Anhang DIN EN
1997-2/NA:2010-12  vorgegeben.  Vorabinformationen  zum Baugrund kénnen  dem
Internet-Kartenserver des LBEG (www.lbeg.niedersachsen.de) entnommen werden.
c) Staub-, Larm- und Geruchsimmissionen der Landwirtschaft
An das Plangebiet grenzen landwirtschaftliche Ackerflachen an.
Zeitweilig kdnnen Staub-, Larm- und Geruchsimmissionen in Verbindung mit der landwirtschaftlichen
Nutzung auftreten.
Anspriche hieraus kdnnen seitens der Ansiedlungswilligen nicht gestellt werden.
d) Immissionsschutz
Von der KreisstralRe 147 gehen Emissionen aus. Flr das geplante Baugebiet konnen gegeniiber dem
Trager der Stralenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich des Immissionsschutzes
geltend gemacht werden.
e) Brandschutz
Die Sicherstellung des Brand- und Feuerschutzes fir das Plangebiet wird von der Freiwilligen
Feuerwehr Dersum gewahrleistet.
Im Einvernehmen mit der Gemeinde, der Feuerwehr und der hauptamtlichen Brandschau werden die
Einrichtungen zur Léschwasserversorgung fur den Brandfall (Zisternen, Hydranten, Ausstattung der
Feuerwehr mit technischem Gerat) festgelegt, von der Gemeinde Walchum errichtet und unterhalten.
Die Vorgaben des DVGW-Arbeitsblattes W 405 werden bei der Umsetzung der
Léschwasserversorgung beachtet.
Zur Sicherstellung des abwehrenden Brandschutzes werden bei der Ausfihrung folgende
Mafnahmen berucksichtigt:
1. Die erforderlichen Strallen werden vor Fertigstellung der Gebaude so hergestellt, dass
Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge ungehindert zu den einzelnen Gebauden gelangen kdénnen.
2. Die Loschwasserversorgung wird so erstellt, dass ein Léschwasserbedarf von 13,3 I/s vorhanden
ist (Durchmesser der Leitung min. 100 mm).
Es erfolgt eine Léschwasserentnahme aus der 6ffentlichen Wasserversorgung, wenn diese zur
Verfligung steht.
3. Die erforderlichen Hydranten werden in einem maximalen Abstand von 150 m zu den einzelnen
Gebauden errichtet.
f) Kampfmittelbeseitigung
Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist
umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landesamtes fur Geoinformation und Landvermessung
Niedersachsen (LGLN) zu benachrichtigen.
g) Abfallentsorgung
Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den abfallrechtlichen
Bestimmungen sowie der jeweils gliltigen Satzung zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland.
Trager der offentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.
h) Versorgungsleitungen
Die Lage der Versorgungsleitungen (Strom, Gas, Telekommunikation, Wasser, Abwasser) ist den
jeweiligen Bestandsplanen der zustandigen Versorgungs-unternehmen zu entnehmen; die
notwendigen Schutzvorkehrungen und Nutzungsbeschrankungen sind zu beachten. Vor Beginn der
Bauausfiihrung sind mit den jeweiligen Leitungstragern die erforderlichen Abstimmungsgesprache zu
fuhren und der Beginn der Bauausfiihrung zu koordinieren.
i)  Anschliisse fiir Endnutzer von Telekommunikationsdienstleistungen

Entsprechend § 77k Abs. 4 Telekommunikationsgesetz gilt fir neu errichtete Gebaude, die Uber
Anschlisse fiir Endnutzer von Telekommunikations-dienstleistungen verfligen sollen, dass diese
gebaudeintern bis zu den Netzabschlusspunkten mit hochgeschwindigkeitsfahigen passiven
Netzinfrastrukturen (Leerrohre, §3 Abs. 17b TKG) sowie einem Zugangspunkt zu diesen passiven
gebaudeinternen Netzkomponenten auszustatten sind.

i)

k)

1)

n)

o)

Emissionen der Wehrtechnischen Dienststelle (WTD 91, Meppen)/Tiefflugkorridor

Die Bauflachen befinden sich nahe der Wehrtechnischen Dienststelle. Die Anlage besteht seit
Jahrzehnten und die Immissionen sind als Vorbelastung anzuerkennen. Die bei Erprobungs- und
Versuchsschieflen entstehenden und auf das Plangebiet einwirkenden Schallimmissionen sind
hinzunehmen. Diese Schiefien finden regelmafig tags und auch nachts statt. Vorkehrungen gegen
diese Larmimmissionen sind nur in begrenztem Umfang, z. B. durch eine entsprechende
Gebaudeanordnung oder Grundrissgestaltung, moglich. Die kiinftigen Eigentimer sollen auf diese
Sachlage hingewiesen werden. Abwehranspriche gegen die Bundeswehr, den Betreiber des
Schiel3platzes, kdnnen daher diesbeziiglich nicht geltend gemacht werden.

Desweiteren wird darauf hingewiesen, dass (ber dem Plangebiet der Wohnbauflache ein
Jettiefflugkorridor verlauft. Auch gegen die von dort ausgehenden mdglichen Immissionen kénnen
keine Ersatzanspriche gelten gemacht werden.

Nutzung der Waldflachen

Eine Nutzung der siidwestlich angrenzenden Waldflachen als Lagerplatz (Kaminholz, Baumaterialien,
Schuttgut, etc.), als Entsorgungsflache fur Grinabfalle (Rasen- u. Gehdlzschnitt, etc.), als
Freizeitareal (Grillplatz, etc.) oder vergleichbaren Nutzungen ist nicht zuldssig.

Folgende MaBnahmen zur Vermeidung/Verminderung/Sicherung der kontinuierlichen ékolo-
gischen Funktionalitat (Auszug aus der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP)) sind
durchzufiihren:

e Vermeidungsmalnahme V1a: Notwendige Fall- und Rodungsarbeiten erfolgen nicht in der Zeit
vom 1. Méarz bis 30. September zur Vermeidung baubedingter Tétungen oder Verletzungen von
Gehdlzbritern sowie gehdlzbewohnenden Fledermausen unterschiedlicher Strukturen.

e VermeidungsmaRhahme V1b: Aufgrund des frihen Brutbeginns der Eulenvogel erfolgen
notwendige Fall- und Rodungsarbeiten nicht in der Zeit vom 1. Februar bis 30. September (siehe §
39 Abs. 5 BNatSchG) zur Vermeidung baubedingter Toétungen oder Verletzungen von
Gehdlzbritern unterschiedlicher Strukturen.

e VermeidungsmalRnahme V2: Der Gehdlzeinschlag ist auf das unbedingt erforderliche Ausmaf} zu
reduzieren, um potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestétten zu erhalten.

e VermeidungsmalRnahme V3: Es kann nicht vollstandig ausgeschlossen werden, dass bestehende
Gebaude udberplant und abgerissen werden. Entsprechend sind die Gebaude vor den
Abrissarbeiten auf maogliche Brutvogelvorkommen zu kontrollieren. Ggf. sind die Arbeiten durch
qualifiziertes Personal zu begleiten (Okologische Baubegleitung).

e VermeidungsmalRnahme V4: Es kann nicht vollstandig ausgeschlossen werden, dass bestehende
Gebaude udberplant und abgerissen werden. Entsprechend sind die Gebaude vor den
Abrissarbeiten auf mogliche Fledermausvorkommen zu kontrollieren. Ggf. sind die Arbeiten durch
qualifiziertes Personal zu begleiten (Okologische Baubegleitung).

e VermeidungsmaBRhahme V5: Die nachtliche Beleuchtung des Bebauungsgebietes ist
fledermausfreundlich zu gestalten, damit Toétungen, Verletzungen und Stérungen der
vorkommenden Fledermausarten vermieden werden.

Bauliche Nutzung

Fir diesen Bebauungsplan gilt die Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstticke (BauNVO)
in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017
(BGBI. | S. 1057) gedndert worden ist.

Vorschriften
Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften kénnen im Rathaus der Samtgemeinde Dérpen,
Bauamt Zimmer 408, eingesehen werden.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gemaf § 213 BauGB und § 80 Abs. 3 NBauO, wer vorsatzlich oder fahrlassig
den Festsetzungen bzw. den 6rtlichen Bauvorschriften des vorliegenden Bebauungsplanes zuwider
handelt.

Als Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen bzw.
Bauvorschriften.

Ordnungswidrigkeiten kénnen gemaf § 213 Abs. 5 BauGB und § 80 Abs. 5 NBauO mit GeldbuRen
geahndet werden.
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