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baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

moglich.

ObVI Haarmann, Dérpen
(Amtliche Vermessungsstelle)

(Unterschrift)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stidtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstindig
nach (Stand vom 16.07.2019). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei

Planzeichen nach PlanZV 90

GemaR § 2 der Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane
sowie die Darstellung des Planinhalts (PlanZV) vom 18. Dezember
1990 (BGBI. | 1991 S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist i.V.m. der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11
der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

| _—— uberbaubare Flache )

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
2 Wo: hochstzulassige Anzahl der

Wohnungen in Wohngebauden

nicht iiberbaubare Flache

Uiberbaubare Flache
Mischgebiete (s. textl. Festsetzung Nr. 3.1)
(§ 6 BauNVvO)

nicht Glberbaubare Flache

tberbaubare Flache
Mischgebiete (s. textl. Festsetzung Nr. 3.2)
(§ 6 BauNVvO)

nicht Giberbaubare Flache

MaR der baulichen Nutzung
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

o Offene Bauweise
/N Nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig
Baugrenze
Verkehrsfldchen

(§ 9 Abs.1 Nr. 11 und Abs.6 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungs-
bereiches (§ 9 Abs.7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von

00 00—
Baugebieten, oder Abgrenzung des MafRles der Nutzung
innerhalb eines Baugebietes
(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)
[M] Mulltonnensammelplatz

A. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

PRAAMBEL

AUF GRUND DES § 1 ABS. 3, DES § 10 DES UND § 13 A BAUGESETZBUCHES (BAUGB) UND DES § 84 DER NIEDERSACHSISCHEN
BAUORDNUNG UND DES § 58 ABS. 2 NR. 2 DES NIEDERSACHSISCHEN KOMMUNALVERFASSUNGSGESETZES (NKOMVG) HAT DER
RAT DER GEMEINDE DORPEN DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 82, BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG, DEN NACHSTEHENDEN /
NEBENSTEHENDEN / OBENSTEHENDEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN SOWIE DEN ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE

GESTALTUNG UND DER BEGRUNDUNG MIT ANLAGEN ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.
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INKRAFTTRETEN

DER SATZUNGSBESCHLUSS DES BEBAUUNGSPLANES IST GEMAR § 10 ABS. 3 BAUGB AM /5,93 ITHO IM AMTSBLATT
Y212 BEKANNT GEMACHT WORDEN. ="
‘ "RECHTSVERBINDLICH GEWORDEN.
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GEMEINDEDIREKTOR

VERLETZUNj(.;“V(w):& :”ERF'KHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN

INNERHALB EINES JAHRES NACH BEKANNTMACHUNG DER SATZUNG DES BEBAUUNGSPLANES IST DIE VERLETZUNG VON

VERFAHRENS- ODER FORMVORSCHRIFTEN BEIM ZUSTANDEKOMMEN DES BEBAUUNGSPLANES NICHT GELTEND GEMACHT

WORDEN.
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MANGEL DER ABWAGUNG

INNERHALB EINES JAHRES NACH BEKANNTMACHUNG DER SATZUNG DES BEBAUUNGSPLANES SIND MANGEL DER
ABWAGUNG NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN.
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1. Gebdudehdhe (§ 9 Abs. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO, § 18 Abs. 1 BauNVO)
Die Gebaudehdhe bzw. Firsthéhe auf den Wohnbau- und Mischgebietsflachen wird auf maximal
10,00 m festgesetzt.
Bezugshohe ist die Oberkante fertige Fahrbahn ,Auf dem Sand“ (gemessen in Fahrbahnmitte).
2 Sockelhdhe(§ 9 Abs.1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO, § 18 Abs. 1 BauNVO)
Die Oberkante des fertigen FulRbodens im Erdgeschoss darf maximal 50 cm tiber Oberkante fertige
Fahrbahn ,Auf dem Sand“ (gemessen in Fahrbahnmitte und Mitte des Gebaudes) hinausgehen.
3. Generelle Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung (gem. § 1 Abs. 4, 5 und 6 BauNVO)
3.1 Im Mischgebiet ,MI1* sind allgemein nur zulassig:
- Wohngebaude gem. § 6 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
3.2 Im Mischgebiet ,MI2* sind allgemein nur zulassig:
—Geschafts- und Burogebaude gem. § 6 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO
—Sonstige Gewerbebetriebe gem. § 6 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO
3.3 Im Mischgebiet ,MI1/2“ sind Vergniigungsstitten im Sinne des 6 Abs. 3 BauNVO auch
ausnahmsweise nicht zul&ssig, dies gilt auch fiir Bordelle und bordellartige Betriebe.
4. Beschrinkung der Zahl der zuldssigen Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind im Aligemeinen Wohngebiet (WA) max. 2 Wohnungen pro
Wohngebaude zulassig.
5. Baumrodung (§9 (1) Nr. 26 Abs. (1a) BauGB)
Grundsatzlich sind alle im Plangebiet befindlichen Baume und Gehélze mit einem
Stammdurchmesser = 10 cm zu erhalten.
Sollten bei BaumaRnahmen innerhalb des Plangebietes im Zusammenhang z.B. mit
Hochbaumalnahmen oder der Herstellung von Zufahrten, Baume gefalit oder erheblich beschadigt
werden, sind diese im Verhalinis zum Stammdurchmesser des Baumes zu ersetzen.
Die Baumrodung ist vor Beginn der BaumaRnahme mit der Gemeinde Doérpen abzustimmen und
von dieser schriftlich zu bestatigen.
Ermittlung des Kompensationsumfangs:
pro 10 cm Stammdurchmesser eines beseitigten Baumes ist ein neuer standortgerechter Baum mit
einem Mindestdurchmesser von 12 - 14 cm zu pflanzen (Hochstamm). Die Standorte der
Ersatzbdume sind mit der Gemeinde Doérpen und dem Landkreis Emsland -Untere
Naturschutzbehoérde- abzustimmen.
B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN gem. § 84 NBauO
1. Oberflachenentwasserung auf den Baugrundstiicken (gem. § 84 Abs. 3 Nr. 8 NBauO)
Das als unbelastet geltende und nicht als Brauchwasser genutzte Dachflachenwasser und das
Oberflachenwasser der versiegelten AuRenflachen der privaten Grundstiicke muss auf dem jeweiligen
Grundstiick oberflachig oder unterirdisch versickert werden. Die Bestimmungen des Wasserhaus-
haltsgesetzes (WHG) bleiben hiervon unberiihrt.
2. Bepflanzungen oder Begrinungen der Dachflachen sind allgemein zulassig.
3. Anlagen zur Energiegewinnung innerhalb von Dachflachen sind allgemein zulassig.
HINWEISE
a) Bodenfunde
Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden, sind diese unverziglich einer Denkmalbehérde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fur
die arch&ologische Denkmalpflege des LK Emsland anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).
Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unversndert
zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde des LK
Emsland vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).
b) Baugrund
Den Bauwilligen wird empfohlen, vor Beantragung der bauaufsichtlichen Genehmigung, Baugrundun-
tersuchungen nach DIN 1054 vornehmen zu lassen.
c¢) Brandschutz
Die Sicherstellung des Brand- und Feuerschutzes fiur das Plangebiet wird von der Freiwilligen
Feuerwehr Dérpen gewahrleistet.
Im Einvernehmen mit der Gemeinde, der Feuerwehr und der hauptamtlichen Brandschau werden die
Einrichtungen zur Loschwasserversorgung fur den Brandfall (Zisternen, Hydranten, Ausstattung der
Feuerwehr mit technischem Geréat) festgelegt, von der Gemeinde Dérpen errichtet und unterhalten.
Die Vorgaben des DVGW-Arbeitsblattes W 405 werden bei der Umsetzung der Loschwasser-
versorgung beachtet.
Zur Sicherstellung des abwehrenden Brandschutzes werden bei der Ausfiihrung folgende Maf-
nahmen berucksichtigt:
1. Die erforderlichen Strallen werden vor Fertigstellung der Gebdude so hergestellt, dass
Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge ungehindert zu den einzelnen Gebauden gelangen konnen.
2. Die Loschwasserversorgung wird so erstellt, dass ein Léschwasserbedarf von 800 I/min (48
m?/h) vorhanden ist.
Zusatzlich kann Loschwasser aus dem nordwestlich gelegenen Regenriickhaltebecken, bei einer
ausreichenden Wasserfithrung, entnommen werden.
3. Die erforderlichen Hydranten werden in einem maximalen Abstand von 150 m zu den einzelnen
Gebauden errichtet.
d) Kampfmittelbeseitigung
Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist
umgehend die zustdndige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittel-
beseitigungsdienst des Landesamtes fiir Geoinformation und Landvermessung Niedersachsen
(LGLN) zu benachrichtigen.
e) Emissionen der Wehrtechnischen Dienststelle (WTD 91, Meppen)
Das Plangebiet befindet sich in der Nahe des SchieRBplatzes der WTD 91. Von dem dortigen
Erprobungsbetrieb gehen nachteilige Immissionen, insbesondere SchieRlarm, auf das Plangebiet aus.
Es handelt sich um eine bestandsgebundene Situation mit ortsiblicher Vorbelastung. Fur die in
Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten baulichen Anlagen kénnen gegen die Betreiber dieses
Plaizes (WTD 91 Meppen) keinerlei Abwehr- und Entschadigungsanspriiche geltend gemacht
werden. Es wird empfohlen, den Immissionen durch geeignete Gebaudeanordnung sowie durch
bauliche Schallschutzmalinahmen zu begegnen.
Desweiteren wird darauf hingewiesen, dass Uber dem Plangebiet der Wohnbaufliche ein
Jettiefflugkorridor verlduft. Auch gegen die von dort ausgehenden moglichen Immissionen kénnen
keine Ersatzanspriiche gelten.
f) Versorgungsleitungen

Die Lage der Versorgungsleitungen (Strom, Gas, Telekommunikation, Wasser, Abwasser) ist den
jeweiligen Bestandsplénen der zustdndigen Versorgungsunternehmen zu entnehmen; die
notwendigen Schutzvorkehrungen und Nutzungsbeschrankungen sind zu beachten. Vor Beginn der
Bauausfuihrung sind mit den jeweiligen Leitungstragern die erforderlichen Abstimmungsgesprache zu
fuhren und der Beginn der Bauausfilhrung zu koordinieren.

g) Abfallentsorgung
Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den abfallrechtlichen
Bestimmungen sowie der jeweils gultigen Satzung zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland.
Trager der 6ffentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.

Die Anwohner im Geltungsbereich des Bebauungsplans missen ihre Abfallbehalter an der von
Abfallsammelfahrzeugen ordnungsgemaR zu befahrenden StraBe ,Auf dem Sand“ zur Abfuhr
bereitstellen. Im Bebauungsplan werden Stellflachen fur Abfallbehalter festgesetzt.

h) Folgende MaRnahmen zur Vermeidung/Verminderung/Sicherung der kontinuierlichen 6kolo-
gischen Funktionalitét sind durchzufiihren:

e VermeidungsmaRnahme V1a: Notwendige Fall- und Rodungsarbeiten erfolgen nicht in der Zeit
vom 1. Marz bis 30. September zur Vermeidung baubedingter Tétungen oder Verletzungen von
Geholzbriutern sowie geholzbewohnenden Fledermausen unterschiedlicher Strukturen.

e VermeidungsmaRBnahme V1b: Aufgrund des frihen Brutbeginns der Eulenvégel erfolgen
notwendige Fall- und Rodungsarbeiten nicht in der Zeit vom 1. Februar bis 30. September (siehe
§ 39 Abs. 5 BNatSchG) zur Vermeidung baubedingter Tétungen oder Verletzungen von
Geholzbritern unterschiedlicher Strukturen.

e VermeidungsmaRnahme V2: Der Gehélzeinschlag ist auf das unbedingt erforderliche AusmaR zu
reduzieren, um potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu erhalten.

e VermeidungsmaflBnahme V3: Es kann nicht vollstdndig ausgeschlossen werden, dass
bestehende Gebaude uberplant und abgerissen werden. Entsprechend sind die Gebaude vor
den Abrissarbeiten auf mogliche Brutvogelvorkommen zu kontrollieren. Ggf. sind die Arbeiten
durch qualifiziertes Personal zu begleiten (Okologische Baubegleitung).

e VermeidungsmaBnahme V4: Es kann nicht volistandig ausgeschlossen werden, dass
bestehende Gebaude uberplant und abgerissen werden. Entsprechend sind die Gebaude vor
den Abrissarbeiten auf mégliche Fledermausvorkommen zu kontrollieren. Ggf. sind die Arbeiten
durch qualifiziertes Personal zu begleiten (Okologische Baubegleitung).

e VermeidungsmalRnahme V5: Die néachtliche Beleuchtung des Bebauungsgebietes ist
fledermausfreundlich zu gestalten, damit Toétungen, Verletzungen und Storungen der
vorkommenden Fledermausarten vermieden werden.

i) Bauliche Nutzung

Fur diesen Bebauungsplan gilt die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Grundgesetzes
vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548).

i) Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften kbnnen im Rathaus der Samtgemeinde Dérpen,
Bauamt Zimmer 408, eingesehen werden.

k) Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gemaR § 213 BauGB und § 80 Abs. 3 NBauO, wer vorsatzlich oder fahrlassig
den Festsetzungen bzw. den ortlichen Bauvorschriften des vorliegenden Bebauungsplanes zuwider
handelt.

Als Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen bzw.
Bauvorschriften.

Ordnungswidrigkeiten kénnen gemaR § 213 Abs. 5 BauGB und § 80 Abs. 5 NBauO mit GeldbuRRen
geahndet werden.
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