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Teil 1 Ziele, Grundlagen und Inhalte des Bebauungsplanes

1.1 Planungsanlass und Entwicklungsziel

Gem. § 1 Abs. 3 BauGB haben die Stadte, Samtgemeinden und Gemeinden
Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es flr die stadtebauliche Entwicklung
und Ordnung erforderlich ist. Erforderlich im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB kann auch
eine bauleitplanerische Regelung sein, die es ermoglichen soll, einer Bedarfslage
gerecht zu werden, die sich zwar noch nicht konkret abzeichnet, aber bei
vorausschauender Betrachtung in einem absehbaren Zeitraum erwartet werden kann
(Nds. OVG 17.02.05-1 KN 7/04).

Die in der Gemeinde Dorpen zur Verfugung stehenden, baureifen Grundstucke sind
fast vollstandig veraullert, sodass aufgrund von zahlreichen Nachfragen ein akuter
Bedarf an der Bereitstellung weiterer Baugrundsticke fur die Wohnbebauung
besteht.

Um in der Gemeinde Dorpen weitere Entwicklungsmoglichkeiten zu sichern, ist die
Bereitstellung von weiteren Wohnbauflachen erforderlich.

Der Bedarf an Wohnbauflachen lasst sich bereits zum heutigen Zeitpunkt aufgrund
aktueller Nachfragen herleiten.

Entgegen dem allgemeinen Trend ist fur den Landkreis Emsland in den nachsten
Jahren mit einem Anstieg der Bevdlkerung zu rechnen, daher ist die Bereitstellung
von zusatzlichem Wohnraum auch zukunftig erforderlich.

Die neuesten Untersuchungen der Bertelsmann Stiftung (www.wegweiser—
kommune.de) belegen den vorgenannten Entwicklungstrend fur die Gemeinde
Dorpen.

Die positive bauliche Entwicklung wird zurzeit auch durch die regen Aktivitaten, z.B.
im Bereich der Gewerbeflachen sidlich der Ragertstralle, gestutzt. Hier ist in naher
Zukunft mit Betriebserweiterungen bzw. Neuansiedelungen zu rechnen, durch die
neue Arbeitsplatze geschaffen werden. Dies fuhrt zu einem erhdhten Bedarf an
Wohnraum.

Gemal} der Gemeindestatistik stellt sich der Grundstlucksverkauf fur Bauplatze in der
Gemeinde Dorpen in den letzten 10 Jahren wie folgt dar:

2010: 20 Bauplatze
2011: 6 Bauplatze
2012: 23 Bauplatze
2013: 35 Bauplatze
2014 18 Bauplatze
2015: 20 Bauplatze
2016: 18 Bauplatze
2017: 15 Bauplatze
2018: 16 Bauplatze
2019: 26 Bauplatze

Damit sind in der Gemeinde Dorpen in den letzten zehn Jahren 197 Bauplatze
verkauft worden. Eine Innenbereichsverdichtung konnte in den vergangenen Jahren
nur begrenzt umgesetzt werden, da die hierzu bendtigten Flachen nicht zur
Verfligung standen.

-ENTWUREF- Begriindung B-Plan Nr.84 (§§ 3(2) und 4(2) BauGB); Gem. Dérpen
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Die Vermarktung der Baugrundsticke im &stlich des Plangebietes gelegenen
Baugebiet ,Ostlich Wittefehnstrae® (BPlan Nr. 68 und BPlan Nr. 80) lasst auf einen
erhohten Bedarf nach freistehenden Einfamilienhdausern in exklusiver Lage
schlielen. Die Platze im Geltungsbereich des BPlan Nr. 68 sind fast vollzahlig
veraulRert und im Erweiterungsbereich stehen nur noch wenige Bauplatze fur die
Vermarktung zur Verfugung. Mit der vorliegenden Planung sollen die
Voraussetzungen fur eine Grundsticksvermarktung noch in diesem Jahr 2020
geschaffen werden. Die Gemeinde hofft mit der vorliegenden Planung und der
Schaffung von ca. 70 Bauplatzen den Bedarf fur die nachsten ca. 5 Jahre abdecken
zu koénnen. Bei einer gleichbleibenden wirtschaftlichen Lage mit der zugehorigen
Zinspolitik, kann aber aufgrund der Grundstiucksvermarktung der letzten Jahre in der
Gemeinde Dorpen nicht ausgeschlossen werden, dass in einem relativ kurzen
Zeitraum der Bedarf zur Ausweisung weiterer Wohnbauflachen vorliegt.

Ziel der Planungen ist die Arrondierung und Verdichtung der Bebauung im Bereich
sudlich des Ortskernes (WittefehnstralRe) sowie die Verhinderung einer Zersiedelung.
Der Forderung des § 1a BauGB nach sparsamen Umgang mit Grund und Boden wird
nachgekommen. Die in der Stadtebaunovelle 2013 geforderten Untersuchungen zur
Nachverdichtung oder anderer MaRnahmen zur Innenentwicklung wurden durch die
Gemeindeverwaltung anhand des Melderegisters bzw. durch 6rtliche Uberprifungen
durchgefuhrt. Die Gemeinde plant die Erstellung eines ,Leerstandkatasters® unter
Berucksichtigung der Altersstruktur und des demographischen Wandels.

Da im Ortskern keine ausreichenden Flachen zur Nachverdichtung zur Verfigung
stehen und auch kurzfristig nicht mit einer grofReren Anzahl von Leerstanden fur die
Wohnnutzung zu rechnen ist, hat der Rat der Gemeinde Ddrpen dahingehend
abgewogen, freie im Flachennutzungsplan dargestellte Flachen fur die Wohnnutzung
in die verbindliche Bauleitplanung zu Uberfuhren.

Fir Einzelprojekte stehen im Ortskern noch einige nicht zusammenhangende
Restflachen zur Verfigung, die im Rahmen einer Verdichtung bei Bedarf Uberplant
werden konnen.

Alternative Standorte wurden nicht untersucht, da es sich um die Arrondierung bzw.
Verdichtung eines bebauten Bereiches handelt und somit die stadtebauliche
Entwicklung in diesem Bereich sldlich der Ragertstralle forciert wird.

1.2 Lage des Plangebietes und Geltungsbereich
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 84 ,Westlich Wittefehnstral3e® liegt

sudlich des Ortskerns der Gemeinde Dorpen.
(siehe nachfolgende Grafik).
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Bebauungsplan Nr. 84
"Westlich Wittefehnstrae"

Abbildung 1: Lage im Raum

Die Planungen stellen die Erweiterung der vorhandenen Wohnbebauung sudlich des
Baugebietes an der Ragert-/Wittefehnstralle dar und umfassen die Flursticke 12,13
(tlw.), 15,16 und 17, Gemarkung Doérpen, Flur 6.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans beinhaltet folgende Nutzungen:

X/
°

Flachen fur ,Allgemeine Wohngebiete* (WA) gem. § 4 BauNVO

Flachen fur Malinahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Verkehrsflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Wasserflaichen und Flachen fir die Wasserwirtschaft mit der
Zweckbestimmung —Regenrickhaltebecken- gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

7
L X4

7
L X4

X/
°

Der Geltungsbereich mit einer Grole von ca. 6,7 ha ist in der Planzeichnung
dargestellt. Die Flur- bzw. Flursticksnummern gehen aus der Planunterlage hervor.

1.3 Stadtebauliche Bestandsaufnahme

Die fur die Wohnbaunutzung vorgesehenen Flachen werden zurzeit intensiv
landwirtschaftlich genutzt.

Die Plangebietsgrenze verlauft westlich der Wittefehnstralle und sidlich der
Ragertstrale (s. Abbildung 1. Lage im Raum).

Der Geltungsbereich wird von den folgenden Nutzungsstrukturen begrenzt:
e ndrdlich des Plangebietes

- Wohnbebauung
- Gemeindestralle ,Ragerstralle”
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o westlich des Plangebietes
- landwirtschaftlich genutzte Flachen (Acker)
- Aulenbereich gem. § 35 BauGB

e sudlich des Plangebietes
- landwirtschaftlich genutzte Flachen (Acker)
- Aullenbereich gem. § 35 BauGB

e Ostlich des Plangebietes
- Wohnbebauung (BPlan Nr. 68 und BPlan Nr. 80)
- Gemeindestralle ,WittefehnstralRe*

Sudostlich des Plangebietes befindet sich ein Wertstoffhof der Gemeinde Dorpen.
Zur ErschlieBung des Plangebietes dienen die bereits ausgebauten
Gemeindestrallen Ragert-/Wittefehnstralde.

1.4 Ubergeordnete Planungsvorgaben

Das Plangebiet liegt gemal der zeichnerischen Darstellung des Regionalen
Raumordnungsprogramms 2010 Landkreis Emsland (RROP 2010) in einem
bauleitplanerisch gesicherten Bereich (RROP 2.2 01).

Im RROP 2010 wurde Dorpen als Grundzentrum mit mittelzentraler Teilfunktion
unter anderem die Aufgabe Sicherung und Entwicklung von Wohn- und
Arbeitsstatten Ubertragen (RROP 2.1. Ziff. 05). Dies gilt auch fur Gemeinden und
Gemeindeteile aulerhalb der Mittel- und Grundzentren, flr die eine ortsspezifische
Eigenentwicklung sichergestellt sein muss. Dabei sind in besonderer Weise den
Auswirkungen des demographischen Wandels durch Bevdlkerungsruckgang und
Alterung Rechnung zu tragen (RROP 2.2. Ziff. 07).

Das Landesraumordnungsprogramm legt die Ziele der Raumordnung fest, die der
Erfillung der in § 1 des Nds. Gesetzes der Raumordnung und Landesplanung
gestellten Aufgaben und der Verwirklichung der Grundsatze des § 2 des
Raumordnungsgesetzes des Bundes dienen. Das 1994  aufgestellte
Landesraumordnungsprogramm  fur  Niedersachsen wurde zwischenzeitlich
fortgeschrieben, und die Novellierung ist seit dem 22. Mai 2008 wirksam. Die Ziele
des Landesraumordnungsprogrammes werden gem. § 6 Abs. 1 Nds.
Raumordnungsgesetz in den Regionalen Raumordnungsprogrammen konkretisiert.
Das Landesraumordnungsprogramm (LROP) enthalt keine der Planung
entgegenstehende Darstellungen.

Die vorliegende Planung steht somit nicht im Widerspruch zu den vorgenannten
Zielen.

Alternative Standorte wurden nicht untersucht, da es sich um die Arrondierung bzw.
Verdichtung eines bebauten/beplanten Bereiches handelt und somit die
stadtebauliche Entwicklung in diesem Bereich forciert wird. Zusatzlich wird einer
Zersiedelung im Gemeindegebiet entgegen gewirkt und den Vorgaben des § 1a
BauGB nach sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden
nachgekommen.

-ENTWUREF- Begriindung B-Plan Nr.84 (§§ 3(2) und 4(2) BauGB); Gem. Ddrpen
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Die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden gem. § 8 (2) BauGB aus dem
rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Dorpen, mit der
Darstellung von Wohnbauflachen (W) gemal § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO, entwickelt.
Die Entwicklung des Geltungsbereiches steht entsprechend den vorgenannten
Vorgaben im Einklang mit den Darstellungen und Anforderungen des RROP 2010
sowie den Zielsetzungen des Landkreises Emsland, der Samtgemeinde Dérpen und
der Gemeinde Dorpen.

Zusammenfassend kann gefolgert werden, dass uUbergeordnete Planungen der
Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes nicht entgegenstehen.

1.5 Planung

1.5.1 Verkehrliche ErschlieBung

Die Erschlielung des Plangebietes erfolgt Uber die Ragert- und WittefehnstralRe. Der
Anschluss an die Ragertstralde stellt die Verbindung an das Uberdrtliche StralRennetz
zur B 70 her und Uber die Wittefehnstralle kann der nordlich gelegene Ortskern
erreicht werden.

Zur inneren ErschlieBung werden Verkehrsflachen mit einer Breite von 6,0 bis 9,0 m
zur Herstellung der Planstra’en A bis J festgesetzt, diese Flachen reichen aus, um
eine ausreichend breite Stral3e herzustellen.

=TT ——
'JE_ _

INGEEL

Abbildung 2: ErschlieBungsplan

Der ruhende Verkehr ist auf den Grundsticksparzellen selbst unterzubringen.
Vor den Garagen ist ein Stauraum von mind. 5,0 m vorzuhalten.

-ENTWUREF- Begriindung B-Plan Nr.84 (§§ 3(2) und 4(2) BauGB); Gem. Dérpen
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Die Ausbauplanung wird nicht durch die verbindliche Bauleitplanung, sondern durch
die technische Ausbauplanung geregelt.

Im Bereich der Einmundung der Planstralle A/Ragertstrale und Planstralle
G/Wittefehnstralle wurden Sichtdreiecke gem. RASt bzw. RAL, Ausgabe 2012, als
Hinweis aufgenommen.

Die Sichtfelder sind von jeder sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung mit einer
Hohe von mehr als 80 cm Uber der Fahrbahn freizuhalten.

Beim StralRenbau wird darauf geachtet, dass die Versorgungsleitungen im Bereich
des unbefestigten Randstreifens verlegt werden. Sollte im Zuge der
ErschlieBungsmalinahmen eine Befestigung der Seitenstreifen oder die Herstellung
von Parkplatzflachen erforderlich sein, wird darauf geachtet, dass ein wieder
verwendbarer Platten- oder Pflasterbelag hergestellt wird.

Bei der Festsetzung der offentlichen Verkehrsflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
wurde darauf geachtet, dass eine ausreichende Flache zur Herstellung der
ErschlieBungsstralen zur Verfligung steht.

Die Planung der ErschlieBungsstralien erfolgt in der technischen Ausbauplanung
und ist nicht Gegenstand der vorliegenden Bauleitplanung.

Die technische Ausbauplanung erfolgt so, dass den Belangen von Ful3gangern,
Radfahrern, Kindern, alten Menschen und Menschen mit Behinderungen Rechnung
getragen wird.

Die ErschlieBung des Baugebietes passt sich an die vorhandene
Verkehrswegeplanung der Gemeinde DOrpen an.

Der Fuhrung und Ableitung des Ziel- und Quellverkehrs sind die Sammelstrallen
.-Ragertstralle/Wittefehnstralle” zugeordnet.

Die Verkehrstrassen wurden so geplant, dass diese im Bereich bereits vorhandener
Einmindungen in die Ubergeordnete Stralle angeordnet wurden. Somit werden
vorhandene Einmindungen zu Kreuzungspunkten umgestaltet. Die Leichtigkeit und
Sicherheit des Verkehrs wird hierdurch an bereits vorhandenen potentiellen
Konfliktpunkten konzentriert. In Abstimmung mit den zustandigen Stellen beim
LK Emsland (z.B. Verkehrskommission) erfolgt eine Abstimmung der Sicherung
dieser vorgenannten Kreuzungspunkte. Diese Abstimmung ist nicht Gegenstand der
vorliegenden Bauleitplanung.

In der Planzeichnung wurde ein Verbot zur Herstellung von privaten
Grundstuckszufahrten aus dem Plangebiet zur Ragertstrale, gem. Planzeichen
Nr. 6.4 der Planzeichenverordnung (PlanZV), festgesetzt. Davon ausgenommen ist
die Anbindung der Planstral’e A an die Ragertstralle.

1.5.2 Wasserwirtschaftliche ErschlieBung
1.5.21 Oberflachenentwasserung

Die Beseitigung des Oberflachenwassers auf den jeweiligen Baugrundstiicken ist
durch den Grundstuckseigentumer mittels Herstellung eines ausreichend
dimensionierten Verrieselungssystems zu gewahrleisten (gem. DWA - A 138).

Es ist gewahrleistet, dass eine ausreichend starke Bodenschicht als Filter zur
Verfligung steht.

-ENTWUREF- Begriindung B-Plan Nr.84 (§§ 3(2) und 4(2) BauGB); Gem. Ddrpen
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Die Gemeinde Dorpen hat ein Bodengutachten erstellen lassen, um die
Bodenverhaltnisse und den Grundwasserstand zu ermitteln und zu bewerten
(Baugrunduntersuchung Ulpts Geotechnik, Bockhorst vom 29.10.2019, Anlage A).

Es wurden neun Bodensondierungen bis in eine Tiefe von ca. 6,00 m unter der
Gelandeoberkante niedergebracht und zusatzlich drei Rammsondierungen zur
Einschatzung der Lagerungsdichte/Konsistenz des Baugrundes durchgeflhrt.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass der anstehende Boden flr eine
Bebauung ohne aufwendige Grindungsmaflinahmen geeignet ist.

Fur die geplante Ableitung des Oberflachenwassers durch oértliche Versickerung steht
geeigneter gut wasserdurchlassiger Boden an.

Der gemals DWA/ATV A 138 geforderte Mindestabstand von Versickerungsanlagen
zum Grundwasserleiter von mindestens 1,0 m kann im Untersuchungsbereich
eingehalten werden.

Das Niederschlagswasser von den offentlichen Verkehrs- und Stellflachen soll Uber
eine Regewasserkanalisation gesammelt und gedrosselt Uber ein Regenruck-
haltebecken in einen Graben Ill. Ordnung an der noérdlichen Plangebietsgrenze
eingeleitet werden.

Der hierzu erforderliche wasserrechtliche Antrag gemal® dem Wasserhaus-
haltsgesetz (WHG) wird zurzeit vorbereitet.

Desweiteren soll der Uberplante Abschnitt des Grabens ,Veenkersschloot®
(Endabschnitt) verfullt und Gberbaut werden.

Die Gemeinde Dorpen wird sicherstellen, dass vor Satzungsbeschluss das
Einvernehmen mit der Genehmigungsbehodrde hergestellt wird.

1.5.2.2 Schmutzwasserkanalisation

Der Planbereich wird an das Schmutzwasserkanalisationsnetz der Samtgemeinde
Doérpen angeschlossen.

Die Ableitung erfolgt Uber Freispiegelleitungen sowie Uber ein Abwasserpumpwerk in
die vorhandene Kanalisation im Bereich der Wittefehnstralle.

Die Baugrundsticke werden Uber Anschlussleitungen an den geplanten
Schmutzwasserkanal angeschlossen.

1.5.3 Sonstige ErschlieBung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend den
abfallrechtlichen Bestimmungen sowie der jeweils gultigen Satzung zur
Abfallentsorgung des Landkreises Emsland.

Trager der offentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.

Die baulichen Malknahmen werden so geplant, dass Mdullfahrzeuge die
Abfallsammelstellen anfahren konnen. Hierzu werden ausreichend bemessene
Verkehrsflachen far Stralden im Bebauungsplan festgesetzt
(s. Abbildung 2: ErschlieBungsplan).

-ENTWUREF- Begriindung B-Plan Nr.84 (§§ 3(2) und 4(2) BauGB); Gem. Dérpen
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Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass Anwohner im Bereich der Stichstralde ohne
einen ausreichend dimensionierten Wendeplatz, ihre Abfallbehalter an der von
Abfallsammelfahrzeugen ordnungsgemaf zu befahrenden Stral3e ,Planstralle C* zur
Abfuhr Dbereitstellen mussen. Im Bebauungsplan wurden Stellflachen flr
Abfallbehalter festgesetzt. Bei der Festsetzung der Stellflachen wurde darauf
geachtet, dass die maximale Entfernung von den betroffenen Grundstlicken zu den
Stellflachen ein vertretbares Mal} von i.d.R. < 80 m nicht Uberschreitet.

Evtl. anfallender Sonderabfall wird einer den gesetzlichen Vorschriften
entsprechenden Entsorgung zugeflhrt.

Der Geltungsbereich wird an das Versorgungsnetz der Energieversorgung Weser-
Ems (Elt und Gas) und an das Netz der Deutschen Telekom bzw. eines anderen
Anbieters angeschlossen.

Die Versorgung mit Trinkwasser ist durch den Wasserverband "Hummling"
sichergestellt.

Die Versorgungsunternehmen werden rechtzeitig vor Beginn der Baumalinahmen im
Rahmen eines Ortstermins in die MalRihahme eingewiesen und erhalten anschlie3end
ausreichend Zeit fur die Herstellung der erforderlichen Ver- und Entsorgungsanlagen.

1.54 Versorgungsleitungen

Die Leitungstrassen der ortlichen Versorgungsunternehmen werden bei geplanten
Baumalnahmen berlcksichtigt. Eventuell erforderliche Umlegungsarbeiten von
Versorgungsleitungen werden rechtzeitig zwischen der Gemeinde Dorpen und dem
jeweilig zustandigen Versorgungsunternehmen abgestimmt.

1.5.5 Immissionsschutz

Geruchsimmissionen (gem. Immissionstechnischer Untersuchung des Buros FIDES-
Ingenieure vom 30.10.2019, s. Anlage B)

Bei der Ermittlung der Gesamtbelastung an Geruchsimmissionen fur die Planflachen
wurden alle Betriebe berilcksichtigt, die auf das Plangebiet einwirken, mindestens
jedoch alle im 600 m Radius um das Plangebiet befindlichen Betriebe.

Aus den ermittelten Emissionen der genehmigten Tierbestande der
landwirtschaftlichen Betriebe LW1 und LW3 wurde die Gesamtbelastung an
Geruchsimmissionen berechnet. Das Ergebnis ist in der Anlage 3 des Gutachtens
dargestellt.

-ENTWUREF- Begriindung B-Plan Nr.84 (§§ 3(2) und 4(2) BauGB); Gem. Ddrpen
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Wie das Ergebnis zeigt, betragt die Gesamtbelastung an Geruchsimmissionen im
Plangebiet maximal 11% der Jahresstunden. Der in der GIRL fur Wohn- und
Mischgebiete angegebene maligebliche Immissionswert fur die Gesamtbelastung an
Geruchsimmissionen von 10 % der Jahresstunden, wird lediglich in einem eng
begrenzten Bereich im sudwestlichen Abschnitt (Nahe zum Gullebehalter im
AuRenbereich) Uberschritten. Im Ubrigen Plangebiet wird der Immissionswert fiir
Wohn- und Mischgebiete eingehalten.

Die geringfiigige Uberschreitung des Immissionswertes nach GIRL im Randbereich
des Plangebietes, welcher im Ubergang zum AuBenbereich liegt, ist im Sinne der
Auslegungshinweise zur GIRL und der Zweifelsfragen zur GIRL als nicht erheblich zu
betrachten. Die genaue Festsetzung des Ubergangsbereiches kann der
Planzeichnung zum Bebauungsplan entnommen werden.

Verkehrsimmissionen

Im Planbereich sind Verkehrsimmissionen aufgrund Ubergeordneter Stral3en nicht zu
erwarten. Die im Plangebiet erzeugten Verkehrsimmissionen sind nutzungsbedingt
und von den zukunftigen Bewohnern hinzunehmen.

Landwirtschaftliche Immissionen

An das Plangebiet grenzen landwirtschaftliche Ackerflachen an.

Zeitweilig konnen Staub-, Larm- und Geruchsimmissionen in Verbindung mit der
landwirtschaftlichen Nutzung auftreten.

Anspruche hieraus konnen seitens der Ansiedlungswilligen nicht gestellt werden.

1.5.6 Bodenordnende MaBnahmen

Fir die Umsetzung der Planungen sind keine weiteren bodenordnenden
Malnahmen erforderlich, da sich diese im Eigentum der Gemeinde Dorpen befinden.
Dies qilt auch fur die externen Kompensationsflachen, welche grundbuchrechtlich
zugunsten der Gemeinde Dorpen gesichert sind.

1.5.7 Altlasten

Altablagerungen im Planbereich bzw. in der ndheren Umgebung, die eine Bebauung
verhindern bzw. beeinflussen, sind der Gemeinde Ddrpen nicht bekannt.

1.5.8 Denkmalpflege/Bodenfunde

Ur- und frihgeschichtliche Bodenfunde im Plangebiet, die eine Bebauung des

Plangebietes einschranken oder verhindern, sind der Gemeinde Dorpen nicht
bekannt (s. a. Pkt. 1.6.7 der Begrindung, Hinweis a).

-ENTWUREF- Begriindung B-Plan Nr.84 (§§ 3(2) und 4(2) BauGB); Gem. Dérpen
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1.5.9 Natur und Landschaft/Umweltbericht

Gem. § 18 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist in der Bauleitplanung
Uber die Vermeidung und den Ausgleich von Eingriffen nach den Vorschriften des
BauGB zu entscheiden.

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB bezeichneten
Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem BNatSchG) sind gem. § 1a Abs. 3 BauGB
in der Abwagung nach §1 Abs.7 BauGB =zu berlcksichtigen. Vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind gem. § 15 Abs. 1 BNatSchG zu
unterlassen. In der Bauleitplanung ist hieriber gem. § 1a Abs. 3 BauGB im Rahmen
der Abwagung zu entscheiden.

Im vorliegenden Fall ist die kinftige Nutzung nicht ohne einen Eingriff in Natur und
Landschaft zu verwirklichen, so dass es sich hier um einen unvermeidbaren Eingriff
handelt. Dieser ist entsprechend seiner Wertigkeit im Rahmen der Planung zu
berucksichtigen. Unvermeidbare Eingriffe sind gemalR § 15 Abs. 2 BNatSchG
vorrangig auszugleichen. In der Bauleitplanung ist auch hieriber gem. § 1a Abs. 3
BauGB im Rahmen der Abwagung zu entscheiden. Nahere Einzelheiten sind dem
Umweltbericht (Teil Il dieser Begrindung) zu entnehmen.

Die darin vorgenommene Eingriffsbilanzierung stellt heraus, dass der durch die
Planung vorbereitete Eingriff innerhalb und auBerhalb des Plangebietes
ausgeglichen werden kann.

Die zur Umsetzung der Planungen erforderlichen Kompensationsflachen befinden
sich im Eigentum der Gemeinde Doérpen und sind durch Eintragung in das
Grundbuch rechtlich gesichert.

Auf die Erstellung eines Landschaftspflegerischen Begleitplanes (LBP) wird
verzichtet, da dessen Inhalte in den Umweltbericht (Teil Il zu dieser Begriindung)
aufgenommen wurden.

Aufgrund der vergleichsweise geringen Grol3e, der Lage und der Beschaffenheit des
Plangebietes verzichtet die Gemeinde Dérpen auf die Durchfihrung einer speziellen
artenschutzrechtlichen Prufung (saP).

Zum  Schutz bodenbritender Vogelarten wird ein Hinweis in die
Bauleitplanunterlagen eingestellt, dass vor dem Beginn der ErschlieRungsarbeiten
eine Begehung der Flache durch 6kologisches Fachpersonal erfolgt (6kologische
Baubegleitung).

Sollten bei der Begehung bodenbrutende Vogelarten vorgefunden werden, erfolgen
die Bauarbeiten nicht in dem Zeitraum (Brut- und Setzzeit) zwischen dem 01. Marz
und dem 31. Juli.

-ENTWUREF- Begriindung B-Plan Nr.84 (§§ 3(2) und 4(2) BauGB); Gem. Ddrpen
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1.6 Festsetzungen des Bebauungsplanes und Hinweise

1.6.1 Art der baulichen Nutzung

Die Flache des Plangebietes ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der
Samtgemeinde Dorpen als Wohnbauflache ,\W* dargestellt.

Gemall dem speziellen Bedarf an Wohnbauflachen und zur Arrondierung des
bebauten Ortskernes wurde im Plangebiet folgende bauliche Nutzung gem. BauNVO
festgesetzt:

- Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO, dieses Gebiet dient vorwiegend
dem Wohnen

1.6.2 MaR der baulichen Nutzung

Um eine stadtebaulich geordnete Entwicklung sowie ein einheitliches Ortsbild zu
gewahrleisten, wurde in Anlehnung an die Festsetzungen in den umgebenden
Baugebieten die Grundflachenzahl mit 0,4, die Geschol¥flachenzahl mit 0,6 und die
Zahl der Vollgeschosse mit |l festgesetzt.

Insofern wird eine kontinuierliche stadtebauliche Weiterentwicklung des
Gesamtgebietes gewahrleistet.

1.6.3 Bauweisen und Baugrenzen

Fur die Wohnbebauung im Geltungsbereich wurde die offene Bauweise festgesetzt.
Es sind Gebaude mit seitichem Grenzabstand nur als Einzel- und Doppelhauser
zulassig.

Diese Bauweise entspricht der vorh. Bebauung im landlich strukturierten Bereich und
entspricht den Bauwulnschen der einheimischen, bauwilligen Bevolkerung.

Durch die Festsetzung von Baugrenzen soll eine stadtebauliche Ordnung
gewahrleistet werden.

Die Baugrenzen sind jedoch so gewahlt, dass den Bauinteressenten ein
Gestaltungsfreiraum im Hinblick auf die Anordnung des Gebaudes auf dem
Grundstuck erhalten bleibt.

Durch diese Festsetzungen kann die Entwicklung im Plangebiet als Wohngebiet mit
lockerer freistehender Bebauung gewahrleistet werden.

1.6.4 Textliche Festsetzungen/ortliche Bauvorschriften

=

Gebdudehohe (§ 9 Abs.1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO, § 18 Abs. 1 BauNVO)

Die Gebaudehohe bzw. Firsthohe auf den Wohnbauflachen wird auf
maximal 10,00 m festgesetzt.

Bezugshohe ist die Oberkante fertige Fahrbahn der zur ErschlieBung des
Grundstiicks dienenden StraRe (gemessen in Fahrbahnmitte).
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Diese Festsetzung ist erforderlich, um die MalBstablichkeit der
Gesamtbebauung zu wahren und entspricht dem von der Gemeinde Dérpen
entworfenen Gestaltungsrahmen.

Sockelhohe (§ 9 Abs.1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO, § 18 Abs. 1 BauNVO)

Die Oberkante fertigen FuBbodens im Erdgeschoss darf maximal 50 cm
uber Oberkante fertige Fahrbahndecke der zu ErschlieBung des
Grundstiicks dienenden StraBe (gemessen in Fahrbahnmitte und Mitte
des Gebaudes) hinausgehen.

Diese Festsetzung ist erforderlich, um einem uneinheitlichen Siedlungsbild mit
zum Teil stark iberh6htem Bodenauftrag entgegenzuwirken.

Grundflachenzahl, zulassige Grundflache (§ 19 BauNVvO)
Die gem. BauNVO § 19 (Abs. 4) mogliche Uberschreitung der zulassigen
Grundflache von 50 % wird ausgeschlossen.

Diese Festsetzung wurde getroffen, um das Mal3 der Bodenversiegelung zu
begrenzen und somit den Forderungen des Niedersdchsischen
Naturschutzgesetzes nach verantwortungsvollem Umgang mit Grund und
Boden nachzukommen.

Beschrankung der Zahl der zulassigen Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB)

GemaBR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind max. 2 Wohnungen pro
Wohngebaude zulassig.

Das Wohn- und Sozialgefiige der an den Geltungsbereich angrenzenden
Bebauung ist von selbstgenutzten Einzel- oder Doppelhdusern geprégt.

Wohnhé&user mit mehr als zwei Wohnungen wirden deshalb aufgrund der
héheren Nutzungsintensitat als stérend empfunden. Diese Festsetzung wird
zur Sicherstellung und zum Erhalt der vorhandenen Baustruktur getroffen.
Weiterhin werden durch diese Festsetzung die mit hbheren Wohnungszahlen
verbundenen Folgen (Verkehrsintensitét, Stellplatzbedarf) vermieden.

Die Zahl der Wohnungen in Wohngebé&uden wird auf zwei bei Einzelhdusern
und auf eine bei Doppelhdusern begrenzt. Bei Doppelhdusern gilt eine
Doppelhaushélfte als ein Wohngebéude, so dass pro Doppelhaus dann
insgesamt zwei Wohnungen zuléssig sind.

Generelle Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung (gem. § 1
Abs. 5 und 6 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet ,,WA" sind allgemein zuladssiq:

Wohngebaude

nicht storende Handwerks- und Gewerbebetriebe

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche und
sportliche Zwecke

Anlagen fir Verwaltungen
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1.6.5

1.

Die Zuléssigkeit der vorgenannten baulichen Nutzungen sind aufgrund der
vorhandenen umgebenden Strukturen und Nutzungen festgesetzt worden.
Insofern wird eine kontinuierliche Weiterentwicklung der stadtebaulichen
Strukturen, entsprechend der Absichten und Vorgaben der Gemeinde Dérpen
forciert.

Im Allgemeinen Wohngebiet ,,WA" sind unzulassiqg:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes

die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften

Gartenbaubetriebe

Tankstellen

Der Ausschluss der vorgenannten Nutzungen begriindet sich aus der
Tatsache, dass durch die o.g. Einrichtungen die zuldssigen Nutzungen in einer
Art und Weise beeintrdchtigt werden, die ein einvernehmliches Miteinander
hinsichtlich der zu erwartenden Emissionen und der sozialen Verflechtungen
ausschlieen. Fir die o.g. Nutzungen stehen in anderen Bereichen des
Gemeindegebietes  ausreichende  Fldéchen  zur  Ansiedelung  der
entsprechenden Nutzungen zur Verfligung.

Okologische Festsetzungen

KompensationsmaBnahmen innerhalb des Geltungsbereiches:

Auf der Flache ,Umgrenzungen von Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft® gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, erfolgt
die Anlage eines standortrechten Feldgehodlzes aus ausschlie3lich einheimischen
Laubgehdlzen.

Die Pflanzung wird im Folgenden stichwortartig beschrieben. Die Anpflanzung ist mit
folgenden Gehdlzarten in gleichen Anteilen vorzunehmen.

Heimische Traubenkirsche Punus padus
Vogelkirsche Prunus avium
Schwarzerle Alnus glutinosa
Ohrweide Salix aurita
Eberesche Sorbus aucuparia
Hasel Corylus avellana
Weilldorn Crataegus monogyna
Schwarzdorn Prunus spinosa
Feldahorn Acer campestre
Pflanzmaterial: 2 x verschult,

Grofte 80-120 cm

Pflanzdurchfihrung:
Gruppenpflanzung von jeweils 3-10 Stlick.
Pflanzverband 1,5 x 1,5 m, reihenversetzt.
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Ein Zugang zum Regenriuckhaltebecken ist freizuhalten.

Pflege:

Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten. Bis zum Abschluss der 3.
Vegetationsperiode ist sie zu pflegen. Eingegangene Gehodlze sind in der nachsten
Pflanzperiode zu ersetzen.

FlachengroRe:
Ca. 649 m?

Flachensicherung:

Die Durchfihrung der Pflanzung und Flachensicherung erfolgt unter
Berucksichtigung des Niedersachsischen Nachbarrechtsgesetzes (NNachbG) vom
84. Marz 1967. Zur Sicherung werden Eichenspaltpfahle gesetzt sowie ein doppelter
Walzdraht angebracht.

Die Anpflanzung kann durch die Untere Naturschutzbehorde angepasst werden.
2. ErsatzmaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereiches:
ErsatzmaBnahme E:

Auf einer ca. 37.999 m? groen Ersatzflache erfolgt die Anlage von extensivem
Griunland. Die Flache wird mit einer krauterreiche Grunlandmischung angesat und
durch Eichenspaltpfahle mit doppeltem Walzdraht gesichert. Die
Bewirtschaftungsauflagen sind im Detail noch abzustimmen, jedoch gelten
grundsatzlich nachfolgend aufgefuhrte MaRnahmen:

1. Die Flache ist zu pfligen, da eine Zwischensaat in vorhandenes Grinland
nicht zufriedenstellend funktioniert. Im September ist eine mit der UNB
abzustimmende krauterreiche Grunlandmischung (Krauteranteil mind. 30%)
aus zertifiziertem Regiosaatgut anzubringen. Diese ist nach dem Auflaufen mit
einem hoch eingestellten Mulcher 1 x zu schopfen.

2. Die Kompensationsmallnahme ist in der planerisch festgelegten Funktion
gem. § 15 Abs. 4 BNatschG dauerhaft zu erhalten.

3. Bewirtschaftung der Flache nach folgenden Vorgaben:

» Keine Entwasserungsmalnahmen.

» Keine Nachsaht oder Erneuerung der Griunlandnarbe.

» Kein Walzen und/oder Schleppen zwischen 15.03. und 15.06. eines
Jahres.

» Keine Anwendung von Pflanzenschutzmitteln.

Eine Bekampfung folgender Pflanzen ist vor der Blute mit der
Ruckenspritze erlaubt: Ackerkratzdistel, Rainfarn, stumpfblattriger Ampfer,
Flatterbinsen und Jakobskreuzkraut. Der Bewirtschafter ist fur die
Bekampfung oder o. g. ,,Problemkrauter* zustandig. Er muss diese
durch Mahd und Pflegemallnahmen bereits in einem frithen
Ausbreitungsstadium bekampfen. Ohne regelmalige Pflege durch Mahd
werden sich die Problemarten ungehemmt ausbreiten. Die Flachen sind
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dann weder aus landwirtschaftlicher noch aus naturschutzfachlicher Sicht
brauchbar.
Organische und mineralische Dlinung nach vorheriger Absprache mit der

zustandigen UNB, wenn dies fur die angestrebte Zielvegetation
(wildkrauterreiche Wiese) forderlich ist. Hierfur ist im Abstand von 3 Jahren
eine Nahrstoff- und pH- Wert Analyse des Bodens der Flache erstellen zu
lassen und der UNB vorzulegen. Auf dieser Basis wird nach Begutachtung
der Vegetation (Anteil von BlUihpflanzen der Zielvegetation) die Hohe der
Dungergabe abgestimmt.

2 malige Mahd. 1. Mahd zwischen dem 15.06. und 01.07. und 2. Mahd
zwischen dem 15.08. und 15.09.

Nach vorheriger telefonischer Abstimmung mit der UNB kann eine fruhere
Mahd um maximal 10 Tage im Ausnahmefall zugelassen werden, wenn
vom Betreuungsteam bestatigt wird, dass sich weder Gelege noch
Jungtiere besonders geschutzter oder streng geschitzter Arten oder des
Niederwildes auf der Flache befinden.

Auf der Flache sind an jahrlich wechselnden Stellen mehrere 10 m breite
Fluchtstreifen zu belassen.

Am Abend vor der Mahd sind vom Bewirtschafter oder von ihm
beauftragten Personen, z.B. Jager, Naturschutzvereinigung, etc.,
Vergramungsmalinahmen verpflichtend durchzufihren.

Dazu sind pro Hektar mindestens 5 z.B. an Staben befestigte
Kunststofftuten, langere Flatterbander oder ahnliche Vorrichtungen uber
die gesamte Flache zu verteilen, so dass durch die Mahd gefahrdete Tiere
in Nachbarflachen ausweichen.

Das Befahren und Bearbeiten der Flache erfolgt mit Fahrzeugen mit einer
maximalen Arbeitsbreite von 3,00 m. Maximale Fahrgeschwindigkeit
insbesondere bei der Mahd 8,0 km/h.

Die Mahd erfolgt von innen nach auf3en.

Beweidung mit max. 2 Rindern pro Hektar (1 Mutterkuh + 1 Saukalb
bis sechs Monate zdhlen als 1 Weidevieh).

Eine Zufiitterung auf der Flache ist untersagt.

4. Durch eine entsprechende Eintragung in das Grundbuch ist die vorgenannte
Entwicklung auf dem Flurstlck abzusichern.

Die Gemeinde Dorpen hat folgende Flache zur Durchfihrung der genannten
Malnahmen grundbuchlich gesichert:

Gemeinde Rhede,

Gemarkung Rhede,

Flur 58,
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Flurstlick 53/1,

Grofde : 37.999 m2.

3.

1.6.6

=

[

(g

1.6.7

Baumrodung (§9 (1) Nr. 26 Abs. (1a) BauGB)

Grundsatzlich sind alle im Plangebiet befindlichen Baume mit einem
Stammdurchmesser = 10 cm zu erhalten.

Sollten bei Baumallinahmen innerhalb des Plangebietes im Zusammenhang
z.B. mit HochbaumalRnahmen oder der Herstellung von Zufahrten, Baume
gefallt oder erheblich beschadigt werden, sind diese im Verhaltnis zum
Stammdurchmesser des Baumes zu ersetzen.

Die Baumrodung ist vor Beginn der Baumalinahme mit der Gemeinde Dorpen
abzustimmen und von dieser schriftlich zu bestatigen.

Ermittlung des Kompensationsumfangs:

pro 10 cm Stammdurchmesser eines beseitigten Baumes ist ein neuer
standortgerechter Baum mit einem Mindestdurchmesser von 12 — 14 cm zu
pflanzen (Hochstamm). Die Standorte der Ersatzbaume sind mit der
Gemeinde Doérpen und dem Landkreis Emsland —Untere Naturschutzbehoérde-
abzustimmen.

Ortliche Bauvorschriften gem. § 84 NBauO

Oberflachenentwasserung auf den Baugrundstiicken (gem. § 84 Abs. 3 Nr. 8
NBauO)

Das als unbelastet geltende und nicht als Brauchwasser genutzte
Dachflachenwasser und das Oberflachenwasser der versiegelten
AulBenflachen der privaten Grundstiicke muss auf dem jeweiligen Grundstiick
oberflachig oder unterirdisch versickert werden. Die Bestimmungen des
Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) bleiben hiervon unberihrt.

Bepflanzungen oder Begriinungen der Dachflachen sind allgemein
zulassig.

Anlagen zur Energiegewinnung innerhalb von Dachflachen sind
allgemein zulassig.

Hinweise

a) Bodenfunde
Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder frihgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, sind diese unverziglich einer Denkmalbehorde,
der Gemeinde oder einem Beauftragten fur die archaologische Denkmalpflege
des LK Emsland anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. flr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn
nicht die Denkmalschutzbehorde des LK Emsland vorher die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).
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b)

d)

f)

Baugrund
Den Bauwilligen wird empfohlen, vor Beantragung der bauaufsichtlichen

Genehmigung Baugrunduntersuchungen vornehmen zu lassen.

FUr die geotechnische Erkundung des Baugrundes sind die allgemeinen
Vorgaben der DIN EN 1997-1:2014-03 mit den erganzenden Regelungen der DIN
1054:2010-12 und nationalem Anhang DIN EN 1997-1/NA:2010-12 zu beachten.
Der Umfang der geotechnischen Erkundung ist nach DIN EN 1997-2:2010-10 mit
erganzenden Regelungen DIN 4020:2010-12 und nationalem Anhang DIN EN
1997-2/NA:2010-12 vorgegeben. Vorabinformationen zum Baugrund kénnen dem
Internet-Kartenserver des LBEG (www.lbeg.niedersachsen.de) entnommen
werden.

Staub-, Larm- und Geruchsimmissionen der Landwirtschaft

An das Plangebiet grenzen landwirtschaftliche Ackerflachen an.

Zeitweilig kdnnen Staub-, Larm- und Geruchsimmissionen in Verbindung mit der
landwirtschaftlichen Nutzung auftreten.

Anspriche hieraus kdnnen seitens der Ansiedlungswilligen nicht gestellt werden.

Brandschutz

Die Sicherstellung des Brand- und Feuerschutzes fur das Plangebiet wird von der
Freiwilligen Feuerwehr Dorpen gewahrleistet.

Im Einvernehmen mit der Gemeinde, der Feuerwehr und der hauptamtlichen
Brandschau werden die Einrichtungen zur Loschwasserversorgung fur den
Brandfall (Zisternen, Hydranten, Ausstattung der Feuerwehr mit technischem
Gerat) festgelegt, von der Gemeinde Ddrpen errichtet und unterhalten.

Die Vorgaben des DVGW-Arbeitsblattes W 405 werden bei der Umsetzung der
Léschwasserversorgung beachtet.

Zur Sicherstellung des abwehrenden Brandschutzes werden bei der Ausfuhrung
folgende MalRnahmen bertcksichtigt:

1. Die erforderlichen Strallen werden vor Fertigstellung der Gebaude so
hergestellt, dass Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge ungehindert zu den
einzelnen Gebauden gelangen kdnnen.

2. Die Loschwasserversorgung wird so erstellt, dass ein Loschwasserbedarf von
13,3 I/s vorhanden ist (Durchmesser der Leitung min. 100 mm).

Es erfolgt eine  LoOschwasserentnahme aus der  Offentlichen
Wasserversorgung, wenn diese zur Verfugung steht.

3. Die erforderlichen Hydranten werden in einem maximalen Abstand von 150 m

zu den einzelnen Gebauden errichtet.

Kampfmittelbeseitiqung

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.)
gefunden werden, ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das
Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landesamtes fur
Geoinformation und Landvermessung Niedersachsen (LGLN) zu benachrichtigen.

Versorqungsleitungen

Die Lage der Versorgungsleitungen (Strom, Gas, Telekommunikation, Wasser,
Abwasser) ist den jeweiligen Bestandsplanen der zustandigen Versorgungs-
unternehmen zu entnehmen; die notwendigen Schutzvorkehrungen und
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g)

h)

i)

Nutzungsbeschrankungen sind zu beachten. Vor Beginn der Bauausfuhrung sind
mit den jeweiligen Leitungstragern die erforderlichen Abstimmungsgesprache zu
fuhren und der Beginn der Bauausfuhrung zu koordinieren.

Abfallentsorgung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend den
abfallrechtlichen Bestimmungen sowie der jeweils gulltigen Satzung zur
Abfallentsorgung des Landkreises Emsland.

Trager der offentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.

Anwohner im Bereich der StichstraRe mussen ihre Abfallbehalter an der von
Abfallsammelfahrzeugen ordnungsgemaly zu befahrenden Stral’en ,Planstral’e
C* zur Abfuhr bereitstellen. Im Bebauungsplan werden Stellflachen fur
Abfallbehalter festgesetzt.

Anschliisse fur Endnutzer von Telekommunikationsdienstleistungen
Entsprechend § 77k Abs. 4 Telekommunikationsgesetz gilt fir neu errichtete
Gebaude, die Uber Anschlisse fur Endnutzer von Telekommunikations-
dienstleistungen verfligen sollen, dass diese gebaudeintern bis zu den
Netzabschlusspunkten mit hochgeschwindigkeitsfahigen passiven
Netzinfrastrukturen (Leerrohre, §3 Abs. 17b TKG) sowie einem Zugangspunkt zu
diesen passiven gebaudeinternen Netzkomponenten auszustatten sind.

Emissionen der Wehrtechnischen Dienststelle (WTD 91, Meppen)/
Tiefflugkorridor

Die Bauflachen befinden sich nahe der Wehrtechnischen Dienststelle. Die Anlage
besteht seit Jahrzehnten und die Immissionen sind als Vorbelastung
anzuerkennen. Die bei Erprobungs- und Versuchsschiel3en entstehenden und auf
das Plangebiet einwirkenden Schallimmissionen sind hinzunehmen. Diese
Schiel3en finden regelmalig tags und auch nachts statt. Vorkehrungen gegen
diese Larmimmissionen sind nur in begrenztem Umfang, z. B. durch eine
entsprechende Gebdudeanordnung oder Grundrissgestaltung, moglich. Die
kinftigen Eigentumer sollen auf diese Sachlage hingewiesen werden.
Abwehranspriche gegen die Bundeswehr, den Betreiber des Schiel3platzes,
kénnen daher diesbezlglich nicht geltend gemacht werden.

Desweiteren wird darauf hingewiesen, dass Uber dem Plangebiet der
Wohnbauflache ein Jettiefflugkorridor verlauft. Auch gegen die von dort
ausgehenden mdglichen Immissionen kénnen keine Ersatzanspriche geltend
gemacht werden.

Folgende MaBnahmen zur _Vermeidung/Verminderung/Sicherung der
kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitdt sind durchzufuhren:

Die ErschlieBung des zuklnftigen Wohnbaugebietes bzw. das Herrichten der
einzelnen Baufelder (wie das Abschieben des Oberbodens bzw.
Rodungsmalnahmen) erfolgt aulerhalb der Brutzeit der potenziell auftretenden
bodenbritenden Vogelarten (Zeitraum: 01. Marz bis 31. Juli) zur Vermeidung der
Zerstorung und Beschadigung von Gelegen. Nach der Baufeldraumung muss
sichergestellt sein, dass die Flachen nicht mehr von betroffenen Arten besiedelt
werden konnen. Ist ein Einhalten der Bauzeitenregelung nicht realisierbar, ist eine
Uberpriifung der Bauflaichen vor Baubeginn auf Brutvorkommen vorzunehmen
(Okologische Baubegleitung).
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k) Bauliche Nutzung
FUr diesen Bebauungsplan gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstlcke (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132).

I) Vorschriften
Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften kénnen im Rathaus der
Samtgemeinde Dorpen, Bauamt Zimmer 408, eingesehen werden.

m) Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig handelt gemaly § 213 BauGB und § 80 Abs. 3 NBauO, wer
vorsatzlich oder fahrlassig den Festsetzungen bzw. den o6rtlichen Bauvorschriften
des vorliegenden Bebauungsplanes zuwider handelt.
Als Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der im Bebauungsplan getroffenen
Festsetzungen bzw. Bauvorschriften.
Ordnungswidrigkeiten konnen gemaly § 213 Abs. 5 BauGB und § 80 Abs. 5
NBauO mit GeldbulRen geahndet werden.

1.7 Flachenbilanz

Die Flachen des Bebauungsplanes gliedern sich wie folgt:

Flache des Geltungsbereiches ca. 6,68 ha
davon

Allgemeines Wohngebiet(WA) gemal} § 4 BauNVO ca. 5,31ha
Verkehrsflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB ca. 1,17 ha
Flache fur Natur und Landschaft

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ca. 0,20 ha
(darin enthalten: Flachen fur die Wasserwirtschaft (RRB)

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB ca. 0,11 ha)
1.8 Durchfiihrung der Planung und Kosten

Das Bauleitplanplanverfahren wird von der Gemeinde Dorpen in Zusammenarbeit mit
der Verwaltung der Samtgemeinde Dorpen durchgefihrt.

Auller den Planungskosten fallen Kosten fur die Herstellung der
ErschlieBungseinrichtungen (Anschlusse fur RW-, SW- Kanal, Zufahrten,
Regenrickhaltebecken etc.) sowie die Umsetzung der erforderlichen kompensations-
und Ersatzmal3nahmen an.

Entsprechende Haushaltsmittel sind vorhanden, sodass die Umsetzung des
Bebauungsplans gewahrleistet ist.

-ENTWUREF- Begriindung B-Plan Nr.84 (§§ 3(2) und 4(2) BauGB); Gem. Dérpen



Ing.-Buro W. Grote GmbH 27

1.9 Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Grundsatze des § 1a Abs. 2 BauGB in
der Abwagung zu berucksichtigen. Danach soll mit Grund und Boden sparsam und
schonend umgegangen werden, dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen
Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen die Moglichkeiten der
Entwicklung der Gemeinde, insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung und andere Malinhahmen zur Innenentwicklung, zu nutzen
sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige MalR zu begrenzen.
Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im
notwendigen Umfang umgenutzt werden.

Aus den Ausfuhrungen in dieser Begrindung ist zu entnehmen, dass den
vorgenannten Grundsatzen entsprochen wird.
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Teil 2 Umweltbericht
21 Einleitung
21.a Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des

Bauleitplans

Der Planungsbedarf fur die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 84 der Gemeinde
Dérpen ergibt sich aus den Planungen zur Anderung der zuldssigen Nutzung geman
§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO — Wohnbauflache (W).

Die in der Gemeinde Dorpen zur Verfugung stehenden vorhandenen Bauplatze sind
fast vollstandig veraufRert und bebaut, sodass aufgrund von zahlreichen Nachfragen
ein starker Druck zur Ausweisung von Wohnbauflachen besteht. Die Gemeinde
Doérpen hat sich in den vergangenen Jahren bemiuht, freie Flache zur Arrondierung
des vorhandenen Baugebietes zu erwerben. Aus Grinden des Eigenbedarfs zur
Sicherung des landwirtschaftlichen Standortes standen diese Flachen nicht zur
Verfigung.

Um in der Gemeinde Dorpen weitere Entwicklungsmoglichkeiten zu sichern, ist die
Bereitstellung von weiteren Wohnbauflachen erforderlich.

Der Bedarf an Wohnbauflachen Iasst sich bereits zum heutigen Zeitpunkt aufgrund
aktueller Nachfragen herleiten.

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 84 ist somit die Erweiterung der
Wohnbauflachen und die damit verbundene Erganzung der Angebotspalette flr
Wohnbaugrundstiicke in der Gemeinde Dorpen.

Mit der Anderung der Festsetzung als ,Allgemeines Wohngebiet (WA)“ kann die
Angebotsnachfrage gedeckt werden.

Gem. §1 Abs.3 BauGB haben die Stadte, Samtgemeinden und Gemeinden
Bauleitplane aufzustellen oder zu andern, sobald und soweit es flr die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Mit der vorliegenden Planung wird einer Zersiedelung der Landschaft
entgegengewirkt, da die vorgesehene Anderungsflache an ein bereits bestehendes
und funktionierendes Wohngebiet anschlie3t und mafvoll erweitert wird.

Der Forderung des § 1a BauGB nach sparsamen Umgang mit Grund und Boden wird
somit nachgekommen.

21.a1 Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 84 der Gemeinde Ddrpen beansprucht
landwirtschaftliche Produktionsflache in Form von Acker.

Diese landwirtschaftliche Produktionsflache (Acker) soll nun zuklnftig als
,<Allgemeines Wohngebiet (WA)“ strukturiert werden.
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Die folgenden Abbildungen zeigen die Biotoptypenkarte und den Entwurf des
Bebauungsplans.

Lo |o 100 200 300 400 500 m

Festsetzungen der Bebauungsplane Nr. 44, 47, Legende
48 50, 54, 68 und Nr. 80 (m. tiw. Anderungen)

. ) Gebiische und Gehdlzbesténde
Allgemeine Wohngebiete HBE Sonstiger Einzelbaum/Baumgruppe

Mischgebiete Binnengewdsser

|:| Strakenvarkehrefachen FGR Nahrstoffreicher Graben
[g]
—_——

Rasenflache, Stralienbegleitgriin, Acker- und Gartenbaubiotope

Griinflache A Acker
Spielplatz
it p Griinanlagen
auptversorgungs- un L
Hauptabwasserleitungen unterirdisch e G TR )
Umgrenzung von Flachen fur die Gebiude, Verkehrs- und Industrieflichen
Wasserwirtschaft, den Hochwasser- OVW Weg
:cb';!u”tzssgzd Pegelung des Wessor: oWz Sonstige wasserbauliche Anlage

r ——
Graben p 1 Untersuchungsgebiet
Raumstreifen -

Umgrenzung von Flachen zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

@®  Anpflanzen von Einzelbdumen
@ Erhaltung von Einzelbaumen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten zu belastende Flachen

I Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches

Abbildung 5: Biotoptypenkarte, ohne MaRstabsangabe
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Abbildung 6: Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 84
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Tabelle 1:

Eingriffsprognose fiir den Planbereich

Berechnung des Flachenwertes der Eingriffs-/Ausgleichsflachen

Ist - Bestand Plangebiet

Biotoptyp

Flache (m?)

Bewertung/ m?

Flachenwert (WE)

Acker (A)

65.889

65.889

Nahrstoffreicher Graben (FGR)

903

2.709

Summe

66.792

Summe

68.598

Soll - Bestand Plangebiet

Biotoptyp

Flache (m?)

Bewertung/ m?

Flachenwert (WE)

Allgemeines Wohngebiet (40%
versiegelt)

21.247

Allgemeines Wohngebiet (60%
unversiegelt)

31.871

31.871

StraRenverkehrsflache (80%
versiegelt)

9.338

StraRenverkehrsflache (20%
unversiegelt)

2.334

2.334

Umgrenzungen von Flachen fir
die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die

Regelung des Wasserabflusses.

Zweckbestimmung:
Regenriickhaltebecken

1.063

3.189

Umgrenzungen von Flachen fur
MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft

939

Summe

66.792

Summe

Kompensationsdefizit -28.387 WE

Aufgrund der im Bebauungsplan festgesetzten Nutzungen mit den anteiligen
Versiegelungsflachen, ergibt sich ein Kompensationsdefizit von ca. 28.387 WE.

Die gem. BauNVO § 19 (Abs. 4) mdgliche Uberschreitung der zulassigen
Grundflache von 50 % wird ausgeschlossen.

Der durch die Bebauungsplan Nr. 84 betroffene Geltungsbereich beinhaltet aktuell
folgende Nutzungen:

++ Ackerland

Zukunftig sollen im Bebauungsplan folgende Nutzungen weiterentwickelt werden:
« Flachen fur ,Allgemeine Wohngebiete (WA) gem. § 4 BauNVO
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% Flachen fur Mallnahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB

% Verkehrsflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

« Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 66.792 m?, wobei effektiv ca.
65.889 m? Ackerland der baulichen Nutzung zugefuhrt werden sollen.

Die Uberplanung von Biotopstrukturen und Versiegelung gilt es, funktions- und
sachgerecht zu kompensieren.

21b Umweltschutzziele aus ubergeordneten Fachgesetzen und
Fachplanen und deren Beriicksichtigung
21.bA1 Fachgesetze

Baugesetzbuch (BauGB) / Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

FUr das Bauleitplanverfahren ist die Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m.
§18 Abs.1 des BNatSchG heranzuziehen. Auf die Erstellung eines
Landschaftspflegerischen Begleitplanes (LBP) wurde verzichtet. Dementsprechende
Aussagen werden innerhalb dieses Umweltberichtes getroffen.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Bezogen auf die zu bertcksichtigenden Immissionen ist das
Bundesimmissionsschutzgesetz zu beachten. Daneben gelten die Richtwerte der
technischen Anleitungen (hier TA-Larm und TA-Luft, GIRL) sowie die
Orientierungswerte der DIN 18005.

Niedersachsisches Wassergesetz (NWG) / Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

In Bezug auf vorhandene Graben sowie bei Einleitung von unbelastetem
Oberflachenwasser in ein Gewasser bzw. in das Grundwasser sind das NWG bzw.
die Ausfuhrungen des WHG in ihrer jeweils aktuellen Fassung zu berlcksichtigen.

21.b.2 Fachplanungen

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Angaben zu den Zielen der Raumordnung und Landesplanung sind dem Regionalen
Raumordnungsprogramm des Landkreises Emsland (RROP 2010) zu entnehmen.
Entsprechende Ausfuhrungen kénnen der Begrindung entnommen werden.

Landschaftsrahmenplan (LRP)
Der Landschaftsrahmenplan (LRP 2001) des Landkreises Emsland enthalt fur den
Planbereich keine besonderen Festlegungen.

Flachennutzungsplan (FNP)
Das Plangebiet wird im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der SG Doérpen als
Wohnbauflache (W)) dargestellt.
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2.2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen
Umweltauswirkungen (gem. Anlage 1 Nr. 2a Bestandaufnahme, 2b
Prognose, 2c MaBnahmen, 2d und 2e zum BauGB)

2.2.a Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes (Basisszenario)

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im heutigen Zustand
werden nachfolgend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die
besondere Empfindlichkeit von Umweltmerkmalen gegenlber der Planung
herauszustellen und Hinweise auf die Berlcksichtigung im Zuge der planerischen
Uberlegungen zu geben. AnschlieRend wird die mit der Durchfiihrung der Planung
verbundene Veranderung des Umweltzustandes in Zusammenfassung der
Fachgutachten, die im Zuge der Umweltprafung als erforderlich bestimmt wurden,
dokumentiert und bewertet. Die mit der Planung verbundenen Umweltauswirkungen
sollen deutlich herausgestellt werden, um anschlieBend MalRnahmen zur
Vermeidung, Verringerung und zum  Ausgleich  erheblich  negativer
Umweltauswirkungen abzuleiten.

2.2.a1 Tiere

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 84 der Gemeinde Dérpen wurden
keine gesonderten faunistischen Kartierungen durchgefuhrt.

Das Plangebiet besitzt keine hohere Bedeutung fur Vogelarten, Fledermause oder
geschutzte Pflanzenarten und Vegetationsgesellschaften.

Vor dem Beginn der Erschlielungsarbeiten erfolgt eine Begehung der Flache durch
okologisches Fachpersonal (6kologische Baubegleitung). Sollten bei der Begehung
bodenbritende Vogelarten vorgefunden werden, erfolgen die Bauarbeiten nicht in
dem genannten Zeitraum zwischen dem 01. Marz und dem 31. Juli.

Natura 2000- Gebiete und / oder FFH- Lebensraumtypen (LRT) werden durch die
vorliegende Planung nicht im erheblichen Mal3e beeintrachtigt.

2.2.a.2 Pflanzen, Biotoptypen

Anhand des ,Kartierschlussel fur Biotoptypen in Niedersachsen®, herausgegeben
vom Niedersachsischen Landesbetrieb flur Wasserwirtschaft, Kusten- und
Naturschutz (NLWKN 2016), wurden die einzelnen Biotoptypen bestimmt und nach
dem niedersachsischen Stadtetag- Modell (= Arbeitshilfe zur Ermittlung von
Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen in der Bauleitplanung, Stand 2013) bewertet
(Werteinheiten (WE)). Zudem wurden greifbare Informationsquellen hinzugezogen.
Eine vegetationskundliche Detailkartierung wurde nicht durchgefuhrt.
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Aus der folgenden Tabelle geht die Bestandssituation hervor.

Tabelle 2:  Ist- Bestand im Plangebiet
Ist - Bestand Plangebiet

Biotoptyp Flache (m?) |Bewertung/ m* |Flachenwert (WE)

Acker (A) 65.889 1 65.889
Nahrstoffreicher Graben (FGR) 903 3 2.709
Summe 66.792 | Summe 68.598

Aus der tabellarischen Auflistung der Bestandssituation / Biotoptypen und der
vorgenommenen  Bewertung ergibt sich eine = Gesamtwertigkeit  von
68.598 Werteinheiten (WE).

2.2.a3 Flache (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

In §1 Abs.6 Nr.7a BauGB sind die Begriffsbestimmungen enthalten. Neu
aufgenommen wurde als Schutzgut die ,Flache®. Die Notwendigkeit zur
Untersuchung des Flachenverbrauchs war als Teilaspekt des Schutzgutes ,Boden”
zwar bereits bisher Gegenstand der Umweltuntersuchungen, durch die ausdruckliche
Einbeziehung in den Schutzgiuterkatalog soll das Schutzgut ,Flache® aber eine
starkere Akzentuierung erfahren.

Das Schutzgut ,Flache® ist ein endliches Gut, d. h. mit steigendem Flachenverbrauch
geht Lebensraum sowie land- und forstwirtschaftliche Produktionsflache dauerhaft
verloren. Deshalb ist ein wichtiges Vermeidungs- und Minimierungsgebot, den
Flachenverbrauch und im vorliegenden Fall die Versiegelung auf ein Minimum zu
reduzieren.

Aus der folgenden Abbildung geht hervor, dass die Bodenversiegelung im Plangebiet
gering ist und sich weiterhin der Versiegelungsgrad flir das gesamte Gemeindegebiet
zwischen > 5 und 10 % bewegt.
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Abbildung 7: Grad der Bodenversiegelung in den Gemeinden, ohne MaRstabsangabe (Quelle: NIBIS

2020)
22.a4 Boden (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Der Boden nimmt mit seinen vielfaltigen Funktionen eine zentrale Stellung im
Okosystem ein. Neben seiner Funktion als Standort der natirlichen Vegetation und
der Kulturpflanzen weist er durch seine Filter-, Puffer- und Transformationsfunktionen
gegenuber zivilisationsbedingten Belastungen eine hohe Bedeutung fir die Umwelt
des Menschen auf.

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam umzugehen, wobei zur
Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fuar bauliche
Nutzungen die Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MalRnahmen zur
Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} zu
begrenzen sind.

Nach dem NIBIS-Kartenserver des Landesamtes flr Bergbau, Energie und Geologie,
Bodenkunde, Bodenubersichtskarte 1:50.000, stellen sich die bodenkundlichen
Gegebenheiten innerhalb des Plangebietes wie folgt dar:
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Abbildung 8: Bodenart, ohne MaRstabsangabe (NIBIS 2020)
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Abbildung 9: Legende der Bodenkarte (BK50) (NIBIS 2020)

Im Plangebiet kommt als Bodentyp ,Mittlerer Plaggenesch® und ,Mittlerer Gley-
Podsol“ sowie ,Mittlerer Podsol“ vor.

Als Suchraum fur Schutzwirdige Béden wird It. Datenserver fir den Planbereich der
Boden mit hoher kulturgeschichtlicher Bedeutung ,Plaggenesch” dargestellt.
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Die folgende Abbildung zeigt einen Auszug aus der Karte mit den schutzwurdigen
bzw. seltenen Boden.
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Abbildung 10: Auszug aus der Bodenkarte "seltene Béden", ohne MaRstabsangabe (NIBIS 2020)

2.2.a.5 Wasser (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel einer nachhaltigen
Entwicklung i.S.v. §1 Abs.5 BauGB so zu berucksichtigen, dass auch
nachfolgenden Generationen ohne Einschrankungen alle Optionen der
Gewassernutzung offen stehen. Beim Schutzgut Wasser sind die Bereiche
Grundwasser und Oberflachenwasser zu unterscheiden. Grundsatzlich zahlt Wasser
zu der unbelebten Umweltsphare. Gleichwohl ist Wasser elementarer Bestandteil des
Naturhaushaltes. Seine  Funktionen als Lebensraum und -grundlage,
Transportmedium, klimatischer Einflussfaktor und landschaftspragendes Element
sind nachhaltig zu sichern (§1 BNatSchG). Entsprechend heilt es im
Wasserhaushaltsgesetz (§ 1 WHG): ,Zweck dieses Gesetzes ist es, durch eine
nachhaltige Gewasserbewirtschaftung die Gewasser als Bestandteil des
Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fur Tiere und
Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schutzen.” Die Basis fur die Bearbeitung des
Schutzgutes Wasser sind Informationen des NIBIS® - Kartenserver des LBEG
(www.lbeg.niedersachsen.de).
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2.2.a.51 Grundwasser

Dem Kartenserver ist zu entnehmen, dass sich das Plangebiet auf einem
Porengrundwasserleiter befindet.

Bei einer Gelandehohe von ca. 6,30 m u. NN, einer Lage des Grundwassers
zwischen > 5 m bis 7 m 4. NN besteht eine geringe Grundwasseriberdeckung. In
Kombination mit der hohen Durchlassigkeit der Boden besteht eine geringe
Grundwassergefahrdung, wobei die Grundwasserneubildung mit einem Wert von 101
- 150 mm/a angegeben wird.

Vor dem Hintergrund der Empfindlichkeitsbewertung wird eine hohe Empfindlichkeit
fur das Grundwasser herausgestellt.

Aus den folgenden Abbildungen geht die Bestandssituation des Schutzgutes
Grundwasser hervor.

Legende > X

HUEK500 - Grundwasserleitertypen der
oberflachennahen Gesteine

Porengrundwasserleter
Grunchwassergerinleter
Kiuftgrundswvasserlsiter

Gewdsser

Informationen zum Ort X

Grundwasserleitertyp der oberflichennahen Gesteine

Porengrundwasserleiter

ca. Geltungsbereich des
Bebauungsplan Nr. 84

Abbildung 11: Grundwasser]eitertypen der oberflichennahen Gesteine, ohne MaRstabsangabe
(NIBIS 2020)
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Abbildung 14: Lage der Grundwasseroberfliche, ohne MaBstabsangabe (NIBIS 2020)

2.2.a.5.2 Oberflaichengewasser / anfallendes Oberflachenwasser

Innerhalb des Plangebiets verlauft ein Entwasserungsgraben (Veenkersschloot).
Dieser Graben flie3t in Richtung Norden. Der uberplante Abschnitt des Grabens
(Endabschnitt) soll verfullt und Gberbaut werden.

Das Plangebiet gehért zum Einzugsgebiet der Ems, im Abschnitt ,von Ahlener
Sielgraben bis der Mundung des Unterkanals der Schleuse Bollingerfahr in die
flieBende Ems*®.

Es wird eine geregelte und funktionsfahige Entwasserungslésung vorgehalten. Das
Niederschlagswasser von den offentlichen Verkehrs- und Stellflachen soll Uber eine
Regewasserkanalisation gesammelt und gedrosselt Uber ein Regenrlck-
haltebecken in einen Graben Ill. Ordnung an der nordlichen Plangebietsgrenze
eingeleitet werden.

Der hierzu erforderliche wasserrechtliche Antrag gemal® dem Wasserhaus-
haltsgesetz (WHG) wird zurzeit vorbereitet.
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2.2.a.6 Luft und Klima (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Klimatisch gesehen, ist das Plangebiet der maritim-subkontinentalen Flachlandregion
zuzuordnen. Die mittelfeuchte Witterung mit Jahresniederschlagen im Mittel von 650

-ENTWUREF- Begriindung B-Plan Nr.84 (§§ 3(2) und 4(2) BauGB); Gem. Ddrpen



42 Ing.-Buro W. Grote GmbH

— 700 mm und einer mittleren Jahresdurchschnittstemperatur von 8,4 °C weist eine
klimatische Wasserbilanz mit einem mittleren Uberschuss von 200 bis 300 mm/Jahr
auf. Die Vegetationszeit ist im Mittel bis ca. 220 Tage/Jahr lang.

Allgemein lasst sich sagen, dass als Vorbelastung des Raumes aus Sicht des
Schutzgutes Klima / Luft die intensive landwirtschaftliche Nutzung zu nennen sind.
Hinzu kommt die nah gelegene Strallentrasse der ,Ahlener Stralle”.
Immissionsfrachten sind allerdings hier kaum quantifizierbar.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch Maf3nahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Die entstehenden Grin- und
Freiflachen im  Plangebiet konnen Teilfunktionsverluste durch positive
kleinklimatische Wirkungen (u. a. Flachen relativer Luftruhe, ausgeglichenerer
Tagesgang der Lufttemperatur) kompensieren.

2.2.a.7 Landschaft (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Das Plangebiet gehort Ubergeordnet zur naturrdumlichen Landschaftseinheit
,=Emslandische Kustenkanalmoore®. Im Landschaftsrahmenplan wird diese wie folgt
beschrieben:

»Emsldndische Kiistenkanalmoore (2.1)

Die nordéstliche Landschaftseinheit des Landkreises war geprédgt durch die
Hochmoore des Nordhiimmling. Resthochmoore und unter dem Einfluss des
Menschen verénderte Hochmoorstandorte sind die bestimmenden Elemente dieser
Landschaftseinheit. Eingestreut, vor allem um Esterwegen, finden sich einige Geest-
Inseln. Parallel zum Emstal erstrecken sich grundwasserbeeinflusste Talsandplatten,
die teilweise mit Flugsand (berlagert sind. In den Niederungen der Talsandplatte und
entlang kleiner Ba4che haben sich Niedermoore entwickelt.

Die Hochmoorflachen unterliegen, bedingt durch die unterschiedlichen
Kultivierungsverfahren, unterschiedlicher Nutzung. Auf Sandmischkulturen wird
Ackerbau betrieben, aus der Deutschen Hochmoorkultur hervorgegangene Bereiche
werden als Griinland bewirtschaftet. Andere Fldchen sollen sich zu Hochmoor oder
hochmooréhnlichen Okosystemen regenerieren, wieder andere befinden sich noch in
Abtorfung.

Die Niedermoore werden als Griinland genutzt, sofern sie nicht ackerféahig gemacht
wurden. Die grundwasserbeeinflussten Talsandfldchen sind durch
Entwésserungssysteme ganzjdhrig trocken und werden als Acker oder
Intensivgriinland bewirtschaftet. Durch die Absenkung des Grundwassers sind diese
Béden deflationsgeféhrdet. Die héchsten Erhebungen dieser Landschaftseinheit, die
Geest-Inseln, waren von jeher besiedelt. Der hochste Punkt liegt mit 9 m NN im
Esterweger Busch.”
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Der Bereich des Plangebietes ist eben. Bei der vorliegenden Planung handelt es sich
um den Bebauungsplan Nr. 84 mit dem Ziel, eine im rechtswirksamen
Flachennutzungsplan dargestellte ,Wohnbauflache® (W) in der verbindlichen
Bauleitplanung als ein ,Allgemeines Wohngebiet* (WA) zu entwickeln und somit
bauwilligen Interessenten die Moglichkeit einer Ansiedlung zu geben.

Eine erhebliche Veranderung des Landschaftsbildes ergibt sich durch die Planung,
da eine Freiflache einer Bebauung zugefuhrt werden soll. Da die Planflache weiterhin
im Norden durch die Stralentrasse der ,Ragertstralle” begrenzt wird und die
Planflache an einen bebauten Bereich schlief3t, ist der Eingriff in das Landschaftsbild
als relativ gering herauszustellen und durch eine  multifunktionale
Kompensationsplanung kompensierbar.

Die folgende Abbildung zeigt ein Luftbild vom Planbereich sowie die unmittelbare
Umgebung.

R

MaBstabsangabe (NLWKN

Luftbild vom PIanbrech des ebauunsplaé Nr. 84, ohne
2020)

Abbildung 17:

Die Bedeutung des Betrachtungsraumes flir das Schutzgut Landschaftsbild wird mit
.mittel“ beurteilt. Es sind Landschaftsbildeinheiten, deren naturraumtypische
Eigenarten weitgehend Uberformt oder zerstért worden sind, anzutreffen. Der
Landschaftscharakter ist durch die intensive menschliche Nutzung Uberformt bzw.
vorbelastet.

Die Umwandlung einer landwirtschaftlichen Produktionsflache, hier in Form von
Acker (A), in ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. BauNVO bietet eine maldvolle
Entwicklungsperspektive flur die weitere Ansiedlung von bauwilligen Interessenten im
Wohngebiet. Da die vorliegende Planung auf konkrete Anfragen basiert, ist von einer
Starkung des Wohnraumes im Gemeindegebiet Dérpen auszugehen.
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2.2.a.8 Biologische Vielfalt (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Seit der UNCED-Konferenz von Rio de Janeiro (,Earth Summit®) haben mittlerweile
191 Staaten die ,Konvention zum Schutz der biologischen Vielfalt® unterzeichnet. Die
rechtliche Umsetzung der Biodiversitatskonvention in deutsches Recht erfolgte im
Jahr 2002 zunachst durch die Aufnahme des Zieles der Erhalt und Entwicklung der
biologischen Vielfalt in die Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege
in das Bundesnaturschutzgesetz, seit 2010 als vorangestelltes Ziel in § 1 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG.

Die Biologische Vielfalt oder Biodiversitat umfasst nach der Definition der Konvention
die ,Variabilitdt unter lebenden Organismen jeglicher Herkunft, darunter unter
anderem Land-, Meeres- und sonstige aquatische Okosysteme und die 6kologischen
Komplexe, zu denen sie gehoren®. Damit beinhaltet der Begriff der Biologischen
Vielfalt sowohl die Artenvielfalt als auch die Vielfalt zwischen den Arten sowie die
Vielfalt der Okosysteme. Mit der innerartlichen Vielfalt ist die genetische Vielfalt
einbezogen, die z. B. durch Isolation und Barrieren von und zwischen Populationen
eingeschrankt werden kann.

Wie die bisherigen Ausfuhrungen der Kapitel 2.a.1 und 2.a.2 zu den Schutzgutern
Tiere und Pflanzen verdeutlichen, stellt das durch erhebliche Uberformungen
gepragte Plangebiet aktuell nur fur vergleichsweise wenige und Uberwiegend sehr
haufige Arten einen geeigneten Lebensraum dar. Entsprechend gering ist seine
aktuelle Bedeutung fur die Biologische Vielfalt. Endemische Arten, d. h.
ausschlieRliche Vorkommen von Pflanzen oder Tieren in einem begrenzten Gebiet,
sind im Planbereich und deren unmittelbarer Umgebung nicht vertreten.

2.2.a9 Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete (gem. §
1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB)

Gebiete des Europaischen dkologischen Netzes ,Natura 2000“ (§ 10 Abs. 1 Nr. 8
BNatSchG) sind von der Planung nicht betroffen. Das nachste Natura 2000- Gebiet
befindet sich in einer Entfernung von ca. 1,73 km westlich des Plangebietes. Es
handelt sich um das FFH-Schutzgebiet ,Ems®. Das EU-Vogelschutzgebiet ,Emstal
von Lathen bis Papenburg“ befindet sich stdwestlich des Plangebietes in einer
Entfernung von ca. 900 m. Die anschlieBenden Abbildungen zeigen die Lage der
Natura 2000- Gebiete zum Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 84.
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Foie

Es sind, auch mit Blick auf mdgliche Wirkungen durch das Plangebiet (z. B.
Emissionen), keine erheblichen Beeintrachtigungen auf Natura 2000- Gebiete und
dessen Erhaltungsziel zu erwarten. Auf Grund eines Abstandes von ca. 900 m bis
1,70 km Entfernung sind Negativwirkungen auszuschlief3en.
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2.2.a.10 Mensch und seine Gesundheit sowie Bevolkerung insgesamt
(gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7c BauGB)

Fir den Menschen sind im Zusammenhang mit der angestrebten Planung
insbesondere Auswirkungen auf das Wohnumfeld von Bedeutung. Der bisher als
landwirtschaftliche Nutzflache dargestellte Bereich soll durch die Aufstellung des
Bebauungsplans in ein Allgemeines Wohngebiet gem. BauNVO umgewandelt
werden. Die zulassigen Werte der TA Luft und TA Larm sind einzuhalten. Der
nachste geschlossene Siedlungsbereich befindet sich norddstlich des Plangebietes.
Das Plangebiet hat keine hohe Naherholungsbedeutung

Es liegt eine Geruchstechnische Untersuchung vor. Der Bericht tragt die Nr.
G19241.1/01 und wurde am 30.10.2019 erstellt.

Der Bericht kommt zu folgendem Ergebnis:
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FIDES

Immissionsschuiz &
Seite 2 zum Bericht Nr. G19241.1/01 Umweltgutachter

Zusammenfassung der Ergebnisse

Die Samtgemeinde D@pen plant die Ausweisung eines Wohnbaugebietes westlich der
Wittefehnstrade (Bebauungsplan Nr. 84). Eine - bersichtskarte ist in der Anlage 1 dargestellt

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens sollte eine geruchstechnische Untersuchung zur E rmittlung
der Geruchsimmissionssituation im Plangebiet erfolgen.

Bei der Ermittlung der Gesamtbelastung an Geruchsimmissionen far die Planfltchen werden alle
Betriebe berazksichtigt, die auf das Plangebiet einwirken, mindestens jedoch alle im 600 m-R adius
um das Plangebiet befindlichen Betriebe.

Aus den emmittelten Emissionen der genehmigten Tierbesttnde der landwirtschaftlichen Betriebe
LW 1 und LW 3 wurde die Gesamtbelastung an Geruchsimmissionen berechnet. Das Ergebnis ist
in der Anlage 3 dargestellt.

Wie das Ergebnis zeigt, betrtgt die Gesamtbelastung an Geruchsimmissionen im Plangebiet
maximal 11 % der Jahresstunden. Der in der GIRL fa Wohn- und Mischgebiete angegebene
madgebliche Immissionswert far die Gesamtbelastung an Geruchsimmissionen von 10 % der
J ahresstunden wird lediglich im saaiwestlichen Bereich (Nthe zum Gadlebehz+lter im Audenbereich)
aberschriten. Im abrigen Plangebiet wird der Immissionswert fax Wohn- und Mischgebiete
eingehalten.

Die geringfagige - berschreitung des Immissionswertes nach GIRL im Randbereich des
Plangebietes, welcher im - bergang zum Audenbereich liegt, ist im Sinne der Auslegungshinweise
zur GIRL und der Zweifelsfragen zur GIRL als nicht erheblich zu betrachten.

M@gliche E rweiterungsabsichten der landwirtschaftlichen Betriebe wurden im Rahmen der
Untersuchung nicht berazksichtigt.
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FIDES

Immissionsschutz &
Seite 3 zum Bericht Nr. G19241.1/01 Umweltgutachter

Der nachstehende immissionsschutztechnische Bericht wurde nach bestem Wissen und G ewissen
mit gr@dter Sorgfalt erstellt und besteht aus 16 Seiten, 4 Anlagen sowie einer separaten Anlage.

Lingen, den 30.10.2019 UL/Co
Fides Immissionsschutz & Umweltgutachter GmbH

gepradt durch: i. A. Manuel Schmitz, B.Eng.

erstellt durch: i. A. Dipl.-Ing. Ursula Lebkazher

Bekannt gegebene Messstelle nach
i 29b BImSchG far die Ermittlung der
Emissionen an Gerazhen (Nr. IST398)
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Aus der folgenden Abbildung geht die Lage der geschlossenen Siedlung zum
Planbereich hervor.

Q
o~ 43
Lage
2020)

2.2.a.10.1 Immissionen Landwirtschaft

Geruchsimmissionen ,Tierhaltung*®

Es liegt eine Geruchstechnische Untersuchung vor. Der Bericht tragt die Nr.
G19241.1/01 und wurde am 30.10.2019 erstellt.

Der in der GIRL fiur Wohn- und Mischgebiete angegebene maligebliche
Immissionswert fur die Gesamtbelastung an Geruchsimmissionen von 10 % der
Jahresstunden wird lediglich im stidwestlichen Bereich (Nahe zum Gullebehalter im
AufRenbereich) Uberschritten. Im Ubrigen Plangebiet wird der Immissionswert fur
Wohn- und Mischgebiete eingehalten.

Die geringfiigige Uberschreitung des Immissionswertes nach GIRL im Randbereich
des Plangebietes, welcher im Ubergang zum AuBenbereich liegt, ist im Sinne der
Auslegungshinweise zur GIRL und der Zweifelsfragen zur GIRL als nicht erheblich zu
betrachten.

Der nachste landwirtschaftliche Betrieb befindet sich ca. 460 m westlich und ca.
740 m sudostlich des Geltungsbereiches. Weiterhin befinden sich im Raum mehrere
landwirtschaftliche Betriebe.
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Auf Grund der Lage des landwirtschaftlichen Betriebes und der Entfernungen zum
Anderungsbereich sind keine Uberschreitungen der TA Luft durch die
landwirtschaftlichen Betriebe zu erwarten.

Auch die landwirtschaftlichen Betriebe werden durch die vorliegende Planung nicht in
ihrer Entwicklungsmaoglichkeit beeintrachtigt.

Die folgende Abbildung zeigt die Lage des nachsten landwirtschaftlichen Betriebes.
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Abbildung 21: Lége der nachsten landwirtschaftlichen Betriebe, ohne MaBstabsangabéi(NLWKﬁ 2020)

Unzulassige Beeintrachtigungen auf den Geltungsbereich sind nicht zu erwarten.

Geruchsimmissionen ,Gulleausbringung*

Durch die Bewirtschaftung der am Plangebiet nahegelegenen landwirtschaftlich
genutzten Flachen koénnen durch die Ausbringung von Glulle und dergleichen
kurzfristig landwirtschaftstypische Immissionen auftreten. Die Ausbringung der
Wirtschaftsdliinger hat im Rahmen der geltenden Bestimmungen zu erfolgen (z. B.
Dungemittelverordnung). Unter diesem Gesichtspunkt handelt es sich um
Immissionen, die insbesondere im landlich strukturierten Raum Ublicherweise
auftreten und nach der geltenden Rechtsprechung als zumutbar und hinzunehmen
sind. Im Ubrigen wird davon ausgegangen, dass die Nutzer des kiinftigen
Plangebietes Verstandnis fur die Belange der Landwirtschaft aufbringen werden und
ein Nebeneinander dieser Nutzungen bei gegenseitiger Rucksichtnahme maoglich ist.

2.2.a.10.2 Sonstige Immissionen

Sonstige Emissionen von Schadstoffen, Erschitterungen, Licht, Warme und
Strahlung sind irrelevant.

-ENTWUREF- Begriindung B-Plan Nr.84 (§§ 3(2) und 4(2) BauGB); Gem. Dérpen



Ing.-Buro W. Grote GmbH 51

2.2.a.11 Kulturguter und sonstige Sachguter (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7d
BauGB)

Unter Kultur- und sonstigen Sachgutern sind Guter zu verstehen, die Objekte von
gesellschaftlicher Bedeutung als architektonisch  wertvolle Bauten oder
archaologische Schatze darstellen und deren Nutzbarkeit durch das Vorhaben
eingeschrankt werden konnte.

Im Geltungsbereich und in der unmittelbaren Umgebung sind keine Vorkommen von
Kulturglter und / oder sonstige Sachguter bekannt.

Sollten Bodenfunde gemacht werden, sind diese unverzlglich einer
Denkmalbehorde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fur die archaologische
Denkmalpflege des LK Emsland anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht
die Denkmalschutzbehdrde des LK Emsland vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

2.2.a12 Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit
Abfallen und Abwassern (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7e BauGB)

2.2.a.121 Emissionen

Aufgrund der Festsetzung eines ,allgemeinen Wohngebietes (WA)‘ sind im
Plangebiet keine unzulassigen Emissionen zu erwarten. Es wird davon
ausgegangen, dass samtliche Heizungsanlagen in den Neubauten dem Stand der
Technik entsprechen und die zulassigen Werte einhalten. Weiterhin unterliegen
samtliche Feuerungsanlagen einer jahrlichen Uberwachung (z. B. Schornsteinfeger).

2.2.a.12.2 Abfallbeseitigung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend den
gesetzlichen Bestimmungen und Verordnungen sowie der jeweils gultigen Satzung
zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Trager der o6ffentlichen Mullabfuhr ist
der Landkreis Emsland. Evtl. anfallender Sondermdill wird einer den gesetzlichen
Vorschriften entsprechenden Entsorgung zugefuhrt.

2.2.a13 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energien (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB)

Es besteht die Mdglichkeit, auf den Dachern Sonnenkollektoren zu installieren.
Aulierdem ist davon auszugehen, dass die Bestimmungen des Warmeschutzes
beachtet werden.
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2.2.a.14 Landschaftsplane und sonstige Fachplane (§ 1 Abs. 6 Nr. 7g
BauGB)

Sind nicht zu bertcksichtigen.

2.2.a.15 Gebiete zur Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat (§ 1 Abs. 6
Nr. 7h BauGB)

Die Rahmenrichtlinie Luftqualitdt (96/62/EG) der EU benennt in Artikel 9 die
Anforderungen fur Gebiete, in denen die Werte unterhalb der Grenzwerte liegen.
Artikel 9 besagt, dass

o die Mitgliedsstaaten eine Liste der Gebiete und Ballungsraume, in denen die
Werte der Schadstoffe unterhalb der Grenzwerte liegen, zu erstellen haben
und

e die Mitgliedsstaaten in diesen Gebieten die Schadstoffwerte unter den
Grenzwerten halten und sich bemuhen, die bestmdgliche Luftqualitat im
Einklang mit der Strategie einer dauerhaften und umweltgerechten
Entwicklung zu erhalten.

Den in Artikel 9 beschriecbenen Vorgaben tragt §50 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) Rechnung. Dieser besagt, dass bei
raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen in Gebieten, in denen die in
Rechtsverordnungen nach §48a Abs.1 BImSchG festgelegten Immissions-
grenzwerte nicht Uberschritten werden, bei der Abwagung der betroffenen Belange
die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat als Belang zu berucksichtigen ist.

Das BauGB uUbernimmt wiederum die Anforderungen des § 50 BImSchG an die
Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitdt als Abwagungsbelang fir die
Bauleitplanung, sodass gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe h BauGB, die Erhaltung
der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur
Erfullung von bindenden Beschlussen der Europaischen Gemeinschaft festgelegten
Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden, bei der Aufstellung von
Bauleitplanen zu berucksichtigen ist.

Die vorliegende planungsrechtlich ermdglichte Bebauung wird keine besonderen, fur
die Luftqualitat entsprechender Gebiete relevanten Emissionen zur Folge haben, so
dass die Planung zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen hinsichtlich der
bestehenden und zu erhaltenden bestmaoglichen Luftqualitat flihren wird.

2.2.a.16 Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

Im Falle der NichtdurchfiUhrung der Planung wurde der Geltungsbereich unverandert
als landwirtschaftliche Produktionsflache bewirtschaftet bleiben. Die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 84 wirde entfallen. Somit bestunde nicht die Moglichkeit, auf
die konkreten Anfragen von bauwilligen Investoren zu reagieren. Die Entwicklung
eines ,allgemeinen Wohngebietes® (WA) ware so nicht gegeben.
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Bei nicht Durchfihrung besteht kein Kompensationsbedarf. Somit wirden die
Ausgleichsflachen in ihrer Biotopfunktion erhalten bleiben bzw. die entwickelten
Kompensationspunkte / Aufwertungspunkte nicht weiter beansprucht.

2.2b Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei
Durchfiihrung der Planung

Die Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfuhrung der
Planung der Umweltauswirkungen erfolgt anhand der Kriterien nach Anlage 1 Nr. 2b
aa) bis hh) BauGB.

Die Beschreibung der moglichen erheblichen Auswirkungen wahrend der Bauphase
soll sich auf die direkten und die etwaigen indirekten, sekundaren, kumulativen,
grenzuberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, standigen und
vorubergehenden sowie positiven und negativen Auswirkungen der geplanten
Vorhaben erstrecken; die Beschreibung soll zudem den auf Ebene der Europaischen
Union oder auf Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegten
Umweltschutzzielen Rechnung tragen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 84 Uberdeckt einen Bereich der sich
als landwirtschaftliche Nutzflache dargestellt. Somit handelt es sich um die
Festsetzung als ,allgemeines Wohngebiet® (WA), aus der eine maximal zulassige
Versiegelung von bis zu 40 % resultiert.

Hierdurch wird die Ausweisung von Flachen fir die Wohnnutzung nachhaltig
gestarkt.

Gleichzeitig sind mit der Planung die ermittelten Umweltauswirkungen verbunden.
Nachteilig wirkt sich bei Durchfihrung der Planung insbesondere die zusatzliche
Versiegelung des Bodens aus. Im Zuge der Realisierung der Planung kann jedoch
auf der Grundlage der Kompensation der Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft
eine fur den Menschen hinsichtlich der Immissionssituation sowie fur andere
Schutzguter wie Pflanzen und Tiere, die Landschaft und die Wechselwirkungen
zwischen Landschaft und Siedlung ein Ausgleich erzielt werden.

Wirkfaktoren

Von dem Vorhaben oder durch einzelne Vorhabenbestandteile gehen
unterschiedliche Wirkungen auf die zu betrachtenden Umweltschutzglter aus. Die
dabei entstehenden Wirkfaktoren konnen baubedingter, anlagebedingter oder
betriebsbedingter Art sein und dementsprechend temporare oder nachhaltige
Auswirkungen haben.

Baubedingte Wirkfaktoren

Baubedingte Wirkfaktoren sind Wirkungen, die im Zusammenhang mit den
Bauarbeiten auftreten konnen. Sie sind auf die Zeiten der Baumallnahme
beschrankt.

Baufeldfreimachung / Bauphase
Mit der Baufeldfreimachung findet eine Flacheninanspruchnahme mit dauerhafter
Entfernung der vorhandenen Biotopstrukturen statt. In der Bauphase konnen Flachen
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beansprucht werden, die Uber das geplante Baufeld hinausgehen. Biotopstrukturen
kbnnen im Zusammenhang mit der Einrichtung oder Nutzung von Lager- und
Abstellflachen oder beim Rangieren von Baufahrzeugen und -maschinen
beansprucht werden.

Baustellenbetrieb

Baumal3nahmen sind durch den Einsatz von Baufahrzeugen und -maschinen sowie
das Baustellenpersonal mit akustischen und optischen Stérwirkungen verbunden.
Diese Wirkungen sind zeitlich auf die Bauphase sowie raumlich auf die nahere
Umgebung des Plangebiets beschrankt und kdnnen zu einer temporaren Stérung der
Umwelt fihren.

Anlage- und betriebsbedingte Wirkfaktoren

Flacheninanspruchnahme, Versiegelung

Durch den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 84 werden die anstehenden
Biotopstrukturen im Plangebiet, vorwiegend die in der Biotoptypenkarte
herausgestellten Biotoptypen dauerhaft beansprucht.

Die wesentlichen anlagebedingten Wirkungen entstehen durch die Errichtung von
z.B. Gebaudestrukturen, deren siedlungsstruktureller Erschlielung (Verkehrsflachen,
Parkplatze etc.) sowie durch die umfangreichen Boden- und Gelandearbeiten. In den
vollversiegelten Bereichen gehen samtliche Bodenfunktionen dauerhaft verloren, in
teilversiegelten Bereichen werden die Bodenfunktionen stark eingeschrankt. Die
Versiegelung fuhrt zudem zu einer verringerten Grundwasserneubildungsrate. Die
Uberbauung der Flachen stellt einen Verlust von Lebensraumen fir Fauna, Flora und
von Kulturlandschaft dar. Zwar verringert sich fur den Menschen der unbebaute
Erholungsraum geringfugig, es werden jedoch keine relevanten Wohnumfeld- oder
Erholungsfunktionen (z. B. Wegebezuge) durch das Vorhaben beeintrachtigt.

Flacheninanspruchnahme durch Versiegelung zahlt zu den bedeutsamsten
anlagebedingten Wirkungen des Projektes (Verlust von gewachsenen, biotisch
aktiven Boden und der Regel-, Speicher-, Filter-, Ertrags-, Lebensraum- und
Archivfunktion). Durch Abgrabungen und Uberschiittungen kommt es zu
Uberformungen der natiirlichen Bodenstruktur. Uber den direkt versiegelten Flachen
kommt es zu kleinklimatischen Veranderungen durch Ausbildung / Erweiterung von
Warmeinseln.

Gewerbeimmissionen

Auf Grund der in Doérpen vorhandenen Gewerbe- und Industriebetriebe sowie
landwirtschaftlichen Betriebe und deren Lage zum Geltungsbereich des B-Plans Nr.
84 sind keine unzuldssigen Immissionen aus den vorhandenen Betrieben zu
erwarten.

Verkehrsimmissionen

Im Planbereich sind Verkehrsimmissionen aufgrund Ubergeordneter Stral3en nicht zu
erwarten. Die im Plangebiet erzeugten Verkehrsimmissionen sind nutzungsbedingt
und von den zukunftigen Bewohnern hinzunehmen
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Landwirtschaftliche Immissionen

Die durch die ordnungsgemafRe Bewirtschaftung der angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzflachen zeitweise auftretenden Geruchbelastigungen sind
als ortsublich hinzunehmen und werden als Vorbelastung anerkannt.

Die Gemeinde Doérpen hat zur Vorbereitung einer gerechten Abwagung der
landwirtschaftlichen Belange im Sinne des § 1 Abs. 7 Baugesetzbuches eine
geruchstechnische Untersuchung durch das Biuro Fides Immissionschutz &
Umweltgutachter, Lingen durchfuhren lassen (s. Anlage B).

Die Gutachter kommen in ihrer Untersuchung vom 30.10.2019 zu dem Ergebnis,
dass der gemaly der Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) fur Wohngebiete geltende
Immissionswert von 10% (0,10) im sudwestlichen Anderungsbereich (in der Nahe
eines Gillebehalters im AuRenbereich) tberschritten, im Ubrigen Anderungsbereich
jedoch eingehalten wird. Die geringfiigige Uberschreitung des Immissionswertes
nach GIRL im Randbereich des Plangebietes, welcher im Ubergang zum
Aulienbereich liegt, ist im Sinne der Auslegungshinweise zur GIRL und der
Zweifelsfragen zur GIRL als nicht erheblich zu betrachten.

Zukunftige Erweiterungsmoglichkeiten der umliegenden landwirtschaftlichen
Hofstellen werden durch die vorgesehene Erweiterung des Wohngebietes nicht
weitergehend eingeschrankt.

Geruchsemissionen

Es liegt eine Geruchstechnische Untersuchung vor. Auf Grund der in Dorpen
vorhandenen Gewerbe- und Industriebetriebe sowie landwirtschaftlichen Betriebe
und deren Lage zum Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 84 sind keine
unzulassigen Immissionen aus den vorhandenen Betrieben zu erwarten.

Weiterhin  werden laut vorliegender Geruchstechnischer Untersuchung die
landwirtschaftlichen Betriebe nicht in ihren Erweiterungsmaoglichkeiten beeintrachtigt.

In der folgenden Tabelle werden die denkbaren Wirkungen durch die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 84 als potenzielle Wirkfaktoren zusammengestellt.
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Tabelle 3: Potenzielle Wirkfaktoren im Zusammenhang mit diesem Bebauungsplan
: . betroffenen
MaBnahme Wirkfaktor Auswirkung Schutzgiiter
baubedingt
Bauarbeiten zur Bodenverdichtungen, Lebensraumverlust / Tiere
Baufeldvorbereitung Bodenabtrag und -degeneration Pflanzen
Veranderung des Bodenversiegelung, Boden
(nattrlichen) Bodendegeneration und
Bodenaufbaus. Verdichtung/Veranderung
Uberplanung von Acker | Lebensraumverlust / Pflanzen
(A) -degeneration Tiere
anlagebedingt
Bebauung mit Versiegelung und Lebensraumverlust, Tiere
Gebauden fiir die nachhaltiger Veranderung der Pflanzen
wohnliche Nutzung. Lebensraumverlust Standortverhaltnisse,
Hinzu kommen Zerschneidung von
Nebengebaude und Lebensraumen
Verkehrsflachen Bodenverlust Boden
Verringerung der Wasser
Versickerungsrate, erhéhter
Oberflachenabfluss
Ggf. Veranderung von Klima
Klimatopen
Neubau von Gebaude Lebensraumverlust, Tiere
und Infrastrukturanlagen | Veranderung der Pflanzen
Standortverhaltnisse, Mensch
Zerschneidung von Landschaft
Lebensrdumen,
Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes
(Sichtbarkeit etc.)
betriebsbedingt
Emissionen durch Belastung der Zusatzliche Belastung der Menschen
Hausfeuerungs- Atmosphare Atmosphéare insbesondere Gesundheit
anlagen durch CO,-Ausstol’ Luft
Zusatzlicher Kfz- / geringfiigige Zusatzliche Belastung der Menschen
LKW- Verkehr Larmemissionen durch Umgebung Gesundheit
zusatzlichen Tiere
Fahrzeugverkehr;
Personenbewegungen

2.2.b1

Tiere, Pflanzen, Biotoptypen und biologische Vielfalt

Nach Auswertung der Bestandsaufnahme wurden fur den Geltungsbereich die in der
Eingriffsbilanzierung unter ,Ist- Bestand“ aufgefihrten Biotoptypen und die
dazugehorigen Wertfaktoren nach dem Niedersachsischen Stadtetag- Modell (Stand
2013) ermittelt. Unter ,Soll- Bestand“ werden die sich aufgrund der Darstellung
ergebenden oOkologischen Gegebenheiten bewertet. Dabei wird mit einer
Versiegelung von 40 % fur das geplante ,Allgemeine Wohngebiet® (WA) gerechnet.
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Tabelle 4:

Auswirkungen auf die Schutzgiiter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Beschreibung der Auswirkungen wahrend der Bau- und
Betriebsphase infolge:

Schutzgutbetroffenheit

Bauphase

Betriebsphase

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten
Vorhaben, soweit relevant einschlie8lich Abrissarbeiten,

Lebensraumverlust und
Verdrangung fur die
raumtypischen Tierarten.
Endemische Arten kommen im
Raum nicht vor. Die biologische
Vielfalt wird nicht betroffen.

In den Frei- und
Gartenflachen sowie den
offentlichen Griinanlagen
entstehen neue Lebensraume
fur Tierarten der
Siedlungsbereiche.

bb) der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere
Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt, wobei soweit mdglich die nachhaltige
Verflgbarkeit dieser Ressourcen zu bericksichtigen ist,

Lebensraumverlust.
Uberplanung von:

Neue Lebensraume.
Es entstehen:

Flache

Biotoptyp s

Flache

Biotoptyp (m?)

Acker (A)
Nahrstoffreicher
Graben (FGR)

65.889

903

Allgemeines
Wohngebiet (40%

versiegelt) 21.247

Summe 66.792

Der Verlust von Lebensraum
und die Versieglung von Boden
sind langfristig.

Allgemeines
Wohngebiet (60%

unversiegelt) 31.871

StraRenverkehrsflac

he (80% versiegelt) 9.338

StraRenverkehrsflac
he (20%

unversiegelt) 2.334

Umgrenzungen von
Flachen fir die
Wasserwirtschaft,
den
Hochwasserschutz
und die Regelung
des
Wasserabflusses.
Zweckbestimmung:
Regenriickhaltebeck

en 1.063

Umgrenzungen von
Flachen fiir
MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von
Natur und
Landschaft 939

66.792

Summe

Es entstehen stark
frequentierte anthropogen
gepragte Lebensraume.

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung
sowie der Verursachung von Belastigungen,

Die einschlagigen Werte

werden eingehalten.

Die einschlagigen Werte

werden eingehalten

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer
Beseitigung und Verwertung,

Baureststoffe ~ werden
ordnungsmalen Verwertung
bzw. Entsorgung zugefiihrt.

einer

Eine Entsorgung der
anfallenden Abfallmengen
(Hausmdill, Biotonne,
Altpapier) erfolgt ber die vom
Landkreis Emsland
beauftragten Entsorger.

ee) der Risiken fir die menschliche Gesundheit, das
kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch
Unfalle oder Katastrophen),

Die Unfall- und
Sicherheitsvorschriften werden
eingehalten.

Die Unfall- und
Sicherheitsvorschriften
werden  eingehalten.  Ein

erhohtes Risiko besteht nicht.

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben
benachbarter Plangebiete unter Berlicksichtigung
etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf
moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller
Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von naturlichen
Ressourcen,

Eine Kumulierung st

herauszustellen.

nicht

Eine Kumulierung ist nicht

herauszustellen.
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gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima

(zum Beispiel Art und Ausmal

Treibhausgasemissionen) und der Anfalligkeit

geplanten Vorhaben gegeniber den
Klimawandels,

Die zusatzliche Versiegelung |Es erfolgt eine
der | fuhrt zur Beeintrachtigung des | funktionsgerechte
der | 6rtlichen Kleinklimas. Kompensation. Erhebliche
Folgen des Beeintrachtigungen des

Klimas sind nicht zu erwarten.

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe Bei der Bauausfuhrung erfolgt | Die baulichen Anlagen
der Einsatz moderner Technik. |entsprechen dem Stand der
Technik.

Tabelle 5:  Eingriffsbilanzierung

Ist - Bestand Plangebiet

Biotoptyp Flache (m?) |Bewertung/ m? | Flichenwert (WE)
Acker (A) 65.889 1 65.889
Nahrstoffreicher Graben (FGR) 903 3 2.709
Summe 66.792 | Summe 68.598
Soll - Bestand Plangebiet

Biotoptyp Flache (m?) | Bewertung/ m? | Flichenwert (WE)
Allgemeines Wohngebiet (40%

versiegelt) 21.247 0 0
Allgemeines Wohngebiet (60%

unversiegelt) 31.871 1 31.871
StraBenverkehrsflache (80% versiegelt) 9.338 0 0
StraRenverkehrsflache (20%

unversiegelt) 2.334 1 2.334
Umgrenzungen von Flachen fir die

Wasserwirtschaft, den

Hochwasserschutz und die Regelung des

Wasserabflusses. Zweckbestimmung:

Regenrickhaltebecken 1.063 3 3.189
Umgrenzungen von Flachen fur

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und

Entwicklung von Natur und Landschaft 939 3 2.817
Summe 66.792 | Summe 40.211
Kompensationsdefizit -28.387 | WE

Aus der quantitativen Gegenuberstellung des Bestandswertes von 68.598 WE und

des Planungswertes von 40.2
-28.387 WE hervor.

11

WE geht

ein  Kompensationsdefizit von
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2.2.b.2 Flache und Boden

Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Bewirtschaftung des Bodens (Acker
(A)), besteht im Plangebiet eine erhebliche anthropogene Uberformung des Bodens.
Gleichwohl wird durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 84 ein Eingriff in den
Bodenhaushalt in Form einer NeuerschlieBung eines Wohngebietes mit einer
zulassigen Versiegelung von 40 % vorbereitet. Hieraus leiten sich flr das Plangebiet
Umweltauswirkungen und eine notwendige flachenhafte Kompensation ab.

Die Bodenversiegelung durch Uberbauung ist als erheblicher Eingriff im Sinne des
§ 1a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 18 Abs. 1 BNatSchG zu beurteilen. Durch die mdgliche
Versiegelung wird dem Boden die naturliche Bodenfunktion als Lebensraum fir Tiere
und Pflanzen entzogen, auch wenn neue Qualitaten im Bereich der Grin- bzw.
Freiflachen in einem absehbaren Zeitraum entstehen werden.

Tabelle 6:  Auswirkungen auf die Schutzgiiter Flache und Boden

Flache und Boden

Beschreibung der Auswirkungen wahrend der Bau- und Schutzgutbetroffenheit
Betriebsphase infolge:

Bauphase Betriebsphase

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Irrelevant. Es erfolgt eine

Verlust von landwirtschaftlicher

Vorhaben, soweit relevant einschlie3lich Abrissarbeiten ; i funktionsgerechte
Wirtschaftsflache .
Kompensation.
bb) der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere | Versiegelung von Boden. Irrelevant. Es erfolgt eine
Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische | Folgende Biotope werden | funktionsgerechte
Vielfalt, wobei soweit mdglich die nachhaltige |anteilig Uberplant: Kompensation.
Verfligbarkeit dieser Ressourcen zu bericksichtigen ist,
Flache
Biotoptyp
(m?)
Acker (A) 65.889
Nahrstoffreicher
Graben (FGR) 903
Summe 66.792

Bodenfunktionen und Griinland
gehen verloren.

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, | Die einschlagigen Werte | Die  einschlagigen  Werte
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung | werden eingehalten werden eingehalten
sowie der Verursachung von Belastigungen,

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer | Baureststoffe =~ werden einer|Eine Entsorgung der
Beseitigung und Verwertung, ordnungsmalen Verwertung | anfallenden Abfallmengen
bzw. Entsorgung zugefiihrt. (Hausmdill, Biotonne,

Altpapier) erfolgt Uber die vom

Landkreis Emsland

beauftragten Entsorger.

ee) der Risiken fir die menschliche Gesundheit, das|Die Unfall- und | Die Unfall- und
kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch | Sicherheitsvorschriften werden | Sicherheitsvorschriften
Unfalle oder Katastrophen), eingehalten. werden  eingehalten.  Ein

erhohtes Risiko besteht nicht.

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben|Eine Kumulierung ist nicht|Eine Kumulierung ist nicht
benachbarter Plangebiete unter Berlcksichtigung | herauszustellen. herauszustellen.
etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf
moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller
Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von naturlichen

Ressourcen,
gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima | Die weitere Flachenver- | Es erfolgt eine
(zum Beispiel Art und Ausmal der | siegelung fuhrt zur | funktionsgerechte

Treibhausgasemissionen) und der Anfalligkeit der|Beeintrachtigung des o&rtlichen | Kompensation.
geplanten Vorhaben gegeniber den Folgen des |Kleinklimas.
Klimawandels,

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe Bei der Bauausfuhrung erfolgt|Frei- und  Gartenflachen
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der Einsatz moderner Technik. | erhalten ihre
Freiflachen werden gelockert | Bodenfunktionen.
und reaktiviert.

Die Gemeinde Dorpen hat ein Bodengutachten erstellen lassen, um die
Bodenverhaltnisse zu bewerten (Baugrunduntersuchung Ulpts Geotechnik,
Bockhorst vom 29.10.2019, Anlage A).

Aus dem Bodengutachten geht hervor, dass der anstehende Boden fir eine
Bebauung ohne aufwendige Grindungsmaflinahmen geeignet ist.

Vorhandener Oberboden ist vor Baubeginn abzuschieben und einer
ordnungsgemalen Verwertung zuzufuhren. Die Lagerung von Boden sollte ortsnah,
schichtgetreu, in mdoglichst kurzer Dauer und entsprechend vor Witterung und
Wassereinstau geschutzt vorgenommen werden.

2.2.b.3 Wasser

Das Schutzgut Wasser lasst sich in die Teilbereiche Grundwasser- und
Oberflachenwasser unterteilen, beide Bereiche werden folgend getrennt voneinander
betrachtet.

2.2.b.3.1 Grundwasser

Die Grundwasserverhaltnisse sind hinsichtlich ihres Naturlichkeitsgrades als von
allgemeiner Bedeutung zu werten, da die Grundwassersituation durch anthropogene
Nutzungen im Raum beeintrachtigt ist. Die flachige, zusatzliche Versiegelung der
Bau- und Verkehrsflachen fuhrt zu einer Verringerung der Grundwasserneubildung.

Tabelle 7:  Auswirkungen auf das Schutzgut Grundwasser

Grundwasser
Beschreibung der Auswirkungen wahrend der Bau- und Schutzgutbetroffenheit
Betriebsphase infolge: Bauphase Betriebsphase
aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten | Die zusatzliche Versiegelung Irrelevant. Es erfolgt eine
Vorhaben, soweit relevant einschlieflich Abrissarbeiten, |flhrt zur Reduzierung der funktionsgerechte
Verrieselungsflache. Das Kompensation.

unbelastete Oberflachenwasser
wird ordnungsgemaf abgefiihrt.
Ein NWG- Antrag wird ggdf.
hierzu gestellt. Eine erhebliche
Reduzierung der Infiltration ist
auf Grundlage der
nachzuweisenden
ordnungsgemalien
Entwéasserung nicht zu
erwarten. Das unbelastet
Oberflachenwaser wird im
moglichen Umfang auf der
Flache verrieselt bzw.
zeitverzdgert abgefihrt.

bb) der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere | Versiegelung von Boden. Irrelevant. Es erfolgt eine
Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische | Folgende  Biotope  werden | funktionsgerechte
Vielfalt, wobei soweit mdglich die nachhaltige | anteilig Gberplant: Kompensation.
Verfugbarkeit dieser Ressourcen zu berticksichtigen ist,
Flache
Biotoptyp
(m?)
Acker (A) 65.889
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Nahrstoffreicher

Graben (FGR) 903

Summe 66.792

Ein NWG- Antrag wird ggdf.
gestellt. Eine ordnungsgemane
Entwasserung wird vorgehalten.
Die Oberflachenentwasserung
erfolgt im mdglichen Umfang im
Geltungsbereich.

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung
sowie der Verursachung von Belastigungen,

Die einschlagigen Werte

werden eingehalten

Die einschlagigen Werte

werden eingehalten

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer
Beseitigung und Verwertung,

Baureststoffe ~ werden  einer
ordnungsmalen Verwertung
bzw. Entsorgung zugefiihrt.

Eine Entsorgung der
anfallenden Abfallmengen
(Hausmdill, Biotonne,
Altpapier) erfolgt tiber die vom
Landkreis Emsland
beauftragten Entsorger.

ee) der Risiken fir die menschliche Gesundheit, das
kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch
Unfalle oder Katastrophen),

Die Unfall- und
Sicherheitsvorschriften werden
eingehalten.

Die Unfall- und
Sicherheitsvorschriften
werden  eingehalten.  Ein

erhohtes Risiko besteht nicht.

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben
benachbarter Plangebiete unter Berlicksichtigung
etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf
moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller
Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natirlichen
Ressourcen,

Eine Kumulierung ist nicht

herauszustellen.

Eine Kumulierung ist nicht

herauszustellen.

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima
(zum Beispiel Art und Ausmafd der
Treibhausgasemissionen) und der Anfalligkeit der
geplanten Vorhaben gegeniber den Folgen des
Klimawandels,

In Bezug auf das Schutzgut
Grundwasser irrelevant

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

Bei der Bauausfihrung erfolgt
der Einsatz moderner Technik.
Freiflachen werden gelockert
und reaktiviert.

Frei- und  Gartenflachen
kénnen anteilig zur Infiltration
genutzt werden.

2.2.b.3.2

Oberflaichengewasser / anfallendes Oberflachenwasser

Innerhalb des Plangebiets verlauft ein Graben (Veenkersschloot). Der Uberplante
Abschnitt des Grabens (Endabschnitt) soll verfullt und Uberbaut werden.

22b4 Luft und Klima

Es folgt eine Betrachtung der Schutzguter Luft und Klima.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch Maflnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Die entstehenden Grin- und
Freiflachen im  Plangebiet konnen Teilfunktionsverluste durch positive
kleinklimatische Wirkungen (u. a. Flachen relativer Luftruhe, ausgeglichenerer
Tagesgang der Lufttemperatur) kompensieren.

Die folgende Tabelle stellt die relevanten Auswirkungen auf die genannten

Schutzguter kurz dar.
Tabelle 8:  Auswirkungen auf das Schutzgiiter Luft und Klima
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Luft und Klima

Beschreibung der Auswirkungen wahrend der Bau- und
Betriebsphase infolge:

Schutzgutbetroffenheit

Bauphase

Betriebsphase

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten
Vorhaben, soweit relevant einschliellich Abrissarbeiten,

Versieglung und Bebauung
fuhrt zur Veranderungen des
Ortsklima. Bebaute Bereiche
gelten als ganzjahrig warmer als
die Umgebung. Fehlende bzw.
eine Verringerung der
Verdunstungsflachen fihrt zur
schnelleren Erwarmung.

Irrelevant. Es erfolgt eine
funktionsgerechte
Kompensation. Die Frei- und
Gartenflachen Ubernehmen
anteilig die klimarelevanten
Funktionen.

bb) der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere
Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt, wobei soweit moglich die nachhaltige
Verfligbarkeit dieser Ressourcen zu bericksichtigen ist,

Versiegelung von Boden.
Folgende  Biotope  werden
anteilig Uberplant:

Biotoptyp Flache

(m?)
Acker (A) 65.889
Nahrstoffreicher
Graben (FGR) 903
Summe 66.792

Schnellere Flachenerwarmung
und Speicherung von Warme
bis in die Nachtstunden hinein.

Irrelevant. Es erfolgt eine
funktionsgerechte
Kompensation. Die Frei- und
Gartenflachen Gbernehmen
anteilig die klimarelevanten
Funktionen.

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung
sowie der Verursachung von Belastigungen,

In Bezug auf die Schutzguter
Luft und Klima irrelevant. Die
einschlagigen Werte der TA Luft
werden eingehalten.

In Bezug auf die Schutzgiter
Luft und Klima irrelevant. Die
einschlagigen Werte der TA
Luft werden eingehalten.

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer
Beseitigung und Verwertung,

In Bezug auf die Schutzgiiter
Luft und Klima irrelevant.

In Bezug auf die Schutzgiter
Luft und Klima irrelevant.

ee) der Risiken fur die menschliche Gesundheit, das
kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch
Unfalle oder Katastrophen),

Die Unfall- und
Sicherheitsvorschriften werden
eingehalten.

Irrelevant. Es erfolgt eine
funktionsgerechte
Kompensation. Die Frei- und
Gartenflachen ubernehmen
anteilig die klimarelevanten
Funktionen.

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben
benachbarter Plangebiete unter Berlcksichtigung
etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf
moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller
Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von naturlichen
Ressourcen,

Eine Kumulierung ist nicht

herauszustellen.

Eine Kumulierung ist nicht

herauszustellen.

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima

(zum Beispiel Art und Ausmafd der
Treibhausgasemissionen) und der Anfalligkeit der
geplanten Vorhaben gegenluber den Folgen des

Klimawandels,

Die einschlagigen Werte der TA
Luft werden eingehalten.

Irrelevant. Es erfolgt eine
funktionsgerechte
Kompensation. Die Frei- und
Gartenflachen libernehmen
anteilig die klimarelevanten
Funktionen.

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

Bei der Bauausfuhrung erfolgt
der Einsatz moderner Technik.
Freiflachen werden gelockert
und reaktiviert.

Frei- und Gartenflachen
kénnen Klimafunktionen

anteilig Gbernehmen.
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2.2.b.5 Landschaft

Es folgt eine Betrachtung des Schutzgutes Landschaft. Die folgende Tabelle stellt die
relevanten Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft kurz dar.

Tabelle 9:

Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft

Landschaft

Beschreibung der Auswirkungen wahrend der Bau- und
Betriebsphase infolge:

Schutzgutbetroffenheit

Bauphase

Betriebsphase

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten
Vorhaben, soweit relevant einschlie3lich Abrissarbeiten,

Durch die Bautatigkeit wird
temporar in das Landschaftsbild
eingegriffen. Die Gebaude und
Nebenanlagen verandern das
Landschaftsbild.

Die Frei- und Griinflachen
sorgen fur eine
landschaftsgerechte
Einbindung des Plangebiets in
das ortliche
Landschaftsbildgefiige.

Hinzu kommt, dass die
vorhandenen
Geholzstrukturen im Bestand
erhalten bleiben und fiir eine
Eingriinung der Planflache
sorgen.

bb) der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere
Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt, wobei soweit moglich die nachhaltige
Verfugbarkeit dieser Ressourcen zu berticksichtigen ist,

Versiegelung von Boden.
Folgende  Biotope  werden
anteilig Uberplant:

Biotoptyp Flache

(m?)
Acker (A) 65.889
Nahrstoffreicher
Graben (FGR) 903
Summe 66.792

Die bisherige landwirtschaftliche
Wirtschaftsflache
(Intensivgriinland) wird in ein
Industriegebiet Gberfihrt.

Die Frei- und Griinflachen
sorgen fir eine
landschaftsgerechte
Einbindung des Plangebiets in
das 6rtliche Landschafts-
bildgefiige.

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung
sowie der Verursachung von Belastigungen,

In Bezug auf das Schutzgut
Landschaft irrelevant. Die
einschlagigen Werte der TA Luft
werden eingehalten.

Die Frei- und Griinflachen
sorgen fir eine
landschaftsgerechte
Einbindung des Plangebiets in
das ortliche Landschafts-
bildgefiige.

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer
Beseitigung und Verwertung,

In Bezug auf das Schutzgut
Landschaft irrelevant.

In Bezug auf das Schutzgut
Landschaft irrelevant.

ee) der Risiken fir die menschliche Gesundheit, das
kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch
Unfalle oder Katastrophen),

In Bezug auf das Schutzgut
Landschaft irrelevant.

In Bezug auf das Schutzgut
Landschaft irrelevant.

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben
benachbarter Plangebiete unter Berlicksichtigung
etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf
moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller
Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natirlichen
Ressourcen,

Eine Kumulierung ist nicht

herauszustellen.

Eine Kumulierung ist nicht

herauszustellen.

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima

(zum Beispiel Art und Ausmafd der
Treibhausgasemissionen) und der Anfalligkeit der
geplanten Vorhaben gegeniber den Folgen des

Klimawandels,

In Bezug auf das Schutzgut
Landschaft irrelevant.

In Bezug auf das Schutzgut
Landschaft irrelevant.

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

In Bezug auf das Schutzgut
Landschaft irrelevant.

In Bezug auf das Schutzgut
Landschaft irrelevant.

-ENTWUREF- Begriindung B-Plan Nr.84 (§§ 3(2) und 4(2) BauGB);

Gem. Dérpen




64 Ing.-Buro W. Grote GmbH

2.2.b.6 Wirkungsgefiige und Wechselwirkungen zwischen den einzelnen
Belangen des Umweltschutzes (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a & i BauGB)

Das Wirkungsgeflige der Schutzguter steht in enger Wechselwirkung untereinander.
Stoffumwandlungsprozesse des Bodens beeinflussen die Schutzguter Pflanzen und
Tiere, selbst lokalklimatische Besonderheiten oder Veranderungen wirken sich auf
das Schutzgut Wasser, beispielsweise die Rate der Grundwasserneubildung aus. Die
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser und
Klima / Luft sind selbst in einem bereits vorbelasteten Raum standig gegeben.

Der Planbereich wird als Ackerflache bewirtschaftet, er befindet sich in unmittelbarer
Nachbarschaft zu einem bestehenden Misch- und Wohngebiet. Somit ist eine
intensive anthropogene Beanspruchung bzw. Vorbelastung herauszustellen.

Dem entsprechend artenarm ist auch die Fauna bzw. es ist mit Ubiquisten
(Allerweltsarten) zu rechnen. Boden, Wasser als auch die auftretenden Arten und
Biotope sind im Geltungsbereich bereits stark verandert worden. Versiegelungen
bewirken eine Verminderung der Grundwasserneubildung. Eine Erhéhung des
Versiegelungsgrades bewirkt einen Verlust von gewachsenen Bodenflachen, von
Nutzflachen, von Lebensrdumen und Nahrungshabitaten und veranderten
Landschaftsbildern.

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzglter beeinflussen sich
gegenseitig in unterschiedlichem Male. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgutern sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe
Wirkungszusammenhange unter den Schutzgltern zu betrachten. Die aus
methodischen Grunden auf Teilsegmente des Naturhaushalts, die so genannten
Schutzguter, bezogenen Auswirkungen betreffen also ein stark vernetztes komplexes
Wirkungsgefuge.

Auf die Wechselwirkungen wurde z. T. bereits bei der Beschreibung der einzelnen
Schutzguter eingegangen. Es bestehen direkte Beziehungen zwischen dem Boden,
Oberflachenwasser, Pflanzen und Tieren sowie zwischen dem Grundwasser und
dem Oberflachenwasser.

Im Plangebiet fiihrt die Uberbauung von Boden zwangslaufig zu einem Verlust der
Funktionen dieser Boden, wozu auch die Speicherung von Niederschlagswasser
zahlt. Hierdurch erhdht sich der Oberflachenwasserabfluss, wahrend die
Versickerung auf einem Teil der Flache unterbunden wird. DarUber hinaus fuhrt
grundsatzlich die Uberbauung von Boden und die Beseitigung von Vegetation durch
Versiegelung zu einem Eingriff gem. § 14 BNatSchG. Aufgrund der derzeitigen
Nutzung des Gebietes sind die Umweltfolgen der moglichen Wechselwirkungen als
kompensierbar zu beurteilen. Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen
durch sich negativ verstarkende Wechselwirkungen ist im Plangebiet nicht zu
erwarten.

Ein moglicher Ausgleich der Wechselwirkungen wird durch das angewendete
Bilanzierungskonzept (NIEDERSACHSISCHER STADTETAG 2013) abgehandelt. So
ist in der Regel zu berlcksichtigen, dass mit der Kompensation eines Schutzgutes
bzw. mit ein und derselben KompensationsmalRnahme auch ein Ausgleich fur weitere
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Schutzguter erreicht werden kann sowie umgekehrt eine Eingriffsmalinahme
meistens auch mehrere Schutzglter beeintrachtigt (multifunktionale Wirkung).

Multifunktionalitat: Bei der Planung von Kompensationsmalhahmen ist generell
darauf zu achten, dass diese multifunktional wirksam sind, dies bedeutet, dass eine
MalRnahme nicht nur einem Schutzgut zugutekommt, sondern mdglichst immer
mehreren Schutzgutern gleichzeitig. Auch sollten die jeweiligen MalRinahmen nicht
kleinteilig verstreut im Raum liegen, sondern vorzugsweise als eine grole
Komplexmallnahme  ausgearbeitet werden, um eine besonders hohe
naturschutzfachliche Wirksamkeit auf einer Flache zu erreichen.

2.2.b.7 Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete (gem. §
1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB)

Auf Grund der Entfernung von ca. 900m und 1,70 km zum nachsten Natura 2000-
Gebiet sind keine Auswirkungen zu erwarten.

2.2.b.8 Mensch und seine Gesundheit sowie Bevolkerung insgesamt
2.2.b.8.1 Immissionen Landwirtschaft

Es liegt eine Geruchstechnische Untersuchung vor. Der Bericht tragt die Nr.
G19143.1/01 und wurde am 03.07.2019 erstellt.

Der in der GIRL fiur Wohn- und Mischgebiete angegebene maligebliche
Immissionswert fur die Gesamtbelastung an Geruchsimmissionen von 10 % der
Jahresstunden wird lediglich im stidwestlichen Bereich (Nahe zum Gullebehalter im
AufRenbereich) Uberschritten. Im Ubrigen Plangebiet wird der Immissionswert fir
Wohn- und Mischgebiete eingehalten.

Der Bericht kommt zu dem Ergebnis, dass die geringfiigige Uberschreitung des
Immissionswertes nach GIRL im Randbereich des Plangebietes, welcher im
Ubergang zum AufRenbereich liegt, im Sinne der Auslegungshinweise zur GIRL und
der Zweifelsfragen zur GIRL als nicht erheblich zu betrachten ist und das es keine
erheblichen Auswirkungen gibt.

Auch die landwirtschaftlichen Betriebe sind durch die Planung in ihrer

Entwicklungsmaoglichkeit nicht eingeschrankt.

2.2.b.8.1 Sonstige Immissionen

Keine erheblichen Auswirkungen. Die TA Luft gibt den Handlungsrahmen vor.

2.2b.9 Kulturguter und sonstige Sachgiiter (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7d
BauGB)

Keine Auswirkungen.
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22.c Beschreibung der geplanten MaBnahmen, mit denen festgestellte
erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen vermieden, verhindert
verringert oder soweit moglich ausgeglichen werden sollen, sowie
gegebenenfalls geplante Uberwachungsmafnahmen

2.2.c1 Tiere

Es wird herausgestellt, dass es zu keinen erheblichen Auswirkungen auf Brutvogel
und Fledermause kommit.

Vor dem Beginn der ErschlieBungsarbeiten erfolgt eine Begehung der Flache durch
Okologisches Fachpersonal (6kologische Baubegleitung).

Sollten bei der Begehung bodenbrutende Vogelarten vorgefunden werden, erfolgen
die Bauarbeiten nicht in dem nebengenannten Zeitraum zwischen dem 01. Marz und
dem 31. Juli.

2.2.c.2 Pflanzen, Biotoptypen, Kompensation

Die Gemeinde Dorpen Uberplant landwirtschaftliche Wirtschaftsflache in Form von
Ackerland. Im vorliegenden Bebauungsplan ist der Planbereich als ,Allgemeines
Wohngebiet* (WA) mit einer zulassigen Versiegelung von 40 % dargestellt.

KompensationsmaBnahmen innerhalb des Geltungsbereiches:

Auf der Flache ,Umgrenzungen von Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft® gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, erfolgt
die Anlage eines standortrechten Feldgehodlzes aus ausschlie3lich einheimischen
Laubgehdlzen.

Die Pflanzung wird im Folgenden stichwortartig beschrieben. Die Anpflanzung ist mit
folgenden Gehdlzarten in gleichen Anteilen vorzunehmen.

Heimische Traubenkirsche Punus padus
Vogelkirsche Prunus avium
Schwarzerle Alnus glutinosa
Ohrweide Salix aurita
Eberesche Sorbus aucuparia
Hasel Corylus avellana
Weilddorn Crataegus monogyna
Schwarzdorn Prunus spinosa
Feldahorn Acer campestre
Pflanzmaterial: 2 x verschult,

Grofte 80-120 cm

Pflanzdurchfihrung:

Gruppenpflanzung von jeweils 3-10 Stlck.
Pflanzverband 1,5 x 1,5 m, reihenversetzt.

Ein Zugang zum Regenrickhaltebecken ist freizuhalten.
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Pflege:

Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten. Bis zum Abschluss der 3.
Vegetationsperiode ist sie zu pflegen. Eingegangene Gehodlze sind in der nachsten
Pflanzperiode zu ersetzen.

FlachengroRe:
Ca. 649 m?

Flachensicherung:

Die  Durchfihrung der Pflanzung und Flachensicherung erfolgt unter
Berucksichtigung des Niedersachsischen Nachbarrechtsgesetzes (NNachbG) vom
84. Marz 1967. Zur Sicherung werden Eichenspaltpfahle gesetzt sowie ein doppelter
Walzdraht angebracht.

Die Anpflanzung kann durch die Untere Naturschutzbehorde angepasst werden.
KompensationsmaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereiches:

Hierzu greift die Gemeinde auf eine bereits im Bebauungsplan Nr. 80 ,Erweiterung
Ostlich der WittefehnstraRe® umgesetzte MalRnahme zuriick. Aus dieser Mal3nahme
stehen noch 70.418 WE zum Ausgleich zur Verfugung.

e Nachfolgend werden die Ersatzmalinahmen beschrieben.
ErsatzmaBnahme E:

Auf einer ca. 37.999 m? grolien Ersatzflache erfolgt die Anlage von extensivem
Grunland. Die Flache wird mit einer krauterreiche Grunlandmischung angesat und
durch Eichenspaltpfahle mit doppeltem Walzdraht gesichert. Die
Bewirtschaftungsauflagen sind im Detail noch abzustimmen, jedoch gelten
grundsatzlich nachfolgend aufgefiihrte Ma3nahmen:

1. Die Flache ist zu pfligen, da eine Zwischensaat in vorhandenes Grunland
nicht zufriedenstellend funktioniert. Im September ist eine mit der UNB
abzustimmende krauterreiche Grunlandmischung (Krauteranteil mind. 30%)
aus zertifiziertem Regiosaatgut anzubringen. Diese ist nach dem Auflaufen mit
einem hoch eingestellten Mulcher 1 x zu schépfen.

2. Die Kompensationsmal3nahme ist in der planerisch festgelegten Funktion
gem. § 15 Abs. 4 BNatschG dauerhaft zu erhalten

3. Bewirtschaftung der Flache nach folgenden Vorgaben:

» Keine Entwasserungsmaflinahmen

» Keine Nachsaht oder Erneuerung der Granlandnarbe

» Kein Walzen und/oder Schleppen zwischen 15.03. und 15.06. eines
Jahres.

» Keine Anwendung von Pflanzenschutzmitteln.

Eine Bekampfung folgender Pflanzen ist vor der Blute mit der
Ruckenspritze erlaubt: Ackerkratzdistel, Rainfarn, stumpfblattriger Ampfer,
Flatterbinsen und Jakobskreuzkraut. Der Bewirtschafter ist fur die
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Bekampfung oder o. g. ,,Problemkrauter* zustandig. Er muss diese
durch Mahd und Pflegemallnahmen bereits in einem frithen
Ausbreitungsstadium bekampfen. Ohne regelmalige Pflege durch Mahd
werden sich die Problemarten ungehemmt ausbreiten. Die Flachen sind
dann weder aus landwirtschaftlicher noch aus naturschutzfachlicher Sicht
brauchbar.

Organische und mineralische Dinung nach vorheriger Absprache mit der
zustandigen UNB, wenn dies flr die angestrebte Zielvegetation
(wildkrauterreiche Wiese) forderlich ist. Hierfur ist im Abstand von 3 Jahren
eine Nahrstoff- und pH- Wert Analyse des Bodens der Flache erstellen zu
lassen und der UNB vorzulegen. Auf dieser Basis wird nach Begutachtung
der Vegetation (Anteil von Bluhpflanzen der Zielvegetation) die Hohe der
Dungergabe abgestimmit.

2 malige Mahd. 1. Mahd zwischen dem 15.06. und 01.07. und 2. Mahd
zwischen dem 15.08. und 15.09.

Nach vorheriger telefonischer Abstimmung mit der UNB kann eine frihere
Mahd um maximal 10 Tage im Ausnahmefall zugelassen werden, wenn
vom Betreuungsteam bestatigt wird, dass sich weder Gelege noch
Jungtiere besonders geschutzter oder streng geschutzter Arten oder des
Niederwildes auf der Flache befinden.

Auf der Flache sind an jahrlich wechselnden Stellen mehrere 10 m breite
Fluchtstreifen zu belassen.

Am Abend vor der Mahd sind vom Bewirtschafter oder von ihm
beauftragten Personen, z.B. Jager, Naturschutzvereinigung, etc.,
Vergramungsmalinahmen verpflichtend durchzufihren.

Dazu sind pro Hektar mindestens 5 z.B. an Staben befestigte
Kunststofftiten, langere Flatterbander oder ahnliche Vorrichtungen uber
die gesamte Flache zu verteilen, so dass durch die Mahd gefahrdete Tiere
in Nachbarflachen ausweichen.

Das Befahren und Bearbeiten der Flache erfolgt mit Fahrzeugen mit einer
maximalen Arbeitsbreite von 3,00 m. Maximale Fahrgeschwindigkeit
insbesondere bei der Mahd 8,0 km/h.

Die Mahd erfolgt von innen nach aul3en.

Beweidung mit max. 2 Rindern pro Hektar (1 Mutterkuh + 1 Saukalb
bis sechs Monate zahlen als 1 Weidevieh).

Eine Zufutterung auf der Flache ist untersagt.

4. Durch eine entsprechende Eintragung in das Grundbuch ist die vorgenannte
Entwicklung auf dem Flurstiick abzusichern.

Die Gemeinde Dorpen hat folgende Flache zur Durchfihrung der genannten
MalRnahmen grundbuchlich gesichert:
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Gemeinde Rhede,
Gemarkung Rhede,
Flur 58,

Flurstuck 53/1,
Grole : 37.999 m>.

Die folgenden Abbildungen zeigen die Lage und Abgrenzung der genannten
Ersatzflache.
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Abbildung 22:

Ubersichtskarte mit Darstellung der Lage der Ersatzfliche im Raum, ohne
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Abbildung 23:

Abgrenzung der Ersatzflache (Quelle: Geofachdaten NLSTBV 2019)
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Bewertung der MaBnahmen

Auf der Grundlage der Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und
Ersatzmallnahmen in der Bauleitplanung, die vom Niedersachsischen Landkreistag
herausgegeben worden ist, ergibt sich fur die vollstandige Umsetzung der
vorgenannten MalRnahmen folgende Aufwertung:

Tabelle 10: ErsatzmaBnahme
ErsatzmaBnahme
MaBnahme FlachengroBe | Aufwertungs- | Geschaffene
in m? faktor Werteinheiten
(WE)
Eine bisher intensiv genutzte landwirtschaftliche 37.999 2 75.998
Nutzflache (Acker) wird im Sinne des Arten- und
Biotopschutzes hergestellt und entwickelt. Die
Ersatzflache entwickelt eine Multifunktionalitat.
Summe: 37.999 Summe: 75.998

Durch die Umwandlung einer ackerbaulich genutzten Flache in Extensivgrinland
erfolgt eine Aufwertung um 2 WE/m?, so dass auf der ca. 37.999 m? umfassenden
Ersatzflache insgesamt 75.998 WE geschaffen werden kénnen.

Bei einer erfolgreichen Etablierung als magere Flachlandmahwiese kann die
Fliche um + 1 WE/m? aufgewertet werden.

Nach einer Entwicklungszeit von 10 Jahren ist zu priifen, ob das
Entwicklungsziel (Etablierung als magere Flachlandmahwiese) eingehalten
wurde. Nach einer erfolgreichen Entwicklung wird der Gemeinde Dorpen
zusatzlich 37.999 WE fir die KompensationsmaBnahme gutgeschrieben.

Fir den Bebauungsplan Nr. 80 ,Erweiterung Ostlich der WittefehnstralRe“ wurden
bereits 5.580 WE in das Verfahren zur Kompensation eingestellt. Somit verbleiben
der Gemeinde Dorpen gemall § 9 Abs. 1a BauGB zum Ausgleich des
Bebauungsplan Nr. 84 noch 70.418 WE.

Fur die vorliegende Planung werden 28.387 WE in das Verfahren zur Kompensation
eingestellt.

In der Gesamtheit der vorgesehenen Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen werden die
von der Planung ausgehenden Beeintrachtigungen kompensiert.

Der Gemeinde Dorpen verbleiben gemal § 9 Abs. 1a BauGB noch 42.031 WE (Bzw.
nach erfolgreicher Etablierung als magere Flachlandmahwiese noch 80.030 WE)
zum Ausgleich weiterer Vorhaben.
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2.2.c.3 Flache und Boden

Generell gilt vor dem Hintergrund des Vermeidungs- und Minimierungsgebotes die
Versiegelung und somit den Flachenverbrauch auf ein absolut notwendiges Mal3 zu
beschranken. Des Weiteren sind versiegelte Bereiche im moglichen Umfang zu
entsiegeln, zu lockern und eine Wiedernutzbarkeit herzustellen.

Auf die mit der Bodenversiegelung verbundenen Kompensationserfordernisse soll mit
den zur Eingriffsregelung beschriebenen MalRnahmen reagiert werden.

e Begrenzung des Baufeldes auf das nétige Mal, Sicherung der Bereiche
aulderhalb des Eingriffs vor Befahrung.

e Sorgfaltige Entsorgung der Baustelle von Restbaustoffen, Betriebsstoffen, etc.
nach Beendigung der Bauphase.

e Durch eine sorgfaltige Auswahl und Zulassung der Baustoffe, insbesondere
keine bodengefahrdende Stoffe, wird der Eingriff minimiert. Hierdurch lassen
sich Schadstoffeintrage in den Boden verhindern.

e Durch das Ablagern des Mutterbodens kommt es zu nachhaltigen
Veranderungen der Standortverhaltnisse. Zur Minimierung wird der Boden
kurzzeitig gelagert und weitgehend wieder eingebaut bzw. abtransportiert.

2.2.c4 Wasser
2.2.c.41 Grundwasser

Entsprechend der Festsetzung wird mit einer Versiegelung von 40 % fur das
L2Allgemeine Wohngebiet® (WA) gerechnet. Somit bleiben 60 % der Bauflachen
unversiegelt und leisten weiterhin einen Beitrag zur Grundwasserneubildung.

Wegen des engen Sachzusammenhanges wird auf die folgenden Ausfihrungen zum
Oberflachenwasser verwiesen.

2.2.c4.2 Oberflaichengewasser / anfallendes Oberflachenwasser

Das anfallende unbelastete Niederschlagswasser wird entsprechend den
einschlagigen Bestimmungen ordnungsgemal abgeleitet. Hierzu wird sofern
notwendig ein NWG- Antrag gestellt. Es wird davon ausgegangen, dass eine
ordnungsgemale Entwasserung vorgehalten wird.

Es gibt grundsatzlich mehrere Maoglichkeiten, dass als unbelastet geltende und nicht
als Brauchwasser genutzte Oberflachenwasser von den Dachflachen sowie der Zu-
und Abfahrten zu entwassern. Folgende Moglichkeiten werden an dieser Stelle
aufgefuhrt:

1. ungezielt und breitflachig Uber eine Versickerung durch die belebte
Bodenzone auf dem Grundstuck und/oder den angrenzenden im Eigentum
des Vorhabentragers befindlichen unbefestigten Flachen in den Untergrund,
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2. oder uber eine Versickerung uber Sickermulden bzw. -becken (erfordert eine
wasserrechtliche Erlaubnis),

3. oder eine auf den naturlichen Oberflachenabfluss gedrosselte Einleitung in
den nachsten Vorfluter Uber ein Regenrlckhaltebecken (erfordert eine
wasserrechtliche Erlaubnis)

Welche Art der Oberflachenentwasserung fur die Vorhabenflache am geeignetsten
ist, muss im Antragsverfahren konkretisiert werden. Es wird herausgestellt, dass eine
Oberflachenentwasserung des Plangebietes durch eine der aufgefuhrten
Malnahmen 1 bis 3 sichergestellt wird bzw. die Realisierung grundsatzlich moglich
ist.

Die Bestimmungen des Nds. Wassergesetzes (NWG) bzw. die Ausfihrungen des
WHG in ihrer jeweils aktuellen Fassung sind zu beachten.

Auf die mit der Bodenversiegelung verbundenen Kompensationserfordernisse soll mit
den zur Eingriffsregelung beschriebenen MalRnahmen reagiert werden.

2.2.c.5 Luft und Klima

Die entstehenden Grin- und Freiflachen im Plangebiet kdnnen Teilfunktionsverluste
durch positive kleinklimatische Wirkungen (u. a. Flachen relativer Luftruhe,
ausgeglichenerer Tagesgang der Lufttemperatur) kompensieren.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch Mallnhahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Folgende Malnahmen, die in den Bauleitplanen bestimmt werden, dienen dem
Klimaschutz bzw. der Anpassung an den Klimawandel:

¢ Minimierung der Neuversiegelung
e Begrinung der nicht Uberbauten Flachen
e Installation von Sonnenkollektoren
2.2.c.6 Landschaft
Die Frei- und Griunflachengestaltung sorgen flr eine landschaftsgerechte Einbindung

des Geltungsbereiches in das Landschaftsbildgefuge.

2.2.c.7 Kultur- und sonstige Sachguter

In die Planunterlagen wird ein Hinweis auf die Meldepflicht von mdglichen
Bodenfunden aufgenommen.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder fruhgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, so wird der Fund unverziglich gemeldet. Diese
Fundorte werden bis auf weiteres nicht verandert.
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22d Anderweitige Planungsmoglichkeiten; Grunde fur die getroffene
Wahl

Anderweitige Planungsmoglichkeiten kommen aufgrund der Ausfihrungen in der
Begrundung nicht in Frage. Fur den Planbereich bestehen konkrete Planungs- bzw.
Ansiedlungsanfragen, auf die die Gemeinde Dorpen durch die Umwandlung von
landwirtschaftlicher Wirtschaftsflachen (Ackerland (A)) in ein ,Allgemeines
Wohngebiet* (WA) reagiert. Hierdurch wird die Gemeinde Dérpen hinsichtlich ihres
Wohnangebotes gestarkt.

Alternative Standorte wurden nicht untersucht, da es sich um die Arrondierung bzw.
Verdichtung eines bebauten Bereiches handelt und somit die stadtebauliche
Entwicklung in diesem Bereich forciert wird.

Den Vorgaben des § 1a BauGB nach sparsamen und schonenden Umgang mit
Grund und Boden wird im moglichen Umfang nachgekommen. Die Darstellungen
optimieren den Standort.

22.e Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die
aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen
Vorhaben fiir schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind,
auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft,
biologische Vielfalt, Natura 2000-Gebiete, Mensch, Gesundheit,
Bevolkerung, Kultur- und sonstige Sachgiiter (gem. § 1 Abs. 6 Nr.

7j)

Eine Anfalligkeit der nach dieser Bauleitplanung zulassigen Vorhaben fur schwere
Unfalle oder Katastrophen gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB bzw. Nr. 2e der Anlage 1
zum BauGB ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht gegeben.

Unter diesem Punkt erfolgt eine Erfassung von Umwelteinwirkungen, welche die
Folge von Unfallen oder Katastrophen sind, die von dem vorliegenden
Bebauungsplan Nr. 84 ausgehen konnen bzw. denen der Bebauungsplan Nr. 84
ausgesetzt ist. Der Geltungsbereich schliel3t an das ein bestehendes Wohngebiet an.
Im Planbereich erfolgt die Entwicklung eines ,Allgemeinen Wohngebietes® (WA), so
dass sich bauwillige Interessenten ansiedeln koénnen. Unter Einhaltung aller
gesetzlichen Vorgaben und Sicherheitsvorschriften ist keine Relevanz fur von der
Flache ausgehende Unfalle gegeben. Im naheren und weiteren Umfeld sind keine
Betriebe oder Anlagen bekannt, die als Storfallbetrieb im Sinne der 12. BImSchV /
KAS 18 einzustufen sind. Gefahrdungen durch Hochwasser sind nicht zu erwarten.
Das Plangebiet liegt auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser,
Luft, Klima, Landschaft, Biologische Vielfalt, Natura-2000-Gebiete, Mensch,
Gesundheit, Bevolkerung sowie Kultur- und sonstige Sachguter durch schwere
Unfalle oder Katastrophen sind nicht zu erwarten.
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23 Zusatzliche Angaben

2.3.a Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten
technischen Verfahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf
Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben
aufgetreten sind, zum Beispiel technische Liicken oder fehlende
Kenntnisse

Umweltbericht / Eingriffsregelung

Zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von Natur und Landschaft wurde dieser
Umweltbericht einschlieBlich Eingriffsregelung erstellt, der fachlich auf den
Landschaftsrahmenplan und eine flachendeckende  Biotoptypenkartierung
zurtckgreift und sich in der Bilanzierung auf die ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von
Ausgleichs- und Ersatzmallnahmen® des Niedersachsischen Stadtetages
(Stand 2013) beruft. Alle weiteren Punkte wurden verbal- argumentativ unter
Berucksichtigung vorhandener Daten und Vergleichswerte abgearbeitet. Fur die
Biotoptypenkartierung wurde der ,Kartierschlissel flr Biotoptypen in Niedersachsen®
(Stand Juni 2016 (NLWKN 2016)) verwendet. In Bezug auf den Artenschutz wurden
Vermeidungsmalinahmen in die Planunterlagen aufgenommen.

Entwasserungskonzept
Im Rahmen der Projektrealisierung wird eine fachgerechte und funktionierende
Flachenentwasserung vorgehalten und behdrdlich abgestimmt.

Immissionsschutzgutachen
Es liegt eine Geruchstechnische Untersuchung vor. Der Bericht tragt die Nr.
G19143.1/01 und wurde am 03.07.2019 erstellt.

Der Bericht kommt zu dem Ergebnis, dass die geringfiigige Uberschreitung des
Immissionswertes nach GIRL im Randbereich des Plangebietes, welcher im
Ubergang zum AuRenbereich liegt, im Sinne der Auslegungshinweise zur GIRL und
der Zweifelsfragen zur GIRL als nicht erheblich zu betrachten ist und das es keine
erheblichen Auswirkungen gibt.

Schwierigkeiten bei der Erhebung

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben.
Gleichwohl beruhen viele weitergehende Angaben, wie z. B. die Beeintrachtigung
lokalklimatischer Verhaltnisse durch die Bebauung, auf grundsatzlichen oder
allgemeinen Annahmen. So kodnnen einzelne Auswirkungen hinsichtlich ihrer
Reichweite oder Intensitat heute nicht eindeutig beschrieben werden, da detaillierte
Messmethoden noch nicht entwickelt wurden.

Weiterhin besteht die Schwierigkeit, ein komplexes Wirkungsgefige in kompakter
Form darzustellen. Bis zum Abschluss des Verfahrens konnen sich durch
eingehende Stellungnahmen neue Fragestellungen ergeben, die entsprechend ihrer
Wertigkeit in diesen Umweltbericht eingearbeitet werden.
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23.b Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Umweltauswirkungen

Gemal § 4c in Verbindung mit der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB umfasst
der Umweltbericht die Beschreibung der geplanten Malnahmen zur Uberwachung
der erheblichen Auswirkungen des Planungsvorhabens auf die Umwelt. Diese
Uberwachung wird als Monitoring bezeichnet. Fir das Monitoring sind die
Gemeinden zustandig, wobei genauere Festlegungen bzgl. der
Uberwachungszeitpunkte, der Methoden oder der Konsequenzen den Gemeinden
freigestellt sind. Zu solchen Uberwachungsmafnahmen kénnen z.B. gehdren:
Artenkontrollen, Dauerbeobachtung von Flachen, Gewassergutemessungen oder
Erfolgs- / Nachkontrollen von Kompensationsmalinahmen. Der Schwerpunkt des
Monitoring liegt It. Gesetz aber nicht in der Vollzugskontrolle, sondern in der
Erkennung von unvorhergesehenen nachteiligen Auswirkungen.

Nach § 4c Satz 2 BauGB nutzen die Gemeinden beim Monitoring die Informationen
der Behdrden nach § 4 Abs.3 BauGB. Demnach sind die an der Bauleitplanung
beteiligten Behdrden verpflichtet, die Gemeinden Uber erhebliche, insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen zu informieren.

Die Entwicklung der ErsatzmalRnahmen auf den offentlichen Flachen wird durch die
Gemeinde nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes, nach der Fertigstellung sowie im
dritten Jahr nach der Fertigstellung der MalRnahmen uberpruft. Ggf. werden in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdérde erganzende Malnahmen
festgesetzt.

2.3.c Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Der Planungsbedarf fur die Aufstellung des Bebauungsplans der Gemeinde Dorpen
ergibt sich aus den Planungen zur Anderung der zulassigen Nutzung gemaf gem. §
4 BauNVO.

Die Nutzungsanderung ist erforderlich, da die in der Gemeinde Doérpen zur
Verfigung stehenden, baureifen Grundstucke fast vollstandig verauf3ert sind, sodass
aufgrund von zahlreichen Nachfragen ein akuter Bedarf an der Bereitstellung
weiterer Baugrundstucke fur die Wohnbebauung besteht.

Mit der Umformung der landwirtschaftlichen Wirtschaftsflache (Acker (A)) als
»2Allgemeines Wohngebiet“ (WA), kdnnen die geplanten Projekte umgesetzt werden.
Weiterhin wird das Wohngebiet erweitert und der Standort nachhaltig gestarkt.
Vorhandene Infrastruktureinrichtungen kénnen genutzt und durch eine Erweiterung
fur die Planflache nutzbar werden.

Gem. §1 Abs.3 BauGB haben die Stadte, Samtgemeinden und Gemeinden
Bauleitplane aufzustellen oder zu andern, sobald und soweit es flr die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Mit der vorliegenden Planung wird einer Zersiedelung der Landschaft durch die
Erweiterung eines vorhandenen Wohngebietes entgegen gewirkt.
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Der Forderung des § 1a BauGB nach sparsamen Umgang mit Grund und Boden wird
im moglichen Umfang nachgekommen.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft (einschlieRlich Bodenversiegelung und
Veranderung der Lebensraume von Tieren und Pflanzen, etc.) werden im
Umweltbericht unter Berlcksichtigung von anerkannten Beurteilungsmalistaben
ermittelt und bewertet. Mallnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum
Ausgleich werden im Umweltbericht dokumentiert.

Das Niederschlagswasser von den offentlichen Verkehrs- und Stellflachen soll Uber
eine Regewasserkanalisation gesammelt und gedrosselt Uber ein Regenrick-
haltebecken in einen Graben Ill. Ordnung an der nérdlichen Plangebietsgrenze
eingeleitet werden. Der hierzu erforderliche wasserrechtliche Antrag gemal dem
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) wird zurzeit vorbereitet.

Weiterhin werden unter Anwendung anerkannter Bewertungsmalistabe die
Eingriffstatbestande beurteilt, bewertet und entsprechende MalRnahmen der
funktionsorientierten Kompensation definiert, so dass eine Multifunktionalitat der
Kompensationsmalinahem (E- Ersatzmalinahme) gegeben ist.
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Tabelle 11: Zusammenfassende Ubersicht
Ubersicht Werteinheiten (WE)
Bestandssituation 68.598
Planung 40.211
Kompensationsdefizit -28.387
KompensationsmafRnahme 70.418

Schlussrechnung

Benotigte Kompensation 28.387 WE
Gestellte Kompensation 70.418 WE
Summe 42.031 WE

Fur die vorliegende Planung werden 28.387 WE in das Verfahren zur Kompensation
eingestellt. Der Gemeinde Dorpen verbleiben gemall § 9 Abs. 1a BauGB noch
42.031 WE zum Ausgleich weiterer Vorhaben.

Bei einer erfolgreichen Etablierung als magere Flachlandmahwiese wird die
Fliche um + 1 WE/m? aufgewertet. Das Entwicklungsziel ist nach 10 Jahren zu
Uberprifen. Bei einer erfolgreichen Entwicklung werden der Gemeinde Dorpen
zusatzlich 37.999 WE fur die KompensationsmalRnahme gutgeschrieben. Nach
erfolgreicher Etablierung als magere Flachlandmahwiese verbleiben der Gemeinde
Doérpen noch 80.030 WE zum Ausgleich weiterer Vorhaben.

In der Gesamtheit der vorgesehenen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
werden die von der Planung ausgehenden Beeintrachtigungen kompensiert.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berlcksichtigung der MaRnahmen
zur Vermeidung, Minimierung und zur Kompensation durch die Gebietsentwicklung
keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

2.3.d Referenzliste der Quellen

Literatur und Quellen

DRACHENFELS, O. v. (2016): Kartierschllssel fur Biotoptypen in Niedersachsen
unter besonderer Berlcksichtigung der gesetzlich geschutzten Biotope sowie der
Lebensraumtypen von Anhang | der FF-Richtlinie. Naturschutz Landschaftspflege
Niedersachsen, Heft A/4 1-326, Hannover

DRACHENFELS, O. v. (2012): Einstufungen der Biotoptypen in Niedersachsen —
Regenerationsfahigkeit, Wertstufen, Grundwasserabhangigkeit,
Nahrstoffempfindlichkeit, Gefahrdung - Informationsdienst des Naturschutz
Niedersachsen 32. Jg. Nr. 1 1-60, Hannover
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LANDKREIS EMSLAND (2001): Landschaftsrahmenplan fur den Landkreis Emsland

LANDKREIS EMSLAND (2010): Regionales Raumordnungsprogramm flr den
Landkreis Emsland

NIEDERSACHSISCHER STADTETAG (2013): Arbeitshilfe von Ausgleichs- und
Ersatzmalinahmen in der Bauleitplanung, 9. vdllig Uberarbeitete Auflage

Rechtsgrundlagen

Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm -
Gerauschimmissionen — vom 19. August 1970 (Bundesanzeiger Nr. 160 vom
1. September 1970)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), aktuelle Fassung

Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) vom 16. Februar 2005 (BGBI.I
S. 258, ber. S. 896), aktuelle Fassung

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12. Juli 1999
(BGBI. | S. 1554), aktuelle Fassung

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502),
aktuelle Fassung

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), aktuelle Fassung

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), aktuelle
Fassung

Gerate- und Maschinenlarmschutzverordnung (32. BImSchV) vom 29. August 2002
(BGBI. | S. 3478), aktuelle Fassung

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), das zuletzt durch Artikel 2
des Gesetzes vom 8. September 2017 (BGBI. | S. 3370) geandert worden ist

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts - Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.
Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), aktuelle Fassung

Niedersachsisches Ausfuhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(NAGBNatSchG) vom 19. Februar 2010 (Nds. GVBI. S. 104)

Niedersachsisches Bodenschutzgesetz (NBodSchG) vom 19. Februar 1999, aktuelle
Fassung

Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG) vom 30. Mai 1978 (Nds. GVBI.
S. 517), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Anderung des
Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes vom 26. Mai 2011 (Nds. GVBI.
S. 135)
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Niedersachsisches Gesetz Uber den Wald und die Landschaftsordnung (NWaldLG)
vom 21. Marz 2002 (Nds. GVBI. S. 112), aktuelle Fassung

Niedersachsisches Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprufung (NUVPG) vom
30. April 2007 (Nds. GVBI. Nr. 13/2007 S. 179), aktuelle Fassung

Niedersachsisches Gesetz Uber Raumordnung und Landesplanung (NROG) vom
6. Dezember 2017 (Nds. GVBI. S. 456), aktuelle Fassung

Niedersachsisches Wassergesetz (NWG) vom 19. Februar 2010 (Nds. GVBI.
Nr.5/2010 S. 64), aktuelle Fassung

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), aktuelle
Fassung

Richtlinie 79/409/EWG des Rates vom 2. April 1979 Uber die Erhaltung der
wildlebenden Vogelarten (EU-Vogelschutzrichtlinie, VogelSch-RL) (ABI. Nr. L 103
S. 1), aktuelle Fassung

Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natirlichen
Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (FFH-Richtlinie, FFH-
RL) (ABI. Nr. L 206 S. 7), aktuelle Fassung

Technische Regeln fur Gefahrstoffe (TRGS), Ausgabe Dezember 2006

Verordnung zum Schutz vor Gefahrstoffen (Gefahrstoffverordnung - GefStoffV) vom
26. November 2010 (BGBI. | S. 1643, 1644), aktuelle Fassung

Hinweise auf Internet-Adressen

Server des Landesamtes fir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) / NIBIS-
Kartenserver

http://nibis.lbeg.de

Server des Landesamtes fur Geobasisinformation und Landesvermessung
Niedersachsen (LGLN)

http://www.umweltkarten-niedersachsen.de/GlobalNetFX_Umweltkarten/
Server des Bundesumweltministeriums
http://www.umweltbundesamt-umwelt-deutschland.de
http://www.bmu.de/klimaschutz/nationale_klimapolitik /doc/5698.php

http://www.umweltbundesamt.de/gesundheit/laerm/index.htm
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Teil 3 Abwaqung und Verfahren

3.1 Verfahren

Aufstellungsbeschluss durch den Verwaltungsausschuss 26.06.2019
Ortsubliche Bekanntmachung

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 (1) BauGB am 22.01.2020

Frihzeitige Behodrdenbeteiligung gemall § 4 (1) BauGB mit
Schreiben vom 13.01.2020

Auslegungsbeschluss durch den Verwaltungsausschuss

Ortsubliche Bekanntmachung der offentlichen Auslegung

Offentliche Auslegung gemanR § 3 (2) BauGB vom
bis (einschl.)

Behordenbeteiligung gemal § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom

Satzungsbeschluss durch den Rat

3.2 Abwagung zu den einzelnen Stellungnahmen
3.21 Frihzeitige Beteiligung der ToB/Behorden/Offentlichkeit

Im Verfahren gem. § 3 (1) und 4 (1) BauGB wurden nachfolgende
Anregungen/Hinweise und Einwendungen vorgetragen:

Siehe beigefugte Anlage C: Synopse zum Verfahren gem. § 3 Abs.1 und § 4
Abs.1 BauGB - frihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit und Behérden -

3.2.2 Auslegung bzw. Beteiligung der T6B/Behorden/Offentlichkeit

Im Verfahren gem. § 3 (2) und 4 (2) BauGB wurden nachfolgende
Anregungen/Hinweise und Einwendungen vorgetragen:

Die Stellungnahmen im Rahmen der Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie der
Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger Offentlicher Belange gemal3 § 4 Abs.
2 BauGB werden im weiteren Verfahren eingeholt. Die Begriindung wird um die
Ergebnisse dieses Beteiligungsverfahrens ergénzt.

3.3 Abwagungsergebnis

Gem. § 1 Abs. 7 BauGB sind die privaten und offentliche Belange gegeneinander
und untereinander gerecht abzuwagen.

Gem. § 1a Abs. 2 und 3 BauGB sind auch der sparsame Umgang mit Grund und
Boden sowie die Eingriffsregelung (Ausgleich und Ersatz) in die Abwagung
einzubeziehen.

Die Planungen stellen die Erweiterung/Arrondierung eines vorhandenen Baugebietes
dar. Somit wird dem Grundsatz nach sparsamen Umgang mit Grund und Boden
gefolgt und eine Zersiedelung der freien Landschaft wird vermieden.
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Der grundsatzliche Bedarf nach Wohnbauflachen wird bereits jetzt durch die aktuelle
Nachfrage dokumentiert, sodass nur noch Restplatze zur Verfligung stehen.

Einer der grundlegenden abzuwagenden Belange ist der Eingriff durch die Planung
in Natur und Landschaft.

Der Eingriff kann durch die im Bebauungsplan festgesetzten Kompensations-
/ErsatzmalRnahmen ausgeglichen werden.

Zur Sicherung des Artenschutzes erfolgte die Vorgabe, dass die ErschlieBung des
zukUnftigen Wohnbaugebietes bzw. das Herrichten der einzelnen Baufelder (wie das
Abschieben des Oberbodens bzw. Rodungsmalinahmen) aul3erhalb der Brutzeit der
potenziell auftretenden bodenbritenden Vogelarten (Zeitraum: 01. Marz bis 31. Juli),
zur Vermeidung der Zerstorung und Beschadigung von Gelegen, erfolgt. Nach der
Baufeldraumung muss sichergestellt sein, dass die Flachen nicht mehr von
betroffenen Arten besiedelt werden konnen. Ist ein Einhalten der Bauzeitenregelung
nicht realisierbar, ist eine Uberprifung der Bauflaichen vor Baubeginn auf
Brutvorkommen vorzunehmen (6kologische Baubegleitung).

Die Uberplanten landwirtschaftlichen Flachen konnen aus der Nutzung genommen
werden, da diese nicht mehr der Sicherung eines landwirtschaftlichen
Vollerwerbsbetriebs dienen. Die verbleibenden landwirtschaftlichen Flachen im
Gemeindegebiet reichen aus, um den Standort und Betrieb der vorhandenen
landwirtschaftlichen Betriebe zu sichern. Der Rat der Gemeinde Dorpen hat in
diesem Zusammenhang den Offentlichen Belang zur Ausweisung neuer
Wohnbauflachen Uber den Belang zur Erhaltung der landwirtschaftlichen Nutzflachen
gestellt. Diese Abwagung erfolgte zur Starkung der Ortsentwicklung und
Verhinderung einer Abwanderung junger Familien.

Zur Einstellung der Belange aus der landwirtschaftlichen Nutzung wurde ein
Fachgutachten erstellt. Aufgrund der Untersuchungsergebnisse konnte festgestellt
werden, dass der Immissionswert fur Wohn- und Mischgebiete im Plangebiet
eingehalten wird.

Die geringfiigige Uberschreitung des Immissionswertes nach GIRL im Randbereich
des Plangebietes, welcher im Ubergang zum AuBenbereich liegt, ist im Sinne der
Auslegungshinweise zur GIRL und der Zweifelsfragen zur GIRL als nicht erheblich zu
betrachten. Die genaue Festsetzung des Ubergangsbereiches kann der
Planzeichnung zum Bebauungsplan entnommen werden.

Wie aus den Stellungnahmen (Anlage C) in dem Verfahren nach § 3 Abs. 1 m sowie
§ 4 Abs. 1 m BauGB zu entnehmen, standen keine wesentlichen o6ffentlichen und
privaten Belange der Planung entgegen.
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3.4 Verfahrensvermerke
Der Bebauungsplan Nr. 84 ,Westlich Wittefehnstral’e” wurde ausgearbeitet von der
Ing.-Buro W. Grote GmbH, Bahnhofstral3e 6-10, 26871 Papenburg.

Bearbeitet:
Papenburg,

Die Entwurfsbegrundung zum Bebauungsplan Nr. 84 ,Westlich Wittefehnstral3e® hat
in der Zeit vom bis offentlich ausgelegen.

Gemeinde Dorpen,

- Gemeindedirektor -

Die Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 84 ,Westlich WittefehnstraRe hat der
endgultigen Beschlussfassung (Satzungsbeschluss) des Bebauungsplanes zugrunde
gelegen.

Gemeinde Dorpen,

- Gemeindedirektor - - Blrgermeister -
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