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o 5 Hinweise Offentliche Auslegung
A 1. Die im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegenden Flachen sind wegen der ordnungsgemaRen Der Rat der Gemeinde I\f'eub('jrlger hat in sein?r Sitzung am ____ dem Entwurf des
124 T landwirtschaftlichen Bewirtschaftung der in der Umgebung befindlichen Flachen mit daraus Bebauungsplanes Nr. 28 "Erweiterung Jimberg" und der Entwurfsbegrindung nebst Anlagen
o | resultierenden, zeitweise auftretenden Geruchsbelastigungen vorbelastet. zugestimmt und seine of‘f_entllche Auslegung gemal} § 3 Abs. 2 BauGB Pe§chlossen.
2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung V\{'urdenlam —_— OrtSUb.I'Ch bekannt gerT)acht.
: . - : - . : Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 28 "Erweiterung Jumberg" und die Entwurfsbegriindung
© ~ — werden, sind diese unverziglich einer Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde oder einem Beauftragten bst Anl hab bi inschlieRlich R & 3 Abs. 2
fur die archaologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG). Bodenfunde und Fundstellen ge %SB .hffgiln h aben \llom IS (einschlieRlich) gemaf § s
o 118 sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist G'T‘L{ - O't'en 'ch 3l'.lsgsete|g|;en. A dor Behrd . . . strontlichor Bol
A 124 43 118 Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehoérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet eichzeilig sind die steflungnahmen der behorden und sonstiger [rager otfentiicher belange
3 29 (§ 14 Abs. 2 NDSchG). Die Untere Denkmalschutzbehorde beim Landkreis Emsland ist telefonisch gem. § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.
erreichbar unter (05931) 44-4039 oder (05931) 44-4041.
lgg o I 118 3. Die _Entsorgung de_r im P.Iang_ebie.t_ gnfallenden Abfalle erfolgt entsprechend den ab_fallrechtlichen Neubérger, den
I i 44 = Bestimmungen sowie den jeweils giltigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Gemeindedirektor
lL _i Trager der offentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.
7 i 4. Anlieger der Stichstrallen mussen ihre Abfallbehéalter an der nachstliegenden offentlichen, von den
Abfuhrfahrzeugen zu befahrenden Stralle zur Abfuhr bereitstellen.
8 Ty 14 Satzungsbeschluss
833 125 l 18 Der Rat der Gemeinde Neubdrger hat in seiner Sitzung am nach Prufung der
2 3 < N Bedenken und Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB den Bebauungsplan Nr. 28 "Erweiterung
oy R 39,9 118 Jumberg" sowie die Begrindung nebst Anlagen als Satzung (§ 10 BauGB) beschlossen.
8 - 110
S/ 2 o v
8 7 2 ] % Neubdrger, den
— ! ] 1 E m
| 0,4 Praambel N ___
© — Blrgermeister Gemeindedirektor
r 7 | 0 A Auf Grund des § 1 Abs. 3 sowie § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 84 der
WA | 05) 2 max. GH = 10.00 m Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 58 Abs. 2 Nr. 2 des Niedersachsischen
2Wo © a 15%9 my max. OKF = 0,50 m Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Neubodrger diesen
Ly 106 e (ED % S Hohenbezugspunkt siehe Bebauungsplan Nr. 28 "Erweiterung Jumberg", bestehend aus der Planzeichnung sowie den Inkraf
1 = o g Textliche Festsetzungen Nr. 5 folgenden textlichen Festsetzungen, ortlichen Bauvorschriften und Hinweisen in der Sitzung am nkrafttreten
é’* g als Satzung beschlossen. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 28 "Erweiterung Jiimberg" ist gemaR § 10 Abs.
2 1 @ 3 BauGB am im Amtsblatt Nr. des Landkreises Emsland bekannt
W @ ) gemacht worden.
R — % Neubdrger, den : : Der Bebauungsplan Nr. 28 "Erweiterung Jiimberg" ist damit am
118 Gemeindedirektor rechtsverbindlich geworden.
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| Neuborger, den
15_7 Gemeindedirektor
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A 1§_7 > Verfah K Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
{ 2 eérfanrensvermerke Innerhalb eines Jahres seit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 28 "Erweiterung Jumberg" ist
¢ /] die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften (§§ 214, 215 BauGB) beim
AUfSte"unQSbeSChluss Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 28 "Erweiterung Jumberg", nicht geltend gemacht
] 18 Der Rat der Gemeinde Neubbrger hat in seiner Sitzung am die Aufstellung des worden. Entsprechende Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.
3 r[—l—l—m—l—ﬂ ’Z Bebauungsplan Nr. 28 "Erweiterung Jumberg" beschlossen.
— L = Der Aufstellungsbeschluss wurde gemalR § 2 Abs. 1 BauGB am ortstblich bekannt N
A_Q 128 ] h Neubdrger, den
128 L= gemacht. _ _
5 3 124 114 ', 7 Gemeindedirektor
9
9] 72! ” 2 .
128 [ g Neuborger, den
4 7 lschorma dor Nut ol Gemeindedirektor Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.
Fullschema der Nutzungsschablone:
Art der baulichen Nutzung
\ Feldstralle 356 Geschofiflache Grundflache Neuborger, den
Zahl der Vollgeschosse Bauweise Gemeindedirektor
MaRstab: 1 : 1 000| maximale Héhe baulicher Anlagen
Zweckbestimmung:
Festsetzungen des Bebauungsplanes Planunterlage . .
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PlanzeIChenerklarung Gemarkung: Neubdrger Flur: 1
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Gemal § 2 der Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie die Darstellung des Planinhalts vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 _ _ . . .
|'S. 58), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) geéindert worden ist, i. V. . der Baunutzungsverordnung 6. Sonstige Planzeichen _ - Samtgemeinde Dorpen - Landkreis Emsland
(BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung
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1. Art der baulichen Nutzung Textliche Festsetzungen Erweiterung Jumberg
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt g
| ] Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) mit héchstens 2 Wohnungen je Wohngebaude 1. Zahl der Wohnungen: GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind maximal 2 Wohnungen pro Einzelhaus bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
| Uberbaubare Flache ZUIéSSig' 31032020) S|e |St hlnS|Cht||Ch
- nicht iiberbaubare Flache 2. Garagen und Nebenanlagen: Zwischen der vorderen Grundstiicksgrenze (= StraRenbegrenzungslinie) einwandfrei. mit ortlichen Bauvorschriften gem. § 84 NBauO

2. MaR der baulichen Nutzung

Geschossflachenzahl als Hochstmaly
0,4 Grundflachenzahl
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf}

max. GH=10,0 m Gebaudehdhe als Hochstmal
max. OKF =0,5m maximale Héhe der Oberkante des fertigen Erdgeschof3fulRbodens tber der endgliltig
ausgebauten StralRe vor der jeweiligen Gebaudemitte

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o} Offene Bauweise
A Nur Einzelhduser zulassig
Baugrenze

4. Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

| | Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:
FuRgangerbereich

5. Grunflachen

offentliche Griinflache
Grinflache

6. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses

;:} Umgrenzung von Flachen fir die Regelung des Wasserabflusses

und der Baugrenze (= vordere Bauflucht) sind Garagen, Carports sowie Nebenanlagen i. S. d. §§ 12 und
14 BauNVO unzulassig. Stellplatze im Sinne des § 12 BauNVO sind zulassig.

3. Maximale Hohe des ErdgeschossfuBbodens (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO): Die Oberkante des
Erdgeschossfuflbodens darf nicht mehr als 0,50 m iber dem Bezugspunkt (textliche Festsetzung Nr. 5)
liegen.

4. Maximale Gebdudehohe (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO): Die maximale Gebadudehohe (= Firsthdhe)
betragt, gemessen ab dem Bezugspunkt (textliche Festsetzung Nr. 5), 10,0 m.

5. Bezugspunkt (§ 18 Abs. 1 BauNVO): Bezugspunkt fir die textlichen Festsetzungen zur Begrenzung
der Hohe baulicher Anlagen ist die Oberkante der ausgebauten Stralle, gemessen in der Mitte der
Fahrbahn und in der Mitte der StralRenfront vor dem jeweiligen Grundstuck.

6. Die Entwasserung privater Grundstiicks- und Verkehrsflachen in die offentliche
StralRenverkehrsflache ist unzulassig. Im Zufahrtsbereich ist entlang der Grundstiicksgrenze eine Rinne
mit Anschluss an eine auf dem Grundstick zu erstellende Sickeranlage oder eine Leitung zu
entsprechenden privaten Versickerungsflachen einzubauen.

Ortliche Bauvorschriften liber die Gestaltung

1. Dachgestaltung: Im Allgemeinen Wohngebiet sind nur Sattel- und/oder Walmdacher mit einer
Dachneigung von mindestens 30° und hochstens 48° zulassig. Ausgenommen hiervon sind einseitig
geneigte Pultdacher, untergeordnete Gebaudeteile i. S. d. § 5 Abs.3 NBauO, Garagen/Carports und
Nebenanlagen i. S. d. §§ 12 und 14 BauNVO sowie Wintergarten im rickwartigen Grundsticksbereich.

2. Oberflachenwasser: Das als unbelastet geltende und nicht als Brauchwasser genutzte
Dachflachenwasser und das Ubrige auf den privaten Flachen anfallende Oberflachenwasser muss auf
dem jeweiligen Grundstlick oberflachig oder unterirdisch versickert werden. Dies gilt insbesondere fiur
Zu- und Abfahrten von Garagen. Eine Uberbauung und Versiegelung des Bodens darf nicht dazu filhren,
dass benachbarte Flachen, auch o6ffentliche StralRenverkehrsflachen, durch Oberflachenwasser belastet
werden. Die Bestimmungen des Wasserhaushaltsgesetzes bleiben hiervon unberihrt.

3. Private Grundsticksflachen: Beete auf Geotextilvlies und Kies- oder Schotterbeete sind bei der
Ermittlung der Grundflachenzahl im Sinne von § 19 Abs. 4 BauNVO mitzurechnen. Beete auf
Geotextilvlies und Kies- bzw. Schotter-/Feinsplitbeete sind nur bis zu einer Grof3e von insgesamt 10 m?
zulassig.

4. Ordnungswidrigkeiten: Ordnungswidrig handelt nach § 80 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr,
Entwurfsverfasser oder Unternehmer vorsatzlich oder fahrlassig eine BaumaRnahme durchfiihrt oder
durchfiihren lasst, die nicht den Anforderungen an die ortlichen Bauvorschriften entspricht.
Ordnungswidrigkeiten kénnen gem. § 80 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbuf’e bis zu 500.000,-Euro
geahndet werden.
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Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 28 "Erweiterung Jumberg" wurde ausgearbeitet von:
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Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden
und sonstige Trager offentlicher Belange

Die Offentlichkeit ist am
BauGB unterrichtet worden.
Die Behoérden und sonstige Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom Uber die
Planung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB unterrichtet worden und zu einer Stellungnahme aufgefordert
worden.
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