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ENTWURF DER BEGRUNDUNG ZzUM BEBAUUNGSPLAN NR. 27 ,, ERWEITERUNG JUMBERG"

1. Anlass und Ziel der Planaufstellung

Die Gemeinde Neubérger beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 27 ,Erweiterung
Jumberg" die Erweiterung vorhandener Wohngebiete im nordéstlichen Bereich von Neubdrger. Der
Geltungsbereich hat eine Grof3e von etwa 2,7 ha und liegt im norddstlichen Bereich der Ortslage von
Neuborger o6stlich der ,Aschendorfer StralRe (Landesstralle 62) und westlich der Gemeindestralle
~Waldweg“. Im Norden schlieRen sich ebenso wie im Osten vorhandene Wohnbaugebiete an. Im
Westen finden sich einige Wohnbereiche sowie einzelne Althéfe. Im Norden befindet sich zwischen
dem vorhandenen Wohngebiet und dem Plangebiet eine Jungwaldflache. Im Siden grenzt ein
Eichenwald an. Ansonsten wird das Plangebiet von ackerbaulicher Nutzung dominiert.
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"Lége_ des Plangebietes (Quelle: Nibi's Kartenserver'des i:BEG)

Neubdrger wurde im Jahre 1788 von Franz Friedrich von Furstenberg als Moorkolonie gegriindet. Am
11. September 1788 erfolgten die Aussteckung der 18 Plaatzen in der Gegend des Swartenbergs und
des Jumbergs und damit die Grindung von Neubodrger. Neubodrger gehérte bis zum 31. Dezember
2004 zum Regierungsbezirk Weser-Ems, der in Folge einer Verwaltungsreform mit Ablauf dieses
Datums aufgeltst wurde. Der Name Neubdrger leitet sich von der damaligen Borger Mark ab. Borger
gehorte im 18. Jahrhundert zu den &ltesten Ansiedlungen auf dem HUmmling. Neubdrger hat 1.600
Einwohner. Bei einer Gesamtflache von ca. 16,5 gkm ergibt das eine Bevélkerungsdichte von knapp
100 Bewohnern auf einen Quadratkilometer. Neben den gewerblichen Betrieben ist in Neubérger noch
eine intakte, moderne Landwirtschaft vorhanden. Bedingt durch den Strukturwandel in der
Landwirtschaft wurden in den letzten Jahren viele Arbeitsplatze u.a. auch im neuen Gewerbegebiet
geschaffen. Seit der Gemeindereform vom 01. Januar 1973 gehdrt Neubdrger zur Samtgemeinde
Dorpen (Landkreis Emsland)

Neubdrger hat sich in den letzten Jahrzehnten erfolgreich entwickelt. Neben kleineren gewerblichen
Bauflachen wurden immer ausreichend Wohnbaugrundstiicke vorgehalten. Diese Vorsorgepolitik ist
mitentscheidend fir die Entwicklung der Einwohnerzahl in Neubdrger. Allerdings sind in Neubdrger
keine Wohngrundstiicke mehr verfugbar, die von der Gemeinde Neubdrger angeboten werden
kénnen. Daraus ergibt sich dringender Handlungsbedarf, denn es sind der Gemeinde mehrere
konkrete Ansiedlungsabsichten junger Leute und Familien bekannt, die sich in Neubo6rger
niederlassen wollen und auf der Suche nach geeigneten Grundstiicken sind.

Offentliche Wohnbaugrundstiicke wurden und sollen auch in Zukunft nach dem Willen der Gemeinde
Neubdrger in bedarfsgerechter Zahl zu sozial vertraglichen Preisen vorgehalten werden. Potenziale
der Innenentwicklung wurden hinterfragt, konnten aber nicht ausgemacht werden. Aktuell sind keine
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Flachen fir eine Innenverdichtung vorhanden und verfligbar. Somit ist festzuhalten, dass keine
Grundsticke mehr zur Verfugung stehen, die ansiedlungswilligen Burgerinnen und Birgern
angeboten werden kénnen. Aus diesem Grund plant die Gemeinde Neubdrger die Erweiterung
vorhandener Wohnbaugebiete. Dabei sollen keine Flachen an der Peripherie, sondern Flachen
beansprucht werden, die sich sinnvoll in das Ortsgeflige einbinden lassen.

Ein wichtiges stadtebauliches Ziel der Gemeinde Neubdrger ist das Vorhalten von
Wohnbaugrundstiicken in der Gemeinde, damit die vorhandene soziale und wirtschaftliche
Infrastruktur gestarkt wird und auch weiterhin erhalten werden kann. Ziel ist der Erhalt einer dérflichen
Gemeinschaftsstruktur und das Verhindern von Abwanderungen junger Familien. Gleichzeitig ist es
aber auch das Bestreben, neue Gemeindemitglieder zu gewinnen. Hierzu wurde immer eine
angemessene und den Bedirfnissen entsprechende Bauleitplanung fiir Wohngebiete vorgenommen.

Mit der 135. Anderung des Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Dérpen wurde die Ausweisung
von Wohnbaugrundstiicken an dieser Stelle bauleitplanerisch vorbereitet. Die Flachen des
Geltungsbereiches sind als Wohnbauflachen dargestellt. Ergdnzend und im Anschluss zu
bestehenden Wohngebieten soll nun eine landwirtschaftliche Nutzflache (ehemals Sandabbaugebiet)
als Wohngebiet erschlossen werden.

Gemal § 2 a BauGB hat die Gemeinde im Aufstellungsverfahren dem Entwurf des Bauleitplans eine
Begriindung beizufugen. In ihr sind entsprechend dem Stand des Verfahrens die Ziele, Zwecke und
wesentlichen Auswirkungen des Bauleitplans und in dem Umweltbericht ermittelten und bewerteten
Belange des Umweltschutzes darzulegen. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der
Begriindung.

2. Darstellung der derzeitigen Nutzungen

Das Plangebiet liegt am norddstlichen Rand der Ortslage von Neubodrger und wird ackerbaulich
genutzt. Die Umgebung stellt sich als landwirtschaftlich genutzte Flachen im Westen sowie
Waldflachen im Norden und Siuden dar. Weiterhin finden sich im Osten und weiter nérdlich
wohnbaulich genutzte Bereiche.

Der Geltungsbereich liegt auRerhalb von Landschafts- oder Naturschutzgebieten. Es werden keine
naturschutzfachlich wertvollen Bereiche tangiert. Besondere Wertigkeiten der natirlichen
Gegebenheiten sind nicht herauszustellen. Wertvolle oder schitzenswerte Biotope sind innerhalb des
Geltungsbereiches als auch in der direkten Umgebung nicht vorhanden.

3. Darstellung der geplanten Nutzung

3.1 Stadtebauliche zZiffern und Werte

Die folgenden Werte der Planung wurden aus der CAD-Zeichnung ermittelt.

Zweckbest. m2 anteilig %
1. | Geltungsbereich Gesamtflache 21.659 100%
2. | WA - Allgemeines Wohngebiet 14.627 67,5%

tiberbaubar 9.727

Uberbaubar bei GRZ 0,4 5.851

StraBenverkehrsfléche 4.602 21,2%
davon: Planstrallen 4.348
FuBweg 254
Griinflache 1.451 6,7%
Flache fir die Regelung des Wasserabflusses (RVB) 979 4,5%
3. | Versiegelbare (=Uiberbaubare) Baugebietsfliche WA 5.851
Unversiegelbare Baugebietsflaiche WA 8.776
Voraussichtlich versiegelte Verkehrsflache (Ansatz 60%) 2.761

3.2 Begrindung der Festsetzungen und sonstigen Planinhalte des
Bebauungsplans
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3.2.1 Rechtliche Vorgaben, Gilbergeordnete Planungen

Rechtsgrundlagen fir diesen Bebauungsplan sind:

@ Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geandert durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808)

@ Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.
132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

@ Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 4.Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Den digitalen Umweltkarten des Niederséachsischen Ministeriums fir Umwelt, Energie und
Klimaschutz zufolge sind fur den Geltungsbereich keine Darstellungen enthalten. Geschiitzte Biotope,
Vogelschutzgebiete oder FFH-Gebiete sind innerhalb des Geltungsbereiches sowie in der Umgebung

nicht vorhanden.

Das Regionale Raumordnungsprogramm 2010 fir den Landkreis Emsland bestehend aus
Beschreibender und Zeichnerischer Darstellung ist mit Verfiigung vom 01.04.2011 genehmigt und am
31. Mai 2011 in Kraft getreten. Das hier anstehende Vorhaben befindet sich laut der zeichnerischen
Darstellung des RROP 2010 Landkreis Emsland innerhalb eines Bereiches, fir den keine
Darstellungen vorhanden sind. Angrenzend im Norden und Osten finden sich bauleitplanerisch
gesicherte Bereiche. Konflikte sind daher nicht zu beschreiben.

Die unmittelbar rechtliche Vorgabe fiir diesen Bebauungsplan wird durch die 135. Anderung des
Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Dorpen geschaffen, die fiir den Anderungsbereich

~Wohnbauflachen" dargestellit.
i
'
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Planzeichenerklarung

- Wohnbauflachen (§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO)
Flachen fiir Landwirtschaft

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der
125. Flachennutzungsplandnderung

Somit wird dem nach § 8 (2) BauGB vorgeschriebenen Entwicklungsgebot Rechnung getragen.

3.2.2 Art der baulichen Nutzung
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Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind Festsetzungen als Allgemeines Wohngebiet (WA)
nach 84 BauNVO getroffen worden, um der gro3en Nachfrage an Grundstiicksflachen dieser Art in
Neuboérger nach zu kommen. Weiterhin ist aus stadtebaulichen Griinden die Anzahl der Wohnungen
je Gebaude auf zwei beschréankt worden. Mit diesen Festsetzungen soll der allgemeine
Wohncharakter dieses Gebietes gesichert und eine Einbindung an die bestehende Struktur der
umgebenden Wohnbebauung erreicht werden.

3.2.3 Mal der baulichen Nutzung; Bauweise, Baugrenzen

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes erfolgt die Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ) von
0,4 und eine Geschossflachenzahl von 0,6 bei offener und eingeschossiger Bauweise als
Einzelhauser, da zweigeschossige Bauweise in dorflich strukturierten Gemeinden uniblich ist und in
diesem Bereich vermieden werden soll. Weiterhin wird eine H6he von 0,5 m fir die Oberkante des
fertigen Erdgeschof3fuRbodens festgeschrieben. Die First- bzw. Geb&udehthe wird mit 10,0 m als
Hochstmal festgesetzt.

Durch die zuvor genannten Festsetzungen zum MafR3 der baulichen Nutzung und zur Bauweise wird
eine vertragliche Bauweise festgesetzt, die sich an die o6rtlichen und insbesondere benachbarten
Gegebenheiten anpasst. Weiterhin soll mit dem festgelegten Mal3 der baulichen Nutzung einer zu
starken Versiegelung der Flachen in diesem Bereich entgegengewirkt werden. Als ein wichtiger
stadtebaulicher Belang muss auch die Erhaltung von Freiflichen gewahrt sein. Um diesen Belangen
Rechnung zu tragen, wird fir das Plangebiet das Mal3 der baulichen Nutzung so festgesetzt. Der
Bezugspunkt fur die festgesetzten HoOhen ist die Achse der Fahrbahn vor der jeweiligen
Gebaudemitte. Die Baugrenzen sind so festgelegt, dass sie einen ausreichenden Abstand zu den
angrenzenden Nutzungen sichern.

3.2.4 Textliche Festsetzungen

Die textlichen Festsetzungen und die Festsetzungen des Bebauungsplanes dienen der Sicherung der
Rahmenbedingungen dieses Bebauungsplanes, um auftretende Konflikte mit vorhandenen Nutzungen
Zu regeln.

1. Zahl der Wohnungen: GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind maximal 2 Wohnungen pro
Einzelhaus zulassig.

Begrindung: Das Ziel einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung soll u.a. mit dieser Festsetzung
erreicht werden. Diese Festsetzung sichert eine einheitliche Bebauung und spiegelt die geplanten
Entwicklungs- und Planungsabsichten wider. Weiterhin werden durch diese Festsetzung die mit
héheren Wohnungszahlen verbundenen Folgen (Verkehrsintensitat, Stellplatzbedarf) vermieden. Eine
Einliegerwohnung entsprechend 844 NBauO hingegen ist in einem Einzelhaus zuldssig und mit den
ortlichen Gegebenheiten vereinbar.

2. Garagen und Nebenanlagen: Zwischen der vorderen Grundstiicksgrenze (=
Stral3enbegrenzungslinie) und der Baugrenze (= vordere Bauflucht) sind Garagen, Carports
sowie Nebenanlagen i. S. d. 88 12 und 14 BauNVO unzulassig. Stellplatze im Sinne des § 12
BauNVO sind zulassig.

3. Maximale Hohe des ErdgeschossfuRbodens (8 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO): Die Oberkante
des Erdgeschossfu3bodens darf nicht mehr als 0,50 m lber dem Bezugspunkt (textliche
Festsetzung Nr. 5) liegen.

4, Maximale Geb&audehdhe (8 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO): Die maximale Gebaudehthe (=
Firsthohe) betragt, gemessen ab dem Bezugspunkt (textliche Festsetzung Nr. 5), 10,0 m.

5. Bezugspunkt (8 18 Abs. 1 BauNVO): Bezugspunkt fiir die textlichen Festsetzungen zur
Begrenzung der Hohe baulicher Anlagen ist die Oberkante der ausgebauten Stral3e, gemessen
in der Mitte der Fahrbahn und in der Mitte der Stra3enfront vor dem jeweiligen Grundsttick.

Begrindung: Durch die Festlegung der Bezugspunkte wird ein einheitliches Ausgangsmafd fur die
Ermittlung der Hohen festgeschrieben, um so einem willkiirlich gewéhlten H6henbezugspunkt zu
begegnen. Der Bezugspunkt ist ausreichend sicher gewéhlt, da die PlanstralBen im Baugebiet
hinsichtlich der Ausbauhthen im Endausbau durchgeplant und hergestellt werden. Die Festsetzung
zur Hohenbegrenzung von Gebduden wurde aus stadtebaulichen Griinden getroffen, um im
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Zusammenhang mit der umgebenden bzw. angrenzenden Bebauung eine einheitliche Gestaltung
sicherzustellen und die Einbindung der Gebaude in die Landschaft zu erleichtern.

6. Die Entwasserung privater Grundsticks- und Verkehrsflachen in die o6ffentliche
StraRenverkehrsflache ist unzuldssig. Im Zufahrtsbereich ist entlang der Grundstiicksgrenze
eine Rinne mit Anschluss an eine auf dem Grundstiick zu erstellende Sickeranlage oder eine
Leitung zu entsprechenden privaten Versickerungsflachen einzubauen.

Begriindung: Mit der Festlegung zur Behandlung des anfallenden Regenwassers auf den
Grundstiicken mochte die Gemeinde Neubdrger erreichen, dass anfallendes Niederschlagswasser am
Entstehungsort versickert und dem Grundwasser zugefihrt wird. Eine Belastung der o6ffentlichen
Verkehrsflachen soll ausgeschlossen werden. Somit kann ein Einleiten von Oberflachenwasser in das
vorhandene Vorflutsystem zu grof3en Teilen vermieden und die Grundwasserneubildungsrate vielfach
erhalten werden.

3.2.5 Ortliche Bauvorschriften tber die Gestaltung

1. Dachgestaltung: Im Allgemeinen Wohngebiet sind nur Sattel- und/oder Walmdéacher mit einer
Dachneigung von mindestens 30° und héchstens 48° zuldssig. Ausgenommen hiervon sind
einseitig geneigte Pultdacher, untergeordnete Gebaudeteile i. S. d. § 5 Abs.3 NBauO,
Garagen/Carports und Nebenanlagen i. S. d. 88 12 und 14 BauNVO sowie Wintergarten im
rickwartigen Grundstticksbereich.

Begrundung: Mit diesen vorgenannten ortlichen Bauvorschriften sollen
Gestaltungsmindestgrundsatze verwirklicht, aber auch aktuelle und moderne Bauweisen ermdéglicht
werden. Damit die freie Auswahl der Dachform durch den Bauherrn nicht zu einer gravierenden
Disharmonie mit dem Landschaftsbild fiihrt, wurde fur die Gestaltung die Dachform entsprechend
festgesetzt. Um dem Bauherrn einen groReren, dem Zeitempfinden entsprechenden
Gestaltungsspielraum zu geben, wurde lediglich die mindestens erforderliche Dachneigung festgelegt.
Die Festsetzung der Dachneigung ermdglicht auch die Erstellung moderner Gebaudestile.

2. Oberflachenwasser. Das als unbelastet geltende und nicht als Brauchwasser genutzte
Dachflachenwasser und das ubrige auf den privaten Flachen anfallende Oberflachenwasser muss
auf dem jeweiligen Grundstiick oberflachig oder unterirdisch versickert werden. Dies gilt
insbesondere fiir Zu- und Abfahrten von Garagen. Eine Uberbauung und Versiegelung des Bodens
darf nicht dazu fuhren, dass benachbarte Flachen, auch 6éffentliche Stralenverkehrsflachen, durch
Oberflachenwasser belastet werden. Die Bestimmungen des Wasserhaushaltsgesetzes bleiben
hiervon unberihrt.

Begrundung: Mit der Festlegung zur Behandlung des anfallenden Regenwassers auf den
Grundstliicken mochte die Gemeinde Neubdrger erreichen, dass anfallendes Niederschlagswasser am
Entstehungsort versickert und dem Grundwasser zugefuhrt wird. Eine Belastung der o6ffentlichen
Verkehrsflachen soll ausgeschlossen werden. Somit kann ein Einleiten von Oberflachenwasser in das
vorhandene Vorflutsystem zu grof3en Teilen vermieden und die Grundwasserneubildungsrate vielfach
erhalten werden.

Der allgemeinen Baugrunduntersuchung ,Erweiterung Baugebiet Jumberg“ in der Gemeinde
Neubdrger des Biro Ulpts Geotechnik zufolge wurde Grund- oder Stauwasser zum Zeitpunkt der
Baugrunduntersuchung in Teufen zwischen 3,00 und 3,60 m unter GOK angetroffen (Stand
13.11.2019). Im Bereich der Untersuchungsgeldnde lagern oberflachlich anthropogene organische
Boden, die fur eine Versickerung von Niederschlagswasser nicht geeignet sind. Dieser Boden ist fur
eine Versickerung abzutragen bzw. die Versickerungsanlage ist unterhalb dieser Bodenschicht
anzulegen. Die nachfolgenden Sande hingegen sind gem. DWA / ATV A 138 als gut
wasserdurchlassig zu beurteilen und daher fir eine Versickerung von Oberflachenwasser geeignet.
Unter Berlcksichtigung des Korrekturfaktors fur Siebanalysen zur Festlegung des Bemessungs-kf-
Wertes von 0,2 ergeben sich Werte zwischen 1,1 * 10-5 bis 1,5 * 10-5 m/s, die fUr weitere Planungen
zugrunde zu legen sind. Der gem. DWA / ATV A 138 geforderte Mindestabstand der
Versickerungsanlagen zum  Grundwasserleiter von 1,0 m kann im Bereich des
Untersuchungsgelandes eingehalten werden. Eine Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers
auf den jeweiligen Grundstiicken ist demnach mdglich

3. Private Grundstiicksflachen: Beete auf Geotextilvlies und Kies- oder Schotterbeete sind bei der
Ermittlung der Grundflachenzahl im Sinne von § 19 Abs. 4 BauNVO mitzurechnen. Beete auf
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Geotextilvlies und Kies- bzw. Schotter-/Feinsplitbeete sind nur bis zu einer Grél3e von insgesamt
10 m2 zuléssig.

Begrundung: Neben den gestalterischen Anforderungen sind ebenso aus umweltrechtlicher Sicht
Anspriiche an die Gestaltung der Garten zu bertcksichtigen. Die MafBhahme dient dazu, monotone
Kies- und Schottergarten zu minimieren oder génzlich zu vermeiden, da diese durch ihren Aufbau und
ihre Struktur die Bodenfunktionen und die mdoglichen siedlungstkologischen Funktionen stark
einschranken. Weiterhin stellen sie im Sinne der Bauordnung eine Versiegelung dar, die dem Grunde
nach einen Ausgleich fur Eingriffe in Natur und Landschaft bedirfen. Aus diesem Grund sind die
Flachen bei der Ermittlung der Grundflache mit zu berechnen. Dies kann zu einer verringerten
Ausnutzung des Grundsttickes fihren.

4. Ordnungswidrigkeiten: Ordnungswidrig handelt nach § 80 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr,
Entwurfsverfasser oder Unternehmer vorsatzlich oder fahrlassig eine Baumal3nahme durchfihrt
oder durchfuihren lasst, die nicht den Anforderungen an die ortlichen Bauvorschriften entspricht.
Ordnungswidrigkeiten kdnnen gem. § 80 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbul3e bis zu 500.000,-Euro
geahndet werden.

3.2.6 Hinweise

1. Die zu einer ordnungsgemaRen Landwirtschaft erforderlichen BewirtschaftungsmafRnahmen und
die daraus resultierenden unvermeidlichen Immissionen (wie z.B. Staub, Gerlche, Larm
landwirtschaftlicher Maschinen) sind aufgrund des planerischen Gebotes der gegenseitigen
Rucksichtnahme und des dorflichen Charakters hinzunehmen. Das Plangebiet ist, aufgrund der
vorhandenen Nachbarschaft zu landwirtschaftlich genutzten Flachen und vorhandenen
Tierhaltungsanlagen, vorbelastet. Daraus ergibt sich ein verminderter Schutzanspruch, der sich
somit auf das ortsubliche und tolerierbare Maf? beschrénkt.

2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden, sind diese unverzuglich einer Denkmalschutzbehdrde, der Gemeinde oder einem
Beauftragten fur die archdologische Denkmalpflege anzuzeigen (8 14 Abs. 1 NDSchG). Die Untere
Denkmalschutzbehérde beim Landkreis Emsland ist telefonisch erreichbar unter (05931) 44-4039
oder (05931) 44-6605. Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach
der Anzeige unverandert zu lassen bzw. flr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

3. Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den abfallrechtlichen
Bestimmungen sowie den jeweils gultigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises
Emsland. Trager der 6ffentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.

4. Neu errichtete Gebéaude, die Uber Anschlisse far Endnutzer von
Telekommunikationsdienstleistungen verfiigen sollen, sind gebaudeintern bis zu den
Netzabschlusspunkten mit hochgeschwindigkeitsfahigen passiven Netzinfrastrukturen (Leerrohre,
83 Abs. 17b TKG) sowie einem Zugangspunkt zu diesen passiven gebaudeinternen
Netzkomponenten auszustatten.

5. Das Plangebiet befindet sich in der Ndhe des Schiel3platzes der WTD 91. Von dem dortigen
Erprobungsbetrieb gehen nachteilige Immissionen, insbesondere Schief3larm, auf das Plangebiet
aus. Es handelt sich um eine bestandsgebundene Situation mit ortstiblicher Vorbelastung. Fur die
in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten baulichen Anlagen kénnen gegen die Betreiber
dieses Platzes (WTD 91 Meppen) keinerlei Abwehr- und Entschédigungsanspriiche geltend
gemacht werden. Es wird empfohlen, den Immissionen durch geeignete Gebaudeanordnung sowie
durch bauliche Schallschutzmafinahmen zu begegnen.

6. Von der LandesstralRe 62 gehen Emissionen aus. Fur die geplanten Bauvorhaben kdnnen
gegeniliber dem Trager der StralRenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich
Immissionsschutz geltend gemacht werden.

4, Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

Die wesentlichen Auswirkungen dieser Plananderung sollen anhand der in § 1 (6) BauGB genannten
Belange erlautert werden. Folgende Belange sind von dieser Planung betroffen:

Folgende in § 1 (6) BauGB genannten Belange sind von dieser Planung betroffen:

B-PlanNr 27 Erweiterung Jimberg Neubdrger 22-04-2020.docx



Dipl.-Ing. Thomas Honnigfort, Haren (Ems) 2020 Seite 10 Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 27
.Erweiterung Jumberg*, Gemeinde Neubdrger

4.1 Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die Sicherheit
der Wohn- und Arbeitsbevélkerung

4.2 Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

4.3 Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile sowie die Gestaltung des Orts-
und Landschaftsbildes

4.4 Belange der Ver- und Entsorgung

4.5 Bericksichtigung der Belange des Umweltschutzes

4.6 Belange der Land- und Forstwirtschaft

4.7 Belange des Verkehrs

4.8 Technischer Umweltschutz und Klimaschutz

4.9 Sonstige Belange und Hinweise

Die zuvor genannten Belange werden nachfolgend néher erlautert:

4.1 Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse und die Sicherheit der Wohn- und
Arbeitsbevdlkerung

Nach dem Versténdnis des BauGB im Hinblick auf die Wohnbedurfnisse der Bevolkerung lasst sich
eine sozialgerechte Bodennutzung nur dadurch erreichen, dass Wohnraum in ausreichendem und
bedarfsgerechtem Umfang zur Verfigung und dieser auch im sinnvollen Gesamtkontext der
stadtebaulichen Entwicklung steht. Der richtige Standort und die Durchmischung von
Bevdlkerungskreisen sind wichtig fur spatere stabile Bewohnerstrukturen und den sozialen Frieden.
Weiterhin muss es das Ziel der Planung sein, Wohnbaugrundstiicke zu sozial gerechten Preisen
anzubieten, damit eine stabile Bevdlkerungsstruktur erreicht werden kann.

Neubdrger hat sich in den letzten Jahrzehnten sehr erfolgreich entwickelt. Allerdings sind in
Neuborger keine offentlichen Wohngrundstiicke mehr verfugbar, die von der Gemeinde zu sozial
gerechten Preisen angeboten werden kénnen. Daraus ergibt sich dringender Handlungsbedarf, denn
es sind der Gemeinde mehrere konkrete Ansiedlungsabsichten junger Leute und Familien bekannt,
die sich in Neubdrger niederlassen wollen und auf der Suche nach geeigneten Grundstiicken sind. Da
dieses Wohngebiet im Einzugsbereich wichtiger lokaler Einrichtungen liegt (Kirche, Jugendheim,
Kindergarten, Sportanlagen, usw.) sind lediglich positive Auswirkungen zu beschreiben.

Um nun auch fur die nachsten Jahre Wohnbauland vorhalten zu kénnen, plant die Gemeinde
Neubdrger die Entwicklung neuer Wohnbauflachen insbesondere vor dem Hintergrund der lokalen
Bevolkerungsentwicklung, da schon konkrete Bewerber vorhanden ist und Abwanderungen vermieden
werden sollen. Weiterhin wird mit dieser Wohngebietsentwicklung ein Beitrag zum Erhalt der
bestehenden dorflich strukturierten Infrastruktur geleistet, was auch ein vordringliches stadtebauliches
Ziel der Gemeinde ist.

a) Immissionen

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind auch die Immissionen zu bericksichtigen. Folgende
Immissionen werden im Folgenden naher betrachtet:

Landwirtschaftliche Immissionen:

Die zu einer ordnungsgeméaRen Landwirtschaft erforderlichen BewirtschaftungsmaRnahmen und die
daraus resultierenden unvermeidlichen Immissionen (wie z.B. Staub, Gerlche, Larm
landwirtschaftlicher Maschinen) sind aufgrund des planerischen Gebotes der gegenseitigen
Rucksichthahme und des doérflichen Charakters hinzunehmen. Das Plangebiet ist, aufgrund der
vorhandenen Nachbarschaft zu landwirtschaftlich genutzten Flachen und vorhandenen
Tierhaltungsanlagen, vorbelastet. Daraus ergibt sich ein verminderter Schutzanspruch, der sich somit
auf das ortsuibliche und tolerierbare Mal3 beschrénkt.

Das Buro Fides Immissionsschutz & Umweltgutachter GmbH aus Lingen hat einen Messbericht Nr.
G18121.1/01 Uber die Durchfihrung von Immissionsmessungen (Rasterbegehung) im Bereich des
Plangebietes westlich des "Waldweg" im Ort Neubérger in der Samtgemeinde Dorpen erstellt. Im
Ergebnis wird ausgefihrt:

.Die maximal ermittelte Gesamtbelastung an Geruchsimmissionen wurde mit 6 % (6,3 %) ermittelt. Auf
allen Beurteilungsflachen wird der Immissionswert der GIRL [1] fUr die Gesamtbelastung an
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Geruchsimmissionen in Wohngebieten von 10 % der Jahresstunden eingehalten. Unter
Beriicksichtigung der oberen Grenze der Messunsicherheit betragt die Gesamtbelastung an
Geruchsimmissionen maximal 6,3 % im Bereich der stidostlich gelegenen Beurteilungsflache.”

Diese Beurteilung wurde aufgrund der zu berticksichtigenden relevanten leerstehenden Stélle durch
das Buro Fides Immissionsschutz & Umweltgutachter GmbH vom 22.01.2020 ergéanzt. Dazu
ausgefuhrt:

... auf der Grundlage der Angabe von Frau Tébben-Jansen (Landwirtschaftskammer Niedersachsen),
dass die landwirtschaftlichen Betriebe Johannes Schmitz und Rosenboom zum Zeitpunkt der
Rasterbegehung keine Tierhaltung hatten, haben wir die Zusatzbelastung, hervorgerufen durch die
beiden Betriebe, berechnet. Dabei wurde fir den Betrieb Johannes Schmitz entsprechend lhrer E-Mail
vom 18.10.2018 die Aufgabe der Sauenhaltung (und somit auch der Ferkelaufzucht) bedingt durch
den Abriss des Stalls bertcksichtigt, sodass lediglich der Tierbestand von 480 Mastschweinen
verbleibt.

Der Tierbestand des Betriebes Rosenboom wurde wie im geruchstechnischen Bericht Nr.
LG13447.2/01 vom 31.01.2018 der Zech Ingenieurgesellschaft aufgefihrt, berticksichtigt.

Die Zusatzbelastung, hervorgerufen durch die Betriebe Johannes Schmitz und Rosenboom ist in der
Anlage 1 dargestellt. Wie den Ergebnissen zu entnehmen ist, betragt die Zusatzbelastung im
suddostlichen Bereich des Plangebietes maximal 4,7 %. Die im Rahmen der Rasterbegehung ermittelte
Gesamtbelastung betragt dort 6,3 %, sodass in Summe eine Gesamtbelastung von 11,0 % resultiert.

Bei der einfachen Addition der Uber die Ausbreitungsberechnung ermittelten Zusatzbelastung zu der
Uber die Rasterbegehung ermittelten Gesamtbelastung handelt es sich um eine konservative — rein
rechnerische - Betrachtung. Dies ist darin begriindet, dass - wenn die beiden Betriebe zum Zeitpunkt
der Rasterbegehung Tiere in den Stéllen gehabt hatten - wegen der Uberlagerung der Geruchsfahnen
der sudlich gelegenen Betriebe mit Schweinehaltung (Rosenboom und Anette Schmitz) bzw. der
sudostlich  gelegenen Betriebe (Johannes Schmitz und Terhalle) deutlich geringere
Wahrnehmungshéaufigkeiten ermittelt worden wéren.

Fur das Beurteilungsgebiet mit der geplanten Ausweisung von Flachen zur Wohnbebauung ist der
Immissionswert der GIRL von 0, 10 - entsprechend einer relativen flachenbezogenen Haufigkeit der
Geruchsstunden von 10 % der Jahresstunden - anzusetzen. Bei den geplanten Flachen handelt es
sich um einen Ubergangsbereich vom AuBenbereich zur geschlossenen Wohnbebauung.
Entsprechend den Zweifelsfragen zur GIRL kdnnen dort Zwischenwerte bis maximal 15 %
Geruchsstundenhaufigkeit zur Beurteilung herangezogen werden.”
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Larm:

Das Plangebiet liegt etwa 280 m Luftlinie dstlich der Landesstral’e 62 (Aschendorfer Stral3e), fur die
dort ein Tempolimit von 70 km/h gilt. Gesundheitsschadliche oder unzulédssige Larmimmissionen sind
in dem Plangebiet daher nicht zu erwarten.

Schadstoffe:

Abgase aus Heizungen lassen aufgrund der zulassigen Art der Bebauung und Nutzung sowie der
gultigen Warmestandards und moderner Heizungsanlagen keine erhebliche Beeintrachtigung
erwarten. MalRnahmenempfehlungen zur Reduzierung der Schadstoffemissionen sind nicht
erforderlich. Die hauptsachlich vom Verkehr verursachten Immissionen kdénnen die Funktion als
Wohngebiet aufgrund der Geringfiigigkeit nicht erheblich beeintrachtigen. Sie summieren sich zu der
bereits vorhandenen Vorbelastung aus der Umgebung.

b) Altlasten

Unter Altlasten versteht man Beeintrachtigungen, u.a. chemische Kontaminationen des Untergrundes,
die eine potentielle Gefahr fir Mensch und Umwelt darstellen, aber nicht mehr in Zusammenhang mit
aktiven Gelandenutzungen stehen. Unter dem Begriff Altlasten werden Altablagerungen und
Altstandorte zusammengefasst, von denen eine Gefahr fur die Schutzguter der 6ffentlichen Sicherheit
und Ordnung ausgeht.

Innerhalb des Geltungsbereiches als auch in der direkten Umgebung sind keine Altlasten bekannt.

4.2 Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

Archaologische Denkmale oder Funde sind innerhalb des Plangebietes als auch in der néaheren
Umgebung nicht bekannt. Nach § 1 (5) Nr. 5 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpldnen auch
die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege zu beachten.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friilhgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden, sind diese unverziglich einer Denkmalschutzbehtérde, der Gemeinde oder einem
Beauftragten fir die archaologische Denkmalpflege anzuzeigen (8 14 Abs. 1 NDSchG). Bodenfunde
und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen bzw.
fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung
der Arbeiten gestattet (8§ 14 Abs. 2 NDSchG). Die Untere Denkmalschutzbehérde beim Landkreis
Emsland ist telefonisch erreichbar unter (05931) 44-4039 oder (05931) 6605.

4.3 FErhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile sowie
die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes

Negative Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild sind nicht zu erwarten, da im
Zusammenhang mit den vorhandenen und geplanten Nutzungen ein geordnetes stadtebauliches Bild
entsteht. Der Einbindung der zukinftigen Bauflachen in das Landschaftsbild kann weiterhin durch die
aufwertende Eingrinung mit heimischen Gehdlzen bzw. Erhalt von Gehélzen Rechnung getragen
werden. Durch die Wohnbauflachenentwicklung wird die Fortentwicklung von Neuboérger gewahrleistet
und die vorhandenen infrastrukturellen Einrichtungen weiter gesichert.

4.4  Belange der Ver- und Entsorgung

Strom, Gas, Trinkwasser, Telekommunikation: Die Versorgung des Plangebietes mit elektrischer
Energie und Gas erfolgt durch Anschluss an das ortliche Leitungsnetz der Energieversorgung Weser-
Ems AG (EWE). Die Wasserversorgung erfolgt durch Anschluss an das Versorgungsnetz des
Wasserverbandes (WBV) ,Hummling“. Die fernmeldetechnische Versorgung erfolgt durch die
Deutsche Telekom AG, Niederlassung Oldenburg oder einem anderen Anbieter. Die ErschlieSung des
Baugebietes wird rechtzeitig vor Baubeginn mit den Versorgungstragern abgestimmt.

Schmutzwasser: Das innerhalb der geplanten Bauflachen anfallende Schmutzwasser wird an die
bestehende offentliche Schmutzwasserkanalisation und weiter an die Klaranlage in Neubdrger
abgefihrt.

B-PlanNr 27 Erweiterung Jimberg Neubdrger 22-04-2020.docx



Dipl.-Ing. Thomas Honnigfort, Haren (Ems) 2020 Seite 14 Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 27
.Erweiterung Jumberg*, Gemeinde Neubdrger

Regen-/Oberflachenwasser: Das auf den Grundstiicken anfallende Oberflachenwasser soll auf den
Grundstucksflachen versickert oder in Zisternen (fur Grunflachenbewésserung oder als
Brauchwasser) gesammelt werden. Bezuglich der Versickerung von unbelastetem Oberflachenwasser
(Dachflachen) wird auf das Arbeitsblatt 138 und die Information ,Regenwasserversickerung der
Abwassertechnischen Vereinigung verwiesen (ausreichender Abstand zum Grundwasser etc.). Das
Bearbeitungsgebiet zeigt bezuglich der Oberflachenmorphologie ein relativ. homogenes
Erscheinungsbild und liegt auf einer Hohe zwischen 12,5 m NHN und 13,5 m NHN. In den sudlichen
und o6stlichen (zum Waldweg hin) Randbereichen aufgrund des frilheren Bodenabbaus ansteigend bis
auf 16,5 m. Entsprechend der Karte zu ,Lage der Grundwasseroberflache* (1:50.000, Nibis
Kartenserver) steht das Grundwasser durchschnittlich in einer Héhe von > 5,00 mNHN — 10,0 mNHN
an. Ausgehend von einer durchschnittlichen Gelandehéhe dort von mindestens 12,5 mNHN kann von
einem mittleren Grundwasserstand von mindestens 2,5 m unter GOK ausgegangen werden. Weiterhin
handelt es sich bei dem vorliegenden Boden um Flugsand (fluviatile Ablagerungen), die vornehmlich
aus feinem Sand bestehen und eine ausreichende Wasserdurchlassigkeit haben (kf-Wert 104 — 10).
Eine Versickerungsfahigkeit ist gegeben, wenn die Versickerungsanlagen bzw. Drainleitungen
ordnungsgemalf und unterhalb der humosen Schicht angelegt werden.

Der allgemeinen Baugrunduntersuchung Erweiterung ,Baugebiet Jumberg“ in der Gemeinde
Neuborger des Biro Ulpts Geotechnik zufolge wurde Grund- oder Stauwasser zum Zeitpunkt der
Baugrunduntersuchung in Teufen zwischen 3,00 und 3,60 m unter GOK angetroffen (Stand
13.11.2019). Im Bereich der Untersuchungsgeldnde lagern oberflachlich anthropogene organische
Boden, die fir eine Versickerung von Niederschlagswasser nicht geeignet sind. Dieser Boden ist fir
eine Versickerung abzutragen bzw. die Versickerungsanlage ist unterhalb dieser Bodenschicht
anzulegen. Die nachfolgenden Sande hingegen sind gem. DWA / ATV A 138 als gut
wasserdurchlassig zu beurteilen und daher fiir eine Versickerung von Oberflachenwasser geeignet.
Unter Berlcksichtigung des Korrekturfaktors fur Siebanalysen zur Festlegung des Bemessungs-kf-
Wertes von 0,2 ergeben sich Werte zwischen 1,1 * 10-5 bis 1,5 * 10-5 m/s, die fUr weitere Planungen
zugrunde zu legen sind. Der gem. DWA / ATV A 138 geforderte Mindestabstand der
Versickerungsanlagen zum  Grundwasserleiter von 1,0 m kann im Bereich des
Untersuchungsgeléndes eingehalten werden. Eine Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers
auf den jeweiligen Grundstiicken ist demnach mdglich.

Fur die Entwasserung der StraRenverkehrsflachen wurde mit Datum 02.03.2020 beim Landkreis
Emsland ein Antrag auf Erteilung einer Erlaubnis gemaR8 10 des Gesetzes zur Ordnung des
Wasserhaushalts (WHG) gestellt. Mit Schreiben vom 01.04.2020 (671 /220-37.2020.41) wurde dem
Antrag entsprochen und gemdR 88 8, 9 und 10 WHG die Erlaubnis zur Einleitung von
Niederschlagswasser in das Grundwasser Uber ein Versickerungsbecken (Flurstiick 124/3, Flur 1,
Gemarkung Neubdrger) erteilt.

Loschwasserversorgung: Die erforderliche Ldschwasserversorgung wird nach den technischen
Regeln, Arbeitsblatt W 405 (aufgestellt v. DVGW) und in Absprache mit der zustandigen Feuerwehr
erstellt. Bei der Ausfuhrung sind folgende erforderliche MaRnahmen zur Sicherstellung des
abwehrenden Brandschutzes zu berlicksichtigen:
Evtl. erforderliche StraBen sind vor der Fertigstellung der Gebaude so herzurichten, dass
Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge ungehindert zu den einzelnen Gebauden gelangen kénnen.
Der Abstand der einzelnen Hydranten zu den Gebauden darf 150 m nicht Uberschreiten. Die
Standorte der einzelnen Hydranten bzw. Wasserentnahmestellen sind mit dem zusténdigen
Gemeinde- oder Ortsbrandmeister festzulegen.

Abfallbeseitigung: Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den
gesetzlichen Bestimmungen und Verordnungen sowie den jeweils glltigen Satzungen zur
Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Trager der 6ffentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis
Emsland. Die Anlieger missen ihre Abfallbehdlter an den ordnungsgemafR von
Abfallsammelfahrzeugen zu befahrenden Stral3en zur Abfuhr bereitstellen.

Die zufahrt zu Abfallbehélterstandplatzen ist nach den geltenden Arbeitsschutzvorschriften so
anzulegen, dass ein Ruckwartsfahren von Abfallsammelfahrzeugen nicht erforderlich ist. Die
Befahrbarkeit des Plangebietes mit 3-achsigen Abfallsammelfahrzeugen ist durch ausreichend
bemessene StralRen und geeignete Wendeanlagen gemal den Anforderungen der Richtlinien fir die
Anlage von Stadtstralen (RASt in der aktuellen Fassung Ausgabe 2006) zu gewahrleisten. An
Abfuhrtagen muss die zum Wenden benétigte Flache der Wendeanlage von ruhendem Verkehr
freigehalten werden. Das geplante Rickwartsfahren und das Befahren von StichstraBen ohne
Wendemadglichkeit ist fir Entsorgungsfahrzeuge bei der Sammelfahrt nicht zuldssig. Am Ende von
StichstraBen (Sackgassen) sollen in der Regel geeignete Wendeanlagen eingerichtet werden. Sofern
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in Einzelféllen nicht ausreichend dimensionierte Wendeanlagen angelegt werden kénnen, missen die
Anlieger der entsprechenden Stichstral3en ihre Abfallbehélter an der nachstliegenden 6ffentlichen, von
den Sammelfahrzeugen zu befahrenden Stral3e zur Abfuhr bereitstellen. Dabei ist zu beachten, dass
die Entfernungen zwischen den jeweils betroffenen Grundstiicken und den Bereitstellungsorten der
Abfallbehélter an den ordnungsgemaf zu befahrenden Straf3en ein vertretbares Maf3 (i.d.R. ~ 80 m)
nicht Uberschreiten.

4.5 Beriucksichtigung der Belange des Umweltschutzes

Durch diesen Bauleitplan wird die Umwandlung im Wesentlichen von Ackerland in Wohnbauflache
vorbereitet. Dabei handelt es sich um Bereiche von nur allgemeiner Bedeutung.

Der Verursacher eines Eingriffs hat, soweit erforderlich, die vom Eingriff betroffenen Flachen so
herzurichten, dass keine erhebliche Beeintrachtigung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder
des Landschaftshildes zuriickbleibt (AusgleichsmalBnahme). Eine Beeintrdchtigung des
Landschaftsbildes kann auch durch eine landschaftsgerechte Neugestaltung ausgeglichen werden.

Die in der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung genannten Vermeidungs- und CEF-
MaBRnahmen sollen im Vorfeld der Umsetzung von BaumafRnahmen umgesetzt und
durchgefuhrt werden. Gehdlzbeseitigungen sollen ausschliefRlich in der Zeit vom 01. Oktober
bis 28./29. Februar erfolgen.

Im Umweltbericht wurde festgestellt, dass durch den Vergleich der Werteinheiten des IST-Zustandes
mit der Planung ein Kompensationsdefizit von insgesamt 14.714 Werteinheiten verbleibt.

Naturschutzfachliche Kompensation:

Die Kompensation soll auf einem Flurstlick 89 der Flur 11 in Dersum erfolgen. Die Flache wird derzeit
als Ackerland genutzt. Sie soll in Extensivgriinland umgewandelt werden. Die Flache liegt im FFH-
Gebiet Emstal, im Landschaftsschutzgebiet LSG EL 032 und im Vogelschutzgebiet. Die an diese
Flache angrenzenden Flurstiicke werden tiberwiegend schon als Griinland genutzt.

oy

Emsland

Landkreis Emsland z
Graeniegening 1 Datum: 24.09.2019
49740 Meppen Mafistab: 1:2.561

0 0 & 90 120
— m——m

Dies ist kein amtlicher Auszug

Die derzeitige Ackerflache soll als extensives Grinland entwickelt werden.

Das Flurstick hat eine Gesamtgrof3e 2,3765 ha die fur die vorgesehene Entwicklung zur Verfigung
stehen. Das Flurstiick befindet sich im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet und weiterhin im
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Landschaftsschutzgebiet LSG EL 00032 sowie im Gebiet ,Natura 2000 — Emsauen zwischen
Salzbergen und Papenburg”. Es handelt sich um ein fir Brut- und Gastvogel wertvollen Bereich.
(Quelle: www.umweltkarten-niedersachsen.de)

Fur die als Ersatzmafllnahme vorgesehene und von intensiv in extensiv zu bewirtschaftendes
Griunland umzuwandelnde Flache werden die nachfolgend aufgefiihrten Bewirtschaftungsauflagen
festgelegt:

Keine zuséatzlichen Entwasserungsmalinahmen.

Keine Erneuerung der Grinlandnarbe. Ausnahmen sind im begriindeten Einzelfall in Abstimmung
mit der UNB in Form von Nachsaat (Schlitzsaat oder einfache Ubersaat mit Kreiselstreuer)
moglich.

Kein Walzen und/oder Schleppen zwischen 15.03. und 15.06 eines Jahres.
Mindestens 1 malige und maximal 2 malige Mahd.

Keine Mahd vor dem 01.07.. Nach vorheriger telefonischer Abstimmung mit der UNB kann eine
fruthere Mahd um maximal 10 Tage im Ausnahmefall zugelassen werden, wenn vom
Betreuungsteam bestéatigt wird, dass sich weder Gelege noch Jungtiere besonders geschitzter
oder streng geschutzter Arten oder des Niederwildes auf der Flache befinden.

Am Rand der Pachtflache sind 10 m breite Fluchtstreifen zu belassen.

Am Abend vor der Mahd sind vom Bewirtschafter oder von ihm beauftragten Personen, z.B. Jager,
Naturschutzvereinigung, etc., Vergramungsmafnahmen verpflichtend durchzufihren. Dazu sind
pro Hektar mindestens 5 z.B. an Staben befestigte Kunststofftiiten, langere Flatterbéander oder
ahnliche Vorrichtungen tber die gesamte Flache zu verteilen, so dass durch die Mahd gefahrdete
Tiere in Nachbarflachen ausweichen. Die Verantwortung zur Durchfiihrung der Malihahme
verbleibt beim Bewirtschafter, auch wenn er die Aufgabe Dritten Ubertragen hat. Wurde die
Mafinahme nicht durchgefihrt, ist eine Mahd unzulassig.

Das Befahren und Bearbeiten der Flache erfolgt mit Fahrzeugen mit einer maximalen Mahbreite
von 3,00 m. Maximale Fahrgeschwindigkeit insbesondere bei der Mahd 8,0 km/h.

Die Mahd erfolgt von innen nach auf3en.

Keine Anwendung von Pflanzenschutzmitteln. Eine Bekampfung folgender Pflanzen ist vor der
Blite mit der Ruckenspritze erlaubt: Ackerkratzdistel, Rainfarn, stumpfblattriger Ampfer,
Flatterbinsen und Jakobskreuzkraut. Der Bewirtschafter ist fur die Bekampfung der o. g.
.Problemkrauter* zustandig. Er muss diese durch Mahd und PflegemalRnahmen bereits in einem
frihen Ausbreitungsstadium bek&mpfen. Ohne regelmaflige Pflege durch Mahd werden sich die
Problemarten ungehemmt ausbreiten. Die Flachen sind dann weder aus landwirtschaftlicher noch
aus naturschutzfachlicher Sicht brauchbar.

Die Anwendung von Pflanzenschutzmitteln ist der UNB vorher telefonisch anzuzeigen. Das
Pflanzenschutzamt Meppen wird den Einsatz von Pflanzenschutzmitteln stichprobenartig
Uberprifen und bei Bedarf begleiten.

Keine Dungung.

Beweidung mit Rindern und/oder Pferden mit max. zwei Tieren/ha zwischen 15.03.-15.06. ist
zulassig. Voraussetzung fir die Beweidung ist die Trittfestigkeit der Narbe. Nach dem 15.06. kann
sich der Viehbestand am Futterdargebot der Flache orientieren. Bei nicht mehr ausreichendem
Futterangebot sind die Tiere zu entfernen.

Keine Zufutterung der Tiere (ganzjahrig). Lockfutter in Handportionen sind erlaubt.

Bei einer Beweidung ist Uberstdndige Vegetation spatestens zum 30.09. zu mulchen. Das
Mulchgut kann auf der Flache verbleiben.

Das Ackerland auf dem o. g. Flurstiick wird im Ist-Zustand mit dem Wertfaktor (WF) 1 bewertet. Durch
die gezielte Extensivierung mit den Bewirtschaftungsauflagen kann das Griinland im Soll-Zustand mit
dem WF 4 bewertet werden, d. h. die ExtensivierungsmafRnahmen fiihren zu einer Aufwertung von 3
WEF. Die Aufwertung ergibt somit ein WE-Guthaben von 72.000 WE. Die aus der Extensivierung des
Grunlandes gewonnenen WE sind ausreichend, um das o. a. noch fehlende Kompensationsdefizit von
14.714 WE auszugleichen. Die verbleibenden Werteinheiten wird die Gemeinde Walchum fir ihre
eigenen Kompensationserfordernisse tibernehmen.
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Forstfachliche Kompensation:

Die naturschutzfachliche Kompensation des Eingriffs durch den Wegfall von 809 m? Wald ist in der
Eingriffsbilanzierung enthalten. Die Waldflache wurde mit dem WF 4 bewertet und in die Bilanzierung
eingestellt. Das NWaldLG sagt in § 8 Abs. 4 folgendes aus: ,Eine Waldumwandlung soll nur mit der
Auflage einer Ersatzaufforstung genehmigt werden, die den in § 1 Nr. 1 genannten Waldfunktionen
entspricht, mindestens jedoch den gleichen Flachenumfang hat. Das Alter des Waldbestandes der
umzuwandelnden Flache bleibt dabei unbertcksichtigt”.

Da die naturschutzfachlichen Belange in die Eingriffsbilanzierung eingestellt worden sind, reicht eine
Ersatzaufforstung im Verhaltnis 1:1 fur die Beriicksichtigung der forstfachlichen Belange aus. Als
Ersatzaufforstungsflache sind Teile der Flurstiicke 13/2 und 14/4 der Flur 5 vorgesehen.
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Die Gesamtgro3e beider Flursticke betragt 3.302 m2. Davon wurden 1.000 m2? kompensierend fiir den
Bebauungsplan Nr. 23 ,Sudlich Swartenberg” verwandt (KompensationsmaRnahme E1 auf der
nachfolgenden Skizze).

Anlage : 1
Blatt Nr.: 1

Gemeinde Neubdrger

Landkreis Emsland

KompensationsmafBinahme E1|

Bebauungsplan Nr. 23
"Siidlich Swartenberg”

- Biotoptypenkarte/Kompensationsfliche E1 -
M. 1:1000

Damit stehen noch 2.302 m?2 fir Ersatzaufforstungen zur Verfligung, von denen 809 m2 fir die
nunmehr erforderliche Ersatzaufforstung angerechnet werden. Die Flachen der beiden Flurstiicke
befinden sich zwischen zwei vorhandenen Waldflachen und eigenen sich daher fir eine
Waldentwicklung. Sie soll in Abstimmung und Zusammenarbeit mit dem Forstamt der
Landwirtschaftskammer mit geeigneten heimischen und standortgerechten Laubbaumen aufgeforstet
werden. Die verbleibenden 1.493 m?2 kdnnen fur andere Waldersatzverpflichtungen angerechnet
werden.
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Fazit: Unter Berucksichtigung der oben aufgefiihrten Kompensations- bzw. Ersatzmaflnahmen kann
das ermittelte Kompensationsdefizit von 14.714 Werteinheiten ausgeglichen werden. Mit der
vorgestellten Waldersatzaufforstung kann eine ausreichende Waldkompensation erreicht werden. Die
Belange des Umweltschutzes, einschlielRlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie der
Forstwirtschaft werden ausreichend berucksichtigt.

4.6 Belange der Land- und Forstwirtschaft

Die Belange der Landwirtschaft werden insofern berihrt, als eine landwirtschaftlich genutzte Flache
(Ackerbau) beansprucht und umgewandelt wird. Da jedoch die Verfiigbarkeit aufgrund des Erwerbs
dieser Flache durch die Gemeinde Neubdrger gegeben ist, sind keine Nachteile fir die Landwirtschaft
zu erwarten. Durch dieses Wohngebiet sind ausweislich des Messberichtes Nr. G18121.1/01 Uber die
Durchfihrung von Immissionsmessungen (Rasterbegehung) im Bereich des Plangebietes westlich
des "Waldweg" im Ort Neubdrger vom Biro Fides Immissionsschutz & Umweltgutachter GmbH aus
Lingen sind auch keine Nachteile fir die in der Umgebung vorhandenen Tierhaltungsanlagen bzw.
Viehhaltungen zu erwarten.

Die Nutzer des zukinftigen Baugebietes haben zu berlcksichtigen, dass die zu einer
ordnungsgemafien Landwirtschaft erforderlichen BewirtschaftungsmaBnahmen und die daraus
resultierenden unvermeidlichen Immissionen (wie z.B. Staub, Geriiche, Larm landwirtschaftlicher
Maschinen) aufgrund des planerischen Gebotes der gegenseitigen Rucksichtnahme hinzunehmen
sind. Das zukinftige Baugebiet ist aufgrund der vorhandenen Nachbarschaft zu landwirtschaftlich
genutzten Flachen vorbelastet. Daraus ergibt sich ein verminderter Schutzanspruch, der sich somit auf
das ortslibliche und tolerierbare MaR3 beschrankt.

Belange der Forstwirtschaft: Forstwirtschaftliche Belange sind nur geringfiigig betroffen, da die
Zuwegung an einem bestehenden Weg entlanggefuhrt werden soll und in dem Zuge ein Streifen mit
Laubbdumen entfernt werden muss. Eine entsprechende Kompensation wird Uber die unter Nr. 4.5
vorgestellt Ersatzaufforstung sichergestellt.

4.7 Belange des Verkehrs

Die ErschlieBung der zukinftigen Bauflachen erfolgt Uber die sudlich angrenzende gemeindeeigene
.Feldstrale”, die im weiteren Verlauf auf die ,Aschendorfer Strae* (L62) mundet. Somit ist mit der
Anbindung die &uRRere ErschlieBung gewahrleistet. Die innere ErschlieRung des Geltungsbereiches
erfolgt durch die Herstellung entsprechender Planstralen. Stellplatze mussen auf den jeweiligen
Grundstiicken vorgehalten werden. Die im Plangebiet erzeugten Verkehrsimmissionen sind
nutzungsbedingt und von den zukunftigen Bewohnern hinzunehmen.

Hinweis: Von der Landesstral3e 62 gehen Emissionen aus. Fir die geplanten Bauvorhaben kénnen
gegeniiber dem Tréger der StraBenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriche hinsichtlich
Immissionsschutz geltend gemacht werden.

4.8 Technischer Umweltschutz und Klimaschutz

Luftschadstoffe: Dem LUN-Jahresberichtes 2017 vom 08.08.2018 zufolge sind fur das Emsland
Uberschreitungen des zulassigen Jahrsmittelwertes fur Feinstaub (PM10) und der Grenzwerte fur die
Kurzzeitbelastung beider Schadstoffkomponenten Stickstoffdioxid (NO2) und Feinstaub (PM10) eher
nicht zu erwarten. Abgase aus Heizungen lassen aufgrund der zulassigen Art der Bebauung und
Nutzung sowie der gulltigen Warmestandards und moderner Heizungsanlagen keine erhebliche
Beeintrachtigung erwarten. Die hauptséchlich vom Verkehr verursachten Immissionen kénnen die
derzeitige Nutzungsfunktion aufgrund der Geringflgigkeit nicht erheblich beeintrachtigen. Sie
summieren sich zu der bereits vorhandenen Vorbelastung aus der Umgebung. Bei unsachgemaler
Handhabung kann die Qualitat der Luft durch Ammoniakemissionen, die bei der Lagerung und
Ausbringung von Wirtschaftsdiingern entstehen, sowie durch Lachgasemissionen, die aus geduiingten
Boden freigesetzt werden, beeintrachtigt werden. Im Rahmen der ordnungsgeméfen und fachlichen
Bodenbewirtschaftung sind diese Risiken jedoch nicht als relevant zu bezeichnen.

Larmschutz: An den Geltungsbereich grenzen gemeindeeigene ErschlieBungs- bzw. Sammelstraf3en
(,FeldstraRe”, ,Fichtenstrale, ,Waldweg") an, die eine mehr lokale Funktion als ErschlieBungsstral3en
haben. Hierbei handelt es sich um StraRen, die dem Individualverkehr dienen. Da es sich um eine
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bestandsgebundene Situation handelt und durch diese Planung nicht verdndert wird, ist von
hinnehmbaren Larmimmissionen auszugehen. Passive oder aktive LarmschutzmafRnahmen sind nicht
erforderlich.

Klimaschutz: Um die Erderwarmung global zu begrenzen, hat sich Deutschland das Ziel gesetzt, seine
Treibhausgasemissionen bis 2050 um 80 bis 95 Prozent gegentber 1990 zu reduzieren. Auf dem
Weg dorthin sollen die Emissionen bis 2030 insgesamt um mindestens 55 Prozent gesenkt werden.
Mit dem Klimaschutzplan 2050 hat die Bundesregierung erstmals spezifische Zielkorridore fir die
einzelnen Sektoren gemal der jeweiligen Situation beschlossen. Diese bieten eine klare Orientierung
hinsichtlich konkreter Minderungsstrategien.

Der Gebaudesektor ist fur die Reduktion klimaschadlicher Emissionen mit von entscheidender
Bedeutung. Durch die BauGB-Klimanovelle 2011 wurde zur Starkung des Klimaschutzes u.a. eine
Klimaschutzklausel (8 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB), sowie ein neuer Absatz 5 in § 1a BauGB eingefligt.
Die Klimaschutzklausel erweitert die Festsetzungsmdéglichkeiten zum Einsatz und zur Nutzung
erneuerbarer Energien und aus Kraft-Warme-Kopplung, fiigt Sonderregelungen fur die
Windenergienutzung ein und erleichtert insbesondere die Nutzung von Fotovoltaikanlagen an oder auf
Gebdauden. Klimaschutz und Klimaanpassung sind nunmehr ausdricklich abwagungsrelevante
Belange in der Bauleitung und daher im Verhéltnis zu den anderen Belangen der Bauleitplanung
gleichberechtigt gegeneinander und untereinander sachgerecht abzuwégen. Eine Planungspflicht wird
dadurch allerdings nicht ausgeldst.

Bauherren mussen u.a., wenn sie neu bauen, parallel zur Energieeinsparverordnung (EnEV) auch das
geltende  Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG) erfullen. Die EnEV fordert
energieeffiziente Gebaude mit einem beschrankten erlaubten Priméarenergiebedarf zum Heizen,
Wassererwarmen und Luften. Parallel dazu begrenzt die EnEV den Wéarmeverlust durch die Bauhdille.
Seit dem 1. Mai 2014 ist die aktuelle EnEV 2014 in Kraft. Sie hat seit dem 1. Januar 2016 die
energetischen Anforderungen an Neubauten erhoht. Eigentimer von Neubauten missen gem.
EEWarmeG 2011 seit dem 1. Mai 2011 auch einen Teil der benttigten Warme oder Kalte Uber
erneuerbare  Energiequellen decken (z.B. Solarstrahlen, Erdwérme oder anerkannte
Ersatzmaf3nahmen durchfiihren).

Im Sinne des Klimaschutzes wird die Nutzung der Potentiale fir umweltvertragliches, nachhaltiges
Bauen sowie eine ressourcenschonende Energieversorgung mit Warme und Warmwasser (z.B.
thermische Solaranlagen, Biomasseanlagen wie Holzpellet- oder Holzhackschnitzelanlagen)
empfohlen.

Eingriffe in klimatisch relevante Flachen ergeben sich in Folge der Planung nicht. Es ist auch nicht
davon auszugehen, dass durch die Bebauung die Durchliftungssituation im Bereich der Umgebung
nachhaltig gestort werden wirde.

Dieser Bebauungsplan trifft keine Festsetzungen zur Nutzung regenerativer Energien. Er schlief3t
jedoch eine Nutzung regenerativer Energien oder sonstige bauliche MalRnahmen zum Klimaschutz
weder aus noch erschwert er sie in maf3geblicher Weise. Die Entscheidung, welche Energiestandards
und welche Arten erneuerbarer Energien auf den Baugrundstiicken eingesetzt werden, bleibt den
Bauherren vorbehalten. Insofern ist eine den allgemeinen Klimaschutzzielen entsprechende
Bebauung mdglich.

4.9 Sonstige Belange und Hinweise
Sonstige Belange der Bevélkerung hinsichtlich sozialer und kultureller Bedurfnisse sind nicht
nachteilig betroffen. Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes werden nicht berihrt.

Die Rodung von Gehdlzen und die Herrichtung des Baufeldes durfen nicht wahrend der Brutzeit
stattfinden, also nicht in der Zeit vom 01. Méarz bis zum 30. September. Ab dem 01. August eines
Jahres kdnnte eine 6kologische Baubegleitung eine vorzeitige Freigabe zur Rodung ermdglichen.

5. Umweltbericht

5.1 Einleitung

Die Untersuchungstiefe der Umweltprifung orientiert sich in Ubereinstimmung mit der Formulierung in
§ 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB an den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 27 ,Erweiterung Jimberg".
Gepruft wird, welche erheblichen Auswirkungen durch die Umsetzung des Bebauungsplanes auf die
Umweltbelange entstehen kénnen und welche Einwirkungen auf die geplanten Nutzungen im
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Geltungsbereich aus der Umgebung erheblich einwirken kénnen. Hierzu werden vernunftigerweise
regelméaRig anzunehmende Einwirkungen geprift, nicht jedoch auf3ergewdhnliche und nicht
vorhersehbare Ereignisse. Da konkretisierbare Vorhaben noch nicht bekannt sind, beinhaltet diese
Prifung nicht die Untersuchung von Auswirkungen der Bauphase.

5.1a Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des
Bebauungsplanes

Die Gemeinde Neubérger beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 27 ,Erweiterung
Jumberg" die Ausweisung eines neuen Wohngebietes Angrenzend an vorhandene Wohngebiete im
nordostlichen Bereich der Ortslage von Neubdrger im alten Ortsteil Jumberg. Hier konnten Flachen fir
die Ausweisung von neuen und dringend bendétigten Wohnbauflachen erworben werden.

Der Geltungsbereich mit einer GroRe von etwa 2,07 ha liegt abseits und 6stlich der ,Aschendorfer
StraBe (Landesstralle 62), nordlich der ,Feldstrae” und westlich des ,Waldweges“. Im Norden
schlielBen sich ebenso wie im Osten vorhandene Wohnbaugebiete an. Im Westen finden sich einige
Wohnbereiche sowie einzelne Althéfe. Im Norden befindet sich zwischen dem vorhandenen
Wohngebiet und dem Plangebiet eine Jungwaldflache. Im Siden grenzt ein Eichenwald an.
Ansonsten wird das Plangebiet von ackerbaulicher Nutzung dominiert.

Offentliche Wohnbaugrundstiicke wurden und sollen auch in Zukunft nach dem Willen der Gemeinde
Neubdrger in ausreichender Zahl zu sozial vertraglichen Preisen vorgehalten werden. Potenziale der
Innenentwicklung sind nicht bekannt, da verschiedene Grinde eine Umsetzung stadtebaulicher
Aspekte im Rahmen der Innenentwicklung unmdglich machen. Dazu zéhlen neben den
Nichtverfigbarmachung auch einschrdnkende und verhindernde Rahmenbedingungen aus Grinden
des Immissionsschutzes, die sich aus den durchgefuhrten Untersuchungen ergeben haben.

Aktuell sind keine Flachen fur eine Innenverdichtung vorhanden und verfliigbar. Somit ist festzuhalten,
dass zuklnftig nicht mehr ausreichend Grundstiicke zur Verflgung stehen, die ansiedlungswilligen
Birgerinnen und Birgern angeboten werden kénnen. Aus diesem Grund plant die Gemeinde
Neubdrger nunmehr die Erweiterung vorhandener Wohnbaugebiete. Dabei sollen keine Flachen an
der Peripherie, sondern Flachen beansprucht werden, die sich sinnvoll an vorhandene Wohngebiete
anschlieBen. Der Geltungsbereich liegt auRerhalb von Landschafts- oder Naturschutzgebieten und es
werden keine groRen forstwirtschaftlich genutzten Flachen oder naturschutzfachlich wertvolle
Bereiche tangiert. Die vorgesehene Planung entspricht den Zielen und stadtebaulichen
Entwicklungsabsichten der Gemeinde Neuborger, hier Entwicklungsmdglichkeiten aufzuzeigen und
abzusichern. Gleichwertige und sinnvolle alternative Standorte konnten nicht ermittelt werden.

Um nun die zukinftige wohnbauliche Entwicklung sicherstellen zu kénnen, hat die Gemeinde
Neubdrger geprift, welche Bebauungsmdglichkeiten in Neubdrger unter den verschiedenen
Rahmenbedingungen noch mdglich und sinnvoll sind. Hierbei hat sich die nunmehr vorgesehene
Flache angeboten, da sie sinnvoll an vorhandene Wohngebiete am Jimberg angeschlossen werden
kann.

Ein wichtiges stadtebauliches Ziel der Gemeinde Neubodrger ist das Vorhalten von
Wohnbaugrundstiicken in der Gemeinde, damit die vorhandene soziale und wirtschaftliche
Infrastruktur gestarkt wird und auch weiterhin erhalten werden kann. Ziel ist der Erhalt einer dérflichen
Gemeinschaftsstruktur und das Verhindern von Abwanderungen junger Familien. Gleichzeitig ist es
aber auch das Bestreben, neue Gemeindemitglieder zu gewinnen. Hierzu wurde immer eine
angemessene und den Bedurfnissen entsprechende Bauleitplanung fir Wohngebiete vorgenommen.

Mit der 135. Anderung des Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Dérpen wurde die Ausweisung
von Wohnbaugrundstiicken an dieser Stelle bauleitplanerisch vorbereitet. Die Flachen des
Geltungsbereiches sind als Wohnbauflachen dargestellt. Erganzend und im Anschluss zu
bestehenden Wohngebieten soll nun eine landwirtschaftliche Nutzflache (ehemals Sandabbaugebiet)
als Wohngebiet erschlossen und als ,Allgemeines Wohngebiet* (WA) ausgewiesen werden.

Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs.1 BauGB)

Die fruhzeitige Burgerbeteiligung wurde am 18.02.2020 als Eroérterungstermin im Rathaus der
Samtgemeinde Dorpen durchgefuhrt. Zu diesem Termin war eine Person erschienen, die sich
interessehalber informieren liel3. Anregungen oder Bedenken wurden nicht geaul3ert.
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Die Auslegung erfolgt in der Zeit vom 06.02.2020 bis zum 02.03.2020. Es waren keine Personen
erschienen. Hinweise oder Anregungen wurden nicht abgegeben.

Frihzeitige Beteiligung der Behoérden (8§ 4 Abs. 1 BauGB)

GemalR § 4 BauGB sind die Behdrden und sonstigen Trager Ooffentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, entsprechend § 3 Abs. 1 Satz 1 Halbsatz 1
BauGB zu unterrichten und zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB aufzufordern. Die frihzeitige
Behordenbeteiligung erfolgte mit Schreiben der Gemeinde Neubdérger vom 06.02.2020.

5.1b Ziele des Umweltschutzes und die Art ihrer Berticksichtigung bei der
Aufstellung des Bebauungsplanes

Die vorliegende Umweltpriifung ermittelt und beschreibt mégliche erhebliche Umweltauswirkungen der
Planung, fuhrt die naturschutzfachliche Eingriffsregelung durch und zeigt Vermeidungs- und
MinimierungsmalRnahmen auf. Die Ergebnisse werden als Umweltbericht zusammengefasst und
flieRen in die Begrindung ein. Die Umweltprifung erfolgt gemaR § 2 Abs. 4 BauGB in der derzeit
glltigen Fassung. Die Umweltauswirkungen werden nach den Vorgaben in 88 1 und la BauGB, den
Zielen und Grundsatzen des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) und des Niedersachsischen
Ausfiihrungsgesetzes zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG), dem Bundesboden-
schutzgesetz (BBodSchG) sowie dem Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG).

Rechtsgrundlagen fir diese Bauleitplanung sind:

@ Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geandert durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808)

@ Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.
132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

@ Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 4.Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Nach den Naturschutzgesetzen soll insbesondere eine Beeintrachtigung des Erhaltungszustandes
von Pflanzen- und Tierarten, Biotopen, Landschaft und biologischer Vielfalt sowie der
Wechselwirkungen der biotischen und abiotischen Schutzglter zwischen- und untereinander
vermieden bzw., wo unvermeidbar, vermindert oder ausgeglichen werden. Das
Bundesbodenschutzgesetz verlangt den schonenden und sparsamen Umgang mit Grund und Boden;
das Baugesetzbuch setzt dies in die Forderung der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der
Nachverdichtung und anderer Madoglichkeiten der Innenentwicklung um. Das
Bundesimmissionsschutzgesetz regelt zusammen mit nachfolgenden Verordnungen und Technischen
Anleitungen (z.B. TA Larm) den zulassigen Aussto3 von Stoffen, Larm u.a. zur Wahrung der
Gesundheit des Menschen. Die vorliegende Planung dient der flachensparenden Nutzbarmachung
von Grundstiicken in Ortslage im Sinne von § 1la Abs. 2 BauGB.

Den digitalen Umweltkarten des Niederséachsischen Ministeriums fur Umwelt, Energie und
Klimaschutz zufolge sind fur den Geltungsbereich keine Darstellungen enthalten. Geschiitzte Biotope,
Vogelschutzgebiete oder FFH-Gebiete sind innerhalb des Geltungsbereiches sowie in der Umgebung
nicht vorhanden.

Das Regionale Raumordnungsprogramm 2010 fir den Landkreis Emsland bestehend aus
beschreibender und zeichnerischer Darstellung ist mit Verfiigung vom 01.04.2011 genehmigt und am
31. Mai 2011 in Kraft getreten. Das hier anstehende Vorhaben befindet sich laut der zeichnerischen
Darstellung des RROP 2010 Landkreis Emsland innerhalb eines Bereiches, fir den keine
Darstellungen vorhanden sind. Angrenzend im Norden und Osten finden sich bauleitplanerisch
gesicherte Bereiche. Konflikte sind daher nicht zu beschreiben.

Die unmittelbar rechtliche Vorgabe fur diesen Bebauungsplan ist die 135. Anderung des
Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Dérpen, die fur den Anderungsbereich ,Wohnbauflachen
dargestellt. Somit wird dem nach § 8 (2) BauGB vorgeschriebenen Entwicklungsgebot Rechnung
getragen.

Fir das anstehende Bauleitplanverfahren ist die Eingriffsregelung des §1a (3) BauGB zu beachten.
Der landespflegerische Planungsbeitrag ist in diesem Umweltbericht integriert.
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5.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen der Planung

5.2a 1 - Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustands einschlieB3lich der Merkmale der Gebiete, die
voraussichtlich erheblich beeinflusst werden

5.2a.aa) Untersuchungsgebiet

Die Biotopkartierung umfasst den Planbereich dieser Bebauungsplanaufstellung in einer Grof3e von
rund 2,07 ha. Umgebende Flachen wurden einbezogen.

5.2a.bb) 1.Flache

Das Planungsgebiet ist derzeit unbebaut und wird intensiv landwirtschaftlich als Ackerland genutzt
(27000 m?). Geholze finden sich lediglich in den Ubergangsbereichen zum sidlich angrenzenden
Acker sowie zum ,Waldweg"“ hin an den dortigen Béschungen.

5.2a.bb) 2. Boden

Das Plangebiet wird in den Karten des Landesamtes fur Bergbau, Energie und Geologie (Nlbis
Kartenserver unter https://nibis.lbeg.de) wie folgt beschrieben:

Setzungs- und hebungsempfindlicher Baugrund: nicht hebungs- uns setzungsempfindliche Locker- und Festgesteine;
Ubliche lastabhéngige Setzungen gut tragfahiger Locker- und Festgesteine

Bodenlandschaft (BL): Fluviatile und glazifluviatile Ablagerungen

Grundwasserneubildung 1981 — 2010: Stufe 6: >250 - 300 mm/a

Bodengroflandschaft (BGL): Geestplatten und Endmorénen

Bodenregion (BR): Geest

Vorherrschende Bodenklasse von 1 bis 2m fiir Erdarbeiten nach DIN 18300: Bodenklasse: 3, Leicht [6share Bodenart

Bodentyp: Podsol

Mittlerer Grundwasserhochstand: 10 dm u. GOF

Lage der Grundwasseroberflache [m NHN]: > 7,5 m bis 10 m

Baugrundklassen 1 : 50 000: Nichthindige, grobkdrnige Lockergesteine, liberwiegend mitteldicht bis dicht gelagert

Bodeneinheit: Ranker aus jingeren Flugsanden und Diinen; auf &lteren Flugsanden und Diinen Podsole

Die bisher an dieser Stelle in der Vergangenheit durchgefiihrten Bodenabbauten belegen das
vornehmliche Vorkommen von Feinsanden, die mittelsandig und in tieferen Lagen auch schluffig sein
kénnen. Das Wasser- und Nahrstoffhaltevermdgen ist relativ gering, so dass eine tragfahige
Ackernutzung nur mit entsprechenden Meliorations- und Dingungsmafnahmen méglich ist.

Den Untersuchungen und Angaben des Biros Ulpts Geotechnik, welches im November 2019 eine
Allgemeine Baugrunduntersuchung im Gebiet der Erweiterung ,,Baugebiet Jimberg" durchgefiihrt hat,
zufolge liegt das Untersuchungsgelande im Bereich fluviatiler Sedimente (Fluss.- und
Schmelzwasserablagerungen). Diese bestehen hauptsédchlich aus mittel- und grobkdrnigen
Bodenarten und liegen meist als Sande oder Kiese vor. Im Bereich des Untersuchungsgelandes
wurden bei den Kleinrammbohrungen ,fast flaichendeckend Anschittungsmaterialien aus humosen
Sanden mit ortlichen Torfeinlagerungen erbohrt. Die Auffillung steht bis in Teufen zwischen 0,70 m
(KRB 4) und 1,60 m (KRB 1) unter GOK an. Lediglich im Bereich der KRB 2 wurde keine Aufflllung
angetroffen. Vermutlich diente das Untersuchungsgebiet vormals als Sandabbauflache. Nachfolgend
lagern durchgehend mittelsandige Feinsande bis zur Endteufe von 6,00 m unter GOK."

Es handelt sich um eine ehemalige Sandabbauflache, in der vor tUber 30 Jahren Sand abgebaut
wurde. Hinweise auf Altlastenverdacht gibt es auch vor dem Hintergrund der aktuellen und bisherigen
Nutzung nicht.

5.2a.bb) 3. Wasser

Grundwasser

Der Geltungsbereich liegt aul3erhalb von Vorrang-/Vorbehaltsgebieten flr die Trinkwassergewinnung.
Das Bearbeitungsgebiet zeigt bezilglich der Oberflichenmorphologie ein relativ homogenes
Erscheinungsbild und liegt auf einer Héhe zwischen 12,5 m NHN und 13,5 m NHN. In den sidlichen
und 6stlichen (zum Waldweg hin) Randbereichen aufgrund des friheren Bodenabbaus ansteigend bis
auf 16,5 m.
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Entsprechend der Karte zu ,Lage der Grundwasseroberflaiche* (1:50.000, Nibis Kartenserver) steht
das Grundwasser durchschnittlich in einer Héhe von > 5,00 mNHN — 10,0 mNHN an. Ausgehend von
einer durchschnittlichen Gelandehdhe dort von mindestens 12,5 mNHN kann von einem mittleren
Grundwasserstand von mindestens 2,5 m unter GOK ausgegangen werden. Das Schutzpotenzial der
Grundwasseriberdeckung kann damit als gering - mittel eingeschatzt werden. Die
Grundwasserneubildungsrate liegt bei 250-300 mm/a (Quelle: NIBIS Kartenserver LBEG
Niedersachsen http://nibis.lbeg.de).

Im Zuge der Bodenerkundungen wurde zum Zeitpunkt der Baugrunduntersuchung Grund- oder
Stauwasser in Teufen zwischen 3,00 und 3,60 m unter GOK angetroffen (Stand 13.11.2019).
Jahreszeitliche oder niederschlagsbedingte Grundwasserstandsschwankungen sind hierbei nicht
auszuschliel3en.

Oberflachengewasser

Innerhalb des Geltungsbereiches und angrenzend befinden sich keine Graben oder sonstige offenen
Gewasser. Hochwassergefahren sind grundsatzlich nicht zu beschreiben. Da keine
Oberflachengewasser im Gebiet vorhanden sind wird auf die weitere Diskussion von Vorbelastungen
und Empfindlichkeiten verzichtet.

5.2a.bb)

Da bei der anstehenden Bauleitplanung das spezielle Artenschutzrecht beriicksichtigt werden soll,
wurden  Untersuchungen und eine artenschutzrechtliche  Stellungnahme  durch  die
Arbeitsgemeinschaft COPRIS aus 37696 Marienminster durchgefiihrt. Im Ergebnis kann festgehalten
werden:

4. Tiere, Pflanzen, Artenschutz

Brutvogel (Aves): Bei den Untersuchungen wurden 29 Arten nachgewiesen, hiervon 25 als Brutvogel:

Tabelle 4.2: Nachgewiesene Vogelarten im Untersuchungsgebiet

Artname deutsch |Artname wiss. Status |RL D® |RL NI EE:;S Bestand g’:gg“ d g:'::;n d
Amsel Turdus merula Bv ki . 2 B h = =
Bachstelze Motacilla alba Bv A . B h = =
Blaumeise Parus caeruleus Bv ® i B h = =
Buchfink Fringilla coelebs Bv - i B h = =
Buntspecht Dendrocopus major Bv b = B h > =
Dompfaff, Gimpel |Pyrrhula pyrrhula Bz Ly N B h = £
Daohle Coloeus monedula Ng * * B h = =
Elster Pica pica Bv B L 2 B h = =
Feldlerche Alauda arvensis Bv 3 3 12 B h (<) <=
Feldsperling Passer montanus Bv Vi v B h (<) <<
Fitis Phylloscopus trochilus Bv * " B h = =
Gartenbaumlaufer | Certhia brachydactyla Bv ¥ g B h = =
Goldammer Emberiza citrinella Bv b N4 B h << =
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros Bv * * B h = =
Haussperling Passer domesticus Bv Vv N B h (=) <<
Heckenbraunelle Prunella modularis Bv ki . B h > =
Kleiber Sitta europaea Bv i " B h = =
Kohlmeise Parus major Bv ® i B h = =
Mausebussard Buteo buteo Ng - i 5 mh = =
Ménchsgrasmiicke |Sylwia atricapilla Bv L - B h = =
Rabenkrahe Corvus corone corone Bv s 12z B h > =
Ringeltaube Columba palumbus Bv * * B h = >
Rotkehichen Erithacus rubecula Bv il i B h = =
Singdrossel Turdus philomelos Bv * * 2 B h = =
Star Sturnus vulgaris Bv ksl 3 /2 B h << =
Turmfalke Falco tinnunculus Ng * ) = mh = =
Weidenmeise Parus montanus Bv ks » B h = =
Zaunkénig Troglodytes troglodytes Bv 2 . B h = =
Zilpzalp Phylloscopus collybita Bv k& i B h > =
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Fledermause (Mammalia; Chiroptera): Bei den Untersuchungen wurden folgende Arten
nachgewiesen:

Tabelle 4.3: Nachgewiesene Fledermausarten im Untersuchungsgebiet

Artname deutsch  |Artname wiss. Status |RL D" |RL NI" ;Eltus §§ |Bestand :;':sgg;l e 'E‘;:':tfa';l .
Braunes Langohr Plecotus auritus Ng V 2 v S mh << =
Breitfligelfledermaus |Eptesicus serotinus Ng G 2 v S mh (<) =
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus Ng * 3 IV S sh << =
Grolier Abendsegler [Nyctalus noctula Ng v 2 v S mh < =

.Nach Ansicht der Gutachter sind fur die 8 Arten nach Anhang IV FFH-Richtlinie (vgl. Tab. 6.1) und fir
die 4 Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutz-Richtlinie (vgl. Tab. 6.2 bzw. Anhang I1.2)) die
naturschutzfachlichen Voraussetzungen vorhanden, dass jeweils

der geforderte Fortbestand der 6kologischen Funktion im rdumlichen Zusammenhang (vgl. § 44

(5)), z. T. unter Einbeziehung der beschriebenen VermeidungsmaRnahmen und CEF-MalRhahmen,

erfllt wird

der Erhaltungszustand der lokalen wie biogeographischen Population sich nicht verschlechtert.
Eine Ausnahme ist nicht notwendig, da keine Verbotstatbestdnde nach 8§ 44 BNatSchG einschlagig
werden. Insofern ist nach Ansicht der Gutachter die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 27
.Erweiterung Jumberg“ in Zusammenhang mit der vorausgehenden 135. Anderung des
Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Ddrpen im Sinne des Artenschutzrechtes vollzugsfahig.”
Weitere Einzelheiten kénnen dem Gutachten in der Anlage entnommen werden.

5.2a.bb) 5. Biotopkartierung, Biologische Vielfalt

Natur und Landschaft: Die Flachen des Plangebietes werden als intensive Ackerflache genutzt (siehe
nachfolgende Ubersichtskarte sowie Luftbild).
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A Ackerflachen

ovs StraBenflachen der angrenzenden Stralien ,Waldweg" und ,Feldstrale” (nicht markiert)

HFM  Strauch-Baumhecke, tw. an vorhandener Bdschung; bestehend vornehmlich aus Eichen (St.-Durchmesser:
zumeist 10 bis 30 cm, vereinzelt starker), einzelne Birken und Kiefern sowie Jungaufwuchs in unterschiedlichen
Grolen (siehe Foto)

LR kA &3 e
Links: Waldweg Blickrichtung Siiden; rechts im Bild WXH Blick in den Waldbestand WXH

WJL Laubwald-Jungbestand
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UR Ruderalfliche Sandweg ,Waldweg“ mit randlichem Bewuchs (diverse Straucher und Baume wie Eichen sowie

_neuzeitliche Garteng ensiv genutzt; siehe nachfolgende Fotos)
e R - R

Besondere Wertigkeiten der natlrlichen Gegebenheiten sind innerhalb des Plangebietes nicht
herauszustellen. Wertvolle oder schiitzenswerte Biotope sind innerhalb des Geltungsbereiches als
auch in der direkten Umgebung nicht vorhanden. Der Waldbestand hat nicht nur als Biotop, sondern
auch als Lebensraum eine Bedeutung fur den lokalen Raum. Da dieser nur in einem begrenzten
Randbereich im Rahmen der Zufahrt in Anspruch genommen wird, halten sich die Auswirkungen
deutlich in Grenzen. Auf den Umweltkarten des Niedersachsischen Umweltministeriums in Hannover
(Interaktive Umweltkarten der Umweltverwaltung: www.umweltkarten-niedersachsen.de) sind fir den
Geltungsbereich sowie der ndheren Umgebung keine Darstellungen schiitzenswerter oder wertvoller
Biotope vorhanden.

5.2a.bb) 6. Orts- und Landschaftsbild

Der Geltungsbereich schlief3t sich direkt an vorhandene Wohnbaugebiete in Ortsrandlage an. Der
Geltungsbereich liegt am norddstlichen Rand der Ortslage von Neubédrger und wird ackerbaulich
genutzt. Die Umgebung stellt sich als landwirtschaftlich genutzte Flachen im Westen und Suden dar,
wahrend im Siddosten und Norden Waldflachen anschlieRen. Ansonsten wird der Raum selbst
bestimmt durch die StralRenziige und die bestehenden Wohngebiete.

5.2a.bb) 7. Schutzgebiete

Schutzgebiete oder Schutzobjekte im Sinne der Naturschutzgesetze oder Gebiete gemeinschatftlicher
Bedeutung des européischen Netzes Natura 2000 Uberlagern das Plangebiet nicht und grenzen auch
nicht unmittelbar an dieses an. Aufgrund fehlender Fernwirkungen des Vorhabens sind
Beeintrachtigungen von  Schutzgebieten/-objekten der Naturschutzgesetze oder Gebiete
gemeinschaftlicher Bedeutung des europaischen Netzes Natura 2000 nicht zu beflirchten.

5.2a.cc) Larm, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlung, Verursachung von
Beldstigungen

Das Plangebiet liegt etwa 280 m Luftlinie dstlich der Landesstral’e 62 (Aschendorfer StralRe), fur die
dort ein Tempolimit von 70 km/h gilt. Eine gewisse Vorbelastung ist dadurch schon gegeben.
Gesundheitsschadliche oder unzuldssige oder einschrankende Larmimmissionen sind in dem
Plangebiet jedoch nicht zu erwarten. Weitere larmemittierende Quellen sind nicht bekannt.
Erschitterungen, Warme oder Strahlungen sind nicht zu beschreiben. Extern einwirkende Lichtquellen
sind nicht relevant oder vorhanden.

5.2a.dd) Altlasten

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Altlasten bekannt oder vorhanden.

5.2a.ee) Menschliche Gesundheit, kulturelles Erbe

Auf der Geltungsbereichsflache und in der Umgebung sind keine schadlichen Einflussfaktoren auf die
menschliche Gesundheit bekannt. Siehe hierzu auch Punkt 5.2a.cc).

Das Buro Fides Immissionsschutz & Umweltgutachter GmbH aus Lingen hat einen Messbericht Nr.
(G18121.1/01 uber die Durchfihrung von Immissionsmessungen (Rasterbegehung) im Bereich des
Plangebietes westlich des "Waldweg" im Ort Neubérger in der Samtgemeinde Dorpen erstellt. Im
Ergebnis wird ausgefihrt:

.Die maximal ermittelte Gesamtbelastung an Geruchsimmissionen wurde mit 6 % (6,3 %) ermittelt. Auf
allen Beurteilungsflachen wird der Immissionswert der GIRL [1] fur die Gesamtbelastung an
Geruchsimmissionen in  Wohngebieten von 10 % der Jahresstunden eingehalten. Unter
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Bericksichtigung der oberen Grenze der Messunsicherheit betragt die Gesamtbelastung an
Geruchsimmissionen maximal 6,3 % im Bereich der stidostlich gelegenen Beurteilungsflache.”

Diese Beurteilung wurde aufgrund der zu berticksichtigenden relevanten leerstehenden Stélle durch
das Buro Fides Immissionsschutz & Umweltgutachter GmbH vom 22.01.2020 ergéanzt. Dazu
ausgefuhrt:

... auf der Grundlage der Angabe von Frau Tébben-Jansen (Landwirtschaftskammer Niedersachsen),
dass die landwirtschaftlichen Betriebe Johannes Schmitz und Rosenboom zum Zeitpunkt der
Rasterbegehung keine Tierhaltung hatten, haben wir die Zusatzbelastung, hervorgerufen durch die
beiden Betriebe, berechnet. Dabei wurde fir den Betrieb Johannes Schmitz entsprechend lhrer E-Mail
vom 18.10.2018 die Aufgabe der Sauenhaltung (und somit auch der Ferkelaufzucht) bedingt durch
den Abriss des Stalls bertcksichtigt, sodass lediglich der Tierbestand von 480 Mastschweinen
verbleibt.

Der Tierbestand des Betriebes Rosenboom wurde wie im geruchstechnischen Bericht Nr.
LG13447.2/01 vom 31.01.2018 der Zech Ingenieurgesellschaft aufgefihrt, beriicksichtigt.

Die Zusatzbelastung, hervorgerufen durch die Betriebe Johannes Schmitz und Rosenboom ist in der
Anlage 1 dargestellt. Wie den Ergebnissen zu entnehmen ist, betragt die Zusatzbelastung im
suddostlichen Bereich des Plangebietes maximal 4,7 %. Die im Rahmen der Rasterbegehung ermittelte
Gesamtbelastung betragt dort 6,3 %, sodass in Summe eine Gesamtbelastung von 11,0 % resultiert.

Bei der einfachen Addition der Uber die Ausbreitungsberechnung ermittelten Zusatzbelastung zu der
Uber die Rasterbegehung ermittelten Gesamtbelastung handelt es sich um eine konservative — rein
rechnerische - Betrachtung. Dies ist darin begriindet, dass - wenn die beiden Betriebe zum Zeitpunkt
der Rasterbegehung Tiere in den Stéllen gehabt hatten - wegen der Uberlagerung der Geruchsfahnen
der sudlich gelegenen Betriebe mit Schweinehaltung (Rosenboom und Anette Schmitz) bzw. der
sudostlich  gelegenen  Betriebe (Johannes Schmitz und Terhalle) deutlich geringere
Wahrnehmungshéaufigkeiten ermittelt worden wéren.

Fur das Beurteilungsgebiet mit der geplanten Ausweisung von Flachen zur Wohnbebauung ist der
Immissionswert der GIRL von 0, 10 - entsprechend einer relativen flachenbezogenen Haufigkeit der
Geruchsstunden von 10 % der Jahresstunden - anzusetzen. Bei den geplanten Flachen handelt es
sich um einen Ubergangsbereich vom AuBenbereich zur geschlossenen Wohnbebauung.
Entsprechend den Zweifelsfragen zur GIRL kénnen dort Zwischenwerte bis maximal 15 %
Geruchsstundenhaufigkeit zur Beurteilung herangezogen werden.”
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Den Anforderungen an gesunde Verhéltnisse im zukinftigen Wohngebiet wird mit dieser Planung
Rechnung getragen.

Archéologisch und kulturhistorisch sind keine Vorkommen oder Besonderheiten zu beschreiben.

B-PlanNr 27 Erweiterung Jimberg Neubdrger 22-04-2020.docx



Dipl.-Ing. Thomas Honnigfort, Haren (Ems) 2020 Seite 29 Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 27
.Erweiterung Jumberg*, Gemeinde Neubdrger

5.2a.ff) Kumulierung von Umweltproblemen benachbarter Gebiete / Plangebiete

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete (Rechtskraftiger
Bebauungsplan Nr. 3 ,Jimberg“, 2.Anderung) ist nach derzeitigem Wissenstand nicht bekannt.

5.2a.0gq) Klima / Luft

GrofR3klimatisch gesehen befindet sich der Geltungsbereich innerhalb der maritim-subkontinentalen
Flachlandregion. Der mittlere Jahresniederschlag betragt ca. 650-700 mm. Die Kklimatische
Wasserbilanz weist einen hohen Wasseriberschuss von 200-300 mm/Jahr auf bei mittlerem bis sehr
hohem Defizit im Sommerhalbjahr (<50-75 mm). Die Lufttemperatur liegt im Jahresdurchschnitt bei ca.
8,4 °C (mittel). Die Jahrestemperaturschwankungen sind mit 16,4 °C mittel. Die Vegetationszeit wird
als mittel bis lang bezeichnet (A&£220 Tage/Jahr). Die Hauptwindrichtung ist West.

Uberschreitungen der zulassigen Werte fiir Schwefeldioxid (SO2), Stickstoffdioxid (NO2), Feinstaub
(PM10) und Ozon (0O3) sind ausweislich des LUN-Jahresberichtes 2017 fir das Emsland nicht zu
erwarten. Die Vorhabenflache besitzt keine mikro- oder makroklimatischen Schutzfunktionen.

5.2a. 2 - Die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei
Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Beibehaltung des Status Quo, also ohne die Realisierung des Planvorhabens, lasst sich keine
wesentliche Beeintrachtigung aber auch keine wesentliche Verbesserung der Umweltqualitat
prognostizieren. Der Lebensraum der Fauna und Flora wirde keine nennenswerten hoheren
Okologischen Wertigkeiten erlangen. Die Entwicklung der Vegetationsstrukturen unterliegt weiterhin
den bestehenden Einflussfaktoren, die mit der Umgebungsnutzung verbunden sind. Spurbare
Veranderungen der Umweltsituation bezogen auf die Schutzgiiter Klima, Luft und Boden sind nicht zu
erwarten. Das Landschaftsbild wiirde ebenso keinen Anderungen oder Beeintrachtigungen
unterliegen. Allerdings kann das stadtebauliche Ziel in Bezug auf nachhaltige wohnbauliche
Entwicklung nicht mehr an einem sinnvollen Standort umgesetzt werden und wirde ebenso wie die
Sicherung der vorhandenen Infrastrukturen in Frage gestellt werden muissen.

5.2b. Prognose uUber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung
der Planung

5.2b.aa) Bau und Vorhandensein der geplanten Vorhaben einschlieRlich
Abrissarbeiten

Geplant ist ein Allgemeines Wohngebiet gemall § 4 BauNVO fir Einfamilienhduser mit
ErschlieBungsstralie. Abrissarbeiten erfolgen nicht. Baustrafl3en, Lagerplatze oder sonstige temporéare
Baueinrichtungen auf3erhalb sind nicht erforderlich.

5.2b.bb) 1. Flache

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes hat eine GréRe von rund 2,17 ha, von dem fir die
Wohnbebauung (ca. 1,47 ha) bei einer Grundflachenzahl von 0,4 eine Versiegelung von rund 0,59 ha
moglich sind. Die angenommene Verkehrsflache hat eine Gré3e von ca. 0,46 ha, fur die eine
Versiegelung von 60% (= 0,27 ha) angenommen wird. Die hdchstmdgliche Gesamtversiegelung liegt
demnach bei ca. 0,86 ha.

5.2b.bb) 2. Boden

Beschreibung: Im Zuge der Planungen werden landwirtschaftlich genutzte Flachen umgewidmet und
in Wohnbauflache umgewandelt.

Baubedingte Auswirkungen: Potentieller Abtrag von Boden fur die Herrichtung der einzelnen
Baufelder. Die bisherige Hauptfunktion als Standort fir die landwirtschaftliche Produktion geht
vollstandig verloren. Der Eintrag von Schadstoffen ist bei ordnungsmafRiger Durchfihrung der
MaRnahme nicht zu erwarten.

Anlagebedingte Auswirkungen: Die Leistungsfahigkeit des Bodens als Ausgleichskdrper im
Wasserkreislauf wird durch die Umwandlung in Wohnbauflachen vermindert. Durch die Festlegung
einer lokalen Versickerung von Oberflachenwasser auf den einzelnen Grundsticksflachen wird jedoch
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ein groBer Teil der Leistungsfahig des Bodens erhalten bleiben. Es kommt zu einer Minderung der
Filter- und Pufferfunktion.

Ergebnis: Die Schutzbedurftigkeit des Bodens wird durch die Planung verletzt. Seine Funktion als
landwirtschaftliche Produktionsflache geht vollstandig verloren. Die anderen Funktionen werden durch
die Umwandlung ebenfalls abgewertet.

5.2b.bb) 3. Wasser

Beschreibung: Im Geltungsbereich sind keine Entwasserungsgraben als Oberflachengewasser
vorhanden. Quellfassungen und Wasserschutzgebiete sind im Plangebiet nicht verzeichnet.

Auswirkungen: Auf der Flache wird durch die Versiegelung von 0,4 der Grundstiicksflache die
Grundwasserneubildung in diesen Bereichen unterbunden, soweit nicht mit einer dezentralen
Versickerung entgegengewirkt wird. Mit einer Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers vor
Ort und die Offenhaltung der nicht versiegelbaren Flache kdnnen die Auswirkungen hinsichtlich des
Schutzgutes Wasser geringgehalten werden. Durch die Versickerung anfallenden Wassers auf den
einzelnen Grundsticke sowie von der StralRenflache in einem zentralen Versickerungsbecken kann
eine Minderung der Auswirkungen erreicht werden.

Ergebnis: Im Hinblick auf das Schutzgut Grundwasser sind bau- und anlagebedingt
Umweltauswirkungen zu erwarten.

5.2b.bb) 4. Pflanzen, Tiere, Artenschutz

Beschreibung: Die Ackerflache des Plangebietes hat fir lokale sowie geschiitzte Tierarten nur sehr
bedingt und eingeschrankt eine Eignung. Diese bieten fiir verschiedene Brutvogelarten nur sehr
begrenzte Lebensraumstrukturen. Allerdings haben die bewachsenen Bdschungen (HFM) eine
Bedeutung als begrenzter Lebensraum fir die lokale Fauna. Da der Wald bis auf einen kleinen
randlichen Eingriff fur die Zuwegung erhalten und unangetastet bleibt, halten sich die negativen
Auswirkungen unter Bericksichtigung der bisher schon vorhandenen Vorbelastung (Lage direkt an
bestehender Wohnbebauung, spielende Kinder, angrenzende Wege und StralRen) deutlich in
Grenzen.

Baubedingte Auswirkungen: Es kommt zu einem Verlust von landwirtschaftlicher Nutzflache sowie
einem Waldrandbereich durch die Herstellung des Baufeldes, der Stralentrassen und dem daflr
erforderlichen Abtrag von Boden. Daher handelt es sich um deutliche Stérungen.
Ausweichlebensraume sind in der direkten und nahen Umgebung vorhanden.

Anlagebedingte und betriebsbedingte Auswirkungen: Das Plangebiet stellt fur Tierarten auch
nach dem Eingriff weiterhin eine potentielle Jagdfléache dar, da hier ein moderater Versiegelungsgrad
vorgesehen ist. Die Flache des Wohngebietes kann hinsichtlich der Bedeutung fur die lokale Fauna
insgesamt eher als uninteressant beschrieben werden.

Artenschutz: Untersuchungen und artenschutzrechtliche Stellungnahme wurden durch die
Arbeitsgemeinschaft COPRIS aus 37696 Marienmunster durchgefiihrt. Im Ergebnis kann festgehalten
werden: ,Nach Ansicht der Gutachter sind fur die 8 Arten nach Anhang IV FFH-Richtlinie (vgl. Tab.
6.1) und fur die 4 Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutz-Richtlinie (vgl. Tab. 6.2 bzw. Anhang 11.2))
die naturschutzfachlichen Voraussetzungen vorhanden, dass jeweils

der geforderte Fortbestand der 6kologischen Funktion im raumlichen Zusammenhang (vgl. 8§ 44
(5)), z. T. unter Einbeziehung der beschriebenen VermeidungsmaRnahmen und CEF-MalRhahmen,
erfullt wird

der Erhaltungszustand der lokalen wie biogeographischen Population sich nicht verschlechtert.
Eine Ausnahme ist nicht notwendig, da keine Verbotstatbestdande nach § 44 BNatSchG einschlagig
werden. Insofern ist nach Ansicht der Gutachter die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 27
.Erweiterung Jumberg“ in Zusammenhang mit der vorausgehenden 135. Anderung des
Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Ddrpen im Sinne des Artenschutzrechtes vollzugsfahig.”
Die wichtigsten MalRhahmen zur Vermeidung sind (vgl. im Detail Kap. 4.1 im Gutachten):
- Bauzeitenregelung: Kfz-Verkehr und Baustellenbetrieb nur tagstber, Einhalten einer niedrigen

Fahrgeschwindigkeit, Einsatz larmgedampfter Baumaschinen

Vegetationsbeseitigung auf3erhalb der Reproduktionszeit zwischen 01.11. und 31.01. (vgl. Anhang

1))

Geeignete Wahl der Beleuchtung an den Verkehrswegen
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Folgende CEF-Malinahmen sind notwendig (vgl. im Detail Kap. 4.2 im Gutachten):
CEF 1 ,Fledermaus-Quartierhilfen”
CEF 2 ,Vogel-Nisthilfen*

Die Umsetzung der Bebauung ist somit aus artenschutzrechtlicher Sicht unbedenklich.

5.2b.bb) 5. Biotopbewertung und Bilanzierung des Eingriffs

Durch die Bauleitplanung wird die Umwandlung einer intensiven Ackerflache in Wohnbauflachen
ermdglicht. Weiterhin werden linienhafte Gehdlze an Bdschungen sowie Waldrandbereiche fur die
Zufahrt in Anspruch genommen. Insgesamt betrachtet handelt es sich zum allergrof3ten Teil um
Bereiche von relativer geringer Bedeutung fur die lokale Flora und Fauna. Das Umfeld stellt sich in
erster Linie als Wohngebiete, StraRe und landwirtschaftlichen Nutzflachen und auch Wald dar.

Diese Bereiche sind ebenso wie die Wechselbeziehungen durch die bestehende Nutzungsstruktur
und die daraus ableitbare Vorbelastung innerhalb des Geltungsbereiches eher von untergeordneter
Bedeutung, so dass auf eine eingehende Betrachtung verzichtet werden kann. In der nachfolgenden
Bilanzierung wird der Bestandswert der Planung gegenibergestellt. Fir die Ermittlung des
Eingriffssachverhaltes werden die unter Nr. 3.1 aufgefuhrten stadtebaulichen Daten zugrunde gelegt.

Die Bestandssituation kann wie folgt dargestellt werden:

Bestand: Flache (m?) | Wertfaktor | Flachenwert | Bedeutung fur
A - Ackerflachen 17.151 1 17.151 Landschaftsbild
HFM - Strauch-/Baumhecken a.d. Boschungen 1.872 3 5.616
Wegfall von Laubb&umen fiir geplante Zufahrt 809 4 3.236
OE - vorhandenes Wohnbaugrundstiick 909 0,5 455
UR - vorhandener Sandweg mit Begleitvegetation "Waldweg" 918 3 2.754
An das Plangebiet angrenzend:
WXH - Laubforst bleibt erhalten Landschaftshild
WJL - Laubwald Jungbestand bleibt erhalten Landschaftshild
OVS - Verkehrsflachen (Stralien, Wege) bleibt erhalten
SUMME 21.659 29.212
Der Planung zufolge ergibt sich folgender Sachverhalt:
Planung/Kompensation: Flache (m?) Wertfaktor Flachenwert
X - gesamt versiegelbare Flachen 8.612 0 0
TF - unversiegelte Flachen innerhalb WA 8.776 1 8.776
TF - StraBenrandbereiche 1.841 1 1.841
Griinflache 1.451 2 2.902
Flache fir die Regelung des Wasserabflusses (RVB) 979 1 979
SUMME 21.659 14.498
Durch den Vergleich Bestand und Planung ergibt sich folgende Bilanzierung:
Flachenwert Eingriffsbilanzierung 29.212
Flachenwert Kompensation 14.498
Differenz -14.714

Durch den Vergleich der Werteinheiten des IST-Zustandes mit der Planung wird deutlich, dass eine
Kompensation auf der Flache nicht erreicht werden kann und ein Defizit von 14.714 WE verbleibt.

5.2b.bb) 6. Orts- und Landschaftsbild

Beschreibung: Bei dem Plangebiet handelt es sich grofdtenteils um eine ackerbaulich genutzte
Flache sowie in den Randbereichen um mit Gehdlzen bestandene Béschungen. In der direkten
Umgebung finden sich eine Strale mit begleitender Strauch-/Baumstruktur, Ackerflachen sowie
vorhandene Wohnbebauung und Waldflachen.

Baubedingte Auswirkungen: Baubedingte Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind durch die
Veranderung des Landschaftsbildes (Umwandlung in Bauflache und StralRenverkehrsflache) zu
erwarten. Weiterhin ist mit Baularm temporéar zu rechnen.
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Anlagebedingte und betriebsbedingte Auswirkungen: Das Plangebiet befindet sich in direkter
Nachbarschaft zu vorhandenen Wohngebieten. Trotzdem geht eine Minderung fir das
Landschaftshild mit der geplanten Bebauung einher.

Ergebnis: Es sind Auswirkungen fur das Landschaftsbild zu erwarten. Zwar besteht insgesamt bereits
eine anthropogene Uberpragung, aber die neue Bebauung wird eine optische und
gewodhnungsbeduirftige Stérung bewirken. Die Bebauung findet jedoch in dem Bereich eines schon
seit Jahrzehnten abgeschlossenen Bodenabbaus statt. Aufgrund der Hohenunterschiede wird das
neue Wohngebiet nicht exponiert, sondern eher dezent versteckt erscheinen. Auch ist aufgrund der
umgebenden anthropogen geprdgten Nutzung eine relativ geringe Betroffenheit des Schutzgutes
Landschaftsbild anzunehmen.

5.2b.cc) Larm, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlung, Verursachung von
Beldstigungen

Aufgrund der Ausweisung des Plangebietes als allgemeines Wohngebiet gemal? 8§ 4 BauNVO sind
schéadliche Umweltauswirkungen i.S. des BImSchG bzw. erhebliche Umweltauswirkungen i.S. des
BauGB auf seine Umgebung nicht zu erwarten.

Die Vorbelastungen des Gebietes durch Verkehrslarm ist gering und hat keine wesentliche
Auswirkung. Aufgrund der Entfernung zur Landesstral’e ist anzunehmen, dass die gesetzlichen
Bestimmungen des vorsorgenden Larmschutzes eingehalten werden.

Von der StralRenbeleuchtung geht haufig eine stark attrahierende Wirkung auf nachtaktive
Insektenarten aus, wobei in einer offenen Landschaft Tiere auch aus weiteren Entfernungen angelockt
werden. Das Insektenauge nimmt Uberwiegend den UV-Anteil des Lichtes wahr, die nachtaktiven
Arten werden von einer derartigen Lichtquelle stark angezogen und vermdgen meist nicht, sich dem
Bannkreis einer solchen Lampe zu entziehen. Sie umflattern die Lichtquelle bis zur vdlligen
Erschopfung und versdumen dabei Nahrungsaufnahme, Fortpflanzung und Eiablage. An den
Lichtquellen  flhren massierte Nachtjigerkonzentrationen zusétzlich zu einem hohen
Individuenverlust. Weiterhin kann sich bei Végeln und Saugern der diurnale Rhythmus (Tagesrhythmik
bzw. Aktivitat nur wahrend der Lichtphase eines téglichen Licht-Dunkel-Wechsels) verschieben. Zur
Vermeidung werden folgende MalRnahmen empfohlen: Geeignete Wahl der Beleuchtung im Bereich
von AulRenanlagen, Wegen und StraRen, gem. den Empfehlungen der Lichtleitlinie des LAl von 2001:
Verwendung von LEDs52 oder Natrium-Niederdrucklampen mit Strahlung im Bereich von 580 nm oder
Natrium-Hochdrucklampen mit verbreitertem Spektrum und weil3gelbem Licht, Verwendung von
abgeschirmten Leuchten bzw. Gehausen, die nicht nach oben und méglichst wenig zu Seite, d.h. max.
20 ° unter der Horizontalen, strahlen (verhindert Abstrahlung und Anlockung im Umland), Reduzierung
der Leuchten- bzw. Lichtpunkthéhe auf das minimal erforderliche auszuleuchtende Malf3.

Eine erhebliche Warme- oder Strahlungsemission wird mit der Umsetzung der Planung voraussichtlich
nicht einhergehen. Erschitterungen sind nicht zu erwarten ebenso wie von dem neuen Baugebiet
keine Belastigungen verursacht werden.

5.2a.dd) Art und Menge erzeugter Abféalle

In dem neuen Wohngebiet fallen Restmill sowie wiederverwertbare Mdillarten in den jeweiligen
Haushalten an. Sie werden von einem Fachbetrieb gesammelt und ordnungsgemaf entsorgt bzw.
einer Wiederverwertung zugefihrt.

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den abfallrechtlichen
Bestimmungen sowie den jeweils giltigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland.
Trager der offentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.

5.2b.ee) Menschliche Gesundheit, kulturelles Erbe

In Mitteleuropa sind Wohnhauser und ausreichender Wohnraum unabdingbar zur dauerhaften
Gewabhrleistung menschlicher kdrperlicher und psychischer Gesundheit.

Das Buro Fides Immissionsschutz & Umweltgutachter GmbH aus Lingen hat einen Messbericht Nr.
G18121.1/01 Uber die Durchfihrung von Immissionsmessungen (Rasterbegehung) im Bereich des
Plangebietes westlich des "Waldweg" im Ort Neubérger in der Samtgemeinde Dorpen erstellt. Im
Ergebnis wird ausgefihrt:

.Die maximal ermittelte Gesamtbelastung an Geruchsimmissionen wurde mit 6 % (6,3 %) ermittelt. Auf
allen Beurteilungsflachen wird der Immissionswert der GIRL [1] fUr die Gesamtbelastung an
Geruchsimmissionen in  Wohngebieten von 10 % der Jahresstunden eingehalten. Unter
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Bericksichtigung der oberen Grenze der Messunsicherheit betragt die Gesamtbelastung an
Geruchsimmissionen maximal 6,3 % im Bereich der stidostlich gelegenen Beurteilungsflache.”

Diese Beurteilung wurde aufgrund der zu berticksichtigenden relevanten leerstehenden Stélle durch
das Buro Fides Immissionsschutz & Umweltgutachter GmbH vom 22.01.2020 ergéanzt. Dazu
ausgefuhrt:

... auf der Grundlage der Angabe von Frau Tébben-Jansen (Landwirtschaftskammer Niedersachsen),
dass die landwirtschaftlichen Betriebe Johannes Schmitz und Rosenboom zum Zeitpunkt der
Rasterbegehung keine Tierhaltung hatten, haben wir die Zusatzbelastung, hervorgerufen durch die
beiden Betriebe, berechnet. Dabei wurde fir den Betrieb Johannes Schmitz entsprechend lhrer E-Mail
vom 18.10.2018 die Aufgabe der Sauenhaltung (und somit auch der Ferkelaufzucht) bedingt durch
den Abriss des Stalls bertcksichtigt, sodass lediglich der Tierbestand von 480 Mastschweinen
verbleibt.

Der Tierbestand des Betriebes Rosenboom wurde wie im geruchstechnischen Bericht Nr.
LG13447.2/01 vom 31.01.2018 der Zech Ingenieurgesellschaft aufgefihrt, beriicksichtigt.

Die Zusatzbelastung, hervorgerufen durch die Betriebe Johannes Schmitz und Rosenboom ist in der
Anlage 1 dargestellt. Wie den Ergebnissen zu entnehmen ist, betragt die Zusatzbelastung im
suddostlichen Bereich des Plangebietes maximal 4,7 %. Die im Rahmen der Rasterbegehung ermittelte
Gesamtbelastung betragt dort 6,3 %, sodass in Summe eine Gesamtbelastung von 11,0 % resultiert.

Bei der einfachen Addition der Uber die Ausbreitungsberechnung ermittelten Zusatzbelastung zu der
Uber die Rasterbegehung ermittelten Gesamtbelastung handelt es sich um eine konservative — rein
rechnerische - Betrachtung. Dies ist darin begriindet, dass - wenn die beiden Betriebe zum Zeitpunkt
der Rasterbegehung Tiere in den Stéllen gehabt hatten - wegen der Uberlagerung der Geruchsfahnen
der sudlich gelegenen Betriebe mit Schweinehaltung (Rosenboom und Anette Schmitz) bzw. der
sudostlich  gelegenen  Betriebe (Johannes Schmitz und Terhalle) deutlich geringere
Wahrnehmungshéaufigkeiten ermittelt worden wéren.

Fur das Beurteilungsgebiet mit der geplanten Ausweisung von Flachen zur Wohnbebauung ist der
Immissionswert der GIRL von 0, 10 - entsprechend einer relativen flachenbezogenen Haufigkeit der
Geruchsstunden von 10 % der Jahresstunden - anzusetzen. Bei den geplanten Flachen handelt es
sich um einen Ubergangsbereich vom AuBenbereich zur geschlossenen Wohnbebauung.
Entsprechend den Zweifelsfragen zur GIRL kénnen dort Zwischenwerte bis maximal 15 %
Geruchsstundenhaufigkeit zur Beurteilung herangezogen werden.”
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Den Anforderungen an gesunde Verhéltnisse im zukinftigen Wohngebiet wird mit dieser Planung
Rechnung getragen.

Die larmemittierende LandesstraBe 62 befindet sich in 280 m Entfernung westlich vom neuen
Baugebiet, so dass aufgrund der Entfernung keine nachteiligen Belastungen anzunehmen sind.
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Bau- oder Bodendenkmale

Im Plangebiet sind bisher keine Bau- oder Bodendenkmale im Sinne des Niederséchsischen
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) bekannt. Inwieweit archéologische Fundsticke/Bodendenkmale
im Boden verborgen sind, kann im Voraus nicht geklart werden. Bodendenkmale stehen unter
Denkmalschutz und sind grundsatzlich zu erhalten und zu schitzen. Sollten bei den geplanten Erd-
und Bauarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, sind diese unverziiglich
einer Denkmalschutzbehorde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fur die archaologische
Denkmalpflege anzuzeigen (8§ 14 Abs. 1 NDSchG). Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf
von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. (8 14 Abs. 2
NDSchG). Telefon-Nr. der Unteren Denkmalschutzbehdrde: (05931) 44-4039 oder (05931) 6605.

5.2b.ff) Bestehende Umweltprobleme, benachbarte umweltrelevante Plangebiete

Die Kumulierung von Umweltproblemen tritt nicht auf und ist nicht zu befirchten.
5.2b.gg)  Klima / Luft

Das Vorhaben muss den geltenden gesetzlichen Regelungen zur Warmedadmmung und zur
Abgasemission von Heizanlagen entsprechen; damit sind Auswirkungen gemafR den allgemein
anerkannten Regeln der Technik minimiert.

Bauherren im Plangebiet wird die Nutzung der Potentiale flir umweltvertragliches, nachhaltiges Bauen
sowie eine ressourcenschonende Energieversorgung mit Warme und Warmwasser (z.B. thermische
Solaranlagen, Biomasseanlagen wie Holzpellet- oder Holzhackschnitzelanlagen) empfohlen.

Eingriffe in klimatisch relevante Flachen ergeben sich in Folge der Planung nicht. Es ist auch nicht
davon auszugehen, dass durch die Bebauung die Durchliftungssituation im Bereich der Umgebung
nachhaltig gestort werden wiirde.

Der Bebauungsplan trifft keine Festsetzungen zur Nutzung regenerativer Energien. Er schlief3t jedoch
eine Nutzung regenerativer Energien oder sonstige bauliche Manahmen zum Klimaschutz weder aus
noch erschwert er sie in maRgeblicher Weise. Die Entscheidung, welche Energiestandards und
welche Arten erneuerbarer Energien auf den privaten Baugrundstiicken eingesetzt werden, bleibt den
Bauherren vorbehalten. Insofern ist eine den allgemeinen Klimaschutzzielen entsprechende
Bebauung mdoglich.

Im Zuge der Bauphase kommt es zu Veranderung des ortlichen Kleinklimas durch Uberbauung und
Bodenversiegelung, baubedingte Emissionen von Schadstoffen und damit auf die Klimafolgen,
wenngleich diese sich weder lokal noch regional nachweisen lassen.

Nach Herstellung des Baugebietes kommt es zu Veranderung des ortlichen Kleinklimas durch
bestehende Bebauung und Bodenversiegelung, damit einhergehend zu VergroRerung der
Temperaturamplitude und der Anderung von Luftstrémungen.

Die Wechselwirkungen sind jedoch als sehr gering einzuschétzen. Die Luftqualitat an sich wird durch
die MaBnahme nicht beeintrachtigt und ein Risiko fur den Menschen und die Gesundheit ist nicht zu
beschreiben

5.2b.hh)  Eingesetzte Techniken und Stoffe

Bei der Ausweisung eines Wohnbaugebietes fir Einzelh&duser nicht relevant.

5.2c. MalBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Minimierung oder Ausgleich
erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

Der geplante Eingriff soll die Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes und das Landschaftshild nicht
mehr als unbedingt notwendig beeintrachtigen. Folglich sind Vorkehrungen zur Vermeidung von
Beeintrachtigungen zu treffen. Durch die mdgliche Umwandlung von Ackerland in Wohnbauflache
werden keine schiitzenswerten Biotopstrukturen entfernt oder gefahrdet. Aufgrund der umgebenden
Nutzungsstruktur sind Beeintrachtigungen hinsichtlich Wechselwirkungen nicht zu erwarten.

Schutzgut Wasser: Um die Beeintrachtigung der Grundwasserneubildung gering zu halten, sollte auf
eine dezentrale Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers hingewirkt werden. Dezentrale
Versickerungsanlagen sowie Regenriickhaltebecken fiihren zu einer Verzégerung des Abflusses von
Niederschlagswasser und damit zu einer Verbesserung der Funktion des Bodens im Wasserhaushalt.

Schutzgut Mensch: Nachteilige und unzuldssige Larmimmissionen sind nicht zu erwarten. Wahrend
der Bautatigkeiten sollen Emissionen von Schadstoffen (v.a. Abgase) und Staub etc. so weit wie

B-PlanNr 27 Erweiterung Jimberg Neubdrger 22-04-2020.docx



Dipl.-Ing. Thomas Honnigfort, Haren (Ems) 2020 Seite 36 Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 27
.Erweiterung Jumberg*, Gemeinde Neubdrger

mdoglich reduziert werden. Geruchsimmissionen liegen dem Gutachten zufolge unter den zulédssigen
und vertraglichen Werten. Risiken sind daher nicht zu beschreiben.

Schutzgut Kultur- und Sachguter: In dem Plangebiet sind bisher keine Bau- oder Bodendenkmale
im Sinne des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) bekannt. Inwieweit
archéologische Fundsticke/Bodendenkmale im Boden verborgen sind, kann im Voraus nicht geklart
werden. Bodendenkmale stehen unter Denkmalschutz und sind grundsétzlich zu erhalten und zu
schitzen. Unter Beachtung der aufgefiihrten Hinweise sind keine Risiken zu beschreiben.

Schutzgut Tiere und Pflanzen: Bauvorbereitende MalRnahmen (Abtrag des Bodens) sollten nach
Mdglichkeit in der Zeit von Oktober bis Méarz durchgefihrt werden. Der Eingriff wurde bilanziert und es
werden Ersatzmal3Bhahmen gegengehalten. Es sollte eine geeignete Beleuchtung im Bereich von
AuRRenanlagen, Wegen und Stral3en, gem. den Empfehlungen der Lichtleitlinie des LAl von 2001
verwandt werden: Verwendung von LEDs52 oder Natrium-Niederdrucklampen mit Strahlung im
Bereich von 580 nm oder Natrium-Hochdrucklampen mit verbreitertem Spektrum und weiRgelbem
Licht, Verwendung von abgeschirmten Leuchten bzw. Gehausen, die nicht nach oben und mdglichst
wenig zu Seite, d.h. max. 20 ° unter der Horizontalen, strahlen (verhindert Abstrahlung und Anlockung
im Umland), Reduzierung der Leuchten- bzw. Lichtpunkthéhe auf das minimal erforderliche
auszuleuchtende Mal3.

Schutzgut Boden: Der zulassige Versiegelungsgrad sollte nicht Gberschritten werden. Versiegelbare
Fahr- und Stellflachen sollten mit wasserdurchléssigen Materialien gestaltet werden. Bei Verwendung
von versickerungsfahigen Beldagen kann die Bodenfunktion als Bestandteil des Naturhaushalts
(Funktion fur den Wasserhaushalt) teilweise erhalten werden. Anpassung des Baugebiets an den
Gelandeverlauf zur Vermeidung gréf3erer Erdmassenbewegungen. Sachgerechte Zwischenlagerung
und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915, DIN 19731) und fachgerechter Umgang mit
Bodenaushub und Verwertung des Bodenaushubs.

Schutzgut Landschaftsbild: Der Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild ist nicht vermeidbar, der
Eingriff wird jedoch so gering wie mdglich gehalten.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Minimierung oder Ausgleich erheblicher nachteiliger
Umweltauswirkungen sind, soweit zutreffend, ansonsten unter den Punkten 5.2b.aa) bis 5.2b.hh)
beschrieben.

5.2d. In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Ohne Durchfiihrung des Vorhabens muisste der vorhandene Bedarf durch ein anderes, weiter vom
Ortskern entferntes, neu zu erschlieendes Wohngebiet befriedigt werden, was in der Folge zu einem
gréReren Flachenbedarf in der offenen Landschaft, hdherem Verkehrsaufkommen, héheren Eingriffen
in Natur und Landschaft, hdherem ErschlieBungsaufwand u.a. fuhren wirde. Die Planung tragt somit
zur sparsamen Nutzung von Grund und Boden bei.

Die Gemeinde Neubdrger ist immer bestrebt, die vorhandene soziale und wirtschaftliche Infrastruktur
zu starken und auch weiterhin zu erhalten. Ziel ist der Erhalt einer dérflichen Gemeinschaftsstruktur
und das Verhindern von Abwanderungen junger Familien. Gleichzeitig ist es aber auch das
Bestreben, neue Gemeindemitglieder zu gewinnen. Hierzu wurde in der Vergangenheit eine
angemessene und den Bedurfnissen entsprechende Bauleitplanung fur Wohngebiete vorgenommen.
Um nun die zukinftige wohnbauliche Entwicklung sicherstellen zu kénnen, hat die Gemeinde
Neubdrger geprift, welche Bebauungsmdglichkeiten in Neubdrger méglich und sinnvoll sind. Dabei
mussten mehrere mdogliche Standorte aufgrund von Immissionsproblematiken oder der
Nichtverfligbarkeit verworfen werden. SchlieRlich hat sich der nunmehr vorgesehene Geltungsbereich
angeboten, da er einen sinnvollen Anschluss an die vorhandene wohnbauliche Entwicklung in der
Ortslage Jimberg darstellt.

In § 1 Abs. 5 S. 3 BauGB wird die vorrangige Ausrichtung der Bauleitplanung auf die Innenentwicklung
hervorgehoben. Ziel ist es, die Flacheninanspruchnahme zu reduzieren und den Auf3enbereich zu
schonen. Weiterhin soll die Attraktivitdt der vorhandenen Siedlungsbereiche gestarkt werden. Eine
LAulRen“- Entwicklung ist jedoch auch weiterhin méglich. Der in 81 Absatz 5 Satz 3 BauGB formulierte
Vorrang von MalBhahmen der Innenentwicklung bei der stadtebaulichen Entwicklung schliel3t andere
MalRnahmen nicht aus, ist demnach nicht im Sinne einer ,Baulandsperre® oder eines
.versiegelungsverbotes” zu verstehen. Vielmehr ist die vorrangige Ausrichtung der Bauleitplanung auf
die Innenentwicklung bei der Festlegung der jeweiligen Ziele der Bauleitplanung (8§ 1 Absatz 3 Satz 1)
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angemessen zu berlcksichtigen. Die ,Planungsleitlinie* ,hierzu soll die stadtebauliche Entwicklung
vorrangig durch Maflnahmen der Innenentwicklung erfolgen” ist keine Gewichtsvorgabe fir die
Abwéagung gemal § 1 Abs. 7 BauGB. Diese Neuregelung hat im Wesentlichen ,Appellcharakter”.
Diesem Fokus auf die Innenentwicklung wird die Gemeinde Neubdrger mit der vorliegenden Planung
gerecht und sichert mit dieser Erganzung wohnbaulich nutzbarer Flachen die stadtebaulich sinnvolle
Entwicklung in Neubdrger-Jumberg.

Die vorgesehene Planung entspricht den Zielen und stédtebaulichen Entwicklungsabsichten der
Gemeinde Neuboérger, bedarfsgerecht und an geeigneten Standorten Wohnbebauung zu erméglichen.
Es erfolgt eine bedarfsgerechte Uberplanung der Flachen unter Beriicksichtigung der Verfiigbarkeit
und der offentlichen Belange. Insoweit ist festzustellen, dass eine Bauflachenausweisung
ausschlief3lich in dem jetzt fur eine Beplanung vorgesehen Bereich sinnvoll ist und begriindet ist.

5.2e. Auswirkungen schwerer oder katastrophaler Unfalle durch das Vorhaben

Das Bauvorhaben erzeugt keine Mdglichkeiten fiur schwere oder katastrophale Unfélle gemafld § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchst. j BauGB.

5.3 Zusatzliche Angaben

5.3a. Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Zur Ermittlung des Bestandes wurde eine Bestandserhebung durchgefiihrt und die Biotoptypen
entsprechend dem ,Kartierschlissel fur Biotoptypen in Niedersachsen“ (O.v.Drachenfels,
Niedersachsisches Landesamt fiir Okologie, Stand 2016) aufgenommen. Zusétzlich wurden die
Informationen der Umweltkarten Niedersachsen (www.umweltkarten-niedersachsen.de) bei der
Ermittlung der Bestandssituation und der vorgesehenen Entwicklungsziele bericksichtigt. Die
Eingriffsregelung zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von Natur und Landschaft wurde in diesen
Umweltbericht integriert. Die Eingriffsbilanzierung orientiert sich an der ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von
Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen in der Bauleitplanung” (Niedersachsischer Stadtetag 2013). Die
Auswirkungen hinsichtlich des Artenschutzes wurden von der Arbeitsgemeinschaft copris aus
Marienminster untersucht und in einer artenschutzrechtlichen Stellungnahme beschrieben. Den
Untersuchungen und Angaben des Biros Ulpts Geotechnik, welches im November 2019 eine
Allgemeine Baugrunduntersuchung im Gebiet der Erweiterung ,Baugebiet Jimberg* durchgefiihrt hat,
zufolge ist eine schadlose Behandlung des anfallenden Oberflachenwassers mdglich.

Zu bericksichtigen ist dabei auch, dass ein Bebauungsplan nicht zur Durchfiihrung eines Vorhabens
ohne weiteres Verfahren direkt berechtigt, sondern lediglich die planungsrechtlichen Voraussetzungen
schafft und in der Regel ein nachgelagertes materielles Genehmigungsverfahren (z.B.
Baugenehmigung) erforderlich ist. Daraus folgt, dass bei Aufstellung des Plans noch nicht bekannte
Details einzelner Vorhaben nicht ermittelt und bewertet werden kdnnen, sondern dies einem
nachgelagerten Genehmigungsverfahren vorbehalten bleibt.

5.3b. Geplante MaRnahmen zur Uberwachung erheblicher Auswirkungen des
Bebauungsplans

Die Kompensation des Eingriffes soll auf dem Flurstiick 89 der Flur 11 in Dersum erfolgen. Die Flache
in der GroRe von 2,3765 ha wird derzeit als Ackerland genutzt und soll in Extensivgrinland
umgewandelt werden. Die Flache liegt im FFH-Gebiet Emstal, im Landschaftsschutzgebiet LSG EL
032 und im Vogelschutzgebiet. Das Flurstiick befindet sich weiterhin im festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet und weiterhin im Gebiet ,Natura 2000 — Emsauen zwischen Salzbergen
und Papenburg“. Es handelt sich um ein fur Brut- und Gastvogel wertvollen Bereich (Quelle:
www.umweltkarten-niedersachsen.de). Die Flache steht zur Verfiigung. Die Gemeinde Neubdrger wird
die Ersatzflachen gemeinsam mit der Gemeinde Walchum sowie mit der Unteren Naturschutzbehorde
des Landkreises Emsland entwickeln und Gberwachen.

Als Ersatzaufforstungsflache sind Teile der Flursticke 13/2 und 14/4 der Flur 5 in Neubdrger
vorgesehen. Die GesamtgrofRe beider Flursticke betragt 3.302 m2. Davon wurden 1.000 m?
kompensierend fir den Bebauungsplan Nr. 23 ,Sudlich Swartenberg” verwandt. Damit stehen noch
2.302 m2 fur Ersatzaufforstungen zur Verfigung, von denen nunmehr 809 m2 fur die erforderliche
Ersatzaufforstung angerechnet werden. Die Gemeinde Neubdrger wird die Ersatzflachen gemeinsam
mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Emsland entwickeln und tberwachen.
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Im Rahmen der Bauausfihrung wird die Gemeinde die ordnungsgerechte Umsetzung der getroffenen
Vermeidungs- und AusgleichsmaRnhahmen Uberprifen. Dies betrifft insbesondere die Versickerung
von Oberflaichenwasser. Hinweise von den zustandigen Fachbehérden und aus der Offentlichkeit, die
unvorhergesehene erhebliche Auswirkungen des Bebauungsplanes auf die Umwelt betreffen, werden
Uberprift. Gegebenenfalls werden MalBhahmen zu deren Abhilfe in  Abstimmung mit den
Fachbehorden durchgefunhrt.

5.3c. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Mensch und Prognose

Auswirkungen: Durch die Planung kénnen folgende Auswirkungen fiir das Schutzgut Mensch
entstehen: Beeintrachtigung durch Larm und Luftschadstoffe durch Kraftfahrzeugverkehr.

Prognose: Unter Berlcksichtigung der vorgelegten Gutachten und der Entfernung zur L62 sind keine
Risiken zu beschreiben.

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen

Auswirkungen: Durch die Uberbauung und Nutzungsanderung der Flachen sind Beeintrachtigungen
fur das Schutzgut Pflanzen im Untersuchungsraum zu erwarten: Verlust einer Ackerflache, potenziell
von linienhaften Gehdlzen und einem kleinen randlichen Waldanteil.

Prognose: Die Beeintrachtigung durch Biotopverlust ist nicht erheblich, da kompensierbar.
Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Tiere
Auswirkungen: Verlust potenzieller Habitate fur Tiere.

Prognose:  Ausweislich  der artenschutzrechtlichen  Stellungnahme  keine  erheblichen
Beeintrachtigungen.

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Boden
Auswirkungen: Verlust von gewachsenem Boden durch Versiegelung und Bodenumbruch.

Prognose: Durch Bodenversiegelungen ist mit erheblichen Beeintrachtigungen der Bodenfunktion zu
rechnen. Dieser Boden steht als Vegetationsfliche und Tierlebensraum nicht mehr zur Verfligung
bzw. die naturlichen Bodenfunktionen werden eingeschréankt. Ersatzmal3nahmen sind erforderlich.

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Auswirkungen: Durch den Verlust von versickerungsfahigem Boden aufgrund von Bodenversiegelung
treten kleinflachige Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Wasser — Grundwasser — auf.

Prognose: Durch die angestrebte Versickerung des Oberflichenwassers auf den Grundstiicken sind
keine erheblichen Beeintrachtigungen des Grundwassers zu erwarten.

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft

Auswirkungen: Es sind Kkleinflachige Beeintrachtigungen des ortlichen Gelandeklimas durch
Beseitigung von Vegetationsbestanden und Versiegelung sowie Aufheizung durch Baukérper zu
erwarten.

Prognose: Durch die punktuelle Bebauung sind erhebliche klimatische Beeintrachtigungen nicht zu
erwarten. Eine wesentliche Erhéhung der Luftschadstoffe ist nicht zu erwarten.

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Landschaft

Auswirkungen: Die vorhandene Ackerflache wird durch Wohnbebauung ersetzt. Unter Umsténden
kénnen die Gehdlze an den Béschungen reduziert werden durch gartendhnliche Nutzungen.

Prognose: Das Plangebiet ist gré3tenteils anthropogen tberformt und schliel3t sich an vorhandene
Wohnbebauung an. Eine wesentliche Verschlechterung ist nicht zu erwarten.

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Auswirkungen/ Prognose: Das geplante Vorhaben hat unter Berlcksichtigung der Vorgaben und
Hinweise keine Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgditer.
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5.3d. Quellenangaben

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geandert durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808)

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

NIBIS® Kartenserver (2014): verschiedene Karten - Landesamt flr Bergbau, Energie und Geologie
(LBEG), Hannover. https://nibis.lbeg.de/cardomap3/

Nds. Ministerium fur Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz, Hannover: https://www.umweltkarten-
niedersachsen.de/

~Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) / fir den Bebauungsplan Nr. 27 ,Erweiterung Jimberg*
in Neubodrger, Samtgemeinde Dorpen auf Verbote nach § 44 BNatSchG“; Arbeitsgemeinschaft
COPRIS, 37696 Marienminster, Oktober 2019

Messbericht Nr. G18121.1/01 Uber die Durchfiihrung von Immissionsmessungen (Rasterbegehung) im
Bereich des Plangebietes westlich des "Waldweg" im Ort Neubdrger in der Samtgemeinde Dd6rpen;
Fides Immissionsschutz & Umweltgutachter GmbH, Lingen 19.08.2019

Fides  Immissionsschutz &  Umweltgutachter = GmbH:  Schreiben  vom  22.01.2020:
Immissionsmessungen (Rasterbegehung) im Bereich des Plangebietes westlich des "Waldweg" im Ort
Neubdrger in der Samtgemeinde Ddrpen, Unsere Projekt-Nr. G18121.1

Kartierschlissel fur Biotoptypen in Niedersachsen unter besonderer Berlicksichtigung der gesetzlich
geschitzten Biotope sowie der Lebensraumtypen von Anhang | der FFH-Richtlinie; Olaf von
Drachenfels, Stand Juli 2016

Allgemeine Baugrunduntersuchung Erweiterung ,Baugebiet Jimberg“ in der Gemeinde Neubdrger;
Ulpts Geotechnik, 26897 Bockhorst, 28. November 2019

6. Verfahren und Abwagqung

6.1 Aufstellungsbeschluss / Auslegungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Neubdrger hat am 13.02.2018 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 27
~Erweiterung Jumberg“ beschlossen.

Der Rat der Gemeinde Neuboérger hat am 09.04.2020 die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes
Nr. 27 ,Erweiterung Jimberg“ beschlossen.

6.2 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB

Die fruhzeitige Burgerbeteiligung wurde am 18.02.2020 als Eroérterungstermin im Rathaus der
Samtgemeinde Dorpen durchgefuhrt. Zu diesem Termin war eine Person erschienen, die sich
interessehalber informieren lie. Anregungen oder Bedenken wurden nicht geduf3ert. Die Auslegung
erfolgt in der Zeit vom 06.02.2020 bis zum 02.0.3.2020. Es waren keine Personen erschienen.
Hinweise oder Anregungen wurden nicht abgegeben.

6.3 Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréagern offentlicher
Belange gem. 8§ 4 (1) BauGB

GemalR 84 BauGB sind die Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, entsprechend § 3 Abs. 1 Satz 1 Halbsatz 1
zu unterrichten und zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4 aufzufordern. Die frihzeitige
Behordenbeteiligung erfolgte mit Schreiben der Gemeinde Neubdérger vom 06.02.2020.

Wesentliche Ergebnisse der frithzeitigen Tragerbeteiligung

a) Wasserverband Himmling, Werlte

Text der Stellungnahme: gegen die 0.g. vorgesehene Aufstellung des Bebauungsplanes bestehen seitens des
Wasserverbandes Hummling keine Bedenken. Es wird zur trinkwasserseitigen Erschlielung des Plangebietes
und zur spateren Uberwachung und Wartung des Rohrleitungsnetzes darum gebeten, im offentlichen
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Verkehrsraum entlang der StraBen des Plangebietes einseitig einen Streifen mit einer Breite von rd. 1,25 m zur
Verfigung zu stellen, der frei von Baumbepflanzungen und Befestigungen ist. Soweit eine
Oberflachenbefestigung des Leitungsstreifens dennoch vorgesehen ist, wird angeregt, einen wiederverwendbaren
Platten- oder Pflasterbelag zu wéhlen.

Bei der Durchfiihrung der Ersatz- und Kompensationsmafnahmen fur den Eingriff in den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild wird darum gebeten, einen Mindestabstand von 2, 5 m zu vorhandenen und geplanten
Wasserleitungen insbesondere mit Baumbepflanzungen einzuhalten. Auf das DVGW-Arbeitsblatt GW 125 wird in
diesem Zusammenhang hingewiesen. Hinsichtlich des erforderlichen Umfanges und Detaillierungsgrades der
Umweltpriifung sind aus Sicht des Verbandes keine Anmerkungen zu machen.

Beschluss: Die Hinweise zur Erschliefung sind nicht Gegenstand des Bauleitplanverfahrens, sondern der
Ausbauplanung. Diese wird ggf. rechtzeitig mit den Versorgungstragern abgestimmt.

b) Landkreis Emsland Meppen

Naturschutz und Forsten

Text der Stellungnahme: Das Plangebiet grenzt im Norden unmittelbar an eine Waldflache (WJL). Nach Westen
offnet sich die freie und offene Landschaft, die hier landwirtschaftlich geprégt ist und vorwiegend einer
ackerbaulichen Nutzung unterliegt. Im Osten schlief3t eine Wohnbebauung an. Im Siiden bildet eine Strauch-
/Baumhecke (HFM) die Grenze. Die Strauch-/Baumhecke knickt nach Suden ab und geht in die sudlich liegende
Waldflache (WXH) Uber. Die Waldflache (WJL), die Strauch-/Baumhecke (HFM) und die Waldflache (WXH) bilden
eine vielfaltige, zusammenhangende Gehdlzstruktur, die zudem eine bedeutende Funktion im Biotopverbund
erfullt. Das Plangebiet selbst wird landwirtschaftlich als Acker genutzt. Naturschutzfachliche Belange: Im Sinne
des 8 13 BNatSchG gilt es vorrangig, Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftshild zu vermeiden. Die
Vermeidung und Minimierung von Eingriffen in den Naturhaushalt und Landschaftsbild ist fir den Vorhabentrager
verpflichtend. Die Bauleitplanung ist daher grundsétzlich an die ortlichen Gegebenheiten anzupassen, um zum
einen vorhandene Gebiete, Bereiche oder Biotope, die einem gesetzl. Schutz nach dem BNatSchG unterliegen
und zum anderen vorhandene Griinstrukturen wie Waldflachen, Baumreihen oder Baumgruppen, Gehdlzinseln,
Feldhecken, Staudenfluren, Ruderalflachen und Gewésser zu sichern, zu schiitzen und dauerhaft zu erhalten. In
diesem Fall ist die naturschutzfachliche Vorgabe auf die Biotoptypen HFM, WXH und WJL zu beziehen. Aufgrund
der Bedeutung als biotopverbindende Gehdlzstruktur werden die Sicherung, der Schutz und der dauerhafte Erhalt
des Biotoptyps (HFM) gefordert. Der Beseitigung wertvoller und fir den Biotopverbund bedeutender
Geholzstrukturen.  Zur  Schaffung einer Zufahrt (Planstralle) und/oder zur Ausweisung grol3erer
Wohnbaugrundstiicke (4 Grundstiicke an der Sudseite des Plangebietes) wird im Sinne der Vermeidung und
Minimierung von Eingriffen in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild abgelehnt. Die ErschlieBung des
zukinftigen Wohnbaugebietes ist auch (ber den Gemeindeweg ,Waldweg" mdglich, zumal der Weg bereits
vorhanden ist und die Ostlich des Waldweges liegenden Wohnbaugrundstiicke ebenfalls tber diesen Weg
erschlossen sind. Die Notwendigkeit einer neuen bzw. gesonderten Erschlieungsstrale wird aus
naturschutzfachlicher und artenschutzrechtlicher Sicht nicht gesehen.

Fur die 0. g. Bauleitplanung ist eine Umweltplanung durchzufiihren. Die entsprechenden Datenerhebungen und
Kartierungen sind beizubringen. Als Anforderung an die Umweltplanung ist die Abarbeitung der einzelnen
Schutzgiter und eine Bestandsaufnahme der im Plangebiet vorkommenden und unmittelbar an das Plangebiet
angrenzenden Biotoptypen (Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften) zu betrachten. Aus einer zu
erarbeitenden Eingriffsbilanzierung, die sich aus der Eingriffsregelung nach dem BNatSchG ergibt, sind die Art,
die Lage und der Umfang der KompensationsmafRnahmen abzuleiten und konkret sowie detailliert (Plan und Text)
darzustellen. Die KompensationsmaRnahmen haben sich dabei an der Beeintrachtigung und Zerstérung der
vorhandenen Biotoptypen zu orientieren.

Das im Sudosten des Plangebietes vorgesehene Regenriickhaltebecken ist nach naturschutzfachlichen
Gesichtspunkten naturnah auszubauen. Das bedeutet im Einzelnen:

+ Ausbildung einer langgezogenen, vielgestaltigen Uferlinie mit kleinen Buchten und Halbinseln

+ Gestaltung wechselnder Bdschungsneigungen mit einem unregelméfiigen Relief und einer rauen, unplanierten
Oberflache; kein Einplanieren von Fahr- und Arbeitsspuren

Gewdhrleistung einer ausreichenden Besonnung des RRB, d. h. keine geschlossenen Gehdlzpflanzungen in
den Uferbereichen auf3er im Bereich des Nordufers

Ausformung von Flachuferbereichen mit einer Boschungsneigung von 1: 10 im Bereich des Nordufers
Schaffung mindestens eines tieferen Bereichs (Anzahl abhéangig von Gewassergrofe), in dem sich langerfristig
Wasser sammeln kann

Ausbildung eines leichten Reliefs in der Gewassersohle durch Ausschieben kleiner Mulden und Anlegen kleiner
Sandkuppen

Bau kiinstlicher bzw. technischer Anlagen wie Uberlaufe, Zu- und Ablaufe, etc. nach naturschutzfachlichen bzw.
wasserdkologischen Gesichtspunkten, kinstliche bzw. technische Wasserbaumalinahmen sind auf das
unbedingt erforderliche MaR zu beschranken
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+ Ausweisung eines mindestens 5 m breiten Gewasserrandstreifens, auf dem sich eine standortgerechte
Vegetation (inkl. Gehdlze) ansiedeln und entwickeln kann.
Beschluss: Es werden eine Eingriffshilanzierung vorgenommen und Ersatzflachen und Waldersatzflachen
entsprechend nachgewiesen. Die Gehdlzstruktur (HFM) wurde im Rahmen landschaftspflegerischer Malinahmen
in der vom Naturschutzrecht zugelassenen Zeit auf den Stock gesetzt. Sie sind somit de facto vor Ort nicht mehr
in der urspriinglichen Auspréagung vorhanden. Die nach Westen weiterflihrende Hecke wird weiterhin - soweit
Uberschaubar - erhalten bleiben. Die zukiunftigen Gérten haben, wenn auch etwas eingeschrénkt, auch eine
biotopverbindende Eigenschaft fur die heimische Tierwelt. In der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung
wurden die im Zuge der Erschliessungsarbeiten notwendigen Gehélzrodungen als potenzielle Quartiere von
Flederméausen und Hohlenbriiter entsprechend mit betrachtet. Mit den beschriebenen Malinahmen zur
Vermeidung und den CEF-MafRnahmen wird den Auswirkungen begegnet. Daher stehen artenschutzrechtliche
Bedenken dem Planvorhaben und dem Wegfall der Gehdlze nicht entgegen. Ein Erhalt dieser Gehdlze unter
Berlcksichtigung erforderlicher Abstdande und Unterhaltungswege wiirde zu einer seitens der Gemeinde
Neubdrger nicht mehr hinnehmbaren Verkleinerung der Baugrundsticke fuhren und die Attraktivitdt des
Baugebietes deutlich schmélern. Da die Gemeinde Neubdrger dringend Wohnbauflachen besonders fiir die junge
Generation schaffen muss und es ein unbedingtes stadtebauliches Ziele der Gemeinde ist, dadurch auch die
noch vorhandene Infrastruktur zu erhalten und zu sichern, wird dem Erhalt des Gehdlzstreifens in der Abwéagung
nicht gefolgt.
Die gewahlte Trasse der Zuwegung wurde erforderlich, weil es teilweise grole Hohenunterschiede von dem
vorhandenen Weg (Waldweg) zu den angrenzenden Grundstiicken (stellenweise bis zu drei Meter) gibt und eine
ausreichende Zuwegung aufgrund der erdstatischen Anforderungen und des nicht ausreichenden Platzes an
dieser Stelle nicht mdglich ist.
Eine urspriinglich angedachte direkte Anbindung des neuen Baugebietes an die westlich verlaufende
LandesstraRe wurde seitens des StraRenbaulasttragers abschlieRend abgelehnt. Uberpriift wurde weiterhin auch
eine Zufahrt von der Waldstral3e in das neue Baugebiet im nordéstlichen Bereich des Plangebietes. Allerdings ist
die dortige verflighare Trassenbreite von lediglich 5 m zwischen zwei privaten Wohnbaugrundstiicken in keinster
Weise ausreichend und geeignet, das neue Baugebiet zu erschlieRen. Ein Begegnungsverkehr wére an dieser
Stelle nicht méglich und die Belastungen der beidseitig direkt angrenzenden Wohngrundstiicke sind fiir die
Bewohner nicht zumutbar. Daher musste diese Mdglichkeit auch verworfen werden. Die Zuwegung soll kiinftig
ausschlie8lich als Fuf3- und Radweg das neue Baugebiet an die vorhandene Wohnbebauung anbinden. Die
durchgefiihrten Variantenprifungen kamen letztlich zu dem Ergebnis, dass lediglich eine neue Zuwegung, die
westlich des Waldweges liegt, unter Inanspruchnahme eines kleinen Waldanteils die ausreichende Erschliel3ung
des neuen Baugebietes gewahrleisten kann. Da die sich daraus ergebenden Eingriffe in den Naturhaushalt
ausreichend kompensiert und auch Waldersatz geschaffen wird, bleibt die Gemeinde Neubdrger bei der
gewabhlten Erschlieungsvariante.
Fur das geplante Versickerungsbecken wurde ein wasserrechtlicher Antrag auf Einleitung von unbelastetem
Niederschlagswasser gemalR § 10 WHG in das Grundwasser gestellt. Auf kinstliche WasserbaumalRnahmen
wurde bewusst verzichtet bzw. werden diese nur soweit fachtechnisch unbedingt erforderlich genutzt. Eine
groRere Abflachung der Bdschungen wirde zulasten der Grundstiicksflichen gehen. Aufgrund der
Baulandnachfrage und des Dréngens der Bauwiligen sieht die Gemeinde Neubdrger allerdings keine
Méglichkeiten, das darstellbare Grundstlicksangebot an dieser Stelle durch die Ausweitung des
Versickerungsheckens noch weiter als unbedingt erforderlich zu reduzieren. Im Rahmen der zu erwartenden
Genehmigung wird die Gemeinde Neuborger allerdings alles versuchen, die Anregungen bei der Herstellung des
Versickerungsheckens soweit wie mdglich zu beriicksichtigen.

StralBenverkehr

Text der Stellungnahme: Bei der Festsetzung der ErschlieBungsstraRen ist den Bedurfnissen von Ful3gangern,
Radfahrern, Kindern, alten Menschen und Menschen mit Behinderung Rechnung zu tragen. Insbesondere ist
anhand einer qualifizierten Verkehrswegeplanung (in die auch die Schulwegplanung mit einbezogen werden
sollte), gerade unter Beriicksichtigung der Verdichtung der Wohnbebauung darzulegen, wie die FuBganger und
Radfahrer geflhrt werden sollen und wo die Biindelung des Fuf3génger-Querverkehrs erfolgen soll.

Beschluss: Die Radfahrer und FuRgéanger kénnen weiterhin die bestehenden Wegeverbindungen nutzen. Uber
den angrenzenden ,Waldweg" und die ,KolpingstraRe" kdnnen die Bushaltestelle an der ,Aschendorfer Strafie"
(L62) sowie Uber die dortige Querungshilfe der westlich der L62 verlaufende Radweg erreicht werden. Ebenso
besteht die Mdglichkeit Giber die ,Jimberger Stral3e" den Ortskern von Neubdrger und die dortigen Einrichtungen
zu erreichen. Anderungs- oder Ergénzungsbedarf wird derzeit nicht erkannt.

Abfall und Bodenschutz, Abfallwirtschaft
Text der Stellungnahme: Abfall und Bodenschutz: Der Planungstrager fiihrt auf Grundlage der Ergebnisse
durchgefiihrter allgemeiner Baugrunduntersuchungen [ULPTS Geotechnik, 28.11.2.019] aus, dass im
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Planungsgebiet fast flachendeckend Anschiittungsmaterialien aus humosen Sanden mit ortlichen
Torfeinlagerungen erbohrt wurden. Es handele sich um eine ehemalige Sandabbauflache, in der vor tiber 30
Jahren abgebaut wurde. Organoleptisch wurden keine Hinweise auf eine Altlast gefunden. Vor dem Hintergrund
der aktuellen (landwirtschaftlichen) und bisherigen Nutzung wird ein Altlastenverdacht ausgeschlossen. Zur
Historie der Flache bzw. zum Sandabbau liegen der unteren Abfall- und Bodenschutzbehérde keine Unterlagen
vor. Angaben zur Herkunft des angefillten Bodenmaterials liegen ebenfalls nicht vor. Im Rahmen der allgemeinen
Baugrunduntersuchung erfolgte auf der rund 20.000 m2 grofRen Flache eine punktuelle Erfassung mittels 5
Kleinrammbohrungen. Offensichtlich wurden keine chemischen Bodenuntersuchungen durchgefiihrt.

Vor einer abschlieBenden Stellungnahme bitte ich daher um Angaben zur Herkunft der fir die Verfullung
verwendeten Bodenmaterialien und um eine Bestétigung des Gutachters, dass aufgrund der vorliegenden
Untersuchungsergebnisse und der gutachterlichen Bewertung eine Kontamination der Bodenmaterialien mit
hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden kann. Gegebenenfalls sind ergdnzende Bodenuntersuchungen
durchzufihren.

Beschluss: Im NIBIS Kartenserver (Karten und Daten des Niederséchsischen Bodeninformationssystems;
https://nibis.lbeg.de/cardomap3/; Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie) werden keine Altlasten oder
Altablagerungen aufgefiihrt. Dem Vernehmen nach wurde im Zuge des damaligen Sandabbaus der zuvor
abgeschobene Oberboden wieder zur Verflllung bzw. Andeckung auf der Abbauflache aufgebracht. Im Zuge der
vom Biro Ulpts durchgefiihrten Bodenerkundungen konnten keine Besonderheiten festgestellt werden. In seiner
Stellungnahme vom 27.03.2020 flihrt er dazu aus: ... im Zuge der o. g. Baugrunduntersuchung wurden im
Untersuchungsgebiet groRflachig Anschiittungsmaterialien aus humosen Sanden mit ortlichen Torfeinlagerungen
erbohrt. Die Aufflllung steht bis in Teufen zwischen 0,70 m und 1,60 m unter GOK an (siehe Ergebnisbericht
LAllgemeine  Baugrunduntersuchung zur Erweiterung Baugebiet Jimberg® vom 28.11.2019}. Die
Zusammensetzung der Auffillung erwies sich als relativ homogen. Bodenfremde Bestandteile wie z. B.
Bauschutt, Schlacken oder Hausmdill wurden in keiner der abgeteuften Kleinrammbohrungen angetroffen.
Organoleptische Auffalligkeiten konnten bei keiner der entnommenen Proben festgestellt werden. Nach unserer
Einschétzung handelt es sich bei dem entsprechenden Auffullhorizont um umgelagerten humosen Oberboden,
der im Zuge des damaligen Sandabbaus seitlich gelagert und spéter zur Gelandeprofilierung bzw. zur Herstellung
von durchwurzelbaren Bodenschichten wieder eingebaut wurde.*

Abfallwirtschaft

Text der Stellungnahme: Die textlichen Festsetzungen sowie die Begriindung sind wie folgt zu erganzen: ,Die
Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle etfolgt entsprechend den abfallrechtlichen Bestimmungen
sowie den jeweils giiltigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Trager der offentlichen
Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.”

Beschluss: Es wird in die Planunterlage folgender Hinweis aufgenommen: ,,Die Entsorgung der im Plangebiet
anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den abfallrechtlichen Bestimmungen sowie den jeweils giltigen
Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Tréger der offentlichen Abfallentsorgung ist der
Landkreis Emsland."

Denkmalpflege

Text der Stellungnahme: Im Planbereich sind derzeit keine Bau- oder Bodendenkmale im Sinne des
Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) ausgewiesen. Inwieweit archdologische Fundstiicke /
Bodendenkmale im Boden verborgen sind, kann im Voraus nicht geklart werden. Auf die gesetzlichen
Vorschriften zum Umgang mit etwaigen Bodenfunden wird daher verwiesen:

- Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden, sind diese unverziglich einer Denkmalschutzbehorde, der Gemeinde oder einem Beauftragten
far die archdologische Denkmalpflege anzuzeigen (8 14 Abs. 1 NDSchG). Die Untere
Denkmalschutzbehdrde beim Landkreis Emsland ist telefonisch erreichbar unter (05931) 44-4039 oder
(05931) 44-6605.

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu
lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

Beschluss: Die Hinweise werden in die Planunterlage und Begriindung aufgenommen.

Brandschutz

Text der Stellungnahme: Aus brandschutztechnischer Sicht bestehen keine Bedenken, wenn die erforderlichen

MaRnahmen zur Sicherstellung des abwehrenden Brandschutzes bei der Ausflihrung wie folgt beachtet werden:
Die erforderlichen StraRen sind vor Fertigstellung der Gebaude so herzustellen, dass Feuerwehr und
Rettungsfahrzeuge ungehindert zu den einzelnen Gebauden gelangen kdnnen.
Fir das geplante Gebiet ist die Loschwasserversorgung so zu erstellen, dass eine Loschwassermenge
von 13,3 Liter/Sekunde vorhanden ist (Durchmesser der Leitung mindestens 100 mm).
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Der Abstand der einzelnen Hydranten von den Gebauden darf 150 m nicht (berschreiten. Die Standorte der
einzelnen Hydranten bzw. Wasserentnahmestellen sind mit dem zustandigen Ortsbrandmeister festzulegen
Beschluss: Die erforderliche Léschwasserversorgung wird nach den technischen Regeln, Arbeitsblatt W 405
(aufgestellt v. DVGW) und in Absprache mit der zustandigen Feuerwehr erstellt. Die ErschlieBungsstralen haben
ausreichende Trassenbreiten und es kénnen alle geplanten Geb&dude bzw. Grundstiicke erreicht werden. Die
Standorte der einzelnen Hydranten bzw. Wasserentnahmestellen werden im Zuge der Ausfihrung und
ErschlieBung mit dem zusténdigen Ortsbrandmeister festgelegt. Falls erforderlich werden mit der zustandigen
Feuerwehr ergdnzende Malinahmen zur Sicherung der Loschwasserversorgung abgestimmt.

c¢) Deutsche Telekom GmbH

Text der Stellungnahme:.. . Die Telekom wird die Voraussetzungen zur Errichtung eigener TK-Linien im
Baugebiet priifen. Je nach Ausgang dieser Prifung wird die Telekom eine Ausbauentscheidung treffen. Vor
diesem Hintergrund behlt sich die Telekom vor, bei einem bereits bestehenden oder geplanten Ausbau einer TK-
Infrastruktur durch einen anderen Anbieter auf die Errichtung eines eigenen Netzes zu verzichten. Wir bitten Sie,
in den Hinweisen des Bebauungsplanes folgende Forderung entsprechend § 77k Abs. 4
Telekommunikationsgesetz aufzunehmen:

.Neu errichtete Gebaude, die Uber Anschlisse fir Endnutzer von Telekommunikationsdienstleistungen verfiigen
sollen, sind gebdudeintern bis zu den Netzabschlusspunkten mit hochgeschwindigkeitsfahigen passiven
Netzinfrastrukturen (Leerrohre, 83 Abs. 17b TKG) sowie einem Zugangspunkt zu diesen passiven
geb&udeinternen Netzkomponenten auszustatten.”

Wir bitten Sie, Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaRnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen
Telekom Technik GmbH so friih wie mdglich, mindestens drei Monate vor Baubeginn, schriftlich anzuzeigen und
bitten Sie, uns zu der Baubesprechung mit den Versorgungsbetrieben einzuladen.

Beschluss: Die Hinweise zur Erschlieung sind nicht Gegenstand dieses Bauleitplanverfahrens. Die
ErschlieBungsarbeiten werden rechtzeitig mit den Versorgungstragern abgestimmt. In die Plangrundlage und die
Begrundung wird folgender Hinweis aufgenommen: ,Neu errichtete Geb&ude, die Uber Anschlisse fiir Endnutzer
von Telekommunikationsdienstleistungen verfiigen sollen, sind geb&audeintern bis zu den Netzabschlusspunkten
mit hochgeschwindigkeitsfdhigen passiven Netzinfrastrukturen (Leerrohre, §3 Abs. 17b TKG) sowie einem
Zugangspunkt zu diesen passiven gebaudeinternen Netzkomponenten auszustatten."

d) Vodafone GmbHNodafone Kabel Deutschland GmbH

Text der Stellungnahme: ... Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien.
Dazu erfolgt eine Bewertung entsprechend Ihrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse setzen Sie sich
bitte mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung ...

Beschluss: Sofern die Gemeinde Neubdrger Interesse an einem Ausbau hat wird sie sich mit dem Team
Neubaugebiete in Verbindung setzen.

e) Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr

Text der Stellungnahme: ... durch die oben genannte und in den Unterlagen néher beschriebene Planung
werden Belange der Bundeswehr beriihrt, jedoch nicht beeintréchtigt. Vorbehalt/ich einer gleichbleibenden Sach-
und Rechtslage bestehen zu der Planung seitens der Bundeswehr als Trager offentlicher Belange keine
Einwéande.

Das Plangebiet befindet sich im Interessengebiet militarischer Funk. Das Plangebiet befindet sich in der Nahe des
Schiel3platzes der WTD 91. Von dem dortigen Erprobungsbetrieb gehen nachteilige Immissionen, insbesondere
SchieBlarm, auf das Plangebiet aus. Es handelt sich um eine bestandsgebundene Situation mit ortslblicher
Vorbelastung. Fir die in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten baulichen Anlagen kdénnen gegen die
Betreiber dieses Platzes (WTD 91 Meppen) keinerlei Abwehr- und Entschadlgungsanspriiche geltend gemacht
werden. Es wird empfohlen, den Immissionen durch geeignete Gebdudeanordnung sowie durch bauliche
SchallschutzmaBnahmen zu begegnen.

Beschluss: Es wird folgender Hinweis in die Plangrundlage und die Begriindung aufgenommen: ,Das Plangebiet
befindet sich in der Nahe des Schiel3platzes der WTD 91. Von dem dortigen Erprobungsbetrieb gehen nachteilige
Immissionen, insbesondere Schiefllarm, auf das Plangebiet aus. Es handelt sich um eine bestandsgebundene
Situation mit ortsublicher Vorbelastung. Fur die in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten baulichen Anlagen
konnen gegen die Betreiber dieses Platzes (WTD 91 Meppen) keinerlei Abwehr- und Entschédigungsanspriiche
geltend gemacht werden. Es wird empfohlen, den Immissionen durch geeignete Gebaudeanordnung sowie durch
bauliche Schallschutzmanahmen zu begegnen.”

f) Landwirtschaftskammer Niedersachsen
Text der Stellungnahme: ... zu dem o. g. Vorhaben nehmen wir wie folgt Stellung:
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Die Gemeinde Neubdrger plant die Erweiterung des Wohngebietes ,Jumberg" um etwa 2, 7 ha. Zu den
Planungen wurde durch das Ingenieurbiro Fides im Rahmen einer Rasterbegehung die Belastung mit
Geruchsimmissionen ermittelt. Das Vorgehen wurde in dem Messbericht beschrieben. Es wurde die
Rasterbegehung auf ein halbes Jahr (52 Einzelmessungen) vom 18.01.2019 bis zum 14.07.2019 verkirzt. Die
Abweichung von einer ganzjahrigen Begehung ist zuldssig, wenn im Untersuchungszeitraum die Jahreszeiten
Winter, Frihling/Herbst und Sommer hinreichend reprasentiert werden und die geruchsemittierenden Betriebe
hinsichtlich ihres Emissionsverhaltens keinen relevanten jahreszeitlichen Schwankungen unterliegen. Die zeitliche
Reprasentativitdt wurde durch einen Vergleich der meteorologischen Daten (Windrichtung und
Windgeschwindigkeit) der Messstation in Neubérger mit den Daten der Messstation Meppen der letzten funf
Jahre Uberprift. Die Uberprifung (Anlage 10) hat ergeben, dass der Erhebungszeitraum nicht représentativ ist.
Da die Abweichung bei zwei Windrichtungssektoren nur ein bzw. zwei Prozent betragt, halt der Gutachter eine
Anpassung der ermittelten Geruchsstundenhaufigkeiten fir nicht erforderlich. Der Gutachter geht zudem davon
aus, dass die Geruchsemissionen keine relevanten jahreszeitlichen Schwankungen aufweisen. Die ermittelten
Geruchsstundenhaufigkeiten wurden in Anlage 9 dargestellt. Sie betragen maximal 6, 3 % der Jahresstunden. Im
Nachgang wurden die Ergebnisse um die Zusatzbelastung der wéhrend der Rasterbegehung tierlosen Betriebe
erganzt. Laut Ausfilhrungen vom 22.01.2020 wurde eine Zusatzbelastung von 2,3 bis 4, 7 % der Jahresstunden
berechnet, so dass die Gesamtbelastung in dem Gebiet zwischen 4, 7 und 11 % der Jahresstunden liegt. Es
handelt sich um eine konservative Betrachtungsweise. Der fiir Wohngebiete zuldssige Immissionswert der GIRL
von 1 0 % der Jahresstunden wird tberschritten. Nach den Auslegungshinweisen zur GIRL kénnen im Ubergang
vom AuRenbereich zu geschlossener Wohnbebauung in genau festgelegten Ubergangsbereichen Zwischenwerte
bis maximal 15 % der Jahresstunden herangezogen werden. Nach den Antragsunterlagen wird der
Ubergangsbereich in der Planzeichnung zum Bebauungsplan festgelegt. Gegen das o. g. Vorhaben bestehen aus
landwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken.
Das Forstamt Weser-Ems dufRert sich zum o. g. Vorhaben wie folgt:
Bei dem o.g. Vorhaben bestehen von Seiten des Forstamtes Weser-Ems grundsétzlich keine forstfachlichen
Bedenken.
Sollte bei der BaumaRnahme nach dem Planvorhaben direkt Wald im Sinne des § 2 NWaldLG in der neusten
Fassung vom 08.06.2016 betroffen sein (Zuwegung zum Baugebiet), ist dieser im Verhéltnis 1:1 in moglichst
unmittelbarem Einzugsbereich auszugleichen. Bei Ersatz- und Ausgleichsflachen (Ersatzaufforstungen) sollte das
Forstamt Weser-Ems beratend hinzugezogen werden. Fir den dahinterliegenden Bestand in sudlicher
Himmelsrichtung gilt folgendes:
- Mdogliche vorhandene Forstwege oder Zuwegungen sind zu erhalten oder ggf. so wiederherzustellen, dass sie
ganzjéhrig mit schweren Holzernte- und Transportfahrzeugen zu befahren sind.
- Schaden an Wurzeln und Wurzelanlaufen der Waldbaume sind durch geeignete MaRnahmen zu verhindern.
Weiterhin sollte folgendes auch beachtet werden: Fir die baulichen Anlagen im Planungsbereich sollten
allerdings aus Sicherheitsgriinden ein Mindestabstand von 30 m (eine durchschnittliche Baumlange) zum
benachbarten Baumbestand eingehalten werden. Sollte dies aus planerischen und/ oder bautechnischen
Grinden nicht mdoglich  sein, sollte der Eigentimer der angrenzenden Waldflachen von
Schadensersatzanspriichen an den baulichen Anlagen durch herabstiirzende Aste bzw. Baume etc. freigestellt
werden. Ggf. kann im Vorfeld auch eine einvernehmliche Regelung zwischen den Beteiligten zur
Verkehrssicherungspflicht hergestellt werden.
Beschluss: Waldersatz- und Ausgleichsflachen werden konkret benannt und erforderlichenfalls mit dem Forstamt
Weser-Ems abgestimmt. Die in der Stellungnahme aufgefiihrten Hinweise und Anregungen zu Abstédnden zum
Wald (es gibt keine gesetzlichen Abstandsvorgaben in Niedersachsen; vgl. NWaldLG, NBauO, BWaldG) und zur
Verkehrssicherung werden zur Kenntnis genommen. Grundsétzlich verbleibt die Verkehrssicherungspflicht der
angrenzenden Waldflachen beim jeweiligen Eigentimer. Die Gemeinde Neuboérger wird jedoch priifen, ob
Handlungsbedarf besteht und ob im Vorfeld ggfs. eine einvernehmliche Regelung zwischen den Beteiligten zur
Verkehrssicherungspflicht hergestellt werden kann / muss.
Im Regionalen Raumordnungsprogramm Landkreis Emsland (2011) sind fir die Region aufler fir
Windkraftanlagen keine Vorgaben hinsichtlich eines einzuhaltenden Abstandes von baulichen Anlagen (Wohn-
IGewerbegebiet) zu Wald oder Waldrandern dargelegt. Konkrete Gefahren fir die kiinftigen Nutzer sind hier nicht
gegeben und es entsteht auch keine Gefahrdung fir die Bestockung des Waldes durch eine Verringerung der
Mindestabstande. Es handelt sich bei dem Wald augenscheinlich um eine gesunde Baumbestockung, weshalb
die Gefahr durch umfallende Baume fir die Anlieger sehr gering ist. In Niedersachsen existiert keine Regelung,
die einen bestimmten Abstand zwischen baulichen Anlagen und Wald vorschreibt. Auf eine konkrete Regelung
hinsichtlich notwendiger Mindestabstande zwischen Bebauung und Wald zur Sicherung vor Gefahren durch
Windwurf und Waldbrand hat der Landesgesetzgeber verzichtet. In 83 Abs.1 Niedersachsische Bauordnung
(NBauO) vom 3. April 2012 (Stand letzte Anderung 25.09.2017) wird ausgefiihrt: ,Bauliche Anlagen miissen so
angeordnet, beschaffen und fur ihre Benutzung geeignet sein, dass die 6ffentliche Sicherheit nicht gefahrdet wird.
Insbesondere dirfen Leben, Gesundheit sowie die naturlichen Lebensgrundlagen und die Tiere nicht bedroht
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werden. Unzumutbare Beldstigungen oder unzumutbare Verkehrsbehinderungen dirfen nicht entstehen." Aus
bauordnungsrechtlicher Sicht diirfte bei baulichen Anlagen nah am Wald kein VerstoR gegen § 3 Abs. 1 NBauO
vorliegen, da die Voraussetzung daflir eine Gefahr wére. Es kann offenbleiben, ob diese abstrakt oder konkret
sein muss. MalRgeblich ist jedenfalls, dass ein auf der Grundlage des § 3 Abs. 1 NBauO einhergehender
bauaufsichtlicher Eingriff wie z.B. eine hierauf gestitzte Versagung einer Baugenehmigung voraussetzt, dass die
Grenze zur Gefahr (iberschritten ist und nicht allein nur das Risiko, d. h., dass zwar eine Schadensméglichkeit
angenommen, Schadensverlauf und Eintrittswahrscheinlichkeit aber nicht hinreichend sicher beurteilt werden
konnen. Dies folgt daraus, dass ein bloBer Schadensverdacht nicht hinreicht, wie ebenso wenig der
Vorsorgegrundsatz von der baurechtlichen Generalklausel erfasst ist. Eine tber ein blof3es Risiko hinausgehende
Gefahr liegt hier also nicht vor. Es besteht kein zwingender oder rechtlich vorgegebener Anlass flr einen
festgesetzten Abstand zum Wald.

Fur den sidlichen Waldbestand ist festzuhalten, dass keine Forstwege oder Zuwegungen von der neuen
Baugebietszufahrt betroffen sind. Fiir den Wurzelschutz angrenzender Baumbestédnde sind im Rahmen der
ErschlieBungsarbeiten erforderlichenfalls entsprechende Schutzvorgaben zu machen und einzuhalten. In der
weiteren Planung werden mit der Baugrenze zu direkt angrenzenden Waldflachen Mindestabstédnde von 8 m
eingehalten.

g) EWE Netz GmbH

Text der Stellungnahme: Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befinden sich
Versorgungsleitungen und/oder Anlagen der EWE NETZ GmbH. Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren
Trassen (Lage) und Standorten (Bestand) grundsatzlich zu erhalten und dirfen weder beschadigt, Gberbaut,
uberpflanzt oder anderweitig geféhrdet werden. Bitte stellen Sie sicher, dass diese Leitungen und Anlagen durch
Ihr Vorhaben weder technisch noch rechtlich beeintréchtigt

werden. Sollte sich durch lhr Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpassung unserer Anlagen, wie z.B.
Anderungen, Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen an anderem Ort (Versetzung) oder anderer
Betriebsarbeiten ergeben, sollen dafir die gesetzlichen Vorgaben und die anerkannten Regeln der Technik
gelten. Gleiches gilt auch fir die Neuherstellung, z.B. Bereitstellung eines Stationsstellplatzes. Die Kosten der
Anpassungen bzw. Betriebsarbeiten sind von dem Vorhabentrager vollstdndig zu tragen und der EWE NETZ
GmbH zu erstatten, es sei denn der Vorhabentrédger und die EWE NETZ GmbH haben eine anderslautende
Kostentragung vertraglich geregelt. Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anregungen
vorzubringen. Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubeziehen und uns frilhzeitig zu beteiligen.
Dies gilt auch fur den Fall der ErschlieBung des Plangebietes mit Versorgungsleitungen durch EWE NETZ, denn
hierfir sind beispielsweise Lage und Nutzung der Versorgungsleitung und die sich daraus ableitenden
wirtschaftlichen Bedingungen wesentliche Faktoren.

Beschluss: Die Hinweise zur Erschlieung sind nicht Gegenstand dieses Bauleitplanverfahrens. Die
ErschlieBung ebenso wie evtl. erforderliche Anpassungen bzw. Betriebsarbeiten werden rechtzeitig vor
Bauausfiihrung mit der EWE NETZ GmbH abgestimmt.

h) Niedersachsische Landesbehdrde flr Stralenbau und Verkehr, Geschéftsbereich Lingen

Text der Stellungnahme: ... vorgesehen ist die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 27 ,Erweiterung Jumberg"
der Gemeinde Neuborger. Das Plangebiet liegt im norddstlichen Bereich der Gemeinde Neubdrger, westlich der
GemeindestraBe , Waldweg", nérdlich der Gemeindestrale ,Feldstralle” und ca. 290 m Ostlich der Landesstralie
62 (Aschendorfer StraRe). Es soll als Allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen werden. Die verkehrliche
ErschlieBung des Gebietes soll liber eine neue Planstrale erfolgen, welche im Suden an die ,Feldstral3e"
angebunden werden soll. Die ,Feldstrae" bindet im weiteren Verlauf nach Westen an die L 62 an (Abs. 80 -
Station 3.210). Der Einmindungsbereich L 62 / “Feldstrae" befindet sich innerhalb der festgesetzten
anbaurechtlichen Ortsdurchfahrt gem. § 4 Abs. 1 Nieders. Straflengesetz (NStrG). In stralenbau- und
verkehrlicher Hinsicht bestehen gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes grundsétzlich keine Bedenken unter
folgender Auflage und folgendem Hinweis:

Der Knotenpunkt L 62 / ,FeldstralRe" ist gem. unserem Musterblatt ,Einmindung eines Wirtschaftsweges"
verkehrsgerecht ausgebaut. Dieser Ausbaustandard ermdglicht einen ungehinderten Begegnungsverkehr beim
Ein- und Abbiegen in die Einmiindung. Sollte der Einmindungsbereich des Knotenpunktes L 62 / ,,Feldstrafie"
auf Grund der Verkehrsentwicklung im gegenwartigen Zustand oder kinftig nicht den Anforderungen der
Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs entsprechen, hat die Gemeinde Neubdrger zu lhren Lasten die
erforderlichen FolgemalRnahmen zur Verkehrslenkung in Abstimmung mit der NLStBV - GB Lingen
durchzufihren.

Zusétzlich bitte ich, den folgenden Hinweis in den Bebauungsplan aufzunehmen: ,Von der Landesstralle 62
gehen Emissionen aus. Fir die geplanten Bauvorhaben kdnnen gegenlber dem Tréger der Strallenbaulast
keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich Immissionsschutz geltend gemacht werden.”
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Beschluss: Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis genommen. Es wird folgender Hinweis in die
Plangrundlage und die Begrindung aufgenommen: ,Von der Landesstralle 62 gehen Emissionen aus. Fur die
geplanten Bauvorhaben kénnen gegeniiber dem Tréager der StraBenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche
hinsichtlich Immissionsschutz geltend gemacht werden.*

In den weiteren eingegangenen Stellungnahmen

« Stadt Papenburg

« Industrie- und Handelskammer Osnabriick - Emsland - Grafschaft Bentheim
« Staatliches Baumanagement Osnabrick-Emsland

« Unterhaltungsverband 104 ,EMS V"

» Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie, AuR3enstelle Meppen

* Gemeinde Rhede

* Niedersachsische Landesforsten Forstamt Ankum

« Handwerkskammer Osnabriick-Emsland-Grafschaft Bentheim

» Amt flr regionale Landesentwicklung Weser-Ems

wurden keine abwagungsrelevanten Hinweise, Bedenken oder Anregungen geaufiert. Anregungen
hinsichtlich des Untersuchungsumfanges des Umweltberichtes wurden nicht gegeben.

7. Schlusshemerkung/Abwagung

Mit diesem Bebauungsplan tragt die Gemeinde Neubdrger als Tréager der Planungshoheit dazu bei,
dass in dem von diesem Bebauungsplan erfassten Bereich die geordnete Nutzung und Entwicklung
entsprechend den stadtebaulichen Zielen der Gemeinde Neubérger erfolgen kann. Insbesondere sind
dabei sowohl die privaten als auch die ¢ffentlichen Belange beriicksichtigt.

Die Prufung der mdglichen Innenverdichtung vor dem Hintergrund des sparsamen und schonenden
Umgangs mit Grund und Boden hat ergeben, dass die Inanspruchnahme dieser landwirtschaftlichen
Flache fur die Wohngebietsentwicklung unausweichlich ist. Die Notwendigkeit der Umwandlung
landwirtschaftlicher Flachen ist begriindet.

Dem Gebot, den § 1 Abs. 5 BauGB bei der Aufstellung der Bauleitplane zu beriicksichtigen, wird
durch die vorgenommenen Darstellungen ausreichend Rechnung getragen. Insbesondere den
allgemeinen Anforderungen an die Belange gesunder Wohnverhéltnisse, die Gestaltung des Orts- und
Landschaftsbildes, Belange des Umweltschutzes einschlieRlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege wurde besondere Beachtung geschenkt. Gem&R den Ausfihrungen zur
Entwasserung ist diese Bauleitplanung vollzugsfahig. Auch die gutachterlichen Ausfihrungen zu der
landwirtschaftlichen Immissionssituation lassen keine verhindernden Restriktionen erwarten. Den
Untersuchungen und Angaben des Biros Ulpts Geotechnik, welches im November 2019 eine
Allgemeine Baugrunduntersuchung im Gebiet der ,Erweiterung Baugebiet Jumberg" durchgefihrt hat,
zufolge ist eine schadlose Behandlung des anfallenden Oberflachenwassers mdoglich. Aufgrund der
Untersuchungen und artenschutzrechtliche Stellungnahme der Arbeitsgemeinschaft COPRIS aus
MarienmuUnster ist im Ergebnis festzuhalten, dass eine Ausnahme nicht notwendig ist, (es werden
keine Verbotstatbestédnde nach § 44 BNatSchG einschlagig) und die Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 27 ,Erweiterung Jimberg" im Sinne des Artenschutzrechtes vollzugsfahig ist.

Erhebliche negative und nicht kompensierbare Auswirkungen lassen sich in allen Bereichen nicht
erkennen, so dass diese Bauleitplanung aus Sicht der Gemeinde Neubdrger genehmigungsféhig ist.
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(Honnigfort)

Diese Begrindung des Bebauungsplanes Nr. 27 , Erweiterung Jimberg“ hat dem Gemeinderat

beim Satzungsbeschluss in seiner Sitzung am vorgelegen.
Neubdrger,
(Mdller) (Langen)
- Burgermeister - - Gemeindedirektor -
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