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Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straen, Wege und Platze vollsténdig
nach (Stand vom 27.02.2020). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
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Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gutern und
Dienstleistungen des éffentlichen und privaten Bereichs, Fl&chen fiir
den Gemeinbedarf, Fl&chen fiir Sport- und Spielanlagen

(§ 5 Abs. 2 Nr. 2a und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

Uberbaubare Flache
Flachen fir den Gemeinbedarf
eo0000esee®— nicht Uberbaubare Flache

D Sportlichen Zwecken dienende Gebaude und

Einrichtungen

Sozialen Zwecken dienende Gebdude und
Kindergarten

Einrichtungen

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

Grinflachen
(§ 5 Abs.2 Nr.5 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

Offentliche Griinflachen

. Parkanlage

Wasserflachen und Fl&chen fur die Wasserwirtschaft, den

Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

(§ 5 Abs. 2 Nr. 7 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 4, § 40 Abs. 1 Nr. 13
BauGB)

/ Planzeichen nach PlanZV 90

GemaR § 2 der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie die Darstellung des
Planinhalts (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) ge&ndert worden ist i.V.m. der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

MaR der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs. 2 Nr.1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

() Geschossflachenzahl (GFZ)
04

Grundflachenzahl (GRZ)

Zahl der Vollgeschosse als Héchstmald

FH Firsthdhe 10,0 m (Bezugshéhe ist die Oberkante
fertige Fahrbahn "Im Tannensand")
SH Sockelhéhe 0,6 m (Bezugshéhe ist die Oberkante

fertige Fahrbahn "Im Tannensand")
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)
o Offene Bauweise
Baugrenze

e

Offenliche Wasserflachen

Sonstige Planzeichen

o Héhenbezugspunkt fir Festsetzungen (§ 9 Abs. 3 BauGB)
Bezugspunkt fortlaufend nummeriert mit Angabe

o der Hohe tber Normalhdhennull (m . NHN)

8,09 m iiber NHN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
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| SATZUNGSBESCHLUSS

HINWEISE

PRAAMBEL

AUF GRUND DES § 1 ABS. 3, DES § 10 UND DES § 13 A DES BAUGESETZBUCHES (BAUGB) UND DES § 84 DER NIEDERSACHSISCHEN
BAUORDNUNG UND DES § 58 ABS. 2 NR. 2 DES NIEDERSACHSISCHEN KOMMUNALVERFASSUNGSGESETZES (NKOMVG) HAT DER
RAT DER GEMEINDE WALCHUM DIE 3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLAN NR. 1, BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG, DEN
NACHSTEHENDEN / NEBENSTEHENDEN / OBENSTEHENDEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN SOWIE DEN ORTLICHEN
BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG UND DER BEGRUNDUNG ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.
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BURGERMEISTER :
VERFAHRENSVERMERKE
FUR DIE 3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 1

"IM TANNENSAND"

DER RAT DER GEMEINDE HAT DEN BEBAUUNGSPLAN NACH PRUFUNG DER BEDENKEN UND ANREGUNGEN GEMAGR § 13 A BAUGB IN a)
VERBINDUNG MIT § 3 ABS. 2 UND § 4 ABS. 2 BAUGB IN SEINER SITZUNG AM 11.05.2020 ALS SATZUNG (§ 10 BAUGB ABS. 1) SOWIE
DIE BEGRUNDUNG BESCHLOSSEN.
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BURGERMEISTER
w TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
d)
1. Gebdudehdhel/Firsthéhe/Sockelhdhe (§18 (1) BauNVO)
Die Gebaudehthe bzw. Firsthdhe im Anderungsbereich wird auf maximal 10,00 m festgesetzt.
Bezugshohe ist die Oberkante des fertigen FuBbodens im Erdgeschoss.
Die Oberkante des fertigen FuRbodens im Erdgeschoss darf maximal 60 cm Uber Oberkante fertige
Fahrbahndecke ,Im Tannensand" (gemessen in Fahrbahnmitte, s. BZ 1 mit 8,09 m Uber e)
NHN) hinausagehen.
Diese Festsetzung gilt auch fur das erste Vollgeschoss, wenn das Erdgeschoss kein Vollgeschoss ist.
2. Generelle Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung (gem. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)
Auf der Flédche fiir den Gemeinbedarf sind allgemein zulédssig:
(Nutzungsfestsetzungen gemal § 9 Abs. 1 BauGB)
Nr. 5. Flachen fur den Gemeinbedarf sowie flur Flachen fur Sport- und Spielanlagen mit der
Zweckbestimmung f)
- . Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
hier: Kindergarten/Kita
- Sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
hier: Sporthalle
Nr. 11: offentliche Verkehrsflachen o))}
Nr. 16: offentliche Grinflachen (Parkanlage)
Nr. 16: Wasserflachen (Teich)
OKOLOGISCHE FESTSETZUNGEN
1. Baumrodung (§9 (1) Nr. 26 Abs. (1a) BauGB) h)

Grundsatzlich sind alle im Plangebiet befindlichen Baume mit einem Stammdurchmesser 2 10 cm zu
erhalten.

Sollten bei BaumaRnahmen innerhalb des Plangebietes im Zusammenhang z.B. mit
Hochbaumafinahmen oder der Herstellung von Zufahrten, Baume gefallt oder erheblich beschadigt
werden, sind diese im Verhaltnis zum Stammdurchmesser des Baumes zu ersetzen.

Die Baumrodung ist vor Beginn der BaumaRnahme mit der Gemeinde Walchum abzustimmen und
von dieser schriftlich zu bestatigen.

Ermittlung des Kompensationsumfangs:
pro 10 cm Stammdurchmesser eines beseitigten Baumes ist ein neuer standortgerechter Baum mit
einem Mindestdurchmesser von 12 - 14 cm zu pflanzen (Hochstamm). Die Standorte der

Ersatzbdume sind mit der Gemeinde Walchum und dem Landkreis Emsland -Untere
Naturschutzbehérde- abzustimmen.

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN gem. § 84 NBauO

DER RAT DER GEMEINDE HAT IN SEINER SITZUNG AM 11.02.2020 DIE AUFSTELLUNG DER 3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES

NR. 1 BESCHLOSSEN. DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS WURDE GEMAR § 2 ABS. 1 BAUGB AM 25.02.2020 ORTSUBLICH BEKANNT
GEMACHT.

BURGERMEISTER

NG Y
PLANVERFASSER

DER ENTWURF DER 3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 1 WURDE AUSGEARBEITET VON ING. BURO W. GROTE
GmbH

PLANVERFASSER 28871 Papenburgf/Tel. 04961-9443-0 Fax 9443.50

OFFENTLICHE AUSLEGUNG
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BURGERMEISTER

DER RAT DER GEMEINDE HAT IN SEINER SITZUNG AM 11.02.2020 DEM ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES UND DER BEGRUNDUNG
ZUGESTIMMT UND SEINE OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMAR §13 A IN VERBINDUNG MIT § 3 ABS. 2 BAUGB BESCHLOSSEN.
ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM 25.02.2020 ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT. DER ENTWURF DES

BEBAUUNGSPLANES UND DER BEGRUNDUNG HABEN VOM 05.03.2020 BIS 09.04.2020 GEM. § 3 ABS. 2 BAUGB OFFENTLICH
AUSGELEGEN.

1. Oberflachenentwéasserung auf den Baugrundstticken (gem. § 84 Abs. 3 Nr. 8 NBauo)
Das als unbelastet geltende und nicht als Brauchwasser genutzte Dachfldchenwasser und das
Oberflachenwasser der versiegelten AuRenflachen der privaten Grundstticke muss auf dem jeweiligen
Grundstick oberflachig oder unterirdisch versickert werden. Die Bestimmungen des
Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) bleiben hiervon unberihrt.

2. Bepflanzungen oder Begrlinungen der Dachflachen sind allgemein zul&ssig.

3. Anlagen zur Energiegewinnung innerhalb von Dachflédchen sind allgemein zul&ssig.

)

m)

Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden, sind diese unverzlglich einer Denkmalbehérde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fir
die archaologische Denkmalpflege des LK Emsland anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unveréandert
zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde des LK
Emsland vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

Baugrund

Den Bauwilligen wird empfohlen, vor Beantragung der bauaufsichtlichen Genehmigung Baugrund-
untersuchungen vornehmen zu lassen.

Fur die geotechnische Erkundung des Baugrundes sind die allgemeinen Vorgaben der DIN EN
1997-1:2014-03 mit den ergédnzenden Regelungen der DIN 1054:2010-12 und nationalem Anhang
DIN EN 1997-1/NA:2010-12 zu beachten. Der Umfang der geotechnischen Erkundung ist nach DIN
EN 1997-2:2010-10 mit ergé&nzenden Regelungen DIN 4020:2010-12 und nationalem Anhang DIN EN
1997-2/NA:2010-12 vorgegeben. Vorabinformationen zum Baugrund kénnen dem Internet-Karten-
server des LBEG (www.lbeg.niedersachsen.de) enthommen werden.

Brandschutz

Die Sicherstellung des Brand- und Feuerschutzes fur das Plangebiet wird von der Freiwilligen
Feuerwehr Dersum gewahrleistet.

Im Einvernehmen mit der Gemeinde, der Feuerwehr und der hauptamtlichen Brandschau werden die
Einrichtungen zur Léschwasserversorgung fir den Brandfall (Zisternen, Hydranten, Ausstattung der
Feuerwehr mit technischem Gerat) festgelegt, von der Gemeinde Walchum errichtet und unterhalten.
Die Vorgaben des DVGW-Arbeitsblattes W 405 werden bei der Umsetzung der
Léschwasserversorgung beachtet.

Zur Sicherstellung des abwehrenden Brandschutzes werden bei der Ausfuhrung folgende
MaRnahmen beriicksichtigt:

1. Die erforderlichen Stralen werden vor Fertigstellung der Gebaude so hergestellt, dass
Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge ungehindert zu den einzelnen Gebauden gelangen kénnen.

2. Fir das geplante Gebiet wird die Loéschwasserversorgung so erstellt, dass eine
Léschwassermenge gem. DGVW Arbeitsblatt VW 405 von 800 I/min (48 m3h) Uber einen Zeitraum
von 2 Stunden gewahrleistet wird.

Dies wird durch einen Anschluss an die 6&ffentliche Wasserversorgung mit ausreichendem
Wasserfluss sichergestellt.

Zusétzlich kann auch Ldschwasser aus dem nérdlich des Anderungsbereiches gelegenen
Dorfteich (mittlere Entfernung zu den Geb&uden ca. 100 m Luftlinie) entnommen werden.

3. Die erforderlichen Hydranten werden in einem maximalen Abstand von 150 m zu den einzelnen
Gebauden errichtet. Die Standorte der einzelnen Hydranten bzw. Wasserentnahmestellen
werden mit dem zusténdigen Gemeindebrandmeister festgelegt.

Nérdlich des Anderungsbereiches befindet sich ein éffentlicher durch Grundwasser gespeister Teich

(mittlere Entfernung zu den Gebauden ca. 100 m Luftlinie), dieser kann als Feuerléschteich genutzt
werden.

Kampfmittelbeseitigung
Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist
umgehend die zusténdige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittel-

beseitigungsdienst des Landesamtes flir Geoinformation und Landvermessung Niedersachsen
(LGLN) zu benachrichtigen.

Emissionen der Wehrtechnischen Dienststelle (WTD 91, Meppen)

Die Bauflachen befinden sich nahe der Wehrtechnischen Dienststelle. Die Anlage besteht seit
Jahrzehnten und die Immissionen sind als Vorbelastung anzuerkennen. Die bei Erprobungs- und
Versuchsschielen entstehenden und auf das Plangebiet einwirkenden Schallimmissionen sind
hinzunehmen. Diese Schielen finden regelmaRig tags und auch nachts statt. Vorkehrungen gegen
diese L&rmimmissionen sind nur in begrenztem Umfang, z. B. durch eine entsprechende
Gebaudeanordnung oder Grundrissgestaltung, mdéglich. Die klinftigen Eigenttimer/Betreiber sollen auf
diese Sachlage hingewiesen werden. Abwehranspriiche gegen die Bundeswehr, den Betreiber des
Schieplatzes, kénnen daher diesbezlglich nicht geltend gemacht werden.

Immissionsschutz/Verkehrsimmissionen
Von der Kreisstralle 148 gehen Emissionen aus. Fur das geplante Baugebiet kénnen gegeniiber dem

Trager der StraRenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich des Immissionsschutzes
geltend gemacht werden.

Grundwasserentnahme

Eine Grundwasserentnahme innerhalb des Plangebietes zum Zwecke der Nutzung als Trinkwasser ist
unzuléssig. Die Trinkwasserversorgung darf nur tber das &ffentliche Leitungsnetz erfolgen.

Eine Grundwasserentnahme im Plangebiet zum Zwecke der Nutzung als Brauchwasser ist nur
zulassig, wenn dieses Wasser vorher auf mdgliche Verunreinigungen/ Kontaminationen untersucht
und seine gefahrlose Nutzung durch ein entsprechendes Gutachten nachgewiesen wird.

Versorgungsleitungen

Die Lage der Versorgungsleitungen (Strom, Gas, Telekommunikation, Wasser, Abwasser) ist den
jeweiligen Bestandsplanen der zustandigen Versorgungsunternehmen zu entnehmen; die
notwendigen Schutzvorkehrungen und Nutzungsbeschrénkungen sind zu beachten. Vor Beginn der

Bauausfiihrung sind mit den jeweiligen Leitungstrégern die erforderlichen Abstimmungsgesprache zu
fuhren und der Beginn der Bauausfiihrung zu koordinieren.

Abfallentsorgung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den abfallrechtlichen
Bestimmungen sowie der jeweils gliltigen Satzung zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland.
Trager der &ffentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.

Die baulichen Anlagen sind so herzustellen, dass die Abfallsammelstellen durch die
Abfallsammelfahrzeuge von den  &ffentlichen  Verkehrsflaichen  ordnungsgemaR  ohne
Rangiervorgange/Ruckwartsfahrten angefahren werden kénnen.

Okologische Hinweise

a) Vor der Beseitigung potentieller Héhlenbdume bzw. Gehélzanpflanzungen im Plangebiet sind
diese durch geschultes Fachpersonal auf die Nutzung von gehélzbritenden Vogelarten und/oder
von Flederméausen zu prifen.

Zusétzlich sind vorhandene (Alt-) Gebaude vor ihrem Abriss von einer kompetenten Fachkraft
(Biologe*in; Ornithologe*in, etc.) auf die Anwesenheit von Végeln (Eulen, Sperlinge, Schwalben,
etc.) oder Fledermausen zu prifen.

Die vorgenannten Untersuchungen sind in Form einer ¢kologischen Baubegleitung umzusetzen
und zu dokumentieren.

b) Um den Belangen des Artenschutzes zu entsprechen, darf eine mégliche Beseitigung von
Solitarbaumen und/ oder Gehdlzen nicht in der Zeit zwischen dem 01. Marz und 31. Juli erfolgen.

Bauliche Nutzung

Fir diesen Bebauungsplan gilt die Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstticke (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI.| S. 3786).

Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften kénnen im Rathaus der Samtgemeinde Dérpen,
Bauamt Zimmer 408, eingesehen werden.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gemaR § 213 BauGB und § 80 Abs. 3 NBauO, wer vorsatzlich oder fahrlassig
den Festsetzungen bzw. den &rtlichen Bauvorschriften des vorliegenden Bebauungsplanes zuwider
handelt.

Als Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen bzw.
Bauvorschriften.

Ordnungswidrigkeiten kénnen gemal § 213 Abs. 5 BauGB und § 80 Abs. 5 NBauO mit GeldbulRen
geahndet werden.

J

Gemeinde Walchum
Landkreis Emsland

BAULEITPLANUNG

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1

"Im Tannensand"

(Vereinfachtes Verfahren gemaf § 13a BauGB)
- Bebauungsplan der Innenentwicklung -
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