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1 Lage und Abgrenzung des Gebietes

Der raumliche Geltungsbereich der értlichen Bauvorschrift iber die Gestaltung
umfasst wesentliche Teile der Ortslage von Wippingen. Er wird begrenzt

e im Norden durch die Pfarrer-Schniers-Strale und die Bebauung westlich der
Stralle ,Zum Turm®

e im Osten durch das Heimathaus, die Strafle ,An der Mihle* und die StralRe
»Zum Turm®

e im Siiden durch das Gewerbegebiet ,Haskamps Esch” und die Bebauung am
Drosselweg bzw. der WaldstraRe

¢ im Sudwesten durch die WaldstraBe und den értlichen Sportplatz

e im Nordwesten durch eine FuBwegeparzelle nérdlich des Wohngebietes ,Zum
Herzog“

Die genaue Lage und Abgrenzung des Satzungsgebietes ergibt sich aus der
Satzung.

2 Planungserfordernis und Ziele
2.1 Planungsanlass und Erfordernis

Das Satzungsgebiet umfasst, mit Ausnahme des Gewerbestandortes im Sid-
osten, die bebaute Ortslage von Wippingen.

In der Ortslage hat in den vergangenen Jahren die Errichtung von hohen Z&u-
nen aus Kunststoff oder Metall entlang der &ffentlichen Verkehrsfldchen erheb-
lich zugenommen. Dies wirkt sich in erheblichem Mafe auf das Erscheinungs-
bild der Ortslage aus. Durch die Errichtung dieser Zdune wird nicht nur das
ortstypische Erscheinungsbild der éffentlichen StraRenraumverhaltnisse stark
beeintrachtigt, sondern auch die Verkehrssicherheit wegen mangelnder Sicht
deutlich eingeschrankt.

Biiro fir Stadtplanung (OBV_Einfriedung_Begr.doc) 28.04.2020



Gemeinde Wippingen
Ortliche Bauvorschrift - Einfriedungssatzung 3

Firr die Ortslage von Wippingen soll daher mittels einer értlichen Bauvorschrift
tber die Gestaltung (OBV) auf Grundlage des § 84 Abs. 3 Nr. 3 der Nieder-
sachsischen Bauordnung (NBauO) fiir die Einfriedung von Grundstiicken ein
Rahmen vorgegeben werden, um eine positive Gestaltung des Stralenraumes
zu gewahrleisten und Beeintrachtigungen des Ortsbildes durch die verunstal-
tende Wirkung von Zaunanlagen zu vermeiden.

3  Ortliche Bauvorschrift iiber die Gestaltung -
Einfriedungssatzung

(6BV gemaR § 84 Abs. 3 Nr. 3 NBauO)
3.1 Sachlicher Geltungsbereich

Gem. § 84 Abs. 3 NBauO kann eine Gemeinde 6rtliche Bauvorschriften erlas-
sen, um bestimmte stadtebauliche, baugestaiterische oder 6kologische Ab-
sichten zu verwirklichen. Neben Anforderungen z.B. an die Gestaltung von
Gebauden oder sonstiger baulicher Anlagen kann auch die Gestaltung, Art
und Héhe von Einfriedungen wie Mauern, Zaunen und Hecken bestimmt sowie
die Einfriedung von Vorgérten vorgeschrieben oder ausgeschlossen werden

(§ 84 Abs. 3 Nr. 3 NBauO). Von dieser Regelungsméglichkeit nach Nr. 3
mochte die Gemeinde vorliegend Gebrauch machen.

Fur das Satzungsgebiet soll daher ein Rahmen fir die wesentlichen Merkmale
zur Gestaltung von Einfriedungen festgeschrieben werden. Diese Festsetzungen
sollen der Férderung von offenen bzw. begriinten Vorgartenbereichen und damit
der Gestaltung des 6ffentlichen StraBenraumes dienen.

Es wird daher festgesetzt, dass eine Grundstickseinfriedung entlang 6ffentli-
cher Verkehrsflachen mit lebenden Hecken nur bis zu einer Héhe von 2,0 m
erfolgen darf. Aus naturschutzfachlicher und artenschutzrechtlicher Sicht wird
dabei empfohlen, ausschlieRlich Hecken aus heimischen standortgerechten
Laubgehélzen zu setzen. Als geeignete Heckenpflanzen bieten sich die Arten:
Rotbuche (Fagus silvatica), Hainbuche (Carpinus betulus), Weidorn (Cratae-
gus monogyna), Liguster (Ligustrum vulgare -,Atrovirens") oder Wein-Rose
(Rosa rubiginosa) an.

Alternativ wire auch die Verwendung der Arten Kornelkirsche (Cornus mas),
Feuerdorn (Pyracantha coccinea) oder Hoher Buchsbaum (Buxus sempervi-
rens var. arborescens) naturschutzfachlich vertretbar.

Die genannten Arten bieten sich als freiwachsende und streng geformte Hecke
an.

Bei Verwendung von Metall, Holz oder Mauerwerk soll dagegen nur eine H6-
he von maximal 1,20 m zuldssig sein. Entlang 6ffentlicher Fu- und Radwege
kénnen solche Einfriedungen jedoch auch mit gréReren Héhen von bis zu
1,80 m zugelassen werden, damit ein ausreichender Schutz der Privatsphére
in den AuBenbereichen (Garten) gewahrleistet werden kann. Als Bezugspunkt
fur die Bemessung der Héhe zu den éffentlichen Verkehrsflachen ist die
Oberkante der jeweils angrenzenden Strale bzw. des Weges malgeblich.
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Die Zaune aus Metall oder Holz sind als iiberwiegend offene blickdurchlassige
Einfriedung (z.B. Latten- oder Maschendrahtzaune) zu gestalten. In die Ein-
friedung dirfen Mauern nur als Sockel/ Stitzmauer bis zu einer Héhe von ma-
ximal 0,45 m oder als Einzelpfeiler mit einer maximalen Breite von 0,65 m bei
mindestens 1,80 m Abstand untereinander integriert werden. Die Verwendung
von Kunststoff, z.B. als Fertigelement oder als Flechtmaterial, soll bei Grund-
stiickseinfriedungen entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen nicht zulassig sein.

Von den vorab genannten Festsetzungen abweichende Grundstiickseinfriedun-
gen, die bis zum Inkrafttreten der Satzung zuldssigerweise errichtet wurden, ha-
ben Bestandsschutz.

Auch sollen gemaB § 66 NBauO auf Antrag Abweichungen von den Vorschrif-
ten dieser Satzung zugelassen werden kénnen, wenn Griinde des Wohls der
Aligemeinheit die Abweichung erfordern oder die Abweichung stédtebaulich
vertretbar ist und die Einhaltung der Vorschriften zu einer offenbar nicht beab-
sichtigten Harte fiihren wiirde sowie auch unter Wirdigung nachbarlicher Inte-
ressen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist.

3.2 Ordnungswidrigkeit

Zuwiderhandlungen gegen diese ortliche Bauvorschrift kbnnen gemafl § 80
Abs. 3 und Abs. 5 NBauO mit einer GeldbuRe geahndet werden. Als Tatbe-
stand gilt die Nichteinhaltung der getroffenen gestalterischen Festsetzungen.

4 Hinweise

Ver- und Entsoraungsleitungen

Im Satzungsgebiet verlaufen Ver- und Entsorgungsleitungen (Strom, Gas, Te-
lekommunikation, Wasser, Abwasser). Die Lage der Ver- und Entsorgungslei-
tungen ist den jeweiligen Bestandsplanen der zusténdigen Versorgungsunter-
nehmen zu entnehmen. Die notwendigen Schutzvorkehrungen und Nutzungs-
beschréankungen sind zu beachten.

Sichtfelder

An den Einmiindungen der Gemeindestrallen in die Kreisstrale 114 sind je-
weils in beiden Richtungen Sichtdreiecke mit den Schenkellangen von je 10 m
auf den einmiindenden Gemeindestrallen und je 70 m auf der KreisstralRe
114, gemessen vom Fahrbahnrand der Kreisstralle 114, auf dem Privatgrund-
stiick von jedem Bewuchs -einzelne hochstdmmige Badume ausgenommen -,
jeder Bebauung und sonstigen sichtbehindernden Gegensténden aller Art mit
mehr als 80 cm tUiber Fahrbahnoberkanten der StraRen dauernd freizuhaiten.
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5 Verfahren

Frithzeitige Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung gemin
§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Auf eine frihzeitige Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung wurde verzichtet,
da nur gestalterische Regelungen zur Einfriedung von Grundstiicken getroffen
werden.

Beteiligung der betroffenen Behdérden und sonstigen Tréager &ffentlicher
Belange (T6B) gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Die betroffenen Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange wurden
gemaR § 13 (2) Nr. 3 in Verbindung mit § 4 (2) BauGB an der Planung betei-
ligt. Diese Beteiligung erfolgte durch Zusendung des Planentwurfs sowie der
dazugehdrigen Begriindung.

Offentliche Auslegung

Der Entwurf der értlichen Bauvorschrift iiber die Gestaltung hat zusammen mit
der dazugehérigen Begriindung vom 27.02.2020 bis 01.04.2020 &ffentlich im
Gemeindebiiro Wippingen sowie im Rathaus Dérpen (Samtgemeindesitz) aus-
gelegen.

Satzungsbeschluss

Die vorliegende Fassung der Begriindung war Grundlage des Satzungsbe-
schlusses vom 28.04.2020.

Wippingen, den 28.04.2020

Blirgermeister
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