orger ' 5 ’ 118 '
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! o & i Hinweise Offentliche Auslegung
A & | ~ _ R D:I;IIVV 1. Die zu einer ordnungsgeméaRen Landwirtschaft erforderlichen BewirtschaftungsmaBnahmen und Der Rat der Gemeinde I:{eubb_rger hat in Seiner Sitzung am 09.04.2020 dem Entwurf des
124 I _ll“l" T T L - N die daraus resultierenden unvermeidlichen Immissionen (wie z.B. Staub, Geriiche, Larm Bebauungsplanes Nr. 27 "Erweiterung Jimberg und der Entwurfsbegrundung nebst Anlagen
2 | J_’/_/ landwirtschaftlicher Maschinen) sind aufgrund des planerischen Gebotes der gegenseitigen zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaRl § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. -
g 3 Rucksichtnahme und des dérflichen Charakters hinzunehmen. Das Plangebiet ist, aufgrund der Ort und Dauer der offentlichen Auslegung vs'/'urden. amwgrtsubh_ch bekannt gemacht.
124 © % — I [1T] vorhandenen Nachbarschaft zu landwirtschaftich genutzten Flachen und vorhandenen Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 27 "Erweiterung Jumberg" und die Entwurfsbegriindung
- gam | 1] Tierhaltungsanlagen, vorbelastet. Daraus ergibt sich ein verminderter Schutzanspruch, der sich nebst Anlagen haben vom 04.05.2020 bis 05.06.2020 (einschlieBlich) geméf § 3 Abs. 2 BauGB
o) 118 24 somit auf das ortsiibliche und tolerierbare MaR beschrankt. offe_ntllch_ _ausgelegc_.an. . . . . .
\ N 124 43 118 J 2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeit - ofer fHiH hichtliche Bodenfund - Gleichzeitig sind die Stell_ungnahmen der Be S sonstiger Trager offentl,gcher Belange
e = 29 . deh gep au- und Eraarbeiien ur- oder iruhgeschichtiiche Bodenfunde gemac gem. § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden. <% i%.
; ; ® $ 119 werden, sind diese unverziglich einer Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde oder einem
I~ = Beauftragten fir die archaologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG). Die Untere
132 S ol , 118 3 Denkmalschutzbehérde beim Landkreis Emsland ist telefonisch erreichbar unter (05931) 44-4039 Neubérger, den 'S!q O\ 020
3 N : & 44 _;' E oder (05931) 44-6605. Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der - aindedirektor
~ = - L | E & Anzeige unverédndert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
y 4 f o L . 18 T Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).
| J AT~ - % 5 L I I—U 3. Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgi entsprechend den abfallrechtlichen
8 = ~ 14 /] Bestimmungen sowie den jeweils gultigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises Satzungsbeschluss
: e L | I\ Emsland. Tréger der 6ffentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland. . -
\ 83 125 ' 1. © 178 ° 4 Mo efichlels Sebiutle, dis e  Anschlisss  fir  Endnalzsr  von Der Rat der Gemeinde Neubérger hat in seiner Sitzung am 29.06.2020 nach Priifung der
' - = . o—o 26 Flchterlstraﬁe - Telekommunikationsdienstleistur{gen verfigen sollen, sind gebdudeintern bis zu den Bgdenke? unq Aqregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB den Bebauungsplan Nr. 27 "Erweiterung
o & 8 i '9 118 ( Netzabschlusspunkten mit hochgeschwindigkeitsfahigen passiven Netzinfrastrukturen (Leerrohre, Jumberg" sowie die Begrindung nebst Anlagen als Satzung (§ 10 BauGB) beschiossen.
J 25,4 ;| 47 13 1371§ | I l | §3 Abs. 17b TKG) sowie einem Zugangspunkt zu diesen passiven gebaudeinternen /»;:;\
5 , 125 1 8 O & Netzkomponenten auszustatten. Neuborger, den 9 \-Slo U204 Wk jgz)
2 2z ] E 1754 l I I l 5. Das Plangebiet befindet sich in der Nahe des SchieRplatzes der WTD 91. Von dem dortigen Pl
= @ — 0 EID] 32 Erprobungsbetrieb gehen nachteilige Immissionen, insbesondere SchieRlarm, auf das Plangebiet //
~3° . . ] @ aus. Es handelt sich um eine bestandsgebundene Situation mit ortsiiblicher Vorbelastung. Fir die <" o [ ¢ 4 g/
) ' —~——— ‘ — :‘ 118 - in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten baulichen Anlagen kénnen gegen die Betreiber dieses “ Burgermeister \\ i
e , g | 77 20 % Platzes (WTD 91 Meppen) keinerlei Abwehr- und Entschadigungsanspriiche geltend gemacht \ é@
L OA i T, WA N j 3 i 118 werden. Es wird empfohlen, den Immissionen durch geeignete Geb&udeanordnung sowie durch \
~L | fy T T3 — | 118 3 i ' T
REEE S ;\/‘\ 2Wo D 1 0 Q——; 50 C‘_;'!o © [IID] bauliche SchallschutzmaBnahmen zu begegnen.
/ L1 /\,\\ - 06 \ NS\ t % 1 %c e 6. Von der LandesstraRe 62 gehen Emissionen aus. Fir die geplanten Bauvorhaben kénnen Inkrafttreten
| N\M | 2 &/ - . @ 1 gegeniiber dem Trager der StraBenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich - -
</ /] é \\\ » OB o I g Immissionsschutz geltend gemacht werden. Der Satzungsbeschluss zum ngauungsplan Nr. 27 "Erweiterung Jumberg" ist gemaR § 10 Abs.
YN s — \\ N\ > | | 118 3 BauGB amAS AQ 330  im Amtsblatt Nr. 321 3©9¢  des Landkreises Emsland bekannt
L TN LA H g 118 _l_l—u 57 gemacht worden. - S
L NN SO RB AN\ L — © 0 - T ﬂ[ﬂ Pri bel Der Bebauungsplan Nr. 27 "Erweiterung Jumberg" ist damit am _ />- AP . Q©020C
O AN OISO ORI 118 HZL(]E:H raambpe rechtsverbindlich geworden. P
SOA NN N \) NN 157_7(5 58 ‘s G\;T Auf Grund des § 1 Abs. 3 sowie § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 84 der /«',ﬁi_g‘;’;,, L)
AN NN \ \—55 Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 58 Abs. 2 Nr. 2 des Niedersichsischen Neubs d /3- 1O, 300 / ’,;y w @
127 A J,,) :3 0 1;_7 Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Neubérger diesen CUDQIgeraen g = _ 7 r FRL0 : 7775 indedirekt
5 P . 18) t _é Bebauungsplan Nr. 27 "Erweiterung Jumberg", besteh aus der Planzeichnung sowie den =2 GE W] & eindedierior
\ g 3 54 folgenden textlichen Festsetzungen, értlichen Bau@i&?@]ﬁ d Hinweisen in der Sifzung am 3
\ _2’ 76_3 _ FE e} 29.06.2020 als Satzung beschlossen. ;;% 3 U : g:p’ /
| g ~. \% O/
0,4 A RN \8 5 116 T - i“: T | % Verletzung von Verfahrens=-iind Formvorschriften
I Oé o i & 3 =] Neubdrger, den 30\- QLb.dM© o \% A - - - - -
B L= % p Innerhalb eines Jahres seit Inkraftireten des Bebauungsplanes Nr. 27 "Erweiterung Jumberg" ist
max. GH=10,00 m € & , g:g / die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften (§§ 214, 215 BauGB) beim
max. OKF = 0,50 m 8 , ’ , , ¢ 716 \\; _:;4 g Zus(tjandc—:zkotmmenhdez B\?ba:utuzngsplane: NIDI 27 "IErweiterung Jumberg", r;ic:t geltend gemacht
Hahenbezugspunkt siehe ] 5 woraen. Entsprechende Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.
Textliche Festsetzungen Nr. 5 118 115 w ve rfa h re n Sve rm e rke «
AQ Lig l —1 Aufstellungsbeschluss Neubérger, den / -
2 é} 114 Der Rat der Gemeinde Neubérger hat in seiner Sitzung am 13.02.2018 die Aufstellung des ? SR REIERES
Bebauungsplan Nr. 27 "Erweiterung Jumberg" b gsir
Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR _%E%?Bi«%gt\j am 06.02.2020 ortsiiblich bekannt
o— . ‘ - e 1) 4 o gemacht. // & ", — R Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift tiberein.
i 356 Art der baulichen Nutzung [eg | Wy ?"?ﬁ
\ Feldstrae GeschoBflachenzahl | Grundflachenzahl Neubérger, den lc\,_Q\oﬂ A ‘\l'? ¢ f% J’ g g r%j Neubérger, den ’
‘ Zahl der Vollgeschosse Bauweise ¢ \\‘{7 d’ °/gf Ggmeindedirektor
maximale Héhe baulicher Anlagen \S_MW. // ‘ep
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Festsetzungen des Bebauungsplanes e Planunterlage _ -
Planzeichenerkldrung e Fasngnnage: Legeoactetsiars . | Gemeinde Neubd rger

Mafdstab: 1 : 1000

GemaB § 2 der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie die Darstellung des Planinhalts vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 = =
I'S. 58), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) geéindert worden ist, i. V. m. der Baunutzungsverordnung 6. Sonstige Planzeichen _ . 1
(BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen

Vermessungs- und Katasterverwaltung
Bestandsangaben \ Festlegung Ubergangsbereich vom AuRenbereich zur Wohnbebauung
© L4-87/2020 LELN

Z i et Bebauungsplan Nr. 27
vorha. bebauung Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) u

Samtgemeinde D6rpen - Landkreis Emsland

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Regionaldirektion Osnabriick -Meppen
- e a u= ]
1. Art der baulichen Nutzung Erweiterung Jiimberg
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
e | Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) mit héchstens 2 Wohnungen je Wohngeb&ude bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom April
iberbaubare Flache = 2020). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
! 1 nicht tberbaubare Flache Textliche Festsetzungen einwandfrei. mit értlichen Bauvorschriften gem. § 84 NBauO
] ] ] Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.
= 1. Zahl der Wohnungen: GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind maximal 2 Wohnungen pro Einzelhaus
2. MaR der baulichen Nutzung zulassig.
. : 2. Garagen und Nebenanlagen: Zwischen der vorderen Grundstiicksgrenze (= StraRenbegrenzungslinie) Papenburg, den 22.049. Zo2o0
gescgfcla S s:acheglzahl Al hesnatmak und der Baugrenze (= vordere Bauflucht) sind Garagen, Carports sowie Nebenanlagen i. S. d. §§ 12 und
| ! Zerlltijde?(\:/ereaschosse als Hochstmal 14 BauNVO unzulassig. Stellplatze im Sinne des § 12 BauNVO sind zuléssig.
max. GH=10.0m Gebéudehi‘)hge als Hochstmal 3. Maximale Hohe des ErdgeschossfuRbodens (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO): Die Oberkante des Katasteramt Papenburg
max. OKF =0,5m  maximale Héhe der Oberkante des fertigen ErdgeschoRfuBbodens iiber der endgiiltig Erdgeschossfultbodens darf nicht mehr als 0,50 m ber dem Bezugspunkt (textliche Festsetzung Nr. 5) //
ausgebauten Strale vor der jeweiligen Gebaudemitte liegen. J 4( oA 2
4. Maximale Gebdudehdhe (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO): Die maximale Gebdudehéhe (= Firsthohe) =
3. Bauweise. Baullnicn. Banarenzen betragt, gemessen ab dem Bezugspunkt (textliche Festsetzung Nr. 5), 10,0 m. (Unterschrift) ( Kun k- C)
. d d g 5. Bezugspunkt (§ 18 Abs. 1 BauNVO): Bezugspunkt fir die textlichen Festsetzungen zur Begrenzung
; der Hohe baulicher Anlagen ist die Oberkante der ausgebauten StraRe, gemessen in der Mitte der
Offi Bau e
CO NureE?nzelth;Ser Zulissig Fahrbahn und in der Mitte der StraRBenfront vor dem jeweiligen Grundstiick.
Baugrenze 6. Die Entwdsserung privater Grundstiicks- und Verkehrsflichen in die 6ffentliche
9 StralRenverkehrsflache ist unzulassig. Im Zufahrtsbereich ist entlang der Grundstiicksgrenze eine Rinne Planverfasser
mit Anschluss an eine auf dem Grundstick zu erstellende Sickeranlage oder eine Leitung zu
4. Verkehrsflachen entsprechenden privaten Versickerungsflichen einzubauen. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 27 "Erweiterung Jimberg" wurde ausgearbeitet von:
Buro fur Landschaftsplanung, Dienstleistung und Projektmanagement
. Dipl.-Ing. Thomas Honnigfort
- StraBenverkehrsflachen Nordring 21 * 49733 Haren (Ems)
A et s = s Tel.: 05932 - 50 35 15 * Fax: 05932 - 50 35 16
e Stralenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Ortliche Bauvorschriften iiber die GeStaltung
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmun 1. Dachgestaltung: Im Allgemeinen Wohngebiet sind nur Sattel- und/oder Walmd&cher mit einer oL . / 7
l | g Dachneigung von mindestens 30° und hochstens 48° zuldssig. Ausgenommen hiervon sind einseitig Haren (Ems), denMO T
T r—— geneigte Pultdacher, untergeordnete Gebaudeteile i. S. d. § 5 Abs.3 NBauO, Garagen/Carports und
g Nebenanlagen i. S. d. §§ 12 und 14 BauNVO sowie Wintergérten im riickwartigen Grundstiicksbereich.
FuBgangerbereich 2. Oberflachenwasser: Das als unbelastet geltende und nicht als Brauchwasser genutzte
Dachflachenwasser und das tbrige auf den privaten Flachen anfallende Oberflaichenwasser muss auf
5. Griinfliachen dem jeweiligen Grundstiick oberﬂe_xchlg_ oder unterirdisch vgrsmkert werden. Dies gilt |ps esonde:re far Friihzeiti ge Beteili gung der Offentlichkeit sowie der Behdrden
Zu- und Abfahrten von Garagen. Eine Uberbauung und Versiegelung des Bodens darf nicht dazu fihren, . = L. .
offentliche Grinfliche dass benachbarte Flachen, auch 6ffentliche StraRenverkehrsfldchen, durch Oberflachenwasser belastet und sonstige Trager offentlicher Belange
R werden. Die Bestimmungen des Wasserhaushaltsgesetzes bleiben hiervon unberiihrt. == - - 5 - [ THSRE D i
Grinflache Die Offentlichkeit ist am 06.02.2020 frithzeitig und 6ffentlich tiber die Planung gemaR § 3 Abs. 1 ‘ / Sk / i PAN )
3. Private Grundstiicksflachen: Beete auf Geotextilvlies und Kies- oder Schotterbeete sind bei der BauGB unterrichtet worden. Geofachdaten © NLSTBV 2020
Ermittlung der Grundflachenzahl im Sinne von § 19 Abs. 4 BauNVO mitzurechnen. Beete auf Die Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 06.02.2020 iiber die
- . Geotextilvlies und Kies- bzw. Schotter-/Feinsplitbeete sind nur bis zu einer GréRe von insgesamt 10 m? Planung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB unterrichtet worden und zu einer Stellungnahme aufgefordert
6. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die zulassig. worden. ' ‘ Stand: 29.06.2020
Regelung des Wasserabflusses 4. Ordnungswidrigkeiten: Ordnungswidrig handelt nach § 80 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr, .
Entwurfsverfasser oder Unternehmer vorsétziich oder fahrlassig eine BaumaRnahme durchfiihrt oder ) AA QL IS, Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von: )
durchftihren I&sst, die nicht den Anforderungen an die ortlichen Bauvorschriften entspricht. Neuborger, den_31- Sla J©10 i ili B_“"O fur Landschaftspla_mung, D'e"St_le'St““Q und Projektmanagement
I::é Umgrenzung von Flachen fir die Regelung des Wasserabflusses Ordnungswidrigkeiten kdnnen gem. § 80 Abs. 5 NBauO mit einer GeldbuRe bis zu 500.000,-Euro Genigindedirektor Dipl.-Ing. Thomas Honnigfort * Nordring 21 * 49733 Haren (Ems)
geahndet werden.




