° Textliche Festsetzungen: Offentliche Auslegung
\\ - 1. Sondergebiet mit der Zweckbestimmung groRfl4chiger Einzelhandel mit Wohnen (SO) Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 13 a i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB fir die Dauer eines
I@ L Das Sondergebiet ,grofléchiger Einzelhandel mit Wohnen* (SO) gemé® § 11 Abs. 3 BauNVO, bestehend aus den Monats wurde am 09.07.2020 ortsuiblich bskannt gemacht. , \ _
’ Teilbereichen SO1 bis SO2, dient der Unterbringung von groRfiéchigem Einzelhandel fiir die Nahversorgung sowie dem Der Entwurf des Bebauungsplan Nr. 87 "Sondergebiet Edeka-Markt', und die
Wohnen. Im gesamten SO allgemein zulssig sind: _Entwurfsbegrundung haben vom 20.07.2020 bis einschlieRlich 25.08.2020 gem. § 13a BauGB
, . der . i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen.
Wohnungen in dem von den Festsetzungen in Nr. 4 erfassten Bereich, GemaR § 13a i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig-die Stellungnahmen der Behdrden und
@ - Lebensmitteldiscounter mit jeweils gesamt max. 2.000 m? Verkaufsfi&che, davon Béckereien/Backshops mit jeweils sonstige Trager 6ffentlicher Belange eingehol;@gdé@. LN
@' max. 200 m? Verkaufsflache. / 1 /
2, Maximale Hohe des ErdgeschossfuBbodens (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO): Die Oberkante des Erdgeschossfufbodens 1A 5 1S ( é
X darf nicht mehr als 0,50 m tiber dem Bezugspunkt (textliche Festsetzung Nr. 3) liegen. Dérpen, den /\3 . JO. Ao a0 5 E; Y . /L./L/]v
3. Bezugspunkt (§ 18 Abs. 1 BauNVO): Bezugspunkt fiir die textlichen Festsetzungen zur Begrenzung der Hohe baulicher 'l% Gemeindedirektor
II-111 Anlagen ist die Oberkante der endgiiltig ausgebauten Strale, gemessen in der Mitte der Fahrbahn und in der Mitte der AN L 4
max. OKF = 0,50 m - StraRenfront vor dem jeweiligen Grundstiick. Q"x,‘ i i
18] _Hohenbezugspunktsiene L , ' (rafte 4. Wohnungen: In den Sondergebieten SO1 und SO2 sind oberhalb des Erdgeschosses Wohnungen nach §7 Abs. 2 Ziff. 7 Satzu ngs bB:S"ChfﬁéS
7] Textiche Festsetzungen Nr. 3 b it Hauptstre™ BauNVO allgemein zuléssig. . - —— "
\: kataster nachgewiesen ] 5. AuBerkrafttreten von Bebauungsplénen: Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten die Bebauungsplane Nr. 4/Il Der Rat der Gemeinde Dorpen hat in seiner Sitzung am 12.10.2020 nach Prifung der Bedenken

und Anregungen gem. § 13a i.V.m. § 3 Abs. 2 sowie § 4 Abs. 2 BauGB den Bebauungsplan Nr.

,Ostlich der Sparkasse', rechtswirksam seit dem 11.12.1984 und Nr. 4/l ,Ostlich der Sparkasse‘, 1. Anderung, 87 "Sondergebiet Edeka-Markt" und die Begriindung als Satzung (§ 10 BauGB) beschlossen.

rechtswirksam seit dem 25.04.1995 in den Teilbereichen auBer Kraft, die im Geltungsbereich dieser Planénderung liegen.

Hinweise Dérpen, d M. JO. 3o . DE 3 .
1. Denkmalschutz: Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, Z (/J
sind diese unverziiglich einer Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fiir die archéologische : m_/?\
Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG). Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen Burgérmeister Gemeindedirektor
nach der Anzeige unveréndert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde
vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. (§ 14 Abs. 2 NDSchG). Telefon-Nr. der Unteren Denkmalschutzbehrde:
(05931) 44-4039 oder (05931) 44-4041. ol d
2. Abfallentsorgung: Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfille erfolgt entsprechend den abfallrechtlichen Ink ‘ftt t
Bestimmungen sowie den jeweils giiltigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Tréger der offent- nKraftireten
lichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 87 "Sgrjdergebiet Edeka-Markt" ist gemaR § 10
3. Wehrtechnische Dienststelle (WTD 91): Die Baufléchen befinden sich nahe der Wehrtechnischen Dienststelle. Die Anlage Abs. 3 BauGB am A3 M. 9o im Amtsblatt Nr. 23| Jdoic des Landkreises
besteht seit Jahrzehnten und die Immissionen sind als Vorbelastung anzuerkennen. Die bei Erprobungs- und Emsland bekannt gemacht worden. . _ o 35 AR O
VersuchsschieBen entstehenden und auf das Plangebiet einwirkenden Schallimmissionen sind hinzunehmen. Diese Der ~ Bebauungsplan ~ Nr. 87 Sondergebiet. Edeka-Markt" st  damit am
Schiefen finden regelméRig tags und auch nachts statt. Vorkehrungen gegen diese Larmimmissionen sind nur im rechtsverbindlich geworden. : e \
begrenzten Umfang, z. B. durch eine entsprechende Geb&udeanordnung oder Grundrissgestaltung, mdglich. Die
Eigentlimer sollen auf diese Sachlage hingewiesen werden. Abwehranspriiche gegen die Bundeswehr, den Betreiber des . AR N B /)'/\4
SchieRplatzes, kénnen daher diesbeziiglich nicht geltend gemacht werden. Dérpen, den _ P = f o ’ _ —
_ Gemeindedirektor
s v\
; Praambel N F
= =] sFla - H
mHaﬁ)l;nz:Jngpungt'ssi;em - Auf Grund des § 1 Abs. 3 sowie §13a und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 Abs. 2 GeltendmaChung der Verletzrrﬁg von Vorschriften
Textliche Festsetzungen Nr. 3 = g[. 2 dedS_ Nled;rsschSIsche'n Kﬁmr;#wglve;fass%ngsgzsitzi; (Etlfotr)nVG)hha;:j der IZat ger Gemeinde Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes Nr. 87 "Sondergebiet
& 53 77 orpend 'esfrl‘ edauu?gst? el‘_]” ri= tozn erge E Sra-] :trl' ; estehend aus der Planzeichnung Edeka-Markt" sind Verletzungen von Verfahrens- oder Formvorschriften (§§ 214, 215 BauGB)
% \ 53 76 15(2)\':'32 = ngn en ix lchlen estse lin'gﬁ;é}@ PN enen Hmwensen(ln der Sitzung am beim Zustandekommen des Bebauungsplan Nr. 87 "Sondergebiet Edeka-Markt", nicht geltend
\ 15 .10.2020 als Satzung beschlossen. ;{{‘:\i 2 o\ ‘ ‘ gemacht worden.
5 { - “ ;é‘sexﬁ% (A /) % Entsprechende Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.
25 \ K Dérpen, den 3. 40 3230 Lo /lq/\
\ Gemeindedirektor * Dérpen. den
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® - T stra® Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Giberein.
\ S = Berp Aufstellungs-/ Auslegungsbeschluss gHng ¢
\ 2 e
\ ‘&- d/q/j/T Der Rat der Gemeinde Dérpen hat in seiner Sitzungjé’p:EO&@, 2020 die Aufstellung und die 6ffentliche .
64\ o Flllschema der Nutzungsschablone: Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 87 "Sonderdebist EdekaMarkt" beschlossen. Dérpen, den
) g
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Festsetzungen des Bebauungsplanes Beschleunigtes Verfahren . _ ~
= = Der Bebauungsplan Nr. 87 "Sondergebiet Edeka-Markt" wird gem. § 13a BauGB als ,Bebauungsplan G ' I I d D p
Planze|Chenerk|arung der Innenentwicklung ohne Durchfihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB im e eln e Or en
GemaR Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4.Mai beschleunigten Verfahren aufgestellt. Auf die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der

2017 (BGBI. | S. 1057), i.V.m der Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132) Samtgemelnde Dorpen - Landkrels EmSIand

Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange-wird Verzichtet.
zuletzt geéindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) v YU
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g Bebauungsplan Nr. 87
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T Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
1. Art der baulichen Nutzung e e

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersschsischen
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung groRflachiger Einzelhandel mit Wohnen Vermessungs- und Katasterverwaltung

(§ 11 Abs. 3 BauNVO)
Uberbaubare Grundstiicksfléche

Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB

" - nicht tiberbaubare Flache %m EMM
Landesamt fiir Geoinformation
i und Landesvermessung Niedersachsen i
2' MaB der baUIIChen NUtzung Regionaldirektion Osnabriick-Meppen ©2020 e
1,0 Grundflachenzahl X N ~Ley _ = il .. nﬁ
II Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly Planunterlage erstellt von: Auftragsnummer: 200477 ik | : =
II-11I1 Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Héchstmaf 9 ' 9 ' ' il

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Dipl.-Ing. Bernd Haarmann
Forst-Arenberg-Str. 1

26892 Dérpen

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Tel.: 04963-919170

e-mail: info@vermessung-haarmann.de g 3 . : " e -
—— . Baugrenze 74 = : ;

Gemarkung: Dérpen  Flur: 8

max. OKF =0,50m maximale Héhe der Oberkante des fertigen ErdgeschoRfubodens tber der Fahrbahn-
achse vor der jeweiligen Geb&udemitte

4. Verkehrsflachen

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich

bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
StraRenverkehrsfliachen 17.04.2020). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei.
StraRenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdéglich.
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Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 87 "Sondergebiet Edeka-Markt" wurde ausgearbeitet o Geofachdaten © NLSTBY 2020
Sichtdreieck von: Ul = cven L0,

Buro fur Landschaftsplanung, Dienstleistung und Projektmanagement
Dipl.-Ing. Thomas Honnigfort

Nordring 21 * 49733 Haren (Ems)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Tel.: 05932 - 50 35 15 * Fax: 05932 - 50 35 16

Stand: 12.10.2020

Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von:
m" Biiro fiir Landschaftsplanung, Dienstleistung und Projektmanagement

Z ) Dipl.-Ing. Thomas Honnigfort * Nordring 21 * 49733 Haren (Ems)
——e—e—e—o—o—  Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets Haren (Ems), den 12/0_. P




