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Teil 1: Ziele, Grundlagen und Inhalte des Bebauungsplanes

1.1 Planungsanlass und Entwicklungsziel

Die Gemeinde Dorpen plant die Erweiterung der baulich nutzbaren Flachen im
Industriegebiet Dorpen.

Um die Ansiedelungen im Industriegebiet Dérpen zu forcieren, hat die Gemeinde
Doérpen mit einem international agierenden Immobilieninvestor fur Logistik- und
Industrieanlagen, einen Vertrag zur Akquise fur industrielle Ansiedelungen
geschlossen.

Uber diesen Investor sollen die Plangebietsflichen Uberregional angeboten und
vermarktet werden.

Es handelt sich hierbei um eine zusammenhé&ngende Flache von ca. 40 ha, welche
im Bedarfsfall um weitere ca. 30 ha erweitert werden kann.

Industriell nutzbare zusammenhéangende Flachen in dieser Grol3enordnung sind
deutschlandweit zurzeit kaum noch zu finden.

Hieraus resultiert auch der hohe Flachenbedarf, welcher der geplanten Nutzung fur
z.B Logistikzentren bzw. grof3flachigen Industrieanlagen geschuldet ist. Nach der
Maf3gabe des Investors ist eine grof3flachig bebaubare Industriegebietsflache, mit
maoglichen Erweiterungsoptionen, zwingend fur die geplante Akquise erforderlich.

Eine mogliche Bebauung des Plangebietes kann der Abbildung 3 entnommen
werden.

Ein weiterer Standortvorteil ist die optimale verkehrliche Anbindung an Stral3e, Bahn
und Wasser, dem sogenannten ,trimodalen System“. Der Umschlag vor Ort auf die
vorgenannten Transportsysteme kann dber das Guterverkehrszentrum (GVZ),
welches von der Dorpener Umschlaggesellschaft (DUK) betrieben wird, erfolgen.

Die Flachen des Plangebietes befinden sich im Eigentum der Gemeinde Ddorpen
bzw. des LK Emsland und stehen fur eine kurzfristige Uberplanung zur Verfigung.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der SG Dorpen ist die Flache als
Industriegebiet gem. 8 1 Abs. 2 Nr. 10 BauNVO dargestellt.

Gem. 8 1 Abs. 3 BauGB haben die Stadte, Samtgemeinden und Gemeinden
Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung
und Ordnung erforderlich ist.

Der Vorgabe des BauGB wird mit dieser Bauleitplanung gefolgt.

Der Forderung des 8 1a BauGB nach sparsamen Umgang mit Grund und Boden wird
nachgekommen.

Alternative Standorte wurden nicht untersucht, da es sich um die Arrondierung bzw.
Verdichtung eines bebauten Bereiches handelt und somit die stadtebauliche
Entwicklung im Industriegebiet Dérpen forciert wird.

-Entwurf- Begriindung (Phase 1) BPlan Nr. 89 ,Erw. Gl Dérpen®, Gem. Dorpen
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1.2 Lage des Plangebietes und Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 89 liegt sudlich des Kiistenkanals
und o6stlich des Stichkanal Dorpen. Die Flachen befinden sich somit im dstlichen
Bereich des Industriegebietes Dorpen.

Das Plangebiet umfasst:

% Flachen fur ,Industriegebiete” (Gl) gem. § 9 BauNVO

% Verkehrsflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

% Wasserflachen und Flachen fiur die Wasserwirtschaft mit der
Zweckbestimmung —Graben- gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

s Grinflachen mit der Zweckbestimmung -Raumstreifen-
gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

A
I .
D industriestratie Ost

B kit o e
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"ﬂ'x:-‘ L‘L‘ » ii -'*l'g’i‘ m : 2

Abbildung 1 Lage im Raum (Quelle: Geofachdaten © NLSTBV 20 0)

Der Geltungsbereich mit einer Grol3e von ca. 41,46 ha ist in der Planzeichnung
dargestellt. Die Flur- bzw. Flursticksnummern gehen aus der Planunterlage hervor.

1.3 Stadtebauliche Bestandsaufnahme

Das Plangebiet ist unbebaut und wird zurzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt (s.
Abbildung 1).

Nordlich des Plangebietes befindet sich der Kistenkanal, westlich verlauft der
Stichkanal D6rpen mit dem angrenzenden Betriebsgelande der Nordland Papier
GmbH, siddlich  befindet sich das  Betriebsgelande  der  Nortrans
Speditionsgesellschaft und westlich intensiv genutzte landwirtschaftliche Flachen.

-Entwurf- Begriindung (Phase I) BPlan Nr. 89 ,Erw. Gl Dérpen®, Gem. Dérpen
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Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der SG Dorpen ist die Flache als
Industriegebiet gem. 8 1 Abs. 2 Nr. 10 BauNVO dargestellt.

An der sudlichen Plangebietsgrenze verlauft die nicht ausgebaute Wegetrasse des
Ruskenweges. Die Wegeparzelle wird im vorliegenden Verfahren durch die
industrielle Nutzung Uberplant, eine zukinftige Verschmelzung der betroffenen
Grundstiicke ist vorgesehen.

Zur ErschlieBung des Plangebietes kann eine Anbindung an die ausgebaute
ErschlieRungsstralle ,Industriegebiet Ost® im sudlichen Bereich des Plangebietes
erfolgen.

Das Plangebiet wird durch die ehemalige Trasse der BundesstralRe 401 (jetzt Stral3e
,Haar"), welche im Zuge der vorliegenden Planung nutzungsrechtlich Gberplant und
im Rahmen einer Grundsticksverschmelzung aufgehoben wird, in West-Ost-
Richtung geteilt.

An der 6stlichen Plangebietsgrenze befindet sich das Verbandsgewasser ,Dérpener
Graben“ (Gewasser Il. Ordnung). Eine Anpassung des Grabenverlaufs an die
vorliegende Planung ist Uber ein wasserrechtliches Verfahren, gemald dem
Wasserhaushaltgesetz (WHG), vorgesehen.

Weiterhin ist bei der Planung die oberirdisch verlaufende 110 kV
Hochspannungsleitung mit den entsprechenden Maststandorten zu beachten.

Aus naturschutzfachlicher Sicht sind die westlich und noérdlich des Plangebietes
befindlichen bewaldeten Flachen (Breewiesen) in die Planung einzustellen. Ein
Eingriff in diese Flachen ist im Zuge der vorliegenden Planung nicht beabsichtigt.

Die schitzenswerten Belange dieser Flachen werden im Rahmen der Umweltprifung
in das Verfahren eingestellt.

1.4 Ubergeordnete Planungsvorgaben

Der Geltungsbereich der Plangebietsflachen liegt geméal dem Regionalen
Raumordnungsprogramm (RROP) fur den Landkreis Emsland 2010 in einem
Vorranggebiet fur industrielle Anlagen und Gewerbe (RROP 2010, 2.1 Ziff. 06). Der
Stichkanal mit Wendebecken ist als ,Vorranggebiet Binnenhafen“ (RROP 2010, 4.6
Ziff. 02) dargestellt. Der im RROP als Flache fur Grol3kraftwerke dargestellte Bereich
(RROP 2010 4.9 ziff. 03) ist von der vorliegenden Planung nicht betroffen.

Der Gemeinde Ddrpen wurde als grundzentraler Standort die mittelzentrale
Teilfunktion im Bereich ,Logistik/Hafen GUbertragen (RROP 2010, 2.2 Ziff. 04). Diese
Funktion erhielt die Gemeinde Dorpen aufgrund des vorhandenen
Guterverkehrszentrums (GVZ-Emsland). Weiterhin kommt der Gemeinde Ddrpen als
Zentraler Ort die Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstatten
Zu.

Im Ubrigen gelten die Ziele, die im Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen
2008 formuliert wurden, wie z.B. ,Die landlichen Regionen sollen sowohl mit ihren
gewerblich-industriellen Strukturen als auch als Lebens-, Wirtschafts- und
Naturrdume mit eigenem Profil erhalten und so weiterentwickelt werden, dass sie zur

-Entwurf- Begriindung (Phase 1) BPlan Nr. 89 ,Erw. Gl Dérpen®, Gem. Dorpen
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Innovationsfahigkeit und internationalen Wettbewerbsfahigkeit der niedersachsischen
Wirtschaft dauerhaft einen wesentlichen Beitrag leisten kdnnen. Die Entwicklung der
landlichen Regionen soll dartiber hinaus geférdert werden, um insbesondere kleinen
und mittleren Unternehmen ein geeignetes Umfeld bieten zu kdnnen®.

Das Landes-Raumordnungsprogramm basiert auf einer Verordnung aus dem Jahre
1994, wurde seitdem mehrfach aktualisiert, im Jahr 2008 neu bekannt gemacht und
zuletzt 2017 geandert.

Die Ziele des Landes-Raumordnungsprogrammes werden gem. 8 6 Abs. 1 Nds.
Raumordnungsgesetz in den Regionalen Raumordnungsprogrammen konkretisiert.
Das Regionale Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Emsland wurde im Jahr
2010 neu aufgestellt und aus dem Landesraumordnungsprogramm entwickelt.

Die vorliegende Planung steht somit nicht im Widerspruch zu den vorgenannten
Zielen.

Alternative Standorte wurden nicht untersucht, da es sich um die Arrondierung bzw.
Verdichtung eines bebauten Bereiches handelt und somit die stadtebauliche
Entwicklung im Industriegebiet Dorpen forciert wird. Zusatzlich wird einer
Zersiedelung im Gemeindegebiet entgegen gewirkt und den Vorgaben des § la
BauGB nach sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden
nachgekommen.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Dorpen ist der
Planbereich als Industriegebiete ,GI“ gem. 8 1 Abs. 2 Nr. 10 BauNVO dargestellt.

-Entwurf- Begriindung (Phase I) BPlan Nr. 89 ,Erw. Gl Dérpen®, Gem. Dérpen
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Abblldung 2:  Auszug aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan

Damit wird sichergestellt, dass die Festsetzungen des Bebauungsplanes gem. § 8
(2) BauGB aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde
Doérpen entwickelt werden.

Die Entwicklung des Geltungsbereiches steht entsprechend den vorgenannten
Vorgaben im Einklang mit den Darstellungen und Anforderungen des RROP 2010
sowie den Zielsetzungen des Landkreises Emsland, der Samtgemeinde Ddérpen und
der Gemeinde Dorpen.

15 Planung
151 Verkehrliche Erschlieung

Die verkehrliche ErschlieRung des Plangebietes erfolgt aus sudlicher Richtung Uber
die Stral3e ,IndustriestraBe Ost“ mit Anschluss an die Bundesstral3en 70 und 401.
Die innere ErschlieBung wird durch ein internes Wegenetz hergestellt (s. Abbildung
3).

Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes erfolgt Uber eine technische
Ausbauplanung, welche im weiteren Verfahren konkretisiert wird. Hierbei werden
verschiedene Trassierungsvarianten und Knotenpunktsysteme bzw. Kreisverkehrs-
systeme geprdift.

-Entwurf- Begriindung (Phase I) BPlan Nr. 89 ,Erw. Gl Dérpen®, Gem. Dérpen
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Abbildung 3: ErschlieBungsplan ( Quelle: aja architects)

15.2 Wasserwirtschaftliche Erschlie3ung
1.5.2.1 Oberflachenentwasserung

Das im Plangebiet anfallende Oberflachenwasser soll gesammelt und anschliel3end
gedrosselt dem 0stlich des Plangebietes verlaufenden ,Dérpener Graben® (Gew. Il
Ordnung) zugefihrt werden.

Flachen fir die Rickhaltung des Oberflachenwassers werden im Bebauungsplan
nicht festgesetzt. Die Konzeption zur Oberflachenentwasserung wird entsprechend
der geplanten konkreten baulichen MalBhahmen von dem privaten
Investor/Grundstiickseigentimer/Betriebsinhaber erstellt. Dies gilt auch fir die
Erstellung des zugehorigen wasserrechtlichen  Antrags gemall dem
Wasserhaushaltsgesetz (WHG). Aus der Abbildung 3 kann entnommen werden dass
ein internes offenes Grabensystem zur Ruickhaltung und Ableitung des
Oberflachenwassers zurzeit Grundlage der internen Planungen ist. Die
Antragserstellung ist parallel zum Baugenehmigungsverfahren vorgesehen.

-Entwurf- Begriindung (Phase I) BPlan Nr. 89 ,Erw. Gl Dérpen®, Gem. Dérpen
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Die Gemeinde Dorpen erstellt einen wasserrechtlichen Antrag zur Verlegung des
,D0rpener Graben“ (Gew. Il. Ordnung) gemal den Festsetzungen im
Bebauungsplan.

Die Gemeinde Dorpen wird sicherstellen, dass vor Satzungsbeschluss das
Einvernehmen mit der Genehmigungsbehérde hergestellt wird.

1.5.2.2 Schmutzwasserkanalisation

Das Plangebiet wird Uber Freispiegel- und Druckrohrleitungen an das
Schmutzwasserkanalisationsnetz der Samtgemeinde Dérpen angeschlossen und der
gemeindeeigenen Klaranlage zugefuhrt.

153 Sonstige ErschlieRung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den
abfallrechtlichen Bestimmungen sowie der jeweils gultigen Satzung zur
Abfallentsorgung des Landkreises Emsland.

Trager der offentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.

Die verkehrliche ErschlieBung wird so geplant, dass Millfahrzeuge die
Abfallsammelstellen anfahren kdénnen (s. Abbildung 3). Entsprechende Sammel-
stellen werden auf dem privaten Betriebsgelande angeordnet. Die genaue Lage wird
im Baugenehmigungsverfahren festgelegt.

Evtl. anfallender Sonderabfall wird einer den gesetzlichen Vorschriften
entsprechenden Entsorgung zugefuhrt.

Das Plangebiet wird an das Versorgungsnetz der Energieversorgung Weser-Ems (Elt
und Gas) und an das Netz der Deutschen Telekom oder eines anderen Anbieters
angeschlossen, dies gilt auch fiir die Versorgung mit Breitbandkabel.

Die Versorgung mit Trinkwasser wird durch den Wasserverband "Hummling"
sichergestellt.

154 Versorgungsleitungen

Vorhandene Leitungstrassen im offentlichen Verkehrsraum sind bei den
BaumalRnahmen zu beachten. Die Gemeinde wird daflr Sorge tragen, dass die
bauausfihrenden Firmen sich rechtzeitig Bestandsplédne bei den zustandigen
Versorgungsunternehmen besorgen und die weiteren MaRnahmen abstimmen.

Die Belange der vorhandenen oberirdischen Stromtrassen im Plangebiet in Bezug
auf Schutzabstande, Zuganglichkeit zu den Maststandorten etc. werden geméafR den
Anforderungen des Versorgungstragers beachtet.

Bei Tiefbauarbeiten ist die Trasse der Rohwasserleitung im Bereich des Riskenweg,
in Abstimmung mit der Betriebsleitung Nordland Papierwerke, zu beachten bzw. zu
sichern.

-Entwurf- Begriindung (Phase 1) BPlan Nr. 89 ,Erw. Gl Dérpen®, Gem. Dorpen
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155 Immissionsschutz
1551 Industrie-/Gewerbeimmissionen

Von den geplanten industriell nutzbaren Flachen gehen Immissionen aus die auf
umliegende schitzenswerte Nutzungen einwirken.

Die Gemeinde Dorpen hat ein Fachgutachten zur Bertcksichtigung der industriellen
Emissionen in Auftrag gegeben. Ziel dieses Gutachten ist die Ermittlung von
zulassigen Emissionskontingenten unter Bertcksichtigung der Vorbelastungen bzw.
Festsetzungen der entsprechenden rechtswirksamen Bebauungsplane.

Das Gutachten wird im weiteren Verfahren offengelegt und die Ergebnisse werden in
die weitere Planung eingestellt.

1.5.5.2 Emissionen der Wehrtechnischen Dienststelle (WTD 91, Meppen)

Die Bauflachen befinden sich nahe der Wehrtechnischen Dienststelle. Die Anlage
besteht seit Jahrzehnten und die Immissionen sind als Vorbelastung anzuerkennen.
Die bei Erprobungs- und Versuchsschiel3en entstehenden und auf das Plangebiet
einwirkenden Schallimmissionen sind hinzunehmen. Diese SchieRen finden
regelmanig tags und auch nachts statt. Vorkehrungen gegen diese LA&rmimmissionen
sind nur in begrenztem Umfang, z. B. durch eine entsprechende Gebaudeanordnung
oder Grundrissgestaltung, mdglich. Die Eigentimer sollen auf diese Sachlage
hingewiesen werden. Abwehranspriiche gegen die Bundeswehr, den Betreiber des
Schiel3platzes, kénnen daher diesbezuglich nicht geltend gemacht werden.

1.5.6 Bodenordnende Malinahmen

Fur die Umsetzung der Planungen sind keine weiteren bodenordnenden
Maflnahmen erforderlich, da sich die Flachen im Eigentum der Gemeinde Ddrpen
bzw. des LK Emsland befinden.

157 Altlasten

Altablagerungen im Planbereich bzw. in der naheren Umgebung, die eine Bebauung
verhindern bzw. beeinflussen, sind der Gemeinde nicht bekannt.

1.5.8 Denkmalpflege

Ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde im Plangebiet die eine Bebauung des
Plangebietes einschranken oder verhindern, sind der Gemeinde nicht bekannt.

-Entwurf- Begriindung (Phase I) BPlan Nr. 89 ,Erw. Gl Dérpen®, Gem. Dérpen
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159 Natur und Landschaft/Umweltbericht

Gem. § 2a BauGB wird im geplanten Verfahren eine Umweltprifung durchgefuhrt
und die bewerteten Belange des Umweltschutzes werden entsprechend in einem
Umweltbericht dargestellt.

Zudem erfolgt die Abhandlung der Eingriffsregelung gem. § 14 und 8§ 15 BNatSchG
unter Zugrundelegung eines gebrauchlichen Bilanzierungsmodells.

Flachen zur Umsetzung der erforderlichen Ausgleichs- und Kompensations-
maf3nahmen sind verfiigbar und werden in die weitere Planung eingestellt.

Im Vorfeld der Planungen erfolgte eine Begehung des Plangebietes zur Bestimmung
der vorhandenen Biotoptypen. Diese Untersuchung stellt die Grundlage zur
Berechnung des erforderlichen Kompensationsumfanges zum Ausgleich des Eingriffs
in Natur und Landschaft dar. Das Ergebnis der Begehung kann der Abbildung 4
entnommen werden.

Zur Einstellung der artenschutzrechtlichen Belange wurde eine spezielle
artenschutzrechtliche Prifung durch ein Fachburo erstellt. Die Ergebnisse dieser
Untersuchung kénnen der beigefiigten Anlage A entnommen werden.

-Entwurf- Begriindung (Phase 1) BPlan Nr. 89 ,Erw. Gl Dérpen®, Gem. Dorpen
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1.6 Festsetzungen des Bebauungsplanes und Hinweise
16.1 Art der baulichen Nutzung

Die Flache des Plangebietes ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der
Samtgemeinde Dorpen als Industriegebiet ,GI“ gemal § 1 Abs. 2 Nr. 10 BauNVO
dargestellt.

Gemall dem speziellen Bedarf wurde im Geltungsbereich des vorliegenden
Bebauungsplans folgende bauliche Nutzung gem. BauNVO festgesetzt:

- Industriegebiet gem. 8 9 BauNVO; diese Gebiete dienen ausschlie3lich der
Unterbringung von Gewerbebetrieben, und zwar vorwiegend solcher Betriebe,
die in anderen Baugebieten unzulassig sind.

Eine Einschréankung der industriellen Nutzung im Plangebiet bezieht sich auf die
Errichtung von Einzelhandelsbetrieben und Handelsbetrieben mit Verkauf an
Endverbraucher welche generell nicht zulassig sind.

1.6.2 Malfd der baulichen Nutzung

Mit der Grundflachenzahl GRZ = 0,8 wird die fur Industriegebiete laut 8§ 17 BauNVO
zulassige Obergrenze ausgeschopft. Dies ist erforderlich um eine wirtschaftliche
Beplanung der vorliegenden Flachen zu ermdglichen und eine Uberplanung von
zusatzlichen Flachen zu minimieren.

Auf Grund der Entfernung zum néachstgelegenen Wohngebiet und der vorhandenen
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch vorhandene industrielle/gewerbliche
Bebauung wird auf weitere Festsetzungen zur Regelung des Mafl3es der baulichen
Nutzung (Geschossflachenzahl, Baumassenzahl, Ho6he baulicher Anlagen)
verzichtet. Durch den Verzicht auf weitere einschrankende Festsetzungen wird den
vorhandenen/zukunftigen Gewerbetreibenden ein hohes Mal} an gestalterischem
Spielraum Uberlassen.

Insofern wird eine kontinuierliche stadtebauliche Weiterentwicklung des
Gesamtgebietes gewabhrleistet.

1.6.3 Bauweisen und Baugrenzen

Gemald § 22 (4) BauNVO wird eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt. Es gilt
die offene Bauweise mit der Abweichung, dass Gebaudelangen auch Uber
50 m zul&ssig sind.

Durch die vorgenannten Festsetzungen werden eine einheitliche stadtebauliche
Ordnung sowie eine kontinuierliche Weiterentwicklung des Gesamtgebietes
gewabhrleistet.
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Textliche Festsetzungen

Windkraftanlagen (8 1 Abs. 5 BauNVO)

Im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes ist die
Errichtung von Windkraftanlagen nicht zulassig.

Diese Festsetzung wurde getroffen, da die Samtgemeinde Dorpen
ausreichend Flachen fur die Errichtung von Windparks ausgewiesen hat.

Generelle Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung (gem. § 1 Abs. 5 und
6 BauNVvO)

Ausschluss von Betriebsleiterwohnungen (8 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO)

Im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes ist die
Errichtung von Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal
sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter auch ausnahmsweise nicht
zulassig.

Diese Festsetzung wurde getroffen um die immissionsrechtlichen
Nutzungseinschrankungen zu minimieren und eine Ansiedelung von
industrietypischen Anlagen und Einrichtungen zu forcieren.

Ausschluss von sonstigen ausnahmsweisen Nutzungen (8 1 Abs. 6 i.V.m.
8 9 Abs. 3 Nr. 2 BauNVvOQO)

Im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes sind Anlagen
far kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
nicht zulassig.

Diese Festsetzung wurde getroffen um die immissionsrechtlichen
Nutzungseinschrankungen zu minimieren und eine Ansiedelung von
industrietypischen Anlagen und Einrichtungen zu forcieren.

Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben (§ 1 Abs. 5i.V.m. Abs. 9 BauNVO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die Errichtung von
Einzelhandelsbetrieben und Handelsbetrieben mit Verkauf an
Endverbraucher generell nicht zulassig.

Diese Festsetzung dient einer geordneten Entwicklung und Ansiedelung von
Einzelhandelsbetrieben im Gemeindegebiet, sowie dem Schutz der
Ortszentren (Zentrale Versorgungsbereiche) umliegender Gemeinden und
Stadte.

Abweichende Bauweise
Es gilt die offene Bauweise mit der Abweichung, dass auch Gebaudelangen
tber 50 m zulassig sind.

Bei den Gebauden von gewerblichen und industriellen Betrieben kdnnen
Gebaudeldngen von mehr als 50 m erforderlich werden.
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1.6.6 Hinweise

a)

b)

Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder friihgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, sind diese unverziglich einer Denkmalbehérde,
der Gemeinde oder einem Beauftragten fur die archéologische Denkmalpflege
des LK Emsland anzuzeigen (8 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn
nicht die Denkmalschutzbehérde des LK Emsland vorher die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet (8 14 Abs. 2 NDSchG).

Baugrund
Es wird empfohlen, vor Beantragung der bauaufsichtlichen Genehmigung

Baugrunduntersuchungen vornehmen zu lassen.

Fur die geotechnische Erkundung des Baugrundes sind die allgemeinen
Vorgaben der DIN EN 1997-1:2014-03 mit den ergdnzenden Regelungen der DIN
1054:2010-12 und nationalem Anhang DIN EN 1997-1/NA:2010-12 zu beachten.
Der Umfang der geotechnischen Erkundung ist nach DIN EN 1997-2:2010-10 mit
erganzenden Regelungen DIN 4020:2010-12 und nationalem Anhang DIN EN
1997-2/NA:2010-12 vorgegeben. Vorabinformationen zum Baugrund kénnen dem
Internet-Kartenserver des LBEG (www.lbeg.niedersachsen.de) entnommen
werden.

Brandschutz

Die Sicherstellung des Brand- und Feuerschutzes fir das Plangebiet wird von der
Freiwilligen Feuerwehr Dorpen gewahrleistet.

Im Einvernehmen mit der Gemeinde, der Feuerwehr und der hauptamtlichen
Brandschau werden die Einrichtungen zur Ldschwasserversorgung fiur den
Brandfall (Zisternen, Hydranten, Ausstattung der Feuerwehr mit technischem
Gerat) festgelegt, von der Gemeinde Ddrpen errichtet und unterhalten.

Die Vorgaben des DVGW-Arbeitsblattes W 405 werden bei der Umsetzung der
Léschwasserversorgung beachtet.

Zur Sicherstellung des abwehrenden Brandschutzes werden bei der Ausfuhrung
folgende MalRnahmen bertcksichtigt:

1. Die erforderlichen StraRen werden vor Fertigstellung der Gebaude so
hergestellt, dass Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge ungehindert zu den
einzelnen Gebauden gelangen kdnnen.

2. Fur Feuerwehreinsatze ist eine Loschwasserversorgung von 3200 I/min fir
mindestens 2 Stunden vorzusehen. Mindestens 50% der
Loschwasserversorgung ist durch vom Trinkwassernetz unabhéangige
Loschwasserentnahmestellen z.B. aus dem Hafenbecken oder anderen
Wasserreservoiren sicherzustellen.

3. Die erforderlichen Hydranten werden in einem maximalen Abstand von 150 m
zu den einzelnen Geb&uden errichtet.
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d)

f)

9)

h)

)

Kampfmittelbeseitigung

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.)
gefunden werden, ist umgehend die zustdndige Polizeidienststelle, das
Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landesamtes flr
Geoinformation und Landvermessung Niedersachsen (LGLN) zu benachrichtigen.

Emissionen der Wehrtechnischen Dienststelle (WTD 91, Meppen)

Das Plangebiet befindet sich in der Nahe des Schiel3platzes der WTD 91. Von
dem dortigen Erprobungsbetrieb gehen nachteilige Immissionen, insbesondere
Schie3larm, auf das Plangebiet aus. Es handelt sich um eine
bestandsgebundene Situation mit ortstiblicher Vorbelastung. Fur die in Kenntnis
dieses Sachverhaltes errichteten baulichen Anlagen kdnnen gegen die Betreiber
dieses Platzes (WTD 91 Meppen) keinerlei Abwehr- und
Entschadigungsanspriuche geltend gemacht werden. Es wird empfohlen, den
Immissionen durch geeignete Gebaudeanordnung sowie durch bauliche
Schallschutzmafl3nahmen zu begegnen.

Desweiteren wird darauf hingewiesen, dass Uber dem Plangebiet ein
Jettiefflugkorridor verlauft. Auch gegen die von dort ausgehenden maoglichen
Immissionen kénnen keine Ersatzanspriiche gelten gemacht werden.

Versorgungsleitungen

Die Lage der Versorgungsleitungen (Strom, Gas, Telekommunikation, Wasser,
Abwasser) ist den jeweiligen Bestandsplanen der zustandigen Versorgungs-
unternehmen zu entnehmen; die notwendigen Schutzvorkehrungen und
Nutzungsbeschrankungen sind zu beachten. Vor Beginn der Bauausfiihrung sind
mit den jeweiligen Leitungstragern die erforderlichen Abstimmungsgesprache zu
fuhren und der Beginn der Bauausfuhrung zu koordinieren.

Abfallentsorgung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den
abfallrechtlichen Bestimmungen sowie der jeweils gultigen Satzung zur
Abfallentsorgung des Landkreises Emsland.

Trager der oOffentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.

Bauliche Nutzung

Fur diesen Bauleitplan gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundsticke (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132), die
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden
ist.

Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften kdénnen im Rathaus der
Samtgemeinde D6rpen, Bauamt Zimmer 408, eingesehen werden.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt geméaR 8§ 213 BauGB und 8 80 Abs. 3 NBauO, wer
vorsatzlich oder fahrlassig den Festsetzungen bzw. den 6rtlichen Bauvorschriften
des vorliegenden Bebauungsplanes zuwider handelt.

Als Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der im Bebauungsplan getroffenen
Festsetzungen bzw. Bauvorschriften.
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Ordnungswidrigkeiten kénnen gemafll 8 213 Abs. 5 BauGB und 8§ 80 Abs. 5
NBauO mit GeldbuRen geahndet werden.

Teil 2: Abwagung und Verfahren

2.1 Verfahren

Aufstellungsbeschluss durch den Verwaltungsausschuss

Ortstibliche Bekanntmachung

Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 (1) BauGB am

Frihzeitige Behordenbeteiligung gemalR 8§ 4 (1) BauGB mit
Schreiben vom

Auslegungsbeschluss durch den Verwaltungsausschuss

Ortstibliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung

Offentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB vom
bis (einschl.)

Behordenbeteiligung gemal § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom

Satzungsbeschluss durch den Rat

2.2 Abwagung zu den einzelnen Stellungnahmen
221 Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Trager
offentlicher Belange und Behérden

Im Verfahren gem. 8 3 (1) und 4 (1) BauGB wurden nachfolgende
Anregungen/Hinweise und Einwendungen vorgetragen:

Die Stellungnahmen im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung werden im weiteren
Verfahren eingeholt. Die Begriundung wird um die Ergebnisse dieses
Beteiligungsverfahrens erganzt.

2.2.2 Auslegung bzw. Beteiligung der Tréager o6ffentlicher Belange und
Behdrden

Im Verfahren gem. 8 3 (2) und 4 (2) BauGB wurden nachfolgende
Anregungen/Hinweise und Einwendungen vorgetragen:

Die Stellungnahmen im Rahmen der Auslegung nach 8 3 Abs. 2 BauGB sowie der
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal 8§ 4 Abs.
2 BauGB werden im weiteren Verfahren eingeholt. Die Begrindung wird um die
Ergebnisse dieses Beteiligungsverfahrens erganzt.
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2.3 Abwagungsergebnis

Gem. 8§ 1 Abs. 7 BauGB sind die privaten und o6ffentliche Belange gegeneinander
und untereinander gerecht abzuwagen. Gem. 8§ 1a Abs. 2 und 3 sind auch der
sparsame Umgang mit Grund und Boden sowie die Eingriffsregelung (Ausgleich und
Ersatz) in die Abwégung einzubeziehen.

Die vorliegende Planung beinhaltet die Uberplanung einer intensiv landwirtschaftlich
genutzten Ackerflache und verdichtet die vorhandene bauliche Nutzung im
Industriegebiet. Somit wird der Vorgabe nach sparsamen Umgang mit Grund und
Boden gefolgt.

Zur Einstellung der Belange des Immissionsschutzes wird ein Fachgutachten erstellt
in dem die zulassigen Emissionskontingente ermittelt und in die Planung eingestellt
werden. Hierdurch wird sichergestellt, dass die Belange der im Umfeld des
Plangebietes befindlichen schitzenswerten Nutzungen ausreichend beriicksichtigt
werden.

Die Ackerflachen kénnen aus der Nutzung genommen werden, da diese nicht
existentiell fur die Erhaltung von landwirtschaftlichen Betrieben bendtigt werden.

Gem. § 2a BauGB wird im geplanten Verfahren eine Umweltpriifung durchgefiihrt
und die bewerteten Belange des Umweltschutzes werden entsprechend in einem
Umweltbericht dargestelit.

Zudem erfolgt die Abhandlung der Eingriffsregelung gem. 8 14 und § 15 BNatSchG
unter Zugrundelegung eines gebrauchlichen Bilanzierungsmodells.

Die Gemeinde Dorpen ist der Auffassung, dass durch entsprechende Vermeidungs-
und Kompensationsmafinahmen der Eingriff in Natur und Landschaft entsprechend
den gesetzlichen Bestimmungen ausgeglichen werden kann.

Die weitere Abwagung erfolgt nach der Beteiligung der Offentlichkeit und der
Behorden gemal den 88 3 und 4 BauGB.
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2.4 Verfahrensvermerke
Der Bebauungsplan Nr. 89 ,Erweiterung Industriegebiet” wurde ausgearbeitet von
der Ing.-Biro W. Grote GmbH, Bahnhofstral3e 6-10, 26871 Papenburg.

Bearbeitet:
Papenburg,

Die Entwurfsbegrindung zum Bebauungsplan Nr. 89 ,Erweiterung Industriegebiet"
hat in der Zeit vom bis offentlich ausgelegen.

Gemeinde Doérpen,

- Gemeindedirektor -

Die Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 89 ,Erweiterung Industriegebiet® hat der
endgultigen Beschlussfassung (Satzungsbeschluss) des Bebauungsplanes zugrunde
gelegen.

Gemeinde Dorpen,

- Gemeindedirektor - - Blrgermeister -
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