4. Die im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegenden Flachen sind wegen der
ordnungsgemalen landwirtschaftlichen Bewirtschaftung der in der Umgebung befindlichen Flachen

Offentliche Auslegung

mit daraus resultierenden, zeitweise auftretenden Geruchsbelastigungen vorbelastet. Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 13 b i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB fiir die Dauer eines
5. Von der Landesstrale L 48 gehen Emissionen aus. Fir die geplanten Bauvorhaben koénnen Monats wurde am 21.09.2020 ortsiiblich bekannt gemacht.
gegenuber dem Trager der Stralenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 34 . Erweiterung Nordesch”, und die
\ Immissionsschutz geltend gemacht werden. Entwurfsbegriindung haben vom 29.09.2020 bis einschlieRlich 30.10.2020 gem. § 13b BauGB
6. Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfille erfolgt entsprechend den abfallrechtlichen i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
Bestimmungen sowie den jeweils giltigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises Gemal § 13b i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behérden und
Emsland. Trager der éffentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland. sonstige Trager offentlicher Belange eingeholt wordeie - 77

7. Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften konnen bei der Samtgemeinde Dérpen, Bauamt
. .Sl_mmer 4?8, zu den ub!lchen Dlgnststunden eingesehen werde_n. - ) o Walchum, den ;\‘:\__ A, ACA0 /%/_
~ . Die Bauﬂachenvorberen'gungen sind nur auBerhalb der Brutzeit der Freiflachenbriter, d.h. nicht in Der Birgermeister
e der Zeit vom 01. Marz bis zum 31. Juli, durchzufuihren. Eventuell erforderliche Rodungsarbeiten und .
T S sonstige Geholzarbeiten (Ruckschnitt, Umsetzungen, usw.) sind auf das unumgéngliche Mal} zu
) beschranken und gemal § 39 BNatSchG nur auRerhalb der Zeit geholzbritender Vogelarten und
% I 0 @ aulerhalb der Quartierzeit der Fledermause (also nicht in der Zeit vom 01. Mé&rz bis zum 30. Satzunasbeschl
i : - ; ; . S uss
4 max. GH = 10,00 m A = nichtim Liegenschaftskataster nachgewiesen SESE rr;?:er) éilé:ghizsucfﬁgr%r;ui; Iczir;jrr]n 2?(3? ren Zte|||t punkBt e hunmﬁ;elba]l:l;l vc:clr" l\f}af&nahmenbegmn g
% e, OIRE =0 80 by o 9 gleitung erzustellen (Begehung der Planflache und Absuchen Der Rat der Gemeinde Walchum hat in seiner Sitzung am 17.12.2020 nach Prifung der
. ' potentiellen Nestern), dass keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande erfiillt werden. Bedenken und A 13b iV 3 Abs. 2 i 4 Ab
Héhenbezugspunkt siehe Zur Vermeidung von Verbotstatbestande an 44 BNatSchG i 2 c sl i=gingen Derl. el et > 2 pauos den
fa Textliche Festsetzungen Nr. 5 ur 'g n gemall § atSchG ist vor der Fallung von Bebauungsplan Nr. 34 ,|I. Erweiterung Nordesch" und die Begriindung nebst Anlagen als

potentiellen Héhlenbdumen von fachkundigem Personal zu prifen, ob die B&ume von Satzung (§ 10 BauGB) beschlossen. -

Fledermausen genutzt werden.

9. Ordnungswidrig handelt gemall § 213 BauGB in Verbindung mit § 80 Abs. 3 NBauO, wer
vorsatzlich oder fahrlassig den Festsetzungen bzw. Ortlichen Bauvorschriften dieses Walchum, den _/* S A2 0030
Bebauungsplanes zuwiderhandelt. Als Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der im Bebauungsplan

getroffenen Festsetzungen bzw. Ortlichen Bauvorschriften. Ordnungswidrigkeiten kénnen geman §
213 Abs. 3 BauGB i. V. m. § 80 Abs. NBauO mit GeldbuRen geahndet werden.

Der Birgermeister

N
}_—; - 10.Fur die Herstellung des Larmschutzwalles entlang der L 48 innerhalb der 20 m Bauverbotszone ist sl
W die Befreiung vom Verbot der Bebauung innerhalb der Bauverbotszone bei der NLStBV GB Lingen Inkrafttreten
j\m zu beantragen. Der Larmschutzwall darf erst hergestellt werden, wenn der Gemeinde Walchum : . .
e = . . . : - ! . Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 34 ,l. Erweiterung Nordesch" ist gemaR § 10
C . . . e eine widerrufliche Ausnahmegenehmigung der NLStBV GB Lingen vorliegt. Abs. 3 BaugGB am /S-0L AT im /g\rr?tsblatt NE S| dcan g des Landkreis%s Ems§land
°° 11.Bauverbotszone gemal § 24 Abs. 1 NStrG: Gemal § 24 Abs.1 NStrG durfen aulerhalb der bekannt gemacht worden.
— Ortsdurchfahrten langs der Landes- und Kreisstra3en Der Bebauungsplan Nr. 34 . Erweiterung. Nordesch" ist damit am /fi Q7. ACAA
: 1. Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m (dies gilt entsprechend fur Aufschittungen rechtsverbindlich geworden. DB TN
und Abgrabungen groReren Umfangs), gemessen vom &ufleren Rand der fir den
34 R — Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn und . F / / -
iz © ; =3 2. bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung, die Giber Zufahrten unmittelbar Walchum, den /'3 - ©). 3©9A - ol
) oder mittelbar angeschlossen werden sollen, Der Biirgermeister
» "_J‘ nicht errichtet werden.
— _ T\F’ i : . Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
‘m e R Praam bel Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 34 ,l. Erweiterung
———— - Nordesch" ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften (§§ 214, 215 BauGB) beim
> Auf Grund des § 1 Abs. 3 sowie § 13b und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 84 der Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 34 ,l. Erweiterung Nordesch" nicht geltend
% % Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 58 Abs. 2 Nr. 2 des Niedersachsischen gemacht worden. Entsprechende Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.
34 N Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Walchum diesen
. 7l Bebauungsplan Nr. 34 "l. Erweiterung Nordesch", bestehend aus der Planzeichnung sowie den i / N
9 folgenden textlichen Festsetzungen, &rtlichen Bagyogaghriften (§ 84 NBauO) und Hinweisen in der Walchum, den / , " M
e = i Sitzung am 17.12.2020 als Satzung beschlossen; = | " " Der Birgermeister
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Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift iberein.
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4 ] 36 1) Hshr. 14 Zahl der Voligeschosse Bauweise Der Rat der Gemeinde Walchum hat in seiner Sitzung am 27.12.2019 die Aufstellung und am
MaRstab: 1 : 1.000l B - . 36 F’J’_E;r e — [~ TS maximale Hohe baulicher Anlagen 27.12.2019 die offentliche Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 34 ,l. Erweiterung Nordesch",
A S S p— ' " beschlossen. 3 . B
7 =
Festsetzungen des Bebauungsplanes Textliche Festsetzungen Walchum, den _/\=¥- A3, Q0 o 7 ///v
Der Birgermeister -
i = 1. Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO: Das Aligemeine Wohngebiet dient vorwiegend dem NS G e I I le I n d e Wa | Ch u I I |
PlanzeIChenerklarung Wohnen. Ausnahmsweise mégliche Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1, 2, 3, 4 und 5 BauNVO sind I A
- G 3 s . . . s = = - ’:-7“{8: - 5’5“:} e
GemaR § 2 der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne sowie die Darstellung des Planinhalts vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 nicht zulassig. LS A . . .
|'S. 58), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) geéindert worden ist, . V.. m. der Baunutzungsverordnung 2. Zahl der Wohnungen: GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind max. 2 Wohnungen pro Wohngebaude Beschleunigtes Verfahren Samtgemelnde Dérpen - Landkreis Emsland
(BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) zulassig. Bei Doppelhdusern ist max. 1 Wohnung pro Wohngebaude (=Doppelhaushélfte) zulassig.
. 5 ; Der Bebauungsplan Nr. 34 "l. Erweiterung Nordesch" wird gemal § 13b BauGB in einem
3. Maximale Hohe des ErdgeschossfuBbodens (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO): Die Oberkante des . % . .
BeStandsangaben Erdgeschossfulbodens darf nicht mehr als 0,60 m Gber dem Bezugspunkt (textliche Festsetzung Nr. begehleurigion Yithien gerTL § }33 ?auGB oh.n.e Durchfuhr‘gng ellner QmweItPrufung nach § 2 Abs.
Gebaude fiir Wirtschaft 5) liegen. 4 BauGB aufgestellt. Auf die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behtrden und
oder Gewerbe 20 KT Tl Sl SERHUEIeY 4. Maximale Geb&udehdhe (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO): Die maximale Gebaudehshe (= Firsthohe) sonstigen Trager offentlicher Belange wird verzichtel. % B e ba uun g S p I dan N I. 34
Z\ = nicht im Liegenschaftskataster nachgewiesen betragt, gemessen ab dem Bezugspunkt (textliche Festsetzung Nr. 5), 10,0 m. 4 -
a 5. Bezugspunkt (§ 18 Abs. 1 BauNVO): Bezugspunkt fur die textlichen Festsetzungen zur Walchum. den /‘\ A. QLY O % / 2\ - -
- Begrenzung der Héhe baulicher Anlagen ist die Oberkante der ausgebauten Strale, gemessen in ' : BliGernasiar I E t N d h
1. Art der baulichen Nutzung der Mitte der Fahrbahn und in der Mitte der Stralenfront vor dem jeweiligen Grundstiick. . Jyy = rwel e ru n g o r esc
— Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) mit hchstens 2 Wohnungen je Wohngebaude 6. Die Entwidsserung privater Grundstiicks- und Verkehrsflichen in die Ooffentliche
N StraRenverkehrsflache ist unzuldssig. Im Zufahrtsbereich ist entlang der Grundstiicksgrenze eine
1 :icehrt sge;r:ub:; iléche Rinne mit Anschluss an eine auf dem Grundstiick zu erstellende Sickeranlage oder eine Leitung zu mit ortlichen Bauvorschriften gem. § 84 NBauO
entsprechenden privaten Versickerungsflachen einzubauen. :
> Wiak der baulichen Nutzung Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Beschleunigtes Verfahren gem. § 13b BauGB
' Ortliche Bauvorschriften tiber die Gestaltung Mastab; 1 : 1000 . R = Nu- A BN
04 Grundflachenzahl Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nieders&chsischen
H’ Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal 1. Oberflaichenwasser: Das als unbelastet geltende und nicht als Brauchwasser genuizte Vermessungs- und Katasterverwaltung,
max. GH = 10.0 m Gebaudehohe als Héchstmal Dachflachenwasser und das tbrige auf den privaten Flachen anfallende Oberflachenwasser muss
max. OKF =0,6m  maximale Hohe der Oberkante des fertigen Erdgeschofubodens iber der endgultig auf dem jeweiligen Grundstiick oberflachig oder unterirdisch versickert werden. Dies gilt LGLN
ausgebauten Strale vor der jeweiligen Geb&udemitte insbesondere fiir Zu- und Abfahrten von Garagen. Eine Uberbauung und Versiegelung des Bodens - ] _
darf nicht dazu filhren, dass benachbarte Flachen, auch éffentliche StraRenverkehrsflachen, durch Landesamt fur Geoinformation
3. Bauweise, Baulinien Baugrenzen Oberflachenwasser belastet werden. Die Bestimmungen des Wasserhaushaltsgesetzes bleiben und Landesvermessung Niedersachsen
- ’ hiervon unberihrt. Regionaldirektion Osnabriick -Meppen ©2019 ‘
o} Offene Bauweise ) ) ) o ) ) ) . e
Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig 2. Private Grundstiicksflachen: Beetga auf Geotextilvlies und Kies- oder Schotterbeete sind bei der Planunterlage erstellt von: Auftragsnummer: 200605 i '.\:,‘ Ossen- -
Baugrenze Ermittlung der Grundflachenzahl im Sinne von § 19 Abs. 4 BauNVO mitzurechnen. Beete auf Offentlich bestelltar Vermessungsingenieur 1l _\
9 Geotextilvlies und Kies- bzw. Schotter-/Feinsplitbeete sind nur bis zu einer GréRe von insgesamt 10 Dipl.-Ing. Bernd Haarmann |l "‘-.“I
4. Verkehrsflachen m* zulassig. Forst-Arenberg-Str. 1 i ¢
— 3. Ordnungswidrigkeiten: Ordnungswidrig handelt nach § 80 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr, 26892 Dérpen Ll "
StraRenverkehrsfischen Entwurfsverfasser oder Unternehmer vorsatzlich oder fahrldssig eine BaumaRnahme durchfihrt Tel.: 04963-919170 .
s oder durchfithren lasst, die nicht den Anforderungen an die 6rtlichen Bauvorschriften entspricht. e-mail: info@vermessung-haarmann.de
- o 5 : Ordnungswidrigkeiten kénnen gem. § 80 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbufle bis zu 500.000,-Euro { ) R,
—_— StraRenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 4 Gemarkung: Walchum Flur: 27 e A e
geahndet werden. ﬂ\.‘;\} it
as ua . Lll_‘“. - g';&«:i\—/u..lu---‘ L
5. Griinflachen : - Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédtebaulich ‘lef'_'r"‘*ﬁ?'\‘:j:_——-
Hinweise bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom ' 11- A\
— B . Lo - ] ] ] ] . ] 05.05.2020). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch i R
dffentliche Granfiachen 1. Da sich innerhalb des Plangebietes eine Vielzahl hochrangiger Bodendenkmaler im Sinne des § 3 einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenderrGrenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich
des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) befinden und diese unter P @EAV«%L%*
Denkmalschutz stehen, bediirfen samtliche Erdarbeiten im Plangebiet einer denkmalrechtlichen ,‘ﬁg};‘;\ a0 ‘ﬁ@(;;‘f%,\ ;
- . . . n z £ : : : A - o~ {5 ®\
6. Wasserflichen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Genehmigung (§ 13 NDSchG). Diese kann unter Bedingungen und mit Auflagen erteilt werden. Auf Dorpen, den ()3 OX.d 04 -] (5% & .28 [fa o —
das im § 6 Abs. 3 NDSchG geregelte Veranlasserprinzip wird hingewiesen. [ R (D - bV H D&
Regelung des Wasserabflusses : ) i o g O @ aarmdri, Lorpen
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht | et 2@5 gf (Amtliche Vermessungsstelle) — d No
Zweckbestimmung: werden, sind diese unverziglich einer Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde oder einem % Dg 5‘3’?’1 R ' % Si
Umgrenzung von Flachen fur die Beauftragten fur die arch&ologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG). ‘“{j@b GRPE?W@ / TN " '
Regelung des Wasserabflusses Regenriickhaltebecken Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert o™ y R\
zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher Planverfasser / =7 |
- - die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG). Die Untere Denkmalschutzbehérde . — -
7. Sonstlge Planzeichen beim Landkreis Emsland ist telefonisch erreichbar unter (05931) 44-4039 oder (05931) 44-4041. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 34 ,I. Erweiterung Nordesch" wurde ausgearbeitet von: Geofachdaten © NLSTBV 20
B ) ) ) 2. Alle im Plangebiet erforderlichen Erd- und Tiefbauarbeiten sind vorab mit dem Landkreis Emsland B?”O far Landschaftspla_n ung, Piensticishing und Frojskimanagement Ut Lelne Oy
Umgrenzur]g Qer Flachen fL_Jr N_utzungspeschrankungen oder fuerrKehrungen zum Schutz —Fachbereich Kultur/Denkmalpflege- abzustimmen und sachverstindig zu begleiten und zu D|p|.-l_ng. Thsmas Honnigfort Stand: 17.12.2020 T X AT
gegen schgdllche Urr_1_welte|nW|rkunger1 im Sinne d"es Bundes—lmmrsan-nsschutzgesetzes; iiberwachen. Die MaRnahmen sind - um Bauzeitverschiebungen so weit wie méglich zu vermeiden Norc.irmg 21 * 49733 Hiren (!Ems)
Zweckbestimmung Larmschutzwall (Hohe 3,00 m tber Oberkante Gelénde) - frihestmoglich mit der Unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises Emsland, Telefon: Tel.: 05932 - 50 35 15 * Fax: 05932 - 50 35 16 Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von:
(05931) 44-4039 oder 44-4041, abzustimmen. /2 é F Biiro fiir Landschaftsplanung, Dienstleistung und Projektmanagement
R . 3. Den Bauwilligen wird empfohlen, vor Beantragung der bauaufsichtlichen Genehmigung, //2 Dipl.-Ing. Thomas Honnigfort * Nordring 21 * 49733 Haren (Ems)
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Baugrunduntersuchungen nach DIN 1054/DIN EN 1997-1 vornehmen zu lassen. Haren (Ems), den .




