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Teil 1: Ziele, Grundlagen und Inhalte des Bebauungsplanes

1.1 Planungsanlass und Entwicklungsziel

Die Gemeinde Dorpen plant die Erweiterung der baulich nutzbaren Flachen im
Industriegebiet DOrpen.

Um die Ansiedelungen im Industriegebiet Dorpen zu forcieren, hat die Gemeinde
Doérpen mit einem international agierenden Immobilieninvestor fur Logistik- und
Industrieanlagen, einen Vertrag zur Akquise fur industrielle Ansiedelungen
geschlossen.

Uber diesen Investor sollen die Plangebietsflaichen (berregional angeboten und
vermarktet werden.

Es handelt sich hierbei um eine zusammenhéngende Flache von ca. 35 ha, welche
im Bedarfsfall um weitere ca. 35 ha erweitert werden kann.

Industriell nutzbare zusammenhangende Flachen in dieser GrofRenordnung sind
deutschlandweit zurzeit kaum noch zu finden.

Hieraus resultiert auch der hohe Flachenbedarf, welcher der geplanten Nutzung ftr
z.B Logistikzentren bzw. grof3flachigen Industrieanlagen geschuldet ist. Nach der
Mal3gabe des Investors ist eine grol3flachig bebaubare Industriegebietsflache, mit
maoglichen Erweiterungsoptionen, zwingend fur die geplante Akquise erforderlich.

Eine mogliche Bebauung des Plangebietes kann dem Bild 3 entnommen werden.

Ein weiterer Standortvorteil ist die optimale verkehrliche Anbindung an Stral3e, Bahn
und Wasser, dem sogenannten ,trimodalen System“. Der Umschlag vor Ort auf die
vorgenannten Transportsysteme kann Uber das Guterverkehrszentrum (GVZ),
welches von der Dorpener Umschlaggesellschaft (DUK) betrieben wird, erfolgen.

Die Flachen des Plangebietes befinden sich im Eigentum der Gemeinde Ddrpen
bzw. des LK Emsland und stehen fir eine kurzfristige Uberplanung zur Verfiigung.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der SG Doérpen ist die Flache als
Industriegebiet gem. 8 1 Abs. 2 Nr. 10 BauNVO dargestellt.

Gem. 8 1 Abs. 3 BauGB haben die Stddte, Samtgemeinden und Gemeinden
Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fiir die stddtebauliche Entwicklung
und Ordnung erforderlich ist.

Der Vorgabe des BauGB wird mit dieser Bauleitplanung gefolgt.

Der Forderung des 8§ 1a BauGB nach sparsamen Umgang mit Grund und Boden wird
nachgekommen.

Alternative Standorte wurden nicht untersucht, da es sich um die Arrondierung bzw.
Verdichtung eines bebauten Bereiches handelt und somit die stadtebauliche
Entwicklung im Industriegebiet Dorpen forciert wird.
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1.2 Lage des Plangebietes und Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 89 liegt sudlich des Kiistenkanals
und o6stlich des Stichkanal Dorpen. Die Flachen befinden sich somit im dstlichen
Bereich des Industriegebietes Dérpen.

Das Plangebiet umfasst:

% Flachen fur ,Industriegebiete” (GI) gem. § 9 BauNVO

% Verkehrsflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

% Grunflachen mit der Zweckbestimmung -Raumstreifen- gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16
BauGB

Quelle: Geofachdaten © NLSTBYV 2020

) | i"' B eauungsplan Nr. 89
+Erweiterung Industriegebiet"
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Bild 1: Lage im Raum (Quelle: Geofachdaten © NLSTBV 2

Der Geltungsbereich mit einer Grof3e von ca. 34.29 ha ist in der Planzeichnung
dargestellt. Die Flur- bzw. Flursticksnummern gehen aus der Planunterlage hervor.

1.3 Stadtebauliche Bestandsaufnahme

Das Plangebiet ist unbebaut und wird zurzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt (s.
Bild 1).

Nordlich des Plangebietes befindet sich der Kistenkanal, westlich verlauft der
Stichkanal Dorpen mit dem angrenzenden Betriebsgelande der Nordland Papier
GmbH, sddlich  befindet sich das  Betriebsgelande  der  Nortrans
Speditionsgesellschaft und westlich intensiv genutzte landwirtschaftliche Flachen.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der SG Dorpen ist die Flache als
Industriegebiet gem. 8 1 Abs. 2 Nr. 10 BauNVO dargestellt. Zuséatzlich ist die
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ehemalige Trasse der Bundesstral3e B401 als Flache fir den tberortlichen Verkehr
bzw. als Hauptverkehrszug gem. 8 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB dargestellt.

An der sudlichen Plangebietsgrenze verlauft die nicht ausgebaute Wegetrasse des
Ruskenweges. Die Wegeparzelle wird im vorliegenden Verfahren durch die
industrielle Nutzung Uberplant, eine zukinftige Verschmelzung der betroffenen
Grundstiicke ist vorgesehen.

Zur ErschlieBung des Plangebietes kann eine Anbindung an die ausgebaute
ErschlieBungsstral3e ,Industriegebiet Ost* im sudlichen Bereich des Plangebietes
erfolgen.

Das Plangebiet wird durch die ehemalige Trasse der BundesstralR3e 401 (jetzt StralRe
.Haar"), welche im Zuge der vorliegenden Planung nutzungsrechtlich tberplant und
im Rahmen einer Grundsticksverschmelzung aufgehoben wird, in West-Ost-
Richtung geteilt.

An der 6stlichen Plangebietsgrenze befindet sich das Verbandsgewasser ,Dorpener
Graben* (Gewasser Il. Ordnung). Das Verbandsgewasser liegt aul3erhalb des
Geltungsbereiches des vorliegenden Bebauungsplans und muss zur Umsetzung der
Planung nicht verlegt werden.

Weiterhin ist bei der Planung die oberirdisch verlaufende 110 kV
Hochspannungsleitung mit den entsprechenden Maststandorten zu beachten.

Aus naturschutzfachlicher Sicht sind die westlich und nérdlich des Plangebietes
befindlichen bewaldeten Flachen (Breewiesen) in die Planung einzustellen. Ein
Eingriff in diese Flachen ist im Zuge der vorliegenden Planung nicht beabsichtigt.

Die schitzenswerten Belange dieser Flachen werden im Rahmen der Umweltpriifung
(s. Teil Il der Begrindung) in das Verfahren eingestellt.

1.4 Ubergeordnete Planungsvorgaben

Der Geltungsbereich der Plangebietsflachen liegt gemall dem Regionalen
Raumordnungsprogramm (RROP) fur den Landkreis Emsland 2010 in einem
Vorranggebiet fur industrielle Anlagen und Gewerbe (RROP 2010, 2.1 Ziff. 06). Der
Stichkanal mit Wendebecken ist als ,Vorranggebiet Binnenhafen* (RROP 2010, 4.6
Ziff. 02) dargestellt. Der im RROP als Flache fur GrolRkraftwerke dargestellte Bereich
(RROP 2010 4.9 ziff. 03) ist von der vorliegenden Planung nicht betroffen.

Der Gemeinde Dorpen wurde als grundzentraler Standort die mittelzentrale
Teilfunktion im Bereich ,Logistik/Hafen” tGbertragen (RROP 2010, 2.2 Ziff. 04). Diese
Funktion erhielt die Gemeinde Dorpen aufgrund des vorhandenen
Guterverkehrszentrums (GVZ-Emsland). Weiterhin kommt der Gemeinde DOrpen als
Zentraler Ort die Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstatten
Zu.

Im Ubrigen gelten die Ziele, die im Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen
2008 formuliert wurden, wie z.B. ,Die landlichen Regionen sollen sowohl mit ihren
gewerblich-industriellen  Strukturen als auch als Lebens-, Wirtschafts- und
Naturraume mit eigenem Profil erhalten und so weiterentwickelt werden, dass sie zur
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Innovationsfahigkeit und internationalen Wettbewerbsfahigkeit der niederséachsischen
Wirtschaft dauerhaft einen wesentlichen Beitrag leisten kdnnen. Die Entwicklung der
landlichen Regionen soll dartiber hinaus gefordert werden, um insbesondere kleinen
und mittleren Unternehmen ein geeignetes Umfeld bieten zu kénnen*.

Das Landes-Raumordnungsprogramm basiert auf einer Verordnung aus dem Jahre
1994, wurde seitdem mehrfach aktualisiert, im Jahr 2008 neu bekannt gemacht und
zuletzt 2017 geéndert.

Die Ziele des Landes-Raumordnungsprogrammes werden gem. 8 6 Abs. 1 Nds.
Raumordnungsgesetz in den Regionalen Raumordnungsprogrammen konkretisiert.
Das Regionale Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Emsland wurde im Jahr
2010 neu aufgestellt und aus dem Landesraumordnungsprogramm entwickelt.

Die vorliegende Planung steht somit nicht im Widerspruch zu den vorgenannten
Zielen.

Alternative Standorte wurden nicht untersucht, da es sich um die Arrondierung bzw.
Verdichtung eines bebauten Bereiches handelt und somit die stadtebauliche
Entwicklung im Industriegebiet Dorpen forciert wird. Zusatzlich wird einer
Zersiedelung im Gemeindegebiet entgegen gewirkt und den Vorgaben des § la
BauGB nach sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden
nachgekommen.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Dorpen ist der
Planbereich als Industriegebiete ,GI* gem. § 1 Abs. 2 Nr. 10 BauNVO bzw.
gewerbliche Bauflache ,GE" gem. 8 1 Abs. 2 Nr. 9 BauNVO dargestellt.

Zusatzlich ist die ehemalige Trasse der Bundesstrale B401 als Flache fir den
Uberortlichen Verkehr bzw. als Hauptverkehrszug gem. 8 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB
dargestellt.

Die ehemalige Trasse der B401 wurde bereits vor Jahren im Einvernehmen mit dem
Stral3enbaulasttrager entwidmet. Im aktuellen Liegenschaftskataster ist die
StralRenparzelle (Gemarkung Doérpen, Flur 33, Flurstiick 31) seit dem Jahr 2001 als
GemeindestralRe aufgefihrt.

Die Verkehrstrasse hat aktuell keine tber- bzw. innerértliche Funktion.

Die Darstellungen des Flachennutzungsplans haben keinen férmlichen
Normcharakter und entfalten aus sich heraus keine rechtliche Wirkung. In der
vorliegenden  verbindlichen  Bauleitplanung wird das  gesamtrdumliche
Entwicklungskonzept des Flachennutzungsplans als Industriegebiet (Gl) aufgriffen
und verbindlich festgesetzt.

Die Gemeinde Dorpen sieht aus diesem Grund zurzeit keine Erfordernis den
Flachennutzungsplan im vorliegenden Verfahren parallel zu &ndern. Es ist jedoch
eine Anpassung des derzeit rechtswirksamen Flachennutzungsplans, im Bereich des
Industriegebietes Dorpen, an die aktuellen Nutzungen zeitnah vorgesehen. Aktuell ist
die vorgenannte Trasse westlich des Stichkanals bereits durch rechtsverbindliche
Bebauungsplane mit anderen Nutzungen tberplant.

Eine Ubernahme der Darstellungen hinsichtlich des MaRes der baulichen Nutzung
aus dem Flachennutzungsplan ist nicht zwingend erforderlich, wenn durch andere
Festsetzungen gem. 8 16 BauNVO die Gro6l3e baulicher Anlagen sichergestellt wird.
Mit der GRZ = 0,8 wird die fir Industriegebiete laut § 17 BauNVO zulassige
Obergrenze festgesetzt.
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Auf Grund der Entfernung zum néachstgelegenen Wohngebiet und der vorhandenen
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch die vorhandene industrielle/-
gewerbliche Bebauung, wird auf weitere Festsetzungen zur Regelung des MalRes der
baulichen Nutzung (Geschossflachenzahl, Baumassenzahl, H6he baulicher Anlagen)
verzichtet.

AP |
S X 1 SA S Tt T g e T e d
Bild 2: Auszug aus dem rechtswirksamen Flachennutzu ngsplan

Damit wird sichergestellt, dass die Festsetzungen des Bebauungsplanes gem. § 8
(2) BauGB aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde
Dorpen entwickelt werden.

Die Entwicklung des Geltungsbereiches steht entsprechend den vorgenannten
Vorgaben im Einklang mit den Darstellungen und Anforderungen des RROP 2010
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sowie den Zielsetzungen des Landkreises Emsland, der Samtgemeinde Dérpen und
der Gemeinde Dorpen.

15 Planung
151 Verkehrliche Erschliel3ung

Die verkehrliche Erschlieung des Plangebietes erfolgt aus sudlicher Richtung tber
die Stral3e ,Industriestral3e Ost* mit Anschluss an die Bundesstraf3en 70 und 401.
Die innere ErschlieBung wird durch ein internes Wegenetz hergestellt (s. Bild 3).

Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes erfolgt Uber eine technische
Ausbauplanung Die hierzu erforderlichen Verkehrsflachen wurden in der
vorliegenden Planung festgesetzt, sodass eine ordnungsgemalfe Erschlielfung des
Plangebietes gewéahrleistet werden kann.

architects

EM-AJA-DC1-KP-B-010

Bild 3: ErschlieBungsplan ( Quelle: aja architects)

15.2 Wasserwirtschaftliche Erschliel3ung
1.5.2.1 Oberflachenentwasserung

Das im Plangebiet anfallende Oberflachenwasser soll gesammelt und anschlie3end
gedrosselt dem 0stlich des Plangebietes verlaufenden ,Dérpener Graben* (Gew. Il
Ordnung) zugefihrt werden.

Flachen fur die Ruckhaltung des Oberflachenwassers werden im Bebauungsplan
nicht festgesetzt. Die Konzeption zur Oberflachenentwésserung wird entsprechend
der geplanten konkreten baulichen MafRihahmen von dem privaten
Investor/Grundstiickseigentimer/Betriebsinhaber erstellt. Dies gilt auch fir die
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Erstellung des zugehdrigen  wasserrechtlichen  Antrags gemafl  dem
Wasserhaushaltsgesetz (WHG). Aus dem Bild 3 kann entnommen werden, dass ein
internes Entwasserungssystem mit Regenrickhaltebecken Grundlage der internen
Planungen ist. Die Antragserstellung ist parallel zum Baugenehmigungsverfahren
vorgesehen.

Im Zuge der Herstellung der Erschlielfungsanlagen ist eine teilweise Verrohrung des
.Dorpener Grabens” erforderlich. Eine Festlegung der Verrohrungsstrecken kann erst
nach der Vorlage der technischen ErschlieBungsplanung, mit Festlegung der
Stral3entrassen, erfolgen. Aus diesem Grund st die Erstellung einer
wasserrechtlichen Erlaubnis zur teilweisen Verrohrung eines Gewassers Il. Ordnung
erst im Zusammenhang mit dieser Planung mdglich. Die Umsetzung der Planung ist
durch diese Vorgehensweise nicht beeintréchtigt, da eine ausreichend grof3e
Verkehrsflache zur Erstellung der verkehrlichen Erschlieung in die Planung
eingestellt wurde.

Im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans wurde an der westlichen
Seite des ,Dorpener Grabens” ein 5,0 m breiter Raumstreifen festgesetzt. Dieser
Bereich ist von jeglicher Bepflanzung und baulichen Malinahmen freizuhalten. Die
Raumung des Grabens von Flachen aul3erhalb des Geltungsbereiches ist von der
Planung nicht betroffen. Eine Grabenraumung kann von den verbleibenden
Ackerflachen erfolgen.

1.5.2.2 Schmutzwasserkanalisation

Das Plangebiet wird (ber Freispiegel- und Druckrohrleitungen an das
Schmutzwasserkanalisationsnetz der Samtgemeinde Dorpen angeschlossen und der
Klaranlage zugefthrt.

153 Sonstige ErschlieRung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den
abfallrechtlichen Bestimmungen sowie der jeweils giltigen Satzung zur
Abfallentsorgung des Landkreises Emsland.

Trager der offentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.

Die verkehrliche ErschlieBung wird so geplant, dass Millfahrzeuge die
Abfallsammelstellen anfahren kdnnen (s. Bild 3). Entsprechende Sammelstellen
werden auf dem privaten Betriebsgelande angeordnet. Die genaue Lage wird im
Baugenehmigungsverfahren festgelegt.

Evtl. anfallender Sonderabfall wird einer den gesetzlichen Vorschriften
entsprechenden Entsorgung zugefihrt.

Das Plangebiet wird an das Versorgungsnetz der Energieversorgung Weser-Ems (Elt
und Gas) und an das Netz der Deutschen Telekom oder eines anderen Anbieters
angeschlossen, dies gilt auch fur die Versorgung mit Breitbandkabel.

Die Versorgung mit Trinkwasser wird durch den Wasserverband "Hummling"
sichergestellt.
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154 Versorgungsleitungen

Vorhandene Leitungstrassen im oOffentlichen Verkehrsraum sind bei den
BaumalRnhahmen zu beachten. Die Gemeinde wird dafiir Sorge tragen, dass die
bauausfiuhrenden Firmen sich rechtzeitig Bestandsplane bei den zusténdigen
Versorgungsunternehmen besorgen und die weiteren Malinahmen abstimmen.

Die Belange der vorhandenen oberirdischen Stromtrassen im Plangebiet in Bezug
auf Schutzabstande, Zugénglichkeit zu den Maststandorten etc. werden gemalf’ den
Anforderungen des Versorgungstragers beachtet.

Bei Tiefbauarbeiten ist die Trasse der Rohwasserleitung im Bereich des Riskenweg,
in Abstimmung mit der Betriebsleitung Nordland Papierwerke, zu beachten bzw. zu
sichern.

155 Immissionsschutz
1551 Industrie-/Gewerbeimmissionen

Von den geplanten industriell nutzbaren Flachen gehen Immissionen aus die auf
umliegende schitzenswerte Nutzungen einwirken.

Eine Festsetzung von Larmkontingenten ist im Plangebiet nicht vorgesehen.

Im baurechtlichen oder immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren wird
durch den Investor gutachterlich nachgewiesen, dass durch die im Plangebiet
erzeugten Larmemissionen keine nachteiligen Auswirkungen an den malf3geblichen
Immissionsorten zu erwarten sind.

In Abstimmung mit dem potentiellen Investor wurde seitens der Gemeinde DOrpen
vereinbart, dass an den mal3geblichen Immissionsorten die zuldssigen Richtwerte
um mind. 10 dB (A) unterschritten werden. Der Investor hat diese Vorgaben fachlich
priufen lassen und stellt sicher, dass im baurechtlichen oder immissions-
schutzrechtlichen Genehmigungsverfahren eine Konfliktibsung hinsichtlich des
Belangs der Larmimmissionen erfolgt.

Die Planungen und Festsetzungen des Bebauungsplans erfolgen in Abstimmung mit
dem potentiellen Investor. Eine Umsetzung der Planungen kann in den
baurechtlichen oder immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren
sichergestellt werden.

1.5.5.2 Emissionen der Wehrtechnischen Dienststelle (WTD 91, Meppen)

Die Bauflachen befinden sich nahe der Wehrtechnischen Dienststelle. Die Anlage
besteht seit Jahrzehnten und die Immissionen sind als Vorbelastung anzuerkennen.
Die bei Erprobungs- und Versuchsschiel3en entstehenden und auf das Plangebiet
einwirkenden Schallimmissionen sind hinzunehmen. Diese Schiel3en finden
regelmaRig tags und auch nachts statt. Vorkehrungen gegen diese Larmimmissionen
sind nur in begrenztem Umfang, z. B. durch eine entsprechende Geb&udeanordnung
oder Grundrissgestaltung, mdoglich. Die Eigentimer sollen auf diese Sachlage
hingewiesen werden. Abwehranspriche gegen die Bundeswehr, den Betreiber des
Schiel3platzes, konnen daher diesbeziiglich nicht geltend gemacht werden.
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156 Bodenordnende MalRnahmen

Fur die Umsetzung der Planungen sind keine weiteren bodenordnenden
MalRnahmen erforderlich, da sich die Flachen im Eigentum der Gemeinde Ddrpen
bzw. des LK Emsland befinden.

1.5.7 Altlasten

Altablagerungen im Planbereich bzw. in der ndheren Umgebung, die eine Bebauung
verhindern bzw. beeinflussen, sind der Gemeinde nicht bekannt.

1.5.8 Denkmalpflege

Ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde im Plangebiet die eine Bebauung des
Plangebietes einschranken oder verhindern, sind der Gemeinde nicht bekannt.

159 Natur und Landschaft/Umweltbericht

Gem. 8§18 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist in der Bauleitplanung
Uber die Vermeidung und den Ausgleich von Eingriffen nach den Vorschriften des
BauGB zu entscheiden.

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes in seinen in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB bezeichneten
Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem BNatSchG) sind gem. 8§ 1a Abs. 3 BauGB
in der Abwéagung nach 81 Abs.7 BauGB zu bericksichtigen. Vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind gem. 8§ 15 Abs. 1 BNatSchG zu
unterlassen. In der Bauleitplanung ist hieriber gem. § 1la Abs. 3 BauGB im Rahmen
der Abwagung zu entscheiden.

Im vorliegenden Fall ist die kiinftige Nutzung nicht ohne einen Eingriff in Natur und
Landschaft zu verwirklichen, so dass es sich hier um einen unvermeidbaren Eingriff
handelt. Dieser ist entsprechend seiner Wertigkeit im Rahmen der Planung zu
berticksichtigen. Unvermeidbare Eingriffe sind gemald 8 15 Abs. 2 BNatSchG
vorrangig auszugleichen. In der Bauleitplanung ist auch hieriber gem. § 1a Abs. 3
BauGB im Rahmen der Abwagung zu entscheiden. Nahere Einzelheiten sind dem
Umweltbericht (Teil 1l dieser Begriindung) zu entnehmen.

Die darin vorgenommene Eingriffsbilanzierung stellt heraus, dass der durch die
Planung vorbereitete Eingriff aul3erhalb des Plangebietes ausgeglichen werden kann.

Die zur Umsetzung der Planungen erforderlichen Kompensationsflachen befinden
sich im Eigentum der Gemeinde Do6rpen und sind durch Eintragung in das
Grundbuch rechtlich gesichert.

Auf die Erstellung eines Landschaftspflegerischen Begleitplanes (LBP) wird
verzichtet, da dessen Inhalte in den Umweltbericht (Teil 1l zu dieser Begrindung)
aufgenommen wurden.
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Artenschutz

Zur Einstellung der artenschutzrechtlichen Belange wurde eine spezielle
artenschutzrechtliche Prifung durch ein Fachbiro erstellt.

Die Untersuchung ist als Anlage A zur Begriindung beigefiigt.

Zusammenfassend kommt das Gutachten zu folgendem Ergebnis:

.Die Verbotstatbestande gemal § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG werden durch
das geplante Vorhaben unter Berucksichtigung der definierten
Vermeidungsmalnahmen V1 bis V6 sowie der AusgleichsmalRnahmen Al und A2
nicht erfullt.

Bei allen Arten kann eine dauerhafte Gefahrdung der jeweiligen lokalen Populationen
unter Berlcksichtigung der definierten Ausgleichsmal3Bhahmen Al und A2
ausgeschlossen werden, so dass sich der Erhaltungszustand der Populationen in
ihrem natirlichen Verbreitungsgebiet nicht verschlechtern wird.*

Erforderliche Vorkehrungen um Gefahrdungen von Tier- und Pflanzenarten des
Anhangs IV der FFH-RL und von Vogelarten zu vermeiden oder zu mindern. Die
Ermittlung der Verbotstatbestande gemall 8 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG
erfolgt unter Berucksichtigung folgender Vorkehrungen:

+  VermeidungsmalRnahme V1: Notwendige Fall- und Rodungsarbeiten erfolgen
nicht in der Zeit vom 1. Méarz bis zum 30. September (siehe 8§39 Abs.5
BNatSchG) zur Vermeidung baubedingter Tétungen oder Verletzungen von
Gehdlzbrutern und Fledermé&usen unterschiedlicher Strukturen.

+ VermeidungsmalBnahme V2: Der Gehdlzeinschlag ist auf das unbedingt
erforderliche Ausmald zu reduzieren, um potenzielle Fortpflanzungs- und
Ruhestatten zu erhalten.

+ VermeidungsmalBnahme V3: Die Herrichtung des Baufeldes (wie das

Abschieben des Oberbodens) sowie notwendige Arbeiten im Seitenraum von
Wegen, Strafl’en und Graben erfolgen aul3erhalb der Brutzeit der auftretenden
bodenbriitenden Vogelarten (Zeitraum: 1. Marz bis 31. Juli) zur Vermeidung
baubedingter  Totungen oder  Verletzungen von Bodenbritern
unterschiedlicher Strukturen.
Sollten ErschlielBungsarbeiten auf3erhalb der vorgenannten Schutzzeiten
erforderlich sein, ist eine Begehung der Flache durch 0kologisches
Fachpersonal zwingend erforderlich (6kologische Baubegleitung). Sollten bei
der Begehung bodenbriitende Vogelarten vorgefunden werden, erfolgen die
Bauarbeiten nicht in dem vorgenannten Zeitraum.

+ VermeidungsmalRnahme V4: Lichtwirkungen auf wertvolle Gehdlzbereiche im
Westen und Norden des Geltungsbereiches sind durch geeignete Wahl der
offentlichen und privaten Beleuchtung des Industriegebietes und
entsprechende Festsetzungen im B-Plan zu vermeiden. Die Beleuchtung ist
SO zu gestalten, dass eine Ausleuchtung der angrenzenden Flachen
vermieden wird. Die Beleuchtung sollte ausschliel3lich von oben erfolgen und
so abgeblendet werden, dass kein direktes Licht zu den Seiten ausgestrahlt
wird. Eine Beleuchtung ist nur an Orten anzubringen, an denen sie gebraucht
wird, Bewegungsmelder und Dimmer kdnnen Energie einsparen und die
Lichtimmission reduzieren. Es sollten insektenfreundliche Lampen und
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Leuchtmittel verwendet werden, die eine Temperatur von 60°C nicht Gber- und
eine Wellenlange von 590 nm nicht unterschreiten. Ein Ausleuchten der
angrenzenden Geholzbestande ist nicht gestattet.

+ VermeidungsmalRnahme V5: Notwendige Arbeiten im Seitenraum von Wegen,
Stral3en und Graben erfolgen aul3erhalb der Brutzeit von Brutvogelarten der
Ruderalfluren, Brachen und Gewésser (insbesondere der Graben) zur
Vermeidung der Zerstorung von Gelegen (Zeitraum: 01. Marz bis 31. Juli).
Sollten Arbeiten im Seitenraum auf3erhalb der vorgenannten Schutzzeiten
erforderlich sein, ist eine Begehung der Flache durch 0kologisches
Fachpersonal zwingend erforderlich (6kologische Baubegleitung). Sollten bei
der Begehung bodenbriitende Vogelarten vorgefunden werden, erfolgen die
Bauarbeiten nicht in dem vorgenannten Zeitraum.

+  VermeidungsmalBnahme V6: Die Bauarbeiten zur Grabenverrohrung sind
durch eine Okologische Baubegleitung zu begleiten, um eine Verletzung oder
Totung von Individuen oder deren Entwicklungsformen auszuschliel3en.

Die vorgenannten Vermeidungsmalnahmen wurden als Hinweis in die
Bauleitplanunterlagen eingestellt.

Zur Wahrung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat des Eingriffsbereiches
sind folgende Ausgleichsmalinahmen erforderlich:

+ AusgleichsmaRnahme Al: Anlage von mind. 3ha Extensivgrinland
(einschliel3lich Feuchtgrinland und Blanken) im rdumlichen Zusammenhang
zu den betroffenen Lebensstatten der Arten Brachvogel, Kiebitz und
Feldlerche. Unmittelbare Betroffenheit in Form von der kompletten
Uberplanung von je einem Revier von Kiebitz und Feldlerche und einem
Teilrevier vom Brachvogel.

« AusgleichmalBhahme A2: Anlage einer mindestens 200 m langen und 5 m
breiten Feldhecke mit einzelnen Hochstammeichen im rdumlichen
Zusammenhang zu den betroffenen Lebensstéatten der Arten Goldammer und
Baumpieper. Zusatzlich zur reinen Pflanzflache sind beidseitig der Hecke
mind. 3 m breite Saumstreifen dauerhaft aus der Bewirtschaftung zu nehmen
und zu erhalten.

Die Anlage eines detaillierten MalRBnahmenplans und eine fachgerechte,
eventuell mit einem Monitoring begleitete Umsetzung der Mal3hahmen werden
empfohlen. Die 6kologische Funktion dieser Malinahme ist laut Leitfaden der
EU-Kommission zum strengen Artenschutz (Europdische Kommission 2007,
Kap. Il - Rn.74) eindeutig nachzuweisen. Es gilt mit einem angemessenen
Aufwand die Wirksamkeit der CEF-Malinahme durch Funktions- und
Stabilitatsnachweis zu bestatigen.

Die vorgenannten AusgleichsmalRnahmen zum Artenschutz sind Bestandteil der im
Umweltbericht (Teil 1l der Begrindung) beschriebenen und in den
Bauleitplanunterlagen festgesetzten externen AusgleichsmalRnahmen.
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1.6 Festsetzungen des Bebauungsplanes und Hinweise
1.6.1 Art der baulichen Nutzung

Die Flache des Plangebietes ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der
Samtgemeinde Dorpen als Industriegebiet ,GI* gemald § 1 Abs. 2 Nr. 10 BauNVO
dargestellt.

Gemall dem speziellen Bedarf wurde im Geltungsbereich des vorliegenden
Bebauungsplans folgende bauliche Nutzung gem. BauNVO festgesetzt:

- Industriegebiet gem. 8 9 BauNVO; diese Gebiete dienen ausschlie3lich der
Unterbringung von Gewerbebetrieben, und zwar vorwiegend solcher Betriebe,
die in anderen Baugebieten unzuléssig sind.

Eine Einschréankung der industriellen Nutzung im Plangebiet bezieht sich auf die
Errichtung von Einzelhandelsbetrieben und Handelsbetrieben mit Verkauf an
Endverbraucher, welche generell nicht zulassig sind.

1.6.2 Malf3 der baulichen Nutzung

Mit der Grundflachenzahl GRZ = 0,8 wird die flr Industriegebiete laut 8 17 BauNVO
zulassige Obergrenze ausgeschopft. Dies ist erforderlich, um eine wirtschaftliche
Beplanung der vorliegenden Flachen zu ermoglichen und eine Uberplanung von
zusatzlichen Flachen zu minimieren.

Auf Grund der Entfernung zum néchstgelegenen Wohngebiet und der vorhandenen
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch vorhandene industrielle/gewerbliche
Bebauung wird auf weitere Festsetzungen zur Regelung des Mal3es der baulichen
Nutzung (Geschossflachenzahl, Baumassenzahl, HoOhe baulicher Anlagen)
verzichtet. Durch den Verzicht auf weitere einschrédnkende Festsetzungen wird den
vorhandenen/zukinftigen Gewerbetreibenden ein hohes Mal} an gestalterischem
Spielraum Uberlassen.

Insofern wird eine kontinuierliche stadtebauliche Weiterentwicklung des
Gesamtgebietes gewabhrleistet.

1.6.3 Bauweisen und Baugrenzen

Gemal § 22 (4) BauNVO wird eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt. Es gilt
die offene Bauweise mit der Abweichung, dass Gebaudeldngen auch uber
50 m zul&ssig sind.

Durch die vorgenannten Festsetzungen werden eine einheitliche stadtebauliche
Ordnung sowie eine kontinuierliche Weiterentwicklung des Gesamtgebietes
gewabhrleistet.
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Textliche Festsetzungen

Windkraftanlagen (8 1 Abs. 5 BauNVO)

Im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplane s st die
Errichtung von Windkraftanlagen nicht zulassig.

Diese Festsetzung wurde getroffen, da die Samtgemeinde Ddrpen
ausreichend Flachen fur die Errichtung von Windparks ausgewiesen hat.

Generelle Festsetzungen zur Art der baulichen Nutz ~ ung (gem. § 1 Abs. 5 und
6 BauNVvO)

Ausschluss _von _ Betriebsleiterwohnungen (8 1 Abs. 6 iV.m.
8 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO)

Im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplane s st die
Errichtung von Wohnungen fur Aufsichts- und Bereits chaftspersonal
sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter auch a usnahmsweise nicht
zulassig.

Diese Festsetzung wurde getroffen, um die immissionsrechtlichen
Nutzungseinschrankungen zu minimieren und eine Ansiedelung von
industrietypischen Anlagen und Einrichtungen zu forcieren.

Ausschluss von sonstigen ausnahmsweisen Nutzungen (81 Abs. 6i.V.m.
8§ 9 Abs. 3 Nr. 2 BauNVQ)

Im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplane s sind Anlagen
fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitlich e und sportliche Zwecke
nicht zulassig.

Diese Festsetzung wurde getroffen um die immissionsrechtlichen
Nutzungseinschrankungen zu minimieren und eine Ansiedelung von
industrietypischen Anlagen und Einrichtungen zu forcieren.

Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben (8 1 Abs. 5i.V.m. Abs. 9 BauNVO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die Erric htung von
Einzelhandelsbetrieben und Handelsbetrieben mit Ver kauf an
Endverbraucher generell nicht zuléssig.

Diese Festsetzung dient einer geordneten Entwicklung und Ansiedelung von
Einzelhandelsbetrieben im Gemeindegebiet, sowie dem Schutz der
Ortszentren (Zentrale Versorgungsbereiche) umliegender Gemeinden und
Stadte.

Ausschluss von gewerblicher Tierhaltung (8 1 Abs. 5 i.V.m. Abs. 9
BauNVO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die Erric htung von
Einrichtungen und Anlagen fur die gewerbliche Tierh altung nicht
zulassig.
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Diese Festsetzung wurde getroffen um Nutzungseinschrankungen durch
Geruchsemissionen zu  minimieren und eine  Ansiedelung von
industrietypischen Anlagen und Einrichtungen zu forcieren.

3. Abweichende Bauweise
Es gilt die offene Bauweise mit der Abweichung, dass auch Gebaudeldngen
Uber 50 m zulassig sind.
Bei Gebduden von gewerblichen und industriellen Betrieben kdnnen
Gebaudeldangen von mehr als 50 m erforderlich werden.

1.6.5 Okologische Festsetzungen

1. Ersatzmal3nahmen aul3erhalb _ des Geltungsbereiches:

Flache 1:

Flache 2:

Flache 3:

Flache 4 :

Gemarkung
Flur:
Flurstick:
Grole:

Malnahme:

Gemarkung
Flur:
Flurstick:
Grole:

Malnahme:

Gemarkung
Flur:
Flurstick:
Grole:

MaRRnahme:

Gemarkung
Flur:
Flurstick:
Grole:

Umwandlung von Acker in
Anlage einer Blanke

Umwandlung von Acker in
Anlage zweier Blanken

Umwandlung von Acker in
Anlage einer Heckenstruktur

Rhede (Ems)
58

53/1

ca. 3,8 ha

Extensivgrunland,

Dorpen

1

39/12 (tlw.)
ca. 4,4 ha

Extensivgrunland,

Dorpen

18

11/10, 8/7, 7/10
ca. 2,2 ha

Extensivgrinland,

Rhede (Ems)

56

50/1

ca. 5,0 ha (GesamtgréRe ca. 12 ha)

Malnahme: Extensivierung des Grinlandes

Detaillierte Angaben zur Umsetzung der vorgenannten MalRnahmen kénnen dem
beigefliigten Umweltbericht als Teil 2 der Begrindung entnommen werden.
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1.6.6 Hinweise

a) Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frihgeschichtliche sowie
mittelalterliche oder frihneuzeitiche Bodenfunde (das konnen u. a. sein:
Tongefal3scherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Funde) gemacht werden, sind diese gemadl 8 14 Abs. 1 des Nieders.
Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und muissen der zustéandigen unteren
Denkmalschutzbehtérde oder dem  Niedersachsischen Landesamt fir
Denkmalpflege - Abteilung Arché&ologie - Stitzpunkt Oldenburg, Ofener Stral3e
15, Tel. 0441 / 205766-15 unverzuglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der
Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach 8§ 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum
Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

b) Baugrund
Es wird empfohlen, vor Beantragung der bauaufsichtlichen Genehmigung

Baugrunduntersuchungen vornehmen zu lassen.

Fur die geotechnische Erkundung des Baugrundes sind die allgemeinen
Vorgaben der DIN EN 1997-1:2014-03 mit den ergdnzenden Regelungen der DIN
1054:2010-12 und nationalem Anhang DIN EN 1997-1/NA:2010-12 zu beachten.
Der Umfang der geotechnischen Erkundung ist nach DIN EN 1997-2:2010-10 mit
erganzenden Regelungen DIN 4020:2010-12 und nationalem Anhang DIN EN
1997-2/NA:2010-12 vorgegeben. Vorabinformationen zum Baugrund kdnnen dem
Internet-Kartenserver des LBEG (www.lbeg.niedersachsen.de) entnommen
werden.

c) Brandschutz

Die Sicherstellung des Brand- und Feuerschutzes fir das Plangebiet wird von der
Freiwilligen Feuerwehr D6rpen gewébhrleistet.

Im Einvernehmen mit der Gemeinde, der Feuerwehr und der hauptamtlichen
Brandschau werden die Einrichtungen zur Loschwasserversorgung fur den
Brandfall (Zisternen, Hydranten, Ausstattung der Feuerwehr mit technischem
Geréat) festgelegt, von der Gemeinde Doérpen errichtet und unterhalten.

Die Vorgaben des DVGW-Arbeitsblattes W 405 werden bei der Umsetzung der
Loschwasserversorgung beachtet.

Zur Sicherstellung des abwehrenden Brandschutzes werden bei der Ausfihrung
folgende MalRnahmen bertcksichtigt:

1. Die erforderlichen StralRen werden vor Fertigstellung der Gebaude so
hergestellt, dass Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge ungehindert zu den
einzelnen Geb&uden gelangen kdnnen.

2. Fur Feuerwehreinsatze ist eine Loschwasserversorgung von 3200 |/min fur
mindestens 2 Stunden vorzusehen. Mindestens 50% der
Loschwasserversorgung ist durch vom Trinkwassernetz unabhéangige
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Loschwasserentnahmestellen z.B. aus dem Hafenbecken oder anderen
Wasserreservoiren sicherzustellen.

3. Die erforderlichen Hydranten werden in einem maximalen Abstand von 150 m
zu den einzelnen Gebauden errichtet.

d) Kampfmittelbeseitigung
Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.)
gefunden werden, ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das
Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landesamtes flr
Geoinformation und Landvermessung Niedersachsen (LGLN) zu benachrichtigen.

e) Emissionen der Wehrtechnischen Dienststelle (WTD 91, Meppen)

Das Plangebiet befindet sich in der Nahe des Schiel3platzes der WTD 91. Von
dem dortigen Erprobungsbetrieb gehen nachteilige Immissionen, insbesondere
Schiel3larm, auf das Plangebiet aus. Es handelt sich um eine
bestandsgebundene Situation mit ortsiiblicher Vorbelastung. Fur die in Kenntnis
dieses Sachverhaltes errichteten baulichen Anlagen kénnen gegen die Betreiber
dieses Platzes (WTD 91 Meppen) keinerlei Abwehr- und
Entschadigungsanspriiche geltend gemacht werden. Es wird empfohlen, den
Immissionen durch geeignete Gebaudeanordnung sowie durch bauliche
SchallschutzmalRnahmen zu begegnen.

Desweiteren wird darauf hingewiesen, dass Uber dem Plangebiet ein
Jettiefflugkorridor verlauft. Auch gegen die von dort ausgehenden mdéglichen
Immissionen kénnen keine Ersatzanspriche gelten gemacht werden.

f) Versorgungsleitungen
Die Lage der Versorgungsleitungen (Strom, Gas, Telekommunikation, Wasser,
Abwasser) ist den jeweiligen Bestandsplanen der zustandigen Versorgungs-
unternehmen zu entnehmen; die notwendigen Schutzvorkehrungen und
Nutzungsbeschrankungen sind zu beachten. Vor Beginn der Bauausfiihrung sind
mit den jeweiligen Leitungstragern die erforderlichen Abstimmungsgespréache zu
fuhren und der Beginn der Bauausfuhrung zu koordinieren.

g) Abfallentsorgung
Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den
abfallrechtlichen Bestimmungen sowie der jeweils gulltigen Satzung zur
Abfallentsorgung des Landkreises Emsland.
Trager der offentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.

h) Okologische Hinweise zum Artenschutz
Erforderliche Vorkehrungen um Gefahrdungen von Tier- und Pflanzenarten des
Anhangs IV der FFH-RL und von Vogelarten zu vermeiden oder zu mindern.

+ VermeidungsmalRnahme V1: Notwendige Fall- und Rodungsarbeiten erfolgen
nicht in der Zeit vom 1. Méarz bis zum 30. September (siehe 8§39 Abs.5
BNatSchG) zur Vermeidung baubedingter Tétungen oder Verletzungen von
Gehdlzbrutern und Fledermé&usen unterschiedlicher Strukturen.

+  VermeidungsmalBhahme V2: Der Gehdlzeinschlag ist auf das unbedingt
erforderliche Ausmald zu reduzieren, um potenzielle Fortpflanzungs- und
Ruhestatten zu erhalten.
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VermeidungsmalBnahme V3: Die Herrichtung des Baufeldes (wie das
Abschieben des Oberbodens) sowie notwendige Arbeiten im Seitenraum von
Wegen, Strafl’en und Graben erfolgen aul3erhalb der Brutzeit der auftretenden
bodenbriitenden Vogelarten (Zeitraum: 1. Marz bis 31. Juli) zur Vermeidung
baubedingter  Totungen oder  Verletzungen von Bodenbritern
unterschiedlicher Strukturen.

Sollten ErschlielBungsarbeiten auf3erhalb der vorgenannten Schutzzeiten
erforderlich sein, ist eine Begehung der Flache durch 0kologisches
Fachpersonal zwingend erforderlich (6kologische Baubegleitung). Sollten bei
der Begehung bodenbritende Vogelarten vorgefunden werden, erfolgen die
Bauarbeiten nicht in dem vorgenannten Zeitraum.

Vermeidungsmaflinahme V4: Lichtwirkungen auf wertvolle Gehdlzbereiche im
Westen und Norden des Geltungsbereiches sind durch geeignete Wahl der
offentlichen und privaten Beleuchtung des Industriegebietes und
entsprechende Festsetzungen im B-Plan zu vermeiden. Die Beleuchtung ist
SO zu gestalten, dass eine Ausleuchtung der angrenzenden Flachen
vermieden wird. Die Beleuchtung sollte ausschlief3lich von oben erfolgen und
so abgeblendet werden, dass kein direktes Licht zu den Seiten ausgestrahlt
wird. Eine Beleuchtung ist nur an Orten anzubringen, an denen sie gebraucht
wird, Bewegungsmelder und Dimmer kdnnen Energie einsparen und die
Lichtimmission reduzieren. Es sollten insektenfreundliche Lampen und
Leuchtmittel verwendet werden, die eine Temperatur von 60°C nicht Gber- und
eine Wellenlange von 590 nm nicht unterschreiten. Ein Ausleuchten der
angrenzenden Geholzbestande ist nicht gestattet.

VermeidungsmalRnahme V5: Notwendige Arbeiten im Seitenraum von Wegen,
Stral3en und Graben erfolgen aul3erhalb der Brutzeit von Brutvogelarten der
Ruderalfluren, Brachen und Gewasser (insbesondere der Graben) zur
Vermeidung der Zerstérung von Gelegen (Zeitraum: 01. Marz bis 31. Juli).
Sollten Arbeiten im Seitenraum auf3erhalb der vorgenannten Schutzzeiten
erforderlich sein, ist eine Begehung der Flache durch 0Okologisches
Fachpersonal zwingend erforderlich (6kologische Baubegleitung). Sollten bei
der Begehung bodenbriitende Vogelarten vorgefunden werden, erfolgen die
Bauarbeiten nicht in dem vorgenannten Zeitraum.

Vermeidungsmalnahme V6: Die Bauarbeiten zur Grabenverrohrung sind
durch eine Okologische Baubegleitung zu begleiten, um eine Verletzung oder
Totung von Individuen oder deren Entwicklungsformen auszuschliel3en.

i) Bauliche Nutzung

Fur diesen Bauleitplan gilt die Verordnung Uuber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132), die
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden

)

ISt.

Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften kénnen im Rathaus der
Samtgemeinde Dérpen, Bauamt Zimmer 408, eingesehen werden.
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k) Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig handelt gemal3 § 213 BauGB und 8 80 Abs. 3 NBauO, wer
vorsatzlich oder fahrlassig den Festsetzungen bzw. den drtlichen Bauvorschriften
des vorliegenden Bebauungsplanes zuwider handelt.
Als Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der im Bebauungsplan getroffenen
Festsetzungen bzw. Bauvorschriften.
Ordnungswidrigkeiten kénnen gemafld 8§ 213 Abs. 5 BauGB und 8§ 80 Abs. 5
NBauO mit Geldbul3en geahndet werden.

1.7 Flachenbilanz

Die Flachen des Bebauungsplanes gliedern sich wie folgt:

Flache des Geltungsbereiches ca. 34,29 ha
davon

Industriegebiet gem. § 9 BauNVO ca. 33,50 ha
Verkehrsflache gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB ca. 0,63 ha
Grunflache —Raumstreifen- gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB ca. 0,16 ha
1.8 Durchfuihrung der Planung und Kosten

Das Bauleitplanplanverfahren wird von der Gemeinde Ddrpen in Zusammenarbeit mit
der Verwaltung der Samtgemeinde Ddrpen sowie dem potentiellen Investor
durchgefuhrt.

AulBer den Planungskosten fallen Kosten fur die Herstellung der
ErschlieBungseinrichtungen (Anschlisse fur RW-, SW- Kanal, Zufahrten,) an.
Entsprechende Haushaltsmittel sind vorhanden, sodass die Umsetzung des
Bebauungsplans gewahrleistet ist.

1.9 Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Grundsétze des § 1a Abs. 2 BauGB in
der Abwagung zu berlcksichtigen. Danach soll mit Grund und Boden sparsam und
schonend umgegangen werden, dabei sind zur Verringerung der zuséatzlichen
Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Madoglichkeiten der
Entwicklung der Gemeinde, insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung und andere Mal3nahmen zur Innenentwicklung, zu nutzen
sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige MalR zu begrenzen.
Landwirtschaftlich, als Wald oder fur Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im
notwendigen Umfang umgenutzt werden.

Aus den Ausfuhrungen in dieser Begrindung ist zu entnehmen, dass den
vorgenannten Grundsatzen entsprochen wird.
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Teil 2 Umweltbericht

2.1 Einleitung
2.1.a Kurzdarstellung des |Inhalts und der wichtigst en Ziele des
Bauleitplans

Die Gemeinde Dorpen plant die Erweiterung der baulich nutzbaren Flachen im
Industriegebiet Dorpen.

Um die Ansiedelungen im Industriegebiet Dorpen zu forcieren, hat die Gemeinde
Doérpen mit einem international agierenden Immobilieninvestor fur Logistik- und
Industrieanlagen, einen Vertrag zur Akquise fur industrielle Ansiedelungen
geschlossen.

Uber diesen Investor sollen die Plangebietsflaichen (berregional angeboten und
vermarktet werden.

Es handelt sich hierbei um eine zusammenhéngende Flache von ca. 35 ha, welche
im Bedarfsfall um weitere ca. 35 ha erweitert werden kann.

Industriell nutzbare zusammenhangende Flachen in dieser GrofRenordnung sind
deutschlandweit zurzeit kaum noch zu finden.

Hieraus resultiert auch der hohe Flachenbedarf, welcher der geplanten Nutzung ftr
z.B Logistikzentren bzw. grof3flachigen Industrieanlagen geschuldet ist. Nach der
Mal3gabe des Investors ist eine grol3flachig bebaubare Industriegebietsflache, mit
maoglichen Erweiterungsoptionen, zwingend fur die geplante Akquise erforderlich.

Eine mogliche Bebauung des Plangebietes kann dem Bild 3 entnommen werden.

Ein weiterer Standortvorteil ist die optimale verkehrliche Anbindung an Stral3e, Bahn
und Wasser, dem sogenannten ,trimodalen System®. Der Umschlag vor Ort auf die
vorgenannten Transportsysteme kann Uber das Guterverkehrszentrum (GVZ),
welches von der Dorpener Umschlaggesellschaft (DUK) betrieben wird, erfolgen.

Die Flachen des Plangebietes befinden sich im Eigentum der Gemeinde Ddorpen
bzw. des LK Emsland und stehen fir eine kurzfristige Uberplanung zur Verfiigung.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der SG Doérpen ist die Flache als
Industriegebiet gem. 8 1 Abs. 2 Nr. 10 BauNVO dargestellt.

Gem. 8 1 Abs. 3 BauGB haben die Stddte, Samtgemeinden und Gemeinden
Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fiir die stddtebauliche Entwicklung
und Ordnung erforderlich ist.

Der Vorgabe des BauGB wird mit dieser Bauleitplanung gefolgt.

Der Forderung des § 1a BauGB nach sparsamen Umgang mit Grund und Boden wird
nachgekommen.

Alternative Standorte wurden nicht untersucht, da es sich um die Arrondierung bzw.
Verdichtung eines bebauten Bereiches handelt und somit die stadtebauliche
Entwicklung im Industriegebiet Dorpen forciert wird.
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2.1.a.1 Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Gr  und und Boden

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 89 liegt sudlich des Kiistenkanals
und dstlich des Stichkanal Dorpen. Die Flachen befinden sich somit im dstlichen
Bereich des Industriegebietes Dorpen.

Das Plangebiet umfasst:

% Flachen fur ,Industriegebiete” (GI) gem. § 9 BauNVO

% Verkehrsflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

% Grunflachen mit der Zweckbestimmung -Raumstreifen- gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16
BauGB

Diese landwirtschaftlich genutzte Produktionsflache (Acker) soll nun zukinftig mit der
baulichen Nutzung ,Industriegebiet (GI)* Gberplant werden.

Die folgenden Abbildungen zeigen die Biotoptypenkartierung und den Entwurf des
Bebauungsplans.
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T
Gemal § 2 der Verordnung dber die Ausarbeiung der Bauleilpline sowie die Darstall daes
Planinhals (PlanZV}) vom 18, Dezember 1000 (BGBI | 1991 S 58), die zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | 5. 1057) gedndert worden ist 1 V.m. der Baunutzungsverardnun;
Dérpenes Graben 9 <54 9

(BauMVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21 MNovember 2017 (BGBI. | S, 3786)
Art der baulichen Mutzung

(§ 8 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-. §§ 1 bis 11
der Baunutzungsverordnung -Baulvo-)

1 Industrisgebiete
Gl (§ 9 BauNVO)

Mal der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

08 Grundflachenzahl (GRZ)

Bauweise. Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

a Abweichende Bauweise

Baugrenze
Verkehrsflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Stralbenverkehrsfiachen

Sirall

ungs- und |
(§9 Abs.1 Nr.13 und Abs 6 BauGB)

—

EHreswissen

oberirdisch (110 kV Hochspannungsigilung)

—_———

unterirdisch (geplante Grabenverrohrung)
Grinfiachen

(§9 Abs. 1 Nr. 15und Abs. 6 BauGB)

Griinflachen

Zweckbestimmung: Raumstreifen

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbersiches
(5 9 Abs.7 BauGB)

|
Abbildung 5: Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 89
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Tabelle 1: Eingriffsprognose fiir den Planbereich

Berechnung des Flachenwertes der Eingriffs-/Ausglei chsflachen

Ist - Bestand Plangebiet

Biotoptyp Flache (m?) Bewertung/ m? Flachenwert (WE)
Acker (A) 315.343,00 1 315.343,00
StraRe (OVS) 6.584,00 0 0,00
befestigter Weg (OVW) 6.360,00 0 0,00
nahrstoffreicher Graben (FGR) 1.229,00 2 2.458,00
Strauch-Baumhecke (HFM),

Einzelbaum (HB), Baumgruppe 13.384,00 3 40.152,00
(HBE), Strauchgruppe (BE)

Summe 343.900.,00 Summe 357.953,00
Soll - Bestand Plangebiet

Biotoptyp Flache (m?) Bewertung/ m? Flachenwert (WE)
Gewerbegebiet (80% | 568.000,00 0 0,00
versiegelt)

Gewerbegebiet (20% 67.000,00 1 67.000,00
versiegelt)

StralBenverkehrsflache  (OVS)

(80% versiegelt) 5.040,00 0 0,00
StraRBenverkehrsflache  (OVS)

(20% unversiegelt) 1.260,00 0 0,00
Grunflachen

(zweckbestimmung 1.600,00 2 3.200,00
Gewasserunterhaltung -

Réaumstreifen)

Summe 343.900,00 | Summe 70.200,00

Kompensationsdefizit

-287.753,00 WE

Aufgrund der im Bebauungsplan festgesetzten Nutzungen mit den anteiligen
Versiegelungsflachen ergibt sich ein Kompensationsdefizit von ca. 287.797 WE. So

ergibt sich aus der

aktuellen Grundflachenzahl

von 0,8 ein maximaler

Versiegelungsgrad von bis zu 80 % (gem. 8 19 Abs. 4 BauNVO) des bebaubaren

Bereiches.

Der durch den Bebauungsplan Nr. 89 betroffene Geltungsbereich umfasst aktuell

folgende Nutzungen:

+« Landwirtschaftlich genutzte Flachen (Acker)

o
S

*

Verkehrsflachen
< Graben
< Geholze
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Zukunftig sollen im Bebauungsplan folgende Nutzungen festgesetzt werden:

% Flachen fur ,Industriegebiete” (GI) gem. § 9 BauNVO

% Verkehrsflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

s Grinflachen mit der Zweckbestimmung -Raumestreifen-
gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

Der Geltungsbereich mit einer Grol3e von ca. 34,3 ha ist in der Planzeichnung
dargestellt. Die Flur- bzw. Flurstiicksnummern gehen aus der Planunterlage hervor.

Die Uberplanung von Biotopstrukturen und Versiegelung gilt es, funktions- und
sachgerecht zu kompensieren.

2.1.b Umweltschutzziele aus  Ubergeordneten  Fachgese tzen und
Fachplanen und deren Berucksichtigung
2.1.b.1 Fachgesetze

Baugesetzbuch (BauGB) / Bundesnaturschutzgesetz (BN  atSchG)

Fur das Bauleitplanverfahren ist die Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m.
8§18 Abs.1 des BNatSchG heranzuziehen. Auf die Erstellung eines
Landschaftspflegerischen Begleitplanes (LBP) wurde verzichtet. Dementsprechende
Aussagen werden innerhalb dieses Umweltberichtes getroffen.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Bezogen auf die zu berticksichtigenden Immissionen ist das
Bundesimmissionsschutzgesetz zu beachten. Daneben gelten die Richtwerte der
technischen Anleitungen (hier TA-Larm und TA-Luft, GIRL) sowie die
Orientierungswerte der DIN 18005.

Niedersachsisches Wassergesetz (NWG) / Wasserhausha  Itsgesetzt (WHG)

In Bezug auf vorhandene Grédben sowie bei Einleitung von unbelastetem
Oberflachenwasser in ein Gewdasser bzw. in das Grundwasser sind das NWG bzw.
die Ausfuhrungen des WHG in ihrer jeweils aktuellen Fassung zu bericksichtigen.

2.1.b.2  Fachplanungen

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Angaben zu den Zielen der Raumordnung und Landesplanung sind dem Regionalen
Raumordnungsprogramm des Landkreises Emsland (RROP 2010) zu entnehmen.
Entsprechende Ausfiihrungen kénnen der Begriindung entnommen werden.

Landschaftsrahmenplan (LRP)
Der Landschaftsrahmenplan (LRP 2001) des Landkreises Emsland enthalt fir den
Planbereich keine besonderen Festlegungen.

Flachennutzungsplan (FNP)
Das Plangebiet ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde
Dorpen als Industriegebiet ,GI“ gem. 8§ 1 Abs. 2 Nr. 9 BauNVO dargestellt.
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2.2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umwe  ltauswirkungen
(gem. Anlage 1 Nr. 2a Bestandaufnahme, 2b Prognose, 2c
Maflinahmen, 2d und 2e zum BauGB)

2.2.a Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte de s derzeitigen

Umweltzustandes (Basisszenario)

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im heutigen Zustand
werden nachfolgend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die
besondere Empfindlichkeit von Umweltmerkmalen gegeniber der Planung
herauszustellen und Hinweise auf die Berlcksichtigung im Zuge der planerischen
Uberlegungen zu geben. AnschlieRend wird die mit der Durchfiihrung der Planung
verbundene Veranderung des Umweltzustandes in Zusammenfassung der
Fachgutachten, die im Zuge der Umweltprifung als erforderlich bestimmt wurden,
dokumentiert und bewertet. Die mit der Planung verbundenen Umweltauswirkungen
sollen deutlich herausgestellt werden, um anschlie@end MalRnahmen zur
Vermeidung, Verringerung und zum  Ausgleich erheblich negativer
Umweltauswirkungen abzuleiten.

2.2.a.1 Tiere

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 89 wurde eine
artenschutzrechtliche Prifung (saP) durchgefiihrt. Diese liegt als Anlage bei.
Die Ausfuhrungen der saP werden folgend aufgeflhrt.

Avifauna

Im Rahmen der Brutvogelerfassung zur saP (2020) wurden insgesamt 46 Vogelarten
im UG festgestellt. 34 Arten wurden als Brutvogel nachgewiesen, wobei bei den
Arten Nilgans, Stockente, Kiebitz, Buntspecht und Amsel Brutnachweise gelangen.
Da die Erfassungen erst im Mai begannen, wurden zusatzlich 17 weitere potenziell
vorkommende Arten benannt und abgehandelt.

Als streng geschitzte Arten wurden Wiesenweihe, Mausebussard, Teichhuhn,
Kiebitz, Brachvogel und Turmfalke nachgewiesen. Weitere potenziell vorkommende
streng geschutzte Arten sind Waldohreule, Eisvogel und Blaukehlchen. Gefahrdete
Arten und Arten der Vorwarnliste wurden in den Gehdlzstrukturen, aber auch im
Offenland mit Brutrevieren nachgewiesen. Hier wurden die Arten Baumpieper,
Blasshuhn, Brachvogel, Feldlerche, Gartengrasmiicke, Gartenrotschwanz,
Goldammer, Grauschnapper, Kiebitz, Stieglitz und Teichhuhn als Brutvogel kartiert.
Auf der Vorhabensflache konnten einige Brutvorkommen ermittelt werden. Weitere
potenziell vorkommende gefahrdete Arten sind Kuckuck, Waldohreule, Eisvogel,
Kleinspecht, Turmfalke, Nachtigall, Trauerschnapper und Bluthanfling.

Als regelméaliiig auftretende Gastvogelart nach EU-Vogelschutzrichtlinie, welche auf
bestimmte  Rastgebiete angewiesen bzw. far die wertvolle Bereiche
(Gastvogellebensrdume) in Niedersachsen herausgestellt sind (siehe Artenliste zur
Bewertung von Gastvogellebensrdumen In: Informationsdienst Naturschutz
Niedersachsen 6/97 bzw. Vollzugshinweise fur Arten und Lebensraumtypen (NLWKN
2009, NLWKN 2010)), sind Graugans, Stockente, Reiherente, Graureiher, Kormoran,
Wiesenweihe, Blasshuhn, Austernfischer, Kiebitz, Brachvogel, Lachmowe,
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Saatkrahe, Feldlerche und Gartenrotschwanz zu nennen. Weitere potenziell
vorkommende  Gastvogelarten sind  Eisvogel, Blaukehlchen, Nachtigall,
Schwarzkehlchen und Schafstelze.

Fledermause

Bei der Erfassung der Fledermduse wurde ein Methodenmix aus
Detektoruntersuchungen, Horchboxen und Netzfangen gewahlt, um das
Artenspektrum mdoglichst gut zu erfassen und den Status von Arten im Gebiet
festzustellen.

Es wurden die Arten Wasserfledermaus, Kleine Bartfledermaus, Teichfledermaus,
Zwergfledermaus, Rauhautfledermaus, Braunes Langohr, Grol3er Abendsegler,
Kleinabendsegler, Breitfligelfledermaus und die Gattung Myotis festgestellt.

Bei den Netzfangen wurden sieben Tiere von sechs verschiedenen Arten gefangen
(Kleine Bartfledermaus, Wasserfledermaus, Zwergfledermaus, Teichfledermaus,
GrolRRer Abendsegler und Rauhautfledermaus).

Die Horchboxen und Detektorbegehungen ermittelten eine eher als gering
einzustufende Aktivitatsdichte. Starkere Jagdaktivitdten wurden nur in der Nahe des
Kistenkanals festgestellt.

Weitere Arten

Im Rahmen der Erfassungen wurde auch auf das Vorkommen von Tierarten aus
anderen Gruppen geachtet. Streng geschutzte Arten aus anderen Tiergruppen oder
entsprechende Pflanzenarten wurden nicht festgestellt. Auf eine ausfuhrliche
Auflistung und Darstellung der festgestellten weit verbreiteten Arten wird verzichtet.

Die notwendigen MaRRnahmen der saP wurden nachrichtlich in den Umweltbericht
tubernommen. Diese sind:

+ VermeidungsmalRnahme V1: Notwendige Fall- und Rodungsarbeiten erfolgen
nicht in der Zeit vom 1. Méarz bis zum 30. September (siehe 8§39 Abs.5
BNatSchG) zur Vermeidung baubedingter Tétungen oder Verletzungen von
Gehdlzbrutern und Fledermé&usen unterschiedlicher Strukturen.

+ VermeidungsmalBnhahme V2: Der Gehdlzeinschlag ist auf das unbedingt
erforderliche Ausmald zu reduzieren, um potenzielle Fortpflanzungs- und
Ruhestatten zu erhalten.

+ VermeidungsmalBnahme V3: Die Herrichtung des Baufeldes (wie das
Abschieben des Oberbodens) sowie notwendige Arbeiten im Seitenraum von
Wegen, StrafRen und Graben erfolgen aul3erhalb der Brutzeit der auftretenden
bodenbritenden Vogelarten (Zeitraum: 1. Marz bis 31. Juli) zur Vermeidung
baubedingter  T6tungen oder  Verletzungen von Bodenbritern
unterschiedlicher Strukturen.

+  VermeidungsmalRnahme V4: Lichtwirkungen auf wertvolle Gehdlzbereiche im
Westen und Norden des Geltungsbereiches sind durch geeignete Wahl der
offentlichen und privaten Beleuchtung des Industriegebietes und
entsprechende Festsetzungen im B-Plan zu vermeiden. Die Beleuchtung ist
SO zu gestalten, dass eine Ausleuchtung der angrenzenden Flachen
vermieden wird. Die Beleuchtung sollte ausschliel3lich von oben erfolgen und
so abgeblendet werden, dass kein direktes Licht zu den Seiten ausgestrahlt
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wird. Eine Beleuchtung ist nur an Orten anzubringen, an denen sie gebraucht
wird, Bewegungsmelder und Dimmer kdnnen Energie einsparen und die
Lichtimmission reduzieren. Es sollten insektenfreundliche Lampen und
Leuchtmittel verwendet werden, die eine Temperatur von 60°C nicht Gber- und
eine Wellenlange von 590 nm nicht unterschreiten. Ein Ausleuchten der
angrenzenden Geholzbestande ist nicht gestattet.

+  VermeidungsmalRnahme V5: Notwendige Arbeiten im Seitenraum von Wegen,
Stral3en und Grében erfolgen aufRerhalb der Brutzeit von Brutvogelarten der
Ruderalfluren, Brachen und Gewasser (insbesondere der Graben) zur
Vermeidung der Zerstdorung von Gelegen (Zeitraum: 01. Marz bis 31. Juli).

+ VermeidungsmaBnahme V6: Die Bauarbeiten zur Grabenverrohrung sind
durch eine Okologische Baubegleitung zu begleiten, um eine Verletzung oder
Totung von Individuen oder deren Entwicklungsformen auszuschlief3en.

+ AusgleichsmalRnahme Al: Anlage von mind. 3ha Extensivgrinland
(einschlie3lich Feuchtgrinland und Blanken) im rdumlichen Zusammenhang
zu den betroffenen Lebensstatten der Arten Brachvogel, Kiebitz und
Feldlerche. Unmittelbare Betroffenheit in Form von der kompletten
Uberplanung von je einem Revier von Kiebitz und Feldlerche und einem
Teilrevier vom Brachvogel.

+ AusgleichmalBhahme A2: Anlage einer mindestens 200 m langen und 5 m
breiten Feldhecke mit einzelnen Hochstammeichen im rdumlichen
Zusammenhang zu den betroffenen Lebensstéatten der Arten Goldammer und
Baumpieper. Zusatzlich zur reinen Pflanzflache sind beidseitig der Hecke
mind. 3 m breite Saumstreifen dauerhaft aus der Bewirtschaftung zu nehmen
und zu erhalten.

Die Anlage eines detaillierten MalRnahmenplans und eine fachgerechte,
eventuell mit einem Monitoring begleitete Umsetzung der Mal3hahmen werden
empfohlen. Die 6kologische Funktion dieser Malinahme ist laut Leitfaden der
EU-Kommission zum strengen Artenschutz (Europaische Kommission 2007,
Kap. Il - Rn.74) eindeutig nachzuweisen. Es gilt mit einem angemessenen
Aufwand die Wirksamkeit der CEF-MalRnahme durch Funktions- und
Stabilitatsnachweis zu bestatigen.

2.2.a.2 Pflanzen, Biotoptypen

Anhand des ,Kartierschlussel flr Biotoptypen in Niedersachsen®, herausgegeben
vom Niedersédchsischen Landesbetrieb fur Wasserwirtschaft, Kisten- und
Naturschutz (NLWKN 2020), wurden die einzelnen Biotoptypen bestimmt und nach
dem niedersachsischen Stadtetag- Modell (= Arbeitshilfe zur Ermittlung von
Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen in der Bauleitplanung, Stand 2013) bewertet
(Werteinheiten (WE)). Zudem wurden greifbare Informationsquellen hinzugezogen.
Eine vegetationskundliche Detailkartierung wurde nicht durchgefihrt.

Aus der folgenden Tabelle geht die Bestandssituation hervor.
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Tabelle 2:  Ist- Bestand im Plangebiet

Ist - Bestand Plangebiet

Biotoptyp Flache (m2) Bewertung/ m2 Flachenwert (WE)
Acker (A) 315.343,00 1 315.343,00
Stral3e (OVS) 6.584,00 0 0,00
befestigter Weg (OVW) 6.360,00 0 0,00
nahrstoffreicher Graben (FGR) 1.229,00 2 2.458,00
Strauch-Baumhecke (HFM),

Einzelbaum (HB), Baumgruppe 13.384,00 3 40.152,00
(HBE), Strauchgruppe (BE)

Summe 342.900,00 Summe 357.953,00

Aus der tabellarischen Auflistung der Bestandssituation / Biotoptypen und der
vorgenommenen  Bewertung ergibt sich eine  Gesamtwertigkeit  von
357.953 Werteinheiten (WE).

2.2.a.3 Flache (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

In 81 Abs.6 Nr.7a BauGB sind die Begriffsbestimmungen enthalten. Neu
aufgenommen wurde als Schutzgut die ,Flache“. Die Notwendigkeit zur
Untersuchung des Flachenverbrauchs war als Teilaspekt des Schutzgutes ,Boden*
zwar bereits bisher Gegenstand der Umweltuntersuchungen, durch die ausdrickliche
Einbeziehung in den Schutzgiterkatalog soll das Schutzgut ,Flache” aber eine
starkere Akzentuierung erfahren.

Das Schutzgut ,Flache ist ein endliches Gut, d. h. mit steigendem Flachenverbrauch
geht Lebensraum sowie land- und forstwirtschaftliche Produktionsflache dauerhaft
verloren. Deshalb ist ein wichtiges Vermeidungs- und Minimierungsgebot, den
Flachenverbrauch und im vorliegenden Fall die Versiegelung auf ein Minimum zu
reduzieren.

Aus der folgenden Abbildung geht hervor, dass die Bodenversiegelung im Plangebiet
gering ist und sich weiterhin der Versiegelungsgrad fiir das gesamte Gemeindegebiet
zwischen > 5 und 10 % beweqgt.
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Abbildung 6: Grad der Bodenversiegelung in den Géme inden, ohne Mal3stabsangabe (Quelle: NIBIS 2020)

2.2.a.4 Boden (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Der Boden nimmt mit seinen vielfaltigen Funktionen eine zentrale Stellung im
Okosystem ein. Neben seiner Funktion als Standort der natirlichen Vegetation und
der Kulturpflanzen weist er durch seine Filter-, Puffer- und Transformationsfunktionen
gegenuber zivilisationsbedingten Belastungen eine hohe Bedeutung fir die Umwelt
des Menschen auf.

Gemal 8 1a Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam umzugehen, wobei zur
Verringerung der

zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche
Nutzungen die Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch

Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Malinhahmen zur
Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu
begrenzen sind.

Nach dem NIBIS-Kartenserver des Landesamtes fur Bergbau, Energie und Geologie,

Bodenkunde, Bodentlbersichtskarte 1:50.000, stellen sich die bodenkundlichen
Gegebenheiten innerhalb des Plangebietes wie folgt dar:
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Bodenlandschaft (BL)
Talsandniederungen
BodengroBlandschaft (BGL)
Talsandniederungen und Urstromtaler
Bodenregion (BR)
GEEST
Bodentyp BK50

Bodentyp: G-P3

Bodentyp-Klartext: Mittlerer Gley-Podsol
Geotyp: flqw)

Nutzung A

Mittlerer Grundwasserhachstand: 7 dmu. GOF
Mittlerer Grundwassertiefstand: 16 dmu. GOF
Fl5chennummer: 394931

Nummer der Kartiersinheit: 100846

Bodenlandschaft (BL)
Talsandniederungen

BodengroRlandschaft (BGL)
Talsandniederungen und Urstromtaler

Bodenregion (BR)

GEEST

Bodentyp BKS0

Bodentyp: P3

Bodentyp-Klartext: Mittlerer Podsol

Geotyp: Salqw)//flaw)

Mutzung: A

Mittlerer Grundwasserhochstand: 16 dmu. GOF

Flachennummer: 574935
Nummer der Kzrtierainhait 100908

/] (=
]

ca. Geltungsbereich des
Bebauungsplan Nr. 89

Abbildung 7: Bodenart, ohne MalRstabsangabe

Bodenkarte (BK50)

(NTBTS ZUZUj

Wird ein Boden durch verschiedenfarbige Kastchen beschrieben, tritt dieser Bodentyp in unterschiedlichen Tiefstufen (flach, mittel, hoch) auf.
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Abbildung 8:
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Deichlinien
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|:| Moore und laguniire Ablagerungen
E Auenablagerungen
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|:| Talsandniederungen

D Fluviatie und glazifluviatie Ablagerungen
|:[ Lehmgebiete

D Diinen und Flugsande

|:| Sandisssgebista

|:| Lsssgebiete

E Karbonatsteingebiete

- Silkatsteingebiete
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- Basenreiche Siikalgesteing
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- Braunkohiegebiote

|:| Anthropogen Gbarpragte Gebiste (chna Zuordnung)
I:l Ohne Zuordnung
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Legende der Bodenkarte (BK50) (NIBIS 2020)

Bodenlandschaft (BL)

Talsandniederungen
BodengroBlandschaft (BGL)

Talsandniederungen und Urstromtsler
Bodenregion (BR)

GEEST
Bodentyp BK30

Bodentyp: G4

Bodentyp-ilartext: Tiefer Gley

Geotyp: flgw)

Nutzung: A

Sonstiges: gepflister ehemaliger Erdmoorsley,

Torfreste im Ap

Mittlerer Grundwasserhochstand: 5 dmu. GOF

Mittlerer Grundwassertiefstand: 11dmu. GOF

Flachennummer: 489222

Nummer der Kartiereinheit 105046

BodengroBlandschaften (BGL)

[ | Mordsoainsein

[ waten

[ | kustenmarschen

[ ] Auen und Nederterrassen

\:’ Talsandnisderungen und Urstromiier
[ Moore der Geest

\:l Geestplatien und Endmeranen
[ sordenvoriana

[ Lossnonce

[ Lossbecten

D Hohenziige

- Submentanes Mittelgebirge (Oberharz)
- Montanes Mittelgebirge (Hochharz)
E Anthropegen Uberpragte Gebiete {ohne Zuordnung)
l:l Ohne Zuordnung

‘Ohne bodeniandschaftiche Zuordnung

Bodenregionen (BR)

[ | ustenhokozan

[ | Fussienaschafien

[ ]ceest

:| Bergvoriand

D Bergland

- Mittelgebirge( HARZ)

E Anthropogen Uberprigle Gebiate

Ohne Zuordnung

Im Plangebiet kommt als Bodentyp ,Mittlerer Gley-Podsol”, ,Mittlerer Podsol* und

~riefer Gley“ vor.

Als Schutzwirdiger Boden werden It. Datenserver fur den Planbereich ,BFR 5 Béden
mit &ulRerst hoher Ertragsfahigkeit* dargestellt.

Die folgende Abbildung zeigt einen Auszug aus der Karte mit den schutzwirdigen

bzw. seltenen Bdden.
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Abbildung 9: Auszug aus der Bodenkarte "seltene Bod en", ohne MaR3stabsangabe (NIBIS 2020)

2.2.a5 Wasser (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel einer nachhaltigen
Entwicklung i.S.v. 81 Abs.5 BauGB so zu bericksichtigen, dass auch
nachfolgenden Generationen ohne Einschrankungen alle Optionen der
Gewassernutzung offenstehen. Beim Schutzgut Wasser sind die Bereiche
Grundwasser und Oberflachenwasser zu unterscheiden. Grundséatzlich zéahlt Wasser
zu der unbelebten Umweltsphére. Gleichwohl ist Wasser elementarer Bestandteil
des Naturhaushaltes. Seine Funktionen als Lebensraum und -grundlage,
Transportmedium, klimatischer Einflussfaktor und landschaftspragendes Element
sind nachhaltig zu sichern (81 BNatSchG). Entsprechend heilst es im
Wasserhaushaltsgesetz (8 1 WHG): ,Zweck dieses Gesetzes ist es, durch eine
nachhaltige Gewasserbewirtschaftung die Gewasser als Bestandteil des
Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fir Tiere und
Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schiitzen.” Die Basis fur die Bearbeitung des
Schutzgutes Wasser sind Informationen des NIBIS® - Kartenserver des LBEG
(www.lbeqg.niedersachsen.de).

2.2.a.5.1 Grundwasser

Dem Kartenserver ist zu entnehmen, dass sich das Plangebiet auf einem
Porengrundwasserleiter befindet.

Bei einer Gelandehéhe von ca. 5,5 - 6 m 0. NN, einer Lage des Grundwassers
zwischen > 5 m bis 7,5 m 4. NN besteht eine geringe Grundwasseruberdeckung. In
Kombination mit der hohen Durchlassigkeit der Bdden besteht eine geringe
Grundwassergefahrdung, wobei die Grundwasserneubildung mit einem Wert im
Bereich von 50 - 400 mm/a angegeben wird.
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dem Hintergrund der

Empfindlichkeitsbewertung wird eine geringe
Empfindlichkeit fur das Grundwasser herausgestellt.

Aus den folgenden Abbildungen geht die Bestandssituation des Schutzgutes
Grundwasser hervor.
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Abbildung 12:  Grundwasserneubildung, ohne MaRRstabsa

ngabe (NIBIS 2020)
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Abbildung 13: Lage der Grundwasseroberflache, ohne

MaRstabsangabe (NIBIS 2020)

2.2.a.5.2 Oberflachengewasser / anfallendes Oberfla chenwasser

Das im Plangebiet anfallende Oberflachenwasser soll gesammelt und anschlie3end

gedrosselt dem 0stlich des Plangebietes verlaufenden ,Dérpener Graben* (Gew. Il
Ordnung) zugefihrt werden.

Flachen fur die Ruckhaltung des Oberflachenwassers werden im Bebauungsplan
nicht festgesetzt. Die Konzeption zur Oberflachenentwéasserung wird entsprechend
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der geplanten konkreten baulichen Mal3hahmen
Investor/Grundstiickseigentimer/Betriebsinhaber erstellt. Dies gilt auch fir die

Erstellung des zugehdrigen  wasserrechtlichen  Antrags gemafl  dem
Wasserhaushaltsgesetz (WHG). Aus dem Bild 3 kann entnommen werden dass ein

internes Entwasserungssystem mit Regenrtickhaltebecken, Grundlage der internen
Planungen ist. Die Antragserstellung ist parallel zum Baugenehmigungsverfahren
vorgesehen.

von dem privaten

Im Zuge der Herstellung der Erschlieliungsanlagen ist eine teilweise Verrohrung des
.Dorpener Grabens” erforderlich. Eine Festlegung der Verrohrungsstrecken kann erst
nach der Vorlage der technischen Erschlielungsplanung, mit Festlegung der
Stral3entrassen, erfolgen. Aus diesem Grund st die Erstellung einer
wasserrechtlichen Erlaubnis zur teilweisen Verrohrung eines Gewassers Il. Ordnung
erst im Zusammenhang mit dieser Planung mdglich. Die Umsetzung der Planung ist
durch diese Vorgehensweise nicht beeintréchtigt, da eine ausreichend grof3e

Verkehrsflache zur Erstellung der verkehrlichen ErschlieBung in die Planung
eingestellt wurde.

Das Plangebiet gehdrt zum Einzugsgebiet der ,Haardever*.
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Abbildung 14: Abgrenzung des Einzugsgebietes ,Haarde ver“, ohne MaRstabsangabe (NLWKN 2020)
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ca. Geltungsbereich des
Bebauungsplan Nr. 89

MaBstabEangabe (NLWKN 2020)

B Lo
D B
Abbildung 15: Darstellung des Gewassernetzes, ohne

2.2.a.6  Luftund Klima (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauG B)

Klimatisch gesehen, ist das Plangebiet der maritim-subkontinentalen Flachlandregion
zuzuordnen. Die mittelfeuchte Witterung mit Jahresniederschlagen im Mittel von 650
— 700 mm und einer mittleren Jahresdurchschnittstemperatur von 8,4 °C weist eine
klimatische Wasserbilanz mit einem mittleren Uberschuss von 200 bis 300 mm/Jahr
auf. Die Vegetationszeit ist im Mittel bis ca. 220 Tage/Jahr lang.

Allgemein lasst sich sagen, dass als Vorbelastung des Raumes aus Sicht des
Schutzgutes Klima / Luft die westlich verlaufende BundesstralRe 70 zu nennen ist.

2.2.a.7 Landschaft (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Das Plangebiet gehort Ubergeordnet zur naturraumlichen Landschaftseinheit
-Emslandische Kistenkanalmoore”. Im Landschaftsrahmenplan wird diese wie folgt
beschrieben:

-Emslandische Kustenkanalmoore (2.1)

Die westliche Begrenzung dieser Landschaftseinheit wird auf ganzer Lange von Nord
nach Sud durch die Grenze zu den Niederlanden markiert.

Die norddstliche Landschaftseinheit des Landkreises war gepragt durch die
Hochmoore des Nordhimmling. Resthochmoore und unter dem EinfluR des
Menschen veranderte Hochmoorstandorte sind die bestimmenden Elemente dieser
Landschaftseinheit. Eingestreut, vor allem um Esterwegen, finden sich einige Geest-
Inseln. Parallel zum Emstal erstrecken sich grundwasserbeeinflu3te Talsandplatten,
die teilweise mit Flugsand uberlagert sind. In den Niederungen der Talsandplatte und
entlang kleiner Bache haben sich Niedermoore entwickelt.
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Die Hochmoorflachen unterliegen, bedingt durch die unterschiedlichen
Kultivierungsverfahren, unterschiedlicher Nutzung. Auf Sandmischkulturen wird
Ackerbau betrieben, aus der Deutschen Hochmoorkultur hervorgegangene Bereiche
werden als Grinland bewirtschaftet. Andere Flachen sollen sich zu Hochmoor oder
hochmoorahnlichen Okosystemen regenerieren, wieder andere befinden sich noch in
Abtorfung.

Die Niedermoore werden als Grinland genutzt, sofern sie nicht ackerfahig gemacht
wurden. Die grundwasserbeeinfluf3ten Talsandflachen sind durch
Entwasserungssysteme ganzjahrig trocken und werden als Acker oder
Intensivgrinland bewirtschaftet. Durch die Absenkung des Grundwassers sind diese
Boden deflationsgefahrdet. Die héchsten Erhebungen dieser Landschaftseinheit, die
Geest-Inseln, waren von jeher besiedelt. Der hdchste Punkt liegt mit 9 m NN im
Esterweger Busch.”

Der Bereich des Plangebietes ist eben. Bei der vorliegenden Planung handelt es sich
um die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 89 mit dem Ziel, die landwirtschaftlich
genutzte Flache mit der baulichen Nutzung ,Industriegebiet* (Gl) gem. 8§ 9 BauNVO
zu Uberplanen. Eine erhebliche Veranderung des Landschaftsbildes ergibt sich durch
die Planung, da einer Freiflache eine Bebauung zugefuhrt werden soll. Da die
Planflache weiterhin im Stden durch die StraB3entrasse des Riskenweges begrenzt
wird und die Planflache an einem bebauten Bereich liegt, ist der Eingriff in das
Landschaftsbild als relativ gering herauszustellen und durch eine multifunktionale
Kompensationsplanung kompensierbar.

Die folgende Abbildung zeigt ein Luftbild vom Planbereich sowie der unmittelbaren
Umgebung.

¥

Abbildung 16: Luftbild vom Planbereich des Bebauungsplans Nr. 89, ohne Maf3stabsang abe (NLWKN
2020)
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Die Bedeutung des Betrachtungsraumes fir das Schutzgut Landschaftsbild wird mit
.mittel* beurteilt. Es sind Landschaftsbildeinheiten, deren naturraumtypische
Eigenarten weitgehend Uberformt oder zerstort worden sind, anzutreffen. Der
Landschaftscharakter ist durch die intensive menschliche Nutzung tberformt bzw.
vorbelastet.

Die Uberplanung der Ackerflache mit der baulichen Nutzung Industriegebiet (Gl)
gem. 8 9 BauNVO bietet eine wirtschaftliche Entwicklungsperspektive und
Standortsicherung fur die Gemeinde Dorpen.

2.2.a.8 Biologische Vielfalt (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Seit der UNCED-Konferenz von Rio de Janeiro (,Earth Summit®) haben mittlerweile
191 Staaten die ,Konvention zum Schutz der biologischen Vielfalt* unterzeichnet. Die
rechtliche Umsetzung der Biodiversitatskonvention in deutsches Recht erfolgte im
Jahr 2002 zunachst durch die Aufnahme des Zieles der Erhalt und Entwicklung der
biologischen Vielfalt in die Grundsétze des Naturschutzes und der Landschaftspflege
in das Bundesnaturschutzgesetz, seit 2010 als vorangestelltes Ziel in 8 1 Abs. 1
Nr. 1 BNatSchG.

Die Biologische Vielfalt oder Biodiversitat umfasst nach der Definition der Konvention
die ,Variabilitdt unter lebenden Organismen jeglicher Herkunft, darunter unter
anderem Land-, Meeres- und sonstige aquatische Okosysteme und die 6kologischen
Komplexe, zu denen sie gehdren“. Damit beinhaltet der Begriff der Biologischen
Vielfalt sowohl die Artenvielfalt als auch die Vielfalt zwischen den Arten sowie die
Vielfalt der Okosysteme. Mit der innerartlichen Vielfalt ist die genetische Vielfalt
einbezogen, die z. B. durch Isolation und Barrieren von und zwischen Populationen
eingeschrankt werden kann.

Wie die bisherigen Ausfiihrungen der Kapitel 2.a.1 und 2.a.2 zu den Schutzgitern
Tiere und Pflanzen verdeutlichen, stellt das durch erhebliche Uberformungen
gepragte Plangebiet aktuell nur fir vergleichsweise wenige und tberwiegend sehr
haufige Arten einen geeigneten Lebensraum dar. Entsprechend gering ist seine
aktuelle Bedeutung fur die Biologische Vielfalt. Endemische Arten, d. h.
ausschlief3liche Vorkommen von Pflanzen oder Tieren in einem begrenzten Gebiet,
sind im Planbereich und deren unmittelbarer Umgebung nicht vertreten.

2.2.a.9 Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura  2000-Gebiete (gem. 8§ 1
Abs. 6 Nr. 7b BauGB)

Gebiete des Européischen 6kologischen Netzes ,Natura 2000“ (8 10 Abs. 1 Nr. 8
BNatSchG) sind von der Planung nicht betroffen. Das nachste Natura 2000- Gebiet
befindet sich in einer Entfernung von ca. 1.46 km nordwestlich des Plangebietes. Es
handelt sich um das FFH-Schutzgebiet ,Ems" sowie das EU-Vogelschutzgebiet V16
“Emstal von Lathen bis Papenburg®. Die anschlieRende Abbildung zeigt die Lage der
Natura 2000- Gebiete zum Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 89.
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Es sind, auch mit Blick auf mdogliche Wirkungen durch das Plangebiet (z. B.
Emissionen), keine erheblichen Beeintrachtigungen auf Natura 2000- Gebiete und
dessen Erhaltungsziel zu erwarten. Auf Grund eines Abstandes von ca. 1.46 km
Entfernung sind Negativwirkungen auszuschlief3en.
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2.2.a.10 Mensch und seine Gesundheit sowie Bevolker  ung insgesamt (gem. §
1 Abs. 6 Nr. 7c BauGB)

Fur den Menschen sind im Zusammenhang mit der angestrebten Planung
insbesondere Auswirkungen auf das Wohnumfeld von Bedeutung. Der bisher als
landwirtschaftliche Nutzflache dargestellte Bereich soll durch die Aufstellung des
Bebauungsplans in ein Industriegebiet gem. 8§ 9 BauNVO umgewandelt werden. Die
zulassigen Grenzwerte der TA Luft und TA Larm sind einzuhalten. Das Plangebiet
hat keine hohe Naherholungsbedeutung.

Aus der folgenden Abbildung geht die Lage der geschlossenen Siedlung zum
Planbereich hervor.
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2020)

2.2.a.10.1 Immissionen Landwirtschaft

Geruchsimmissionen ,Tierhaltung*

Der nachste landwirtschaftliche Betrieb befindet sich ca. 1,15 km norddstlich des
Geltungsbereiches. Weiterhin befinden sich im Raum mehrere landwirtschaftliche
Betriebe.

Auf Grund der Lage des landwirtschaftlichen Betriebes und der Entfernungen zum
Anderungsbereich sind keine Uberschreitungen der TA Luft durch die
landwirtschaftlichen Betriebe zu erwarten. Zudem liegen empfindliche Nutzungen in
Form von Wohngebieten naher zur Hofstelle.

-Entwurf- Begriindung BPlan Nr. 89 ,Erw. Gl Dérpen“, Gem. Dérpen



44 Ing.-Buro W. Grote GmbH

Auch die landwirtschaftlichen Betriebe werden durch die vorliegende Planung nicht in
ihrer Entwicklungsmoglichkeit beeintrachtigt.

Die folgende Abbildung zeigt die Lage des nachsten landwirtschaftlichen Betriebes.
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Abbildung 20: Lage der nachsten landwirtschaftliche n Betriebe, ohne MaRstabsangabe (NLWKN2020)

Unzulassige Beeintrachtigungen auf den Geltungsbereich sind nicht zu erwarten.

Geruchsimmissionen ,Gulleausbringung*

Durch die Bewirtschaftung der am Plangebiet nahegelegenen landwirtschaftlich
genutzten Flachen koénnen durch die Ausbringung von Giulle und dergleichen
kurzfristig landwirtschaftstypische Immissionen auftreten. Die Ausbringung der
Wirtschaftsdiinger hat im Rahmen der geltenden Bestimmungen zu erfolgen (z. B.
Dungemittelverordnung). Unter diesem Gesichtspunkt handelt es sich um
Immissionen, die insbesondere im landlich strukturierten Raum dblicherweise
auftreten und nach der geltenden Rechtsprechung als zumutbar und hinzunehmen
sind. Im Ubrigen wird davon ausgegangen, dass die Nutzer des kiinftigen
Plangebietes Verstandnis fir die Belange der Landwirtschaft aufbringen werden und
ein Nebeneinander dieser Nutzungen bei gegenseitiger Ricksichtnahme maglich ist.

2.2.a.10.2 Sonstige Immissionen

Die Bauflachen befinden sich nahe der Wehrtechnischen Dienststelle. Die Anlage
besteht seit Jahrzehnten und die Immissionen sind als Vorbelastung anzuerkennen.
Die bei Erprobungs- und Versuchsschiel3en entstehenden und auf das Plangebiet
einwirkenden Schallimmissionen sind hinzunehmen. Diese Schiel3en finden
regelmaRig tags und auch nachts statt. Vorkehrungen gegen diese Larmimmissionen
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sind nur in begrenztem Umfang, z. B. durch eine entsprechende Gebaudeanordnung
oder Grundrissgestaltung, mdglich. Die Eigentimer sollen auf diese Sachlage
hingewiesen werden. Abwehranspriiche gegen die Bundeswehr, den Betreiber des
Schiel3platzes, kdnnen daher diesbeziiglich nicht geltend gemacht werden.

2.2.a.11 Kulturguter und sonstige Sachguter (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7d BauGB)

Unter Kultur- und sonstigen Sachgitern sind Giter zu verstehen, die Objekte von
gesellschaftlicher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder
archdologische Schatze darstellen und deren Nutzbarkeit durch das Vorhaben
eingeschrankt werden konnte.

Im Geltungsbereich und in der unmittelbaren Umgebung sind keine Vorkommen von
KulturgUtern und / oder sonstigen Sachgutern bekannt.

Sollten Bodenfunde gemacht werden, sind diese unverziglich einer
Denkmalbehorde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fur die archaologische
Denkmalpflege des LK Emsland anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht
die Denkmalschutzbehdrde des LK Emsland vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet (8 14 Abs. 2 NDSchG).

2.2.a.12 Vermeidung von Emissionen und sachgerechte  r Umgang mit Abfallen
und Abwassern (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7e BauGB)
2.2.a.12.1 Emissionen

Eine Festsetzung von Larmkontingenten ist im Plangebiet nicht vorgesehen.

Im baurechtlichen oder immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren wird
durch den Investor gutachterlich nachgewiesen, dass durch die im Plangebiet
erzeugten Larmemissionen keine nachteiligen Auswirkungen an den malf3geblichen
Immissionsorten zu erwarten sind.

In Abstimmung mit dem potentiellen Investor wurde seitens der Gemeinde Dorpen
vereinbart, dass an den vorgenannten Immissionsorten das Irrelevanzkriterium zur
Unterschreitung der zuldssigen Richtwerte in Anlehnung an Abschnitt 5 der DIN
45691 ,Gerauschkontingentierung“ von 15 dB (A) eingehalten wird.

Der Investor hat diese Vorgaben fachlich priufen lassen und stellt sicher, dass im
baurechtlichen oder immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren eine
Konfliktldsung hinsichtlich des Belangs der Larmimmissionen erfolgt.

Die Planungen und Festsetzungen des Bebauungsplans erfolgen in Abstimmung mit
dem potentiellen Investor. Eine Umsetzung der Planungen kann in den
baurechtlichen oder immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren
sichergestellt werden.”
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2.2.a.12.2 Abfallbeseitigung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den
gesetzlichen Bestimmungen und Verordnungen sowie der jeweils gultigen Satzung
zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Trager der 6ffentlichen Mullabfuhr ist
der Landkreis Emsland. Evtl. anfallender Sondermill wird einer den gesetzlichen
Vorschriften entsprechenden Entsorgung zugefuhrt.

2.2.a.13 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sp arsame und effiziente
Nutzung von Energien (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB)

Es besteht die Moglichkeit, auf den Dachern der Betriebsgebdude Sonnenkollektoren
zu installieren. Aul3erdem ist davon auszugehen, dass die Bestimmungen des
Warmeschutzes beachtet werden. Zusatzlich ist fur die betriebsinterne
Energieversorgung der Bau eines Gas- und Dampfturbinen-Kraftwerk mit
Kraft-Warme-Kopplung geplant.

2.2.a.14 Landschaftsplane und sonstige Fachplane (8 1 Abs. 6 Nr. 7g BauGB)

Sind nicht zu bertcksichtigen.

2.2.a.15 Gebiete zur Erhaltung der bestmdglichen Lu ftqualitat (8 1 Abs. 6
Nr. 7h BauGB)

Die Rahmenrichtlinie Luftqualitdt (96/62/EG) der EU benennt in Artikel 9 die
Anforderungen fir Gebiete, in denen die Werte unterhalb der Grenzwerte liegen.
Artikel 9 besagt, dass

» die Mitgliedsstaaten eine Liste der Gebiete und Ballungsrdume, in denen die
Werte der Schadstoffe unterhalb der Grenzwerte liegen, zu erstellen haben
und

« die Mitgliedsstaaten in diesen Gebieten die Schadstoffwerte unter den
Grenzwerten halten und sich bemihen, die bestmogliche Luftqualitat im
Einklang mit der Strategie einer dauerhaften und umweltgerechten
Entwicklung zu erhalten.

Den in Artikel 9 beschriebenen Vorgaben tragt 850 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) Rechnung. Dieser besagt, dass bei
raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen in Gebieten, in denen die in
Rechtsverordnungen nach 848a Abs.1 BImSchG festgelegten Immissions-
grenzwerte nicht Uberschritten werden, bei der Abwégung der betroffenen Belange
die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat als Belang zu bericksichtigen ist.

Das BauGB ubernimmt wiederum die Anforderungen des 8 50 BImSchG an die
Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitit als Abwagungsbelang fur die
Bauleitplanung, sodass gemal 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe h BauGB, die Erhaltung
der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur
Erfillung von bindenden Beschliissen der Europaischen Gemeinschaft festgelegten
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Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden, bei der Aufstellung von
Bauleitplanen zu berlcksichtigen ist.

Die vorliegende planungsrechtlich ermdglichte Bebauung wird keine besonderen, fur
die Luftqualitat entsprechender Gebiete relevanten Emissionen zur Folge haben, so
dass die Planung zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen hinsichtlich der
bestehenden und zu erhaltenden bestmdglichen Luftqualitat fihren wird.

2.2.a.16 Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzus  tands bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

Im Falle der Nichtdurchfihrung der Planung wirde die Flache des
Geltungsbereiches unverandert als landwirtschaftlich genutzte Flache genutzt
werden. Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 89 wirde entfallen. Somit bestiinde
nicht die Moglichkeit die Planungen fir das Industriegebiet umzusetzen, da aufgrund
der baurechtlichen Situation die erforderlichen Baugenehmigungen nicht erteilt
werden konnten.

Bei nicht Durchfuhrung besteht kein Kompensationsbedarf. Somit wirden die
Ausgleichsflachen in ihrer Biotopfunktion erhalten bleiben bzw. die entwickelten
Kompensationspunkte / Aufwertungspunkte nicht weiter beansprucht.

2.2.b Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzusta nds Dbei
Durchfuhrung der Planung

Die Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der
Planung der Umweltauswirkungen erfolgt anhand der Kriterien nach Anlage 1 Nr. 2b
aa) bis hh) BauGB.

Die Beschreibung der moglichen erheblichen Auswirkungen wahrend der Bauphase
soll sich auf die direkten und die etwaigen indirekten, sekundéaren, kumulativen,
grenziberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, standigen und
voribergehenden sowie positiven und negativen Auswirkungen der geplanten
Vorhaben erstrecken; die Beschreibung soll zudem den auf Ebene der Europaischen
Union oder auf Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegten
Umweltschutzzielen Rechnung tragen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 89 Uberdeckt eine landwirtschaftlich
genutzte Produktionsflache (Acker).

Diese Flache wird mit einer baulichen Nutzung gem. 8 9 BauNVO als Industriegebiet
Uberplant. Entsprechend der festgesetzten Grundflachenzahl mit 0,8 darf das
Plangebiet bis zu 80 % versiegelt werden.

Die vorliegende Planung dient der planerischen und rechtlichen Absicherung der
Gemeinde Dorpen und stellt die Vereinbarkeit der im Plangebiet festgesetzten
Nutzungen mit den Belangen der umliegenden Bebauung und sonstigen
Schutzgitern her. Durch die Uberplanung der Betriebsflachen werden zukiinftige
Genehmigungsverfahren beschleunigt und vereinfacht. Zusétzlich wird eine
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stadtebauliche Struktur fur die zuklnftige Entwicklung des Industriestandortes
geschaffen.

Gleichzeitig sind mit der Planung die ermittelten Umweltauswirkungen verbunden.
Nachteilig wirkt sich bei Durchfihrung der Planung insbesondere die zusatzliche
Versiegelung des Bodens aus. Im Zuge der Realisierung der Planung kann jedoch
auf der Grundlage der Kompensation fur den Eingriff in Boden, Natur und Landschaft
ein Ausgleich erzielt werden.

Wirkfaktoren

Von dem Vorhaben oder durch einzelne Vorhabenbestandteile gehen
unterschiedliche Wirkungen auf die zu betrachtenden Umweltschutzgiter aus. Die
dabei entstehenden Wirkfaktoren koénnen baubedingter, anlagebedingter oder
betriebsbedingter Art sein und dementsprechend temporare oder nachhaltige
Auswirkungen haben.

Baubedingte Wirkfaktoren

Baubedingte Wirkfaktoren sind Wirkungen, die im Zusammenhang mit den
Bauarbeiten auftreten kdnnen. Sie sind auf die Zeiten der Baumal3Bhahme
beschrankt.

Baufeldfreimachung / Bauphase

Mit der Baufeldfreimachung findet eine Flacheninanspruchnahme mit dauerhafter
Entfernung der vorhandenen Biotopstrukturen statt. In der Bauphase kénnen Flachen
beansprucht werden, die tber das geplante Baufeld hinausgehen. Biotopstrukturen
konnen im Zusammenhang mit der Einrichtung oder Nutzung von Lager- und
Abstellflachen oder beim Rangieren von Baufahrzeugen und -maschinen
beansprucht werden.

Baustellenbetrieb

Baumal3nahmen sind durch den Einsatz von Baufahrzeugen und -maschinen sowie
das Baustellenpersonal mit akustischen und optischen Stérwirkungen verbunden.
Diese Wirkungen sind zeitlich auf die Bauphase sowie rdumlich auf die nahere
Umgebung des Plangebiets beschrankt und kénnen zu einer temporaren Stérung der
Umwelt fuhren.

Anlage- und betriebsbedingte Wirkfaktoren

Flacheninanspruchnahme, Versiegelung

Durch den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 89 werden die anstehenden
Biotopstrukturen im Plangebiet, vorwiegend die in der Biotoptypenkarte
herausgestellten Biotoptypen dauerhaft beansprucht.

Die wesentlichen anlagebedingten Wirkungen entstehen durch die Errichtung von
z.B. Gebaudestrukturen, deren siedlungsstruktureller ErschlieBung (Verkehrsflachen,
Parkplatze etc.) sowie durch die umfangreichen Boden- und Gelandearbeiten. In den
vollversiegelten Bereichen gehen samtliche Bodenfunktionen dauerhaft verloren, in
teilversiegelten Bereichen werden die Bodenfunktionen stark eingeschrankt. Die
Versiegelung fuhrt zudem zu einer verringerten Grundwasserneubildungsrate. Die
Uberbauung der Flachen stellt einen Verlust von Lebensraumen fur Fauna, Flora und
von Kulturlandschaft dar. Zwar verringert sich fur den Menschen der unbebaute
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Erholungsraum geringfiigig, es werden jedoch keine relevanten Wohnumfeld- oder
Erholungsfunktionen (z. B. Wegebeziige) durch das Vorhaben beeintrachtigt.

Flacheninanspruchnahme durch Versiegelung z&hlt zu den bedeutsamsten
anlagebedingten Wirkungen des Projektes (Verlust von gewachsenen, biotisch
aktiven Boden und der Regel-, Speicher-, Filter-, Ertrags-, Lebensraum- und
Archivfunktion). Durch Abgrabungen und Uberschittungen kommt es zu
Uberformungen der natirlichen Bodenstruktur. Uber den direkt versiegelten Flachen
kommt es zu kleinklimatischen Veranderungen durch Ausbildung / Erweiterung von
Warmeinseln.

Gewerbeimmissionen

Eine Festsetzung von Larmkontingenten ist im Plangebiet nicht vorgesehen.

Im baurechtlichen oder immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren wird
durch den Investor gutachterlich nachgewiesen, dass durch die im Plangebiet
erzeugten Larmemissionen keine nachteiligen Auswirkungen an den malf3geblichen
Immissionsorten zu erwarten sind.

In Abstimmung mit dem potentiellen Investor wurde seitens der Gemeinde DOrpen
vereinbart, dass an den mal3geblichen Immissionsorten die zuldssigen Richtwerte
um mind. 10 dB (A) unterschritten werden. Der Investor hat diese Vorgaben fachlich
prifen lassen und stellt sicher, dass im  baurechtlichen  oder
immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren eine Konfliktldsung
hinsichtlich des Belangs der Larmimmissionen erfolgt.

Die Planungen und Festsetzungen des Bebauungsplans erfolgen in Abstimmung mit
dem potentiellen Investor. Eine Umsetzung der Planungen kann in den
baurechtlichen oder immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren
sichergestellt werden.

Emissionen der Wehrtechnischen Dienststelle (WTD 91, Meppen)

Die Bauflachen befinden sich nahe der Wehrtechnischen Dienststelle. Die Anlage
besteht seit Jahrzehnten und die Immissionen sind als Vorbelastung anzuerkennen.
Die bei Erprobungs- und Versuchsschiel3en entstehenden und auf das Plangebiet
einwirkenden Schallimmissionen sind hinzunehmen. Diese Schie3en finden
regelmalig tags und auch nachts statt. Vorkehrungen gegen diese Larmimmissionen
sind nur in begrenztem Umfang, z. B. durch eine entsprechende Gebaudeanordnung
oder Grundrissgestaltung, mdoglich. Die Eigentimer sollen auf diese Sachlage
hingewiesen werden. Abwehranspriiche gegen die Bundeswehr, den Betreiber des
Schiel3platzes, kdonnen daher diesbeziiglich nicht geltend gemacht werden.

Landwirtschaftliche Immissionen

Die durch die ordnungsgeméfRe Bewirtschaftung der angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzflachen zeitweise auftretenden Geruchbelastigungen sind
als ortstuiblich hinzunehmen und werden als Vorbelastung anerkannt.

Geruchsemissionen

Geruchsimmissionen sind bei der Planung nicht zu beachten, da die relevanten
Betriebe bereits durch rdaumlich angrenzende schitzenswerte Nutzungen
eingeschrankt werden.

In der folgenden Tabelle werden die denkbaren Wirkungen durch die Aufstellung des
Bebauungsplans als potenzielle Wirkfaktoren zusammengestellt.
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Tabelle 3:  Potenzielle Wirkfaktoren im Zusammenhan mit diesem Bebauungsplan
MalRnahme Wirkfaktor Auswirkung betrofferle f
Schutzguter
baubedingt
Bauarbeiten zur | Bodenverdichtungen, Lebensraumverlust / Tiere
Baufeldvorbereitung Bodenabtrag und | -degeneration Pflanzen
Veranderung des | Bodenversiegelung, Boden
(natirlichen) Bodendegeneration und
Bodenaufbaus. Verdichtung/Veranderung
Uberplanung von | Lebensraumverlust / Pflanzen
landwirtschaftlicher -degeneration Tiere
Produktionsflache
(Acker)
anlagebedingt
Bebauung mit | Versiegelung und | Lebensraumverlust, Tiere
Gebauden fir die | nachhaltiger Veranderung der | Pflanzen
industrielle Nutzung. | Lebensraumverlust Standortverhaltnisse,
Hinzu kommen Zerschneidung von
Nebengebaude und Lebensraumen
Verkehrsflachen Bodenverlust Boden
Verringerung der | Wasser
Versickerungsrate, erhdhter
Oberflachenabfluss
Ggf. Veradnderung von | Klima
Klimatopen
Neubau von Gebéaude | Lebensraumverlust, Tiere
und Infrastrukturanlagen | Veranderung der | Pflanzen
Standortverhéltnisse, Mensch
Zerschneidung von | Landschaft
Lebensraumen,
Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes
(Sichtbarkeit etc.)
betriebsbedingt
Emissionen durch | Belastung der | Zusatzliche Belastung der | Menschen
Hausfeuerungs- Atmosphére Atmosphére insbesondere | Gesundheit
anlagen durch CO,-Ausstol3 Luft
Zusatzlicher Kfz- /| geringfugige Zusatzliche Belastung der | Menschen
LKW- Verkehr Larmemissionen durch | Umgebung Gesundheit
zuséatzlichen Tiere
Fahrzeugverkehr;
Personenbewegungen

22b.1

Tiere, Pflanzen, Biotoptypen und biologisch

e Vielfalt

Nach Auswertung der Bestandsaufnahme wurden fur den Geltungsbereich die in der
Eingriffsbilanzierung unter ,Ist- Bestand® aufgefiihrten Biotoptypen und die
dazugehdrigen Wertfaktoren nach dem Niedersachsischen Stadtetag- Modell (Stand
2013) ermittelt. Unter ,Soll- Bestand“ werden die sich aufgrund der Darstellung
ergebenden o6kologischen Gegebenheiten bewertet. Dabei wird eine Versiegelung
von 80 % fir das geplante ,Industriegebiet” (Gl) zugrunde gelegt.
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Tabelle 4:  Auswirkungen auf die Schutzgiter Tiere, Pf  lanzen und biologische Vielfalt

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Beschreibung der Auswirkung en wahrend der Bau- und Schutzgutbetroffenheit

Betriebsphase infolge: Bauphase Betriebsphase

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten | Lebensraumverlust und | In den Frei- und
Vorhaben, soweit relevant einschlie3lich Abrissarbeiten, | Verdrangung fur die | Gartenflachen  sowie den

raumtypischen Tierarten. | 6ffentlichen Griinanlagen

Endemische Arten kommen im

entstehen neue Lebensraume

Raum nicht vor. Die biologische | fur Tierarten der
Vielfalt wird nicht betroffen. Siedlungsbereiche.
bb) der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere | Lebensraumverlust. Neue Lebensraume.
Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische | Uberplanung von: Es entstehen:
Vielfalt, wobei soweit moglich die nachhaltige
Verfugbarkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist, Biotoptyp Flache Biotoptyp Flache (m?)
(m2) Gewerbegebiet
268.000,00
Acker (A) 315.343,00 (80% versiegelt)
StralRe (OVS) 6.584,00 Gewerbegebiet
i 67.000,00
befestigter Weg (20% versiegelt)
6.360,00
(OVW) StraRenverkehrsf
néahrstoffreicher lache (OvS) 5.040,00
1.229,00 )
Graben (FGR) (80% versiegelt)
Strauch- StralRenverkehrsf
Baumhecke (HFM), lache (OvS)
1.260,00
Einzelbaum (HB), 13.384,00 (20%
Baumgruppe (HBE), unversiegelt)
Strauchgruppe (BE) Grinflachen
Summe 342.900 (Zweckbestimmu
ng Gewaésser- 1.600,00
Der Verlust von Lebensraum || unterhaitung
und die Versieglung von Boden || Réaumstreifen)
sind langfristig.
Summe 342.900,00
Es entstehen stark
frequentierte anthropogen
gepragte Lebensraume.
cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, | Die einschlagigen Werte | Die  einschlagigen  Werte
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung | werden eingehalten. werden eingehalten
sowie der Verursachung von Belastigungen,
dd) der Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer | Baureststoffe =~ werden einer|Eine Entsorgung der
Beseitigung und Verwertung, ordnungsméalfien Verwertung | anfallenden Abfallmengen
bzw. Entsorgung zugefiihrt. (Hausmdill, Biotonne,

Altpapier) erfolgt Uber die vom
Landkreis Emsland
beauftragten Entsorger.

ee) der Risiken fur die menschliche Gesundheit, das
kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch
Unfélle oder Katastrophen),

Die Unfall- und
Sicherheitsvorschriften werden
eingehalten.

Die Unfall- und
Sicherheitsvorschriften
werden  eingehalten.  Ein

erhohtes Risiko besteht nicht.

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben |Eine Kumulierung ist nicht|Eine Kumulierung ist nicht
benachbarter Plangebiete unter Berilcksichtigung | herauszustellen. herauszustellen.
etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf
moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller
Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natirlichen
Ressourcen,

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima | Die zusétzliche Versiegelung | Es erfolgt eine
(zum Beispiel Art und Ausmalfd der | fihrt zur Beeintrachtigung des | funktionsgerechte
Treibhausgasemissionen) und der Anfélligkeit der | 6rtlichen Kleinklimas. Kompensation. Erhebliche
geplanten Vorhaben gegeniber den Folgen des Beeintrachtigungen des

Klimawandels,

Klimas sind nicht zu erwarten.

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

Bei der Bauausfiihrung erfolgt
der Einsatz moderner Technik.

Die baulichen Anlagen
entsprechen dem Stand der
Technik.
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Tabelle 5:  Eingriffshilanzierung

Ist - Bestand Plangebiet

Biotoptyp Flache (m2) Bewertung/ m? Flachenwert (WE)
Acker (A) 315.343,00 1 315.343,00
Stral3e (OVS) 6.584,00 0 0,00
befestigter Weg (OVW) 6.360,00 0 0,00
nahrstoffreicher Graben (FGR) 1.229,00 2 2.458,00
Strauch-Baumhecke (HFM),

Einzelbaum (HB), Baumgruppe 13.384,00 3 40.152,00
(HBE), Strauchgruppe (BE)

Summe 342.900,00 Summe 357.953,00
Soll - Bestand Plangebiet

Biotoptyp Flache (m2) Bewertung/ m2 | Flachenwert (WE)
Gewerbegebiet (80% versiegelt) 268.000,00 0 0,00
Gewerbegebiet (20% versiegelt) 67.000,00 1 67.000,00
Stra_fSenverkehrsflache (OVS) (80% 5.040,00 0 0.00
versiegelt)

StraBenverkehrsflache (OVS) (20% 1.260.00 0 0.00
unversiegelt)

Grunflachen (Zweckbestimmung

Gewasserunterhaltung - 1.600,00 2 3.200,00
Raumstreifen)

Summe 342.900,00 | Summe 70.200,00
Kompensationsdefizit -287.753,00 | WE

Aus der quantitativen Gegeniberstellung des Bestandswertes von 357.953,00 WE
und des Planungswertes von 70.200,00 WE geht ein Kompensationsdefizit von
-287.753 WE hervor.

2.2.b.2  Flache und Boden
Aufgrund der landwirtschaftlich genutzten Flache (Acker) besteht im Plangebiet eine
erhebliche anthropogene Uberformung des Bodens.

Gleichwohl wird durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 89 ein Eingriff in den
Bodenhaushalt in Form einer NeuerschlieBung eines Industriegebietes mit einer
zulassigen Versiegelung bis zu 80 % vorbereitet. Hieraus leiten sich fur das
Plangebiet Umweltauswirkungen und eine notwendige flachenhafte Kompensation
ab.

Die Bodenversiegelung durch Uberbauung ist als erheblicher Eingriff im Sinne des
§ 1la Abs. 3 BauGB i. V. m. 8§ 18 Abs. 1 BNatSchG zu beurteilen. Durch die mégliche
Versiegelung wird dem Boden die nattirliche Bodenfunktion als Lebensraum fir Tiere
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und Pflanzen entzogen, auch wenn neue Qualitaten im Bereich der Grin- bzw.
Freiflachen in einem absehbaren Zeitraum entstehen werden.

Tabelle 6:  Auswirkungen auf die Schutzgiter Flache u ~ nd Boden
Flache und Boden
Beschreibung der Auswirkungen  wahrend der Bau- und Schutzgutbetroffenheit
Betriebsphase infolge: Bauphase Betriebsphase
aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten . . Irrelevant. Es erfolgt eine
. . o . . Verlust von landwirtschaftlicher .
Vorhaben, soweit relevant einschlieRlich Abrissarbeiten Produktionsflache funktionsgerechte
Kompensation.
bb) der Nutzung natilrlicher Ressourcen, insbesondere | Versiegelung von Boden. Irrelevant. Es erfolgt eine
Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische | Folgende  Biotope  werden | funktionsgerechte
Vielfalt, wobei soweit mdglich die nachhaltige | anteilig Uberplant: Kompensation.
Verfugbarkeit dieser Ressourcen zu bertcksichtigen ist,
. Flache
Biotoptyp ()
Acker (A) 315.343,00
Strae (OVS) 6.584,00
befestigter Weg 6.350,00
(ovw)
nahrstoffreicher
1.229,00
Graben (FGR)
Strauch-
Baumhecke (HFM),
Einzelbaum (HB), 13.384,00
Baumgruppe (HBE),
Strauchgruppe (BE)
Summe 343.900,00
Bodenfunktionen und Ackerland
gehen verloren.
cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, | Die einschlagigen Werte | Die  einschlagigen  Werte
Larm, Erschutterungen, Licht, Warme und Strahlung | werden eingehalten werden eingehalten
sowie der Verursachung von Belastigungen,
dd) der Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer | Baureststoffe ~werden einer|Eine Entsorgung der
Beseitigung und Verwertung, ordnungsmalfien Verwertung | anfallenden Abfallmengen
bzw. Entsorgung zugefiihrt. (Hausmdill, Biotonne,

Altpapier) erfolgt Uber die vom
Landkreis Emsland
beauftragten Entsorger.

ee) der Risiken fur die menschliche Gesundheit, das
kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch
Unfélle oder Katastrophen),

Die Unfall- und
Sicherheitsvorschriften werden
eingehalten.

Die Unfall- und
Sicherheitsvorschriften
werden  eingehalten.  Ein

erhohtes Risiko besteht nicht.

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben |Eine Kumulierung ist nicht|Eine Kumulierung ist nicht
benachbarter Plangebiete unter Berilicksichtigung | herauszustellen. herauszustellen.
etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf
moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller
Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natirlichen
Ressourcen,
gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima | Die weitere Flachenver- | Es erfolgt eine
(zum Beispiel Art und Ausmalfd der | siegelung fihrt zur | funktionsgerechte
Treibhausgasemissionen) und der Anfalligkeit der|Beeintrachtigung des ortlichen | Kompensation.
geplanten Vorhaben gegeniber den Folgen des |Kleinklimas.
Klimawandels,
hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe Bei der Bauausfihrung erfolgt|Frei- und  Gartenflachen
der Einsatz moderner Technik. | erhalten ihre
Freiflachen werden gelockert | Bodenfunktionen.

und reaktiviert.
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2.2.b.3 Wasser

Das Schutzgut Wasser lasst sich in die Teilbereiche Grundwasser- und
Oberflachenwasser unterteilen, beide Bereiche werden folgend getrennt voneinander
betrachtet.

2.2.h.3.1 Grundwasser

Die Grundwasserverhaltnisse sind hinsichtlich ihres Natirlichkeitsgrades als von
allgemeiner Bedeutung zu werten, da die Grundwassersituation durch anthropogene
Nutzungen im Raum beeintrachtigt ist. Die flachige, zusatzliche Versiegelung der
Bau- und Verkehrsflachen fiihrt zu einer Verringerung der Grundwasserneubildung.

Tabelle 7:  Auswirkungen auf das Schutzgut Grundwasse r

Grundwasser

Beschreibung der Auswirkungen  wahrend der Bau- und Schutzgutbetroffenheit
Betriebsphase infolge: Bauphase Betriebsphase

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten|Die zusétzliche Versiegelung|lIrrelevant. Es erfolgt eine
Vorhaben, soweit relevant einschlief3lich Abrissarbeiten, |fuhrt zur Reduzierung der |funktionsgerechte

Verrieselungsflache. Das | Kompensation.

unbelastete Oberflachenwasser
wird ordnungsgemaf abgefuhrt.
Ein WHG- Antrag wird ggf.
hierzu gestellt. Eine erhebliche
Reduzierung der Infiltration ist

auf Grundlage der
nachzuweisenden
ordnungsgemafen
Entwésserung nicht pal|

erwarten. Das unbelastet
Oberflachenwaser  wird im
mdglichen Umfang auf der
Flache verrieselt bzw.
zeitverzogert abgefiihrt.

bb) der Nutzung natilrlicher Ressourcen, insbesondere | Versiegelung von Boden. Irrelevant. Es erfolgt eine

Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische | Folgende  Biotope  werden | funktionsgerechte
Vielfalt, wobei soweit mdglich die nachhaltige | anteilig Uberplant: Kompensation.
Verfugbarkeit dieser Ressourcen zu bertcksichtigen ist,

Biotoptyp Flache

(m?)

Acker (A) 315.343,00

StraRe (OVS) 6.584,00

befestigter Weg

6.360,00

(oww)

nahrstoffreicher

Graben (FGR) 1.229.00

Strauch-

Baumhecke (HFM),

Einzelbaum (HB), 13.384,00

Baumgruppe (HBE),

Strauchgruppe (BE)

Summe 343.900,00

Eine ordnungsgemale

Entwéasserung wird vorgehalten.
Die Oberflachenentwésserung
erfolgt im mdglichen Umfang im
Geltungsbereich.

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, | Die einschlagigen Werte | Die  einschlagigen  Werte
Larm, Erschutterungen, Licht, Warme und Strahlung | werden eingehalten werden eingehalten
sowie der Verursachung von Belastigungen,
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dd) der Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer | Baureststoffe ~ werden einer|Eine Entsorgung der
Beseitigung und Verwertung, ordnungsmafien Verwertung | anfallenden Abfallmengen
bzw. Entsorgung zugefiihrt. (Hausmdill, Biotonne,

Altpapier) erfolgt Uber die vom
Landkreis Emsland
beauftragten Entsorger.

ee) der Risiken fur die menschliche Gesundheit, das
kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch
Unfélle oder Katastrophen),

Die Unfall- und
Sicherheitsvorschriften werden
eingehalten.

Die Unfall- und
Sicherheitsvorschriften
werden  eingehalten.  Ein

erhdhtes Risiko besteht nicht.

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben
benachbarter Plangebiete unter Bericksichtigung
etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf
moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller
Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natlrlichen

Eine Kumulierung ist nicht

herauszustellen.

Eine Kumulierung ist nicht
herauszustellen.

Ressourcen,

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima
(zum Beispiel Art und Ausmalfd der
Treibhausgasemissionen) und der Anfélligkeit der

geplanten Vorhaben gegenuber
Klimawandels,

den Folgen des

In Bezug auf das Schutzgut
Grundwasser irrelevant

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

Bei der Bauausfuhrung erfolgt
der Einsatz moderner Technik.
Freiflachen werden gelockert

Frei- und Gartenflachen
kénnen anteilig zur Infiltration
genutzt werden.

und reaktiviert.

2.2.b.3.2 Oberflachengewésser / anfallendes Oberfla  chenwasser

Das im Plangebiet anfallende Oberflachenwasser soll gesammelt und anschlie3end
gedrosselt dem 6stlich des Plangebietes verlaufenden ,Dérpener Graben* (Gew. Il
Ordnung) zugefuhrt werden.

Flachen fir die Rickhaltung des Oberflachenwassers werden im Bebauungsplan
nicht festgesetzt. Die Konzeption zur Oberflachenentwésserung wird entsprechend

der geplanten konkreten baulichen MalBhahmen von dem privaten
Investor/Grundstiickseigentimer/Betriebsinhaber erstellt. Dies gilt auch fir die
Erstellung des zugehdrigen  wasserrechtlichen  Antrags gemafR dem

Wasserhaushaltsgesetz (WHG). Aus dem Bild 3 kann entnommen werden, dass ein
internes Entwasserungssystem mit Regenrickhaltebecken Grundlage der internen
Planungen ist. Die Antragserstellung ist parallel zum Baugenehmigungsverfahren
vorgesehen.

Im Zuge der Herstellung der Erschlieliungsanlagen ist eine teilweise Verrohrung des
.Dorpener Grabens* erforderlich. Eine Festlegung der Verrohrungsstrecken kann erst
nach der Vorlage der technischen Erschlielungsplanung, mit Festlegung der
Stral3entrassen, erfolgen. Aus diesem Grund st die Erstellung einer
wasserrechtlichen Erlaubnis zur teilweisen Verrohrung eines Gewassers Il. Ordnung
erst im Zusammenhang mit dieser Planung mdglich. Die Umsetzung der Planung ist
durch diese Vorgehensweise nicht beeintréchtigt, da eine ausreichend grof3e
Verkehrsflache zur Erstellung der verkehrlichen Erschlieung in die Planung
eingestellt wurde.

2.2.b4 Luft und Klima

Es folgt eine Betrachtung der Schutzguter Luft und Klima.
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Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MalRnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Die entstehenden Grin- und
Freiflachen im  Plangebiet konnen  Teilfunktionsverluste durch positive
kleinklimatische Wirkungen (u. a. Flachen relativer Luftruhe, ausgeglichenerer
Tagesgang der Lufttemperatur) kompensieren.

Die folgende Tabelle stellt die relevanten Auswirkungen auf die genannten

Schutzguter kurz dar.

Tabelle 8:  Auswirkungen auf das Schutzgiter Luft und Klima

Luft und Klima

Beschreibung der Auswirkungen  wahrend der Bau- und Schutzgutbetroffenheit

Betriebsphase infolge: Bauphase Betriebsphase

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten |Versieglung und Bebauung |Irrelevant. Es erfolgt eine
Vorhaben, soweit relevant einschlie3lich Abrissarbeiten, |fihrt zu Veranderungen des |funktionsgerechte

Ortsklima. Bebaute Bereiche
gelten als ganzjahrig warmer als
die Umgebung. Fehlende bzw.
eine Verringerung der
Verdunstungsflachen fuhrt zur
schnelleren Erwarmung.

Kompensation. Die Frei- und
Gartenflachen  Gbernehmen
anteilig die klimarelevanten
Funktionen.

bb) der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere
Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt, wobei soweit mdglich die nachhaltige
Verfugbarkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist,

Versiegelung von Boden.
Folgende  Biotope  werden
anteilig Uberplant:

i Flache
ioto
ptyp ™)
Acker (A) 315.343,00
StraRe (OVS) 6.584,00
befestigter Weg
6.360,00
(ovw)
nahrstoffreicher
1.229,00
Graben (FGR)
Strauch-
Baumhecke (HFM),
Einzelbaum (HB), 13.384,00
Baumgruppe (HBE),
Strauchgruppe (BE)
Summe 343.900,00

Schnellere Flachenerwarmung
und Speicherung von Warme
bis in die Nachtstunden hinein.

Irrelevant. Es erfolgt eine
funktionsgerechte

Kompensation. Die Frei- und
Gartenflachen  Ubernehmen
anteilig die klimarelevanten

Funktionen.

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschutterungen, Licht, Warme und Strahlung
sowie der Verursachung von Belastigungen,

In Bezug auf die Schutzguter
Luft und Klima irrelevant. Die
einschlagigen Werte der TA Luft
werden eingehalten.

In Bezug auf die Schutzgiter
Luft und Klima irrelevant. Die
einschlagigen Werte der TA
Luft werden eingehalten.

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer
Beseitigung und Verwertung,

In Bezug auf die Schutzguter
Luft und Klima irrelevant.

In Bezug auf die Schutzgiter
Luft und Klima irrelevant.

ee) der Risiken fur die menschliche Gesundheit, das
kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch
Unfélle oder Katastrophen),

Die Unfall- und
Sicherheitsvorschriften werden
eingehalten.

Irrelevant. Es erfolgt eine
funktionsgerechte

Kompensation. Die Frei- und
Gartenflachen  Ubernehmen
anteilig die klimarelevanten

Funktionen.

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben |Eine Kumulierung ist nicht|Eine Kumulierung ist nicht
benachbarter Plangebiete unter Berilicksichtigung | herauszustellen. herauszustellen.
etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf
moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller
Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natirlichen
Ressourcen,

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima | Die einschlagigen Werte der TA | Irrelevant. Es erfolgt eine
(zum Beispiel Art und Ausmalfd der | Luft werden eingehalten. funktionsgerechte
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Treibhausgasemissionen) und der
geplanten Vorhaben gegenlber
Klimawandels,

Anfalligkeit der
den Folgen des

Kompensation. Die Frei- und
Gartenflachen  Ubernehmen
anteilig die klimarelevanten
Funktionen.

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

Bei der Bauausfuhrung erfolgt
der Einsatz moderner Technik.
Freiflachen werden gelockert
und reaktiviert.

Frei- und Gartenflachen
kénnen Klimafunktionen

anteilig ibernehmen.

2.2.h5 Landschaft

Es folgt eine Betrachtung des Schutzgutes Landschaft. Die folgende Tabelle stellt die
relevanten Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft kurz dar.

Tabelle 9:

Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft

Landschaft

Beschreibung der Auswirkungen  wahrend der Bau- und

Betriebsphase infolge:

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten
Vorhaben, soweit relevant einschlief3lich Abrissarbeiten,

Schutzgutbetroffenheit
Bauphase Betriebsphase
Durch die Bautatigkeit wird|Die Frei- und Grinflachen
temporér in das Landschaftsbild | sorgen far eine
eingegriffen. Die Gebé&ude und | landschaftsgerechte
Nebenanlagen verandern das | Einbindung des Plangebiets in
Landschaftsbild. das ortliche
Landschaftsbildgefuge.
Hinzu kommt, dass die
vorhandenen

Geholzstrukturen im Bestand
erhalten bleiben und fur eine

Eingrinung der Planflache
sorgen.
bb) der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere |Versiegelung von Boden. Die Frei- und Griunflachen
Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische | Folgende  Biotope  werden | sorgen fur eine
Vielfalt, wobei soweit mdglich die nachhaltige | anteilig Uberplant: landschaftsgerechte
Verfugbarkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist, Einbindung des Plangebiets in
Biotoptyp Flache dgs _t}rtliche Landschafts-
(m?) bildgefuge.
Acker (A) 315.343,00
StraRe (OVS) 6.584,00
befestigter Weg 6.360,00
(ovw)
nahrstoffreicher
1.229,00
Graben (FGR)
Strauch-
Baumhecke (HFM),
Einzelbaum (HB), 13.384,00
Baumgruppe (HBE),
Strauchgruppe (BE)
Summe 343.900,00
Die bisherige Ackerflache wird
in ein Gewerbegebiet Uberfuhrt.
cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, [ In Bezug auf das Schutzgut|Die Frei- und Grinflachen
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung | Landschaft irrelevant. Die | sorgen fur eine
sowie der Verursachung von Belastigungen, einschlagigen Werte der TA Luft | landschaftsgerechte
werden eingehalten. Einbindung des Plangebiets in
das ortliche Landschafts-
bildgefuge.

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer
Beseitigung und Verwertung,

In Bezug auf das Schutzgut
Landschaft irrelevant.

In Bezug auf das Schutzgut
Landschaft irrelevant.

ee) der Risiken fur die menschliche Gesundheit, das
kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch
Unfélle oder Katastrophen),

In Bezug auf das Schutzgut
Landschatft irrelevant.

In Bezug auf das Schutzgut
Landschatft irrelevant.
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ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben |Eine Kumulierung ist nicht|Eine Kumulierung ist nicht
benachbarter Plangebiete unter Berlcksichtigung | herauszustellen. herauszustellen.
etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf
moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller
Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natirlichen
Ressourcen,

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima | In Bezug auf das Schutzgut|In Bezug auf das Schutzgut
(zum Beispiel Art und Ausmalfd der | Landschatft irrelevant. Landschaft irrelevant.
Treibhausgasemissionen) und der Anfalligkeit der
geplanten Vorhaben gegenuber den Folgen des
Klimawandels,

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe In Bezug auf das Schutzgut|In Bezug auf das Schutzgut
Landschaft irrelevant. Landschaft irrelevant.

2.2.b.6  Wirkungsgefiige und Wechselwirkungen zwische n den einzelnen
Belangen des Umweltschutzes (8 1 Abs. 6 Nr. 7a & i  BauGB)

Das Wirkungsgeftige der Schutzguter steht in enger Wechselwirkung untereinander.
Stoffumwandlungsprozesse des Bodens beeinflussen die Schutzguter Pflanzen und
Tiere, selbst lokalklimatische Besonderheiten oder Veréanderungen wirken sich auf
das Schutzgut Wasser, beispielsweise die Rate der Grundwasserneubildung aus.
Die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser
und Klima / Luft sind selbst in einem bereits vorbelasteten Raum sténdig gegeben.
Der Planbereich stellt sich als landwirtschaftlich genutzte Flache (Acker) dar, es liegt
in der Gemeinde Dorpen, 0stlich des Dorpener Stichkanals und sidlich des
Kistenkanals. Somit ist eine intensive anthropogene Beanspruchung bzw.
Vorbelastung herauszustellen.

Dem entsprechend artenarm ist auch die Fauna bzw. es ist mit Ubiquisten
(Allerweltsarten) zu rechnen. Boden, Wasser als auch die auftretenden Arten und
Biotope sind im Geltungsbereich bereits stark verdndert worden. Versiegelungen
bewirken eine Verminderung der Grundwasserneubildung. Eine Erhéhung des
Versiegelungsgrades bewirkt einen Verlust von gewachsenen Bodenflachen, von
Nutzflachen, von Lebensrdumen wund Nahrungshabitaten und veranderten
Landschaftsbildern.

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzguter beeinflussen sich
gegenseitig in unterschiedlichem Mal3e. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgutern sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe
Wirkungszusammenhénge unter den Schutzgitern zu betrachten. Die aus
methodischen Grinden auf Teilsegmente des Naturhaushalts, die so genannten
Schutzguter, bezogenen Auswirkungen betreffen also ein stark vernetztes komplexes
Wirkungsgefige.

Auf die Wechselwirkungen wurde z. T. bereits bei der Beschreibung der einzelnen
Schutzguter eingegangen. Es bestehen direkte Beziehungen zwischen dem Boden,
Oberflachenwasser, Pflanzen und Tieren sowie zwischen dem Grundwasser und
dem Oberflachenwasser.

Im Plangebiet fuhrt die Uberbauung von Boden zwangslaufig zu einem Verlust der
Funktionen dieser Béden, wozu auch die Speicherung von Niederschlagswasser
zahlt. Hierdurch erhoht sich der Oberflachenwasserabfluss, wahrend die
Versickerung auf einem Teil der Flache unterbunden wird. Darlber hinaus fihrt
grundsatzlich die Uberbauung von Boden und die Beseitigung von Vegetation durch
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Versiegelung zu einem Eingriff gem. 8 14 BNatSchG. Aufgrund der derzeitigen
Nutzung des Gebietes sind die Umweltfolgen der moglichen Wechselwirkungen als
kompensierbar Zu beurteilen. Eine Verstarkung der erheblichen
Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechselwirkungen ist im
Plangebiet nicht zu erwarten.

Ein moglicher Ausgleich der Wechselwirkungen wird durch das angewendete
Bilanzierungskonzept (NIEDERSACHSISCHER STADTETAG 2013) abgehandelt.
So ist in der Regel zu bertcksichtigen, dass mit der Kompensation eines
Schutzgutes bzw. mit ein und derselben Kompensationsmalinahme auch ein
Ausgleich fir weitere Schutzgiter erreicht werden kann sowie umgekehrt eine
EingriffsmaBnahme  meistens auch mehrere  Schutzgiter beeintrachtigt
(multifunktionale Wirkung).

Multifunktionalitat: Bei der Planung von Kompensationsmaf3nahmen ist generell
darauf zu achten, dass diese multifunktional wirksam sind, dies bedeutet, dass eine
Maflnahme nicht nur einem Schutzgut zugutekommt, sondern moglichst immer
mehreren Schutzgitern gleichzeitig. Auch sollten die jeweiligen Mal3hahmen nicht
kleinteilig verstreut im Raum liegen, sondern vorzugsweise als eine grol3e
KomplexmalRnahme  ausgearbeitet werden, um eine besonders hohe
naturschutzfachliche Wirksamkeit auf einer Flache zu erreichen.

2.2.b.7  Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura  2000-Gebiete (gem. 8 1
Abs. 6 Nr. 7b BauGB)

Auf Grund der Entfernung von ca. 1.46 km zum né&chsten Natura 2000- Gebiet sind
keine Auswirkungen zu erwarten.

2.2.b.8  Mensch und seine Gesundheit sowie Bevolkeru  ng insgesamt

2.2.b.8.1 Immissionen Landwirtschaft

Der nachste landwirtschaftliche Betrieb befindet sich ca. 800 m sudostlich des
Geltungsbereiches. Weiterhin befinden sich im Raum mehrere landwirtschaftliche
Betriebe. Auf Grund der Lage des landwirtschaftlichen Betriebes und der
Entfernungen zum Anderungsbereich sind keine Uberschreitungen der TA Luft durch
die landwirtschaftlichen Betriebe zu erwarten. Zudem liegen schitzenswerte
Nutzungen in Form von Wohngebieten naher zur Hofstelle.

Landwirtschaftliche Betriebe sind durch die Planung in ihrer Entwicklungsméglichkeit
nicht eingeschrankt.

2.2.b.8.2 Sonstige Immissionen

Keine erheblichen Auswirkungen. Die TA Luft gibt den Handlungsrahmen vor.

2.2.b.9  Kulturglter und sonstige Sachguter (gem. 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7d BauGB)

Keine Auswirkungen.
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2.2.c Beschreibung der geplanten MaflRnahmen, mit den en festgestellte
erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen vermieden , verhindert
verringert oder soweit moéglich ausgeglichen werden sollen, sowie
gegebenenfalls geplante Uberwachungsmafnahmen

2.2.c1 Tiere

Es wird herausgestellt, dass es zu keinen erheblichen Auswirkungen auf Brutvogel
und Fledermduse kommt, wenn die folgenden Vermeidungs- und
AusgleichsmalRnahmen berlcksichtigt werden. Die Verbotstatbestdande gemal 844
Abs. 1 BNatSchG werden ebenfalls nicht erfullt.

+ VermeidungsmalRnahme V1: Notwendige Féall- und Rodungsarbeiten erfolgen
nicht in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September (siehe 8§39 Abs.5
BNatSchG) zur Vermeidung baubedingter Tétungen oder Verletzungen von
Gehdlzbrutern und Flederméausen unterschiedlicher Strukturen.

+ VermeidungsmalBnahme V2: Der Gehdlzeinschlag ist auf das unbedingt
erforderliche Ausmald zu reduzieren, um potenzielle Fortpflanzungs- und
Ruhestatten zu erhalten.

+ VermeidungsmalBnahme V3: Die Herrichtung des Baufeldes (wie das
Abschieben des Oberbodens) sowie notwendige Arbeiten im Seitenraum von
Wegen, StraRen und Graben erfolgen aul3erhalb der Brutzeit der auftretenden
bodenbritenden Vogelarten (Zeitraum: 1. Marz bis 31. Juli) zur Vermeidung
baubedingter  T6tungen oder  Verletzungen von Bodenbritern
unterschiedlicher Strukturen.

+ VermeidungsmalRnahme V4: Lichtwirkungen auf wertvolle Gehdlzbereiche im
Westen und Norden des Geltungsbereiches sind durch geeignete Wahl der
offentlichen und privaten Beleuchtung des Industriegebietes und
entsprechende Festsetzungen im B-Plan zu vermeiden. Die Beleuchtung ist
SO zu gestalten, dass eine Ausleuchtung der angrenzenden Flachen
vermieden wird. Die Beleuchtung sollte ausschliel3lich von oben erfolgen und
so abgeblendet werden, dass kein direktes Licht zu den Seiten ausgestrahlt
wird. Eine Beleuchtung ist nur an Orten anzubringen, an denen sie gebraucht
wird, Bewegungsmelder und Dimmer kdnnen Energie einsparen und die
Lichtimmission reduzieren. Es sollten insektenfreundliche Lampen und
Leuchtmittel verwendet werden, die eine Temperatur von 60°C nicht Gber- und
eine Wellenldange von 590 nm nicht unterschreiten. Ein Ausleuchten der
angrenzenden Geholzbestande ist nicht gestattet.

+ VermeidungsmalRnahme V5: Notwendige Arbeiten im Seitenraum von Wegen,
Stral3en und Grében erfolgen aufRerhalb der Brutzeit von Brutvogelarten der
Ruderalfluren, Brachen und Gewasser (insbesondere der Graben) zur
Vermeidung der Zerstérung von Gelegen (Zeitraum: 01. Marz bis 31. Juli).

+ VermeidungsmaBnahme V6: Die Bauarbeiten zur Grabenverrohrung sind
durch eine Okologische Baubegleitung zu begleiten, um eine Verletzung oder
Totung von Individuen oder deren Entwicklungsformen auszuschliel3en.

+ AusgleichsmaRnahme Al: Anlage von mind. 3ha Extensivgrinland
(einschlie3lich Feuchtgrinland und Blanken) im rdumlichen Zusammenhang
zu den betroffenen Lebensstatten der Arten Brachvogel, Kiebitz und
Feldlerche. Unmittelbare Betroffenheit in Form von der kompletten
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Uberplanung von je einem Revier von Kiebitz und Feldlerche und einem
Teilrevier vom Brachvogel.

« AusgleichmalBhahme A2: Anlage einer mindestens 200 m langen und 5 m
breiten Feldhecke mit einzelnen Hochstammeichen im rdumlichen
Zusammenhang zu den betroffenen Lebensstéatten der Arten Goldammer und
Baumpieper. Zusatzlich zur reinen Pflanzflache sind beidseitig der Hecke
mind. 3 m breite Saumstreifen dauerhaft aus der Bewirtschaftung zu nehmen
und zu erhalten.

Die Anlage eines detaillierten Mal3Bnahmenplans und eine fachgerechte,
eventuell mit einem Monitoring begleitete Umsetzung der Mal3hahmen werden
empfohlen. Die 6kologische Funktion dieser Mallnahme ist laut Leitfaden der
EU-Kommission zum strengen Artenschutz (Européische Kommission 2007,
Kap. Il - Rn.74) eindeutig nachzuweisen. Es gilt mit einem angemessenen
Aufwand die Wirksamkeit der CEF-Mallnahme durch Funktions- und
Stabilitatsnachweis zu bestatigen.

2.2.c.2  Pflanzen, Biotoptypen, Kompensation

Die Gemeinde Dorpen uberplant eine landwirtschaftlich genutzte Flache (Acker). Im
vorliegenden Bebauungsplan ist der Planbereich als ,Industriegebiet” (GI) mit einer
zul&ssigen Versiegelung von bis zu 80 % festgesetzt.

Kompensationsmal3nahmen auf3erhalb des Geltungsbereic hes:

Flache 1 (Gemarkung Rhede, Flur 58, Flurstiick
- 53/1)

Abbildung 21: Lage der Flache 1

. Die Flache befindet sich westlich der Autobahn

A31 und 0stlich der Ortschaften Neurhede und
Neuengland in einer Entfernung von 11km zur
. Planflache. Sudlich und westlich der Flache liegen
__ kleinere Geholzbereiche, nordlich der Flache
Wl befindet sich eine Anpflanzung zur
| Naturwaldentwicklung des Landkreises Emsland,
~ was die Offenheit des Raumes einschrankt. Die
_ Flache hat eine Groflie von 37.999 m? und kann
~ vollstandig fiir die Kompensation genutzt werden.
Folgende Fotos geben einen Eindruck der Flache:
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Abbildung 22: Blick von Norden Abbildung 23: Baumreihe entlang Abbildung 24: Graben westlich

auf die Flache der nordlich verlaufenden StraRe der Flache

Vorgesehen ist die Umwandlung des Ackers in Extensivgrinland. Dabei gelten
folgende Auflagen:

Anlage einer flachen Blanke mit geringem Gefalle (1:10) und einer Grol3e
von rund 2.000m?, und Aufweitung der westlich verlaufenden
Grabenstuktur (Gefélle (1:10) in die Flache hinein (5000m?),

oder Verlegung des am westlichen Rand verlaufenden Grabens durch die
Flache mit aufgeweiteten Bdschungen (Gefélle 1:10) und Anstau des
Wassers durch verstellbaren Stau (7000m?),

Die Bewirtschaftungsauflagen sind im Detail mit der UNB abzustimmen,
jedoch gelten grundsatzlich nachfolgend aufgefihrte Mal3hahmen:

Nutzung als Dauergrinland, Einsaat von krauterreichem regionalem
Saatgut mit doppeltem Saatreihenabstand,

keine Neueinsaat des Griinlands,

Nachsaat als Ubersaat (sog. ,Ritzeinsaaten“) ist nur mit vorheriger
Genehmigung der UNB zulassig,

landwirtschaftliche = Bearbeitungsmal3Bnahmen wie etwa  Walzen,
Schleppen, Mé&hen oder Lockern, die der Bodenverbesserung, der
Vorbereitung zur Mahd oder der Veranderung der bestehenden Vegetation
dienen, sind in der Zeit zwischen dem 15.03. und 30.06. eines jeden
Jahres nicht gestattet,

keine Veranderung der Bodenoberflache (z.B. Auffillen von Senken),
keine Lagerung insbesondere landwirtschaftlicher Gerate, Maschinen und

Mist sowie Anlage von Silagemieten oder Futterlagerpléatzen (soweit nicht
zur unmittelbaren Futterung) oder ahnliche, vergleichbare Handlungen,
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* Kkein Aufbringen von Gille, Jauche, Klarschlamm sowie Dungstoffen aus
Geflugeltierhaltung,

* eine Dungung mit Festmist (Erhaltungsdiingung) ist méglichst frihzeitig,
spatestens bis zum 15.03. eines jeden Jahres abzuschliel3en
(Bewirtschaftungsruhe zur Brutzeit),

» die Anwendung von Pflanzenschutzmitteln ist nicht zulassig bzw. bedarf
der Zustimmung der UNB,

e keine zusatzlichen Entwasserungsmal3ihahmen (z.B. Absenkung des
derzeitigen Wasserstandes),

» frihester Mahtermin ist der 01.07. eines jeden Jahres. Die Flache ist in
einem Arbeitsgang von innen nach auf3en oder von einer Seite ausgehend
zu mahen, soweit die Wetterlage dieses zulasst. Die Flache ist nicht far
das tagliche Grinfutterholen zu verwenden,

* beim 1. Schnitt ist das M&ahgut von der Flache zu entfernen (ein
Abhackseln oder Mulchen und Liegenlassen ist nicht zulassig),

* Nutzung als Weide: In der Zeit vor dem 30.06. eines jeden Jahres darf die
Flache mit hochstens 2 Stiick Weidevieh je Hektar beweidet werden,

» keine Unterkopplung der Flachen,

« wird die Flache weder als Wiese noch als Weide genutzt, so ist sie
mindestens einmal jahrlich bis zum 31.12. jedoch frihestens ab dem
01.07. zu mé&hen. Das anfallende Méahgut ist unverzuglich abzufahren. Die
Flache muss in jedem Fall zum Winter einen kurzrasigen Bewuchs
aufweisen,

* aufwachsende Binsen u.a. hochwachsende Pflanzenarten sind ggf. im
zeitigen Frahjahr bis zum 15.03. beispielweise mit einem Freischneider zu
entfernen.

Flache 2 (Gemarkung Dorpen, Flur 1, Flurstiick 39/11)

t’:LeLnﬁ,J Abbildung 25: Lage der Flache 2

Die Flache befindet sich 6stlich der Ems und
westlich der Heeder Stral3e in einer Entfernung
von 4,5km zur Planflache. Sudlich und westlich
der Flache liegen offene Gehodlzbereiche, im
Norden liegt ein landwirtschaftlicher Hof. Diese
Strukturen schranken die Offenheit der Flache
ein. Das Flurstick hat eine Groél3e von 72.913
m2, wovon 44.282 m2 zur Kompensation des
e Eingriffs genutzt werden kénnen.

- Folgendes Foto gibt einen Eindruck von der

Flache:
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Abbildung 26: BIk von Nordse auf die Flache

Vorgesehen ist die Umwandlung des Ackers in Extensivgrinland. Dabei gelten
folgende Auflagen:

Anlage flacher Blanken mit geringem Gefalle (1:10) und einer Grol3e von
rund 2.000m2 und 1000m2 im offenen Bereich der Flache,

ggf. Ruckschnitt angrenzender Geholze,

Die Bewirtschaftungsauflagen sind im Detail mit der UNB abzustimmen,
jedoch gelten grundsatzlich nachfolgend aufgefihrte Mal3hahmen:

Nutzung als Dauergrinland, Einsaat von krauterreichem regionalem
Saatgut mit doppeltem Saatreihenabstand,

keine Neueinsaat des Grinlands,

Nachsaat als Ubersaat (sog. ,Ritzeinsaaten“) ist nur mit vorheriger
Genehmigung der UNB zulassig,

landwirtschaftliche = Bearbeitungsmal3Bhahmen wie etwa  Walzen,
Schleppen, Méahen oder Lockern, die der Bodenverbesserung, der
Vorbereitung zur Mahd oder der Veranderung der bestehenden Vegetation
dienen, sind in der Zeit zwischen dem 15.03. und 30.06. eines jeden
Jahres nicht gestattet,

keine Veranderung der Bodenoberflache (z.B. Auffillen von Senken),
keine Lagerung insbesondere landwirtschaftlicher Gerate, Maschinen und
Mist sowie Anlage von Silagemieten oder Futterlagerpléatzen (soweit nicht

zur unmittelbaren Fitterung) oder ahnliche, vergleichbare Handlungen,

kein Aufbringen von Gille, Jauche, Klarschlamm sowie Dungstoffen aus
Geflugeltierhaltung,
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* eine Dungung mit Festmist (Erhaltungsdiingung) ist méglichst frihzeitig,
spatestens bis zum 15.03. eines jeden Jahres abzuschliel3en
(Bewirtschaftungsruhe zur Brutzeit),

« die Anwendung von Pflanzenschutzmitteln ist nicht zulassig bzw. bedarf
der Zustimmung der UNB,

* Kkeine zusatzlichen EntwéasserungsmalRnahmen (z.B. Absenkung des
derzeitigen Wasserstandes),

» fruhester Mahtermin ist der 01.07. eines jeden Jahres. Die Flache ist in
einem Arbeitsgang von innen nach aul3en oder von einer Seite ausgehend
zu mahen, soweit die Wetterlage dieses zulasst. Die Flache ist nicht far
das tagliche Grinfutterholen zu verwenden,

e beim 1. Schnitt ist das Mahgut von der Flache zu entfernen (ein
Abhéackseln oder Mulchen und Liegenlassen ist nicht zulassig),

* Nutzung als Weide: In der Zeit vor dem 30.06. eines jeden Jahres darf die
Flache mit hochstens 2 Stiick Weidevieh je Hektar beweidet werden,

« keine Unterkopplung der Flachen,

« wird die Flache weder als Wiese noch als Weide genutzt, so ist sie
mindestens einmal jahrlich bis zum 31.12. jedoch frihestens ab dem
01.07. zu méhen. Das anfallende Mahgut ist unverzuglich abzufahren. Die
Flache muss in jedem Fall zum Winter einen kurzrasigen Bewuchs
aufweisen,

* aufwachsende Binsen u.a. hochwachsende Pflanzenarten sind ggf. im
zeitigen Fruhjahr bis zum 15.03. beispielweise mit einem Freischneider zu
entfernen.

Die Mallnahmen dienen vorrangig zur Steigerung der Attraktivitdt von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten fir die Arten Brachvogel, Kiebitz und Feldlerche.
Die Grunlandextensivierung auf den Ausgleichsflachen ermdéglicht eine ungestorte
Brut und bietet gute Brutplatzmdglichkeiten im lickig aufwachsenden Gras. Durch
die Blanken und die Aufweitung des Grabens werden feuchte, fir die Wiesenvogel
erreichbare Stellen mit stocherfahigem Boden geschaffen. Dabei erhoht sich das
Nahrungsangebot fir die Art insbesondere zur Aufzuchtzeit der Jungen. Eine
Gefahrdung durch landwirtschaftliche Bearbeitung ist ausgeschlossen, so dass eine
Steigerung des Schlupferfolgs und eine Minimierung von Stérungen zu erwarten
sind. Weiterhin wird durch das liickig aufwachsende Gras Raum zur Nahrungssuche
geschaffen, so dass die Fortbewegung der adulten und juvenilen Vogel in der Flache
verbessert und der Bruterfolg erhdht werden kann.
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Flache 3 (Gemarkung Dorpen, Flur 18, Flurstiicke 7/10, 8/7 und 11/10)

:/mfr ~ ——— Abbildung 27: Lage der Flache 3
J : Die Flache befindet sich westlich der Ems und nérdlich des
/ - Klstenkanals in einer Entfernung von 4,5km zur Planflache.
Der Bereich ist kleinstrukturiert, so dass sich weitere
4 Heckenstrukturen in die Landschaft eingliedern. Die Flache
‘ hat eine GroBe von 21.582 m2, wovon 2.200 m2 zur
\ Anpflanzung einer Feldhecke genutzt werden.
L Vorgesehen ist die Anlage einer 200 m langen und 5 m breiten
) « Feldhecke am westlichen und nérdlichen Rand der Flache mit
£ einzelnen Hochstammeichen fur die betroffenen Arten
| _ Goldammer und Baumpieper. Zusatzlich zur reinen
/ . Pflanzflache sind beidseitig der Hecke mind. 3 m breite
f - Saumstreifen dauerhaft aus der Bewirtschaftung zu nehmen
und zu erhalten.
Dabei gelten folgende Auflagen:

* neben den Hochstammeichen sind weitere einheimische Gehdlze zu pflanzen
» die Pflanzung folgender Gehdlzarten ist in gleichen Anteilen vorzunehmen:

o0 Eberesche (Sorbus aucuparia)

o Hasel (Corylus avellana)

o Weildorn (Crategus monogyna)

0 Schwarzdorn (Prunus spinosa)

o Feldahorn (Acer campestre)
» Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten.

e Bis zum Abschluss der 3. Vegetationsperiode ist sie zu pflegen.
Eingegangene Gehdlze sind in der nachsten Pflanzperiode zu ersetzen.

* Die Durchfuhrung der Pflanzung und Flachensicherung (inkl. Saumstreifen)
erfolgt unter Berlcksichtigung des Niedersachsischen Nachbarrechtsgesetz
(NNachbG) vom 31. Marz 1967. Zur Sicherung werden Eichenspaltpfahle
gesetzt sowie ein doppelter Walzdraht angebracht.

Der restliche Teil der Flache (19.382m?) wird in Extensivgrinland umgewandelt.
Dabei gelten folgende Auflagen:

Die Bewirtschaftungsauflagen sind im Detail mit der UNB abzustimmen, jedoch
gelten grundsatzlich nachfolgend aufgefiihrte Ma3nahmen:

* Nutzung als Dauergrinland, Einsaat von krauterreichem regionalem
Saatgut mit doppeltem Saatreihenabstand,

* keine Neueinsaat des Griinlands,
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+ Nachsaat als Ubersaat (sog. ,Ritzeinsaaten“) ist nur mit vorheriger
Genehmigung der UNB zulassig,

* landwirtschaftliche  Bearbeitungsmalinahmen wie etwa Walzen,
Schleppen, Mahen oder Lockern, die der Bodenverbesserung, der
Vorbereitung zur Mahd oder der Veranderung der bestehenden Vegetation
dienen, sind in der Zeit zwischen dem 15.03. und 30.06. eines jeden
Jahres nicht gestattet,

» Kkeine Veranderung der Bodenoberflache (z.B. Auffiillen von Senken),

* Kkeine Lagerung insbesondere landwirtschaftlicher Gerate, Maschinen und
Mist sowie Anlage von Silagemieten oder Futterlagerpléatzen (soweit nicht
zur unmittelbaren Fitterung) oder ahnliche, vergleichbare Handlungen,

* Kkein Aufbringen von Gille, Jauche, Klarschlamm sowie Dungstoffen aus
Geflugeltierhaltung,

* eine Dungung mit Festmist (Erhaltungsdiingung) ist méglichst frihzeitig,
spatestens bis zum 15.03. eines jeden Jahres abzuschliel3en
(Bewirtschaftungsruhe zur Brutzeit),

» die Anwendung von Pflanzenschutzmitteln ist nicht zulassig bzw. bedarf
der Zustimmung der UNB,

* Kkeine zusatzlichen EntwéasserungsmalRnahmen (z.B. Absenkung des
derzeitigen Wasserstandes),

» fruhester Mahtermin ist der 01.07. eines jeden Jahres. Die Flache ist in
einem Arbeitsgang von innen nach aul3en oder von einer Seite ausgehend
zu mahen, soweit die Wetterlage dieses zulasst. Die Flache ist nicht far
das tagliche Grinfutterholen zu verwenden,

e beim 1. Schnitt ist das Mahgut von der Flache zu entfernen (ein
Abhéackseln oder Mulchen und Liegenlassen ist nicht zulassig),

* Nutzung als Weide: In der Zeit vor dem 30.06. eines jeden Jahres darf die
Flache mit hochstens 2 Stiick Weidevieh je Hektar beweidet werden,

» keine Unterkopplung der Flachen,

« wird die Flache weder als Wiese noch als Weide genutzt, so ist sie
mindestens einmal jahrlich bis zum 31.12. jedoch frihestens ab dem
01.07. zu méhen. Das anfallende Mahgut ist unverzuglich abzufahren. Die
Flache muss in jedem Fall zum Winter einen kurzrasigen Bewuchs
aufweisen,

* aufwachsende Binsen u.a. hochwachsende Pflanzenarten sind ggf. im
zeitigen Frahjahr bis zum 15.03. beispielweise mit einem Freischneider zu
entfernen.
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Flache 4 (Gemarkung Rhede, Flur 56, Flurstiick 50/1)

Abbildung 28: Lage der Flache 4

Es handelt sich um eine 12 ha grof3e Flache
des Flachenpools der Gemeinde Dérpen.
Die Flachenpoolkonzeption wird umgesetzt,
i hierdurch ergibt sich eine Aufwertung von
1,5 WE/ m2,
Das vorhandene Grinland wird extensiviert.

Die Bewirtschaftungsauflagen sind im Detail mit der UNB abzustimmen, jedoch
gelten grundsatzlich nachfolgend aufgefiihrte Mal3nahmen:

Nutzung als Dauergrinland, Einsaat von krauterreichem regionalem
Saatgut mit doppeltem Saatreihenabstand,

keine Neueinsaat des Grinlands,

Nachsaat als Ubersaat (sog. ,Ritzeinsaaten“) ist nur mit vorheriger
Genehmigung der UNB zulassig,

landwirtschaftliche = Bearbeitungsmal3Bhahmen wie etwa  Walzen,
Schleppen, Méahen oder Lockern, die der Bodenverbesserung, der
Vorbereitung zur Mahd oder der Veranderung der bestehenden Vegetation
dienen, sind in der Zeit zwischen dem 15.03. und 30.06. eines jeden
Jahres nicht gestattet,

keine Veranderung der Bodenoberflache (z.B. Auffillen von Senken),

keine Lagerung insbesondere landwirtschaftlicher Gerate, Maschinen und
Mist sowie Anlage von Silagemieten oder Futterlagerpléatzen (soweit nicht
zur unmittelbaren Futterung) oder ahnliche, vergleichbare Handlungen,

kein Aufbringen von Gille, Jauche, Klarschlamm sowie Dungstoffen aus
Geflugeltierhaltung,

eine Dingung mit Festmist (Erhaltungsdiingung) ist mdglichst friihzeitig,
spatestens bis zum 15.03. eines jeden Jahres abzuschliel3en
(Bewirtschaftungsruhe zur Brutzeit),

die Anwendung von Pflanzenschutzmitteln ist nicht zulassig bzw. bedarf
der Zustimmung der UNB,
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e keine zusatzlichen Entwasserungsmal3ihahmen (z.B. Absenkung des
derzeitigen Wasserstandes),

» fruhester Mahtermin ist der 01.07. eines jeden Jahres. Die Flache ist in
einem Arbeitsgang von innen nach aul3en oder von einer Seite ausgehend
zu mahen, soweit die Wetterlage dieses zulasst. Die Flache ist nicht fur
das tagliche Grinfutterholen zu verwenden,

* beim 1. Schnitt ist das M&ahgut von der Flache zu entfernen (ein
Abhackseln oder Mulchen und Liegenlassen ist nicht zulassig),

* Nutzung als Weide: In der Zeit vor dem 30.06. eines jeden Jahres darf die
Flache mit hochstens 2 Stiick Weidevieh je Hektar beweidet werden,

» keine Unterkopplung der Flachen,

« wird die Flache weder als Wiese noch als Weide genutzt, so ist sie
mindestens einmal jahrlich bis zum 31.12. jedoch frihestens ab dem
01.07. zu mé&hen. Das anfallende Méahgut ist unverzuglich abzufahren. Die
Flache muss in jedem Fall zum Winter einen kurzrasigen Bewuchs
aufweisen,

* aufwachsende Binsen u.a. hochwachsende Pflanzenarten sind ggf. im
zeitigen Fruhjahr bis zum 15.03. beispielweise mit einem Freischneider zu
entfernen.

Durch die Umwandlung der Flachen (Acker) zu extensivem Griunland bzw. die
Anlage einer naturnahen Heckenstruktur erfolgt folgende Aufwertung um 2 bis 3
WE/m?, so dass auf der ca. 153.863 m®* umfassenden Ersatzfliche insgesamt
492.589 WE geschaffen werden.
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Ist - Bestand Ersatzflachen

Biotoptyp Flache (m?) Bewertung/ m? Flachenwert (WE)
Acker (A) Flache 1 37.999,00 1 37.999,00
Acker (A) Flache 2 44.282,00 1 44.282,00
Acker (A) Flache 3 21.582,00 1 21.582,00
Flachenpool Rhede

(Gesamtflache 12 ha) Flache 4 50.000,00 2 100.000,00
Summe 153.863,00 Summe 203.863,00
Soll - Bestand Ersatzflachen

Biotoptyp Flache (m?) Bewertung/ m? Flachenwert (WE)
Extensivgrinland (GE) Flache 1 34.999,00 3 104.997,00
Extensivgrinland (GE) Flache 2 41.282,00 3 123.846,00
Extensivgrinland (GE) Flache 3 19.382,00 3 58.146,00
Flachenpool Rhede

(Gesamtflache 12 ha) Flache 4 50.000,00 3.5 175.000,00
Anlegen einer Blanke,

Grabenaufweitung Flache 1 3.000,00 4 12.000,00
Aryllegen von zwei Blanken 3.000,00 4 12.000,00
Flache 2

Aryllegen einer Heckenstruktur, 2.200,00 3 6.600,00
Flache 3

Summe 153.863.00 | Summe 492.589,00

Kompensationsvolumen

288.726.00 WE

Fur die vorliegende Planung werden 288.726,00 WE in das Verfahren
Kompensation eingestellt. Der Eingriff wird somit vollstandig kompensiert.

Zur

In der Gesamtheit der vorgesehenen Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen werden die
von der Planung ausgehenden Beeintrachtigungen kompensiert.

2.2.c.3 Flache und Boden

Generell gilt vor dem Hintergrund des Vermeidungs- und Minimierungsgebotes die
Versiegelung und somit den Flachenverbrauch auf ein absolut notwendiges Mafl3 zu
beschranken. Des Weiteren sind versiegelte Bereiche im mdoglichen Umfang zu
entsiegeln, zu lockern und eine Wiedernutzbarkeit herzustellen.

Auf die mit der Bodenversiegelung verbundenen Kompensationserfordernisse soll
mit den zur Eingriffsregelung beschriebenen Malinahmen reagiert werden.

* Begrenzung des Baufeldes auf das nétige Mal3, Sicherung der Bereiche
aul3erhalb des Eingriffs vor Befahrung.
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e Sorgféaltige Entsorgung der Baustelle von Restbaustoffen, Betriebsstoffen, etc.
nach Beendigung der Bauphase.

* Durch eine sorgfaltige Auswahl und Zulassung der Baustoffe, insbesondere
keine bodengefahrdenden Stoffe, wird der Eingriff minimiert. Hierdurch lassen
sich Schadstoffeintrdge in den Boden verhindern.

e Durch das Ablagern des Mutterbodens kommt es zu nachhaltigen
Veranderungen der Standortverhaltnisse. Zur Minimierung wird der Boden
kurzzeitig gelagert und weitgehend wieder eingebaut bzw. abtransportiert.

2.2.c4 Wasser
2.2.c.4.1 Grundwasser

Entsprechend der Festsetzung wird mit einer Versiegelung von 80 % fir das
.Industriegebiet” (Gl) gerechnet. Somit bleiben 20 % der Bauflachen unversiegelt und
leisten weiterhin einen Beitrag zur Grundwasserneubildung.

Wegen des engen Sachzusammenhanges wird auf die folgenden Ausfihrungen zum
Oberflachenwasser verwiesen.

2.2.c.4.2 Oberflachengewésser / anfallendes Oberfla  chenwasser

Das im Plangebiet anfallende Oberflachenwasser soll gesammelt und anschlie3end
gedrosselt dem 6stlich des Plangebietes verlaufenden ,Dérpener Graben* (Gew. Il
Ordnung) zugefuhrt werden.

Flachen fir die Rickhaltung des Oberflachenwassers werden im Bebauungsplan
nicht festgesetzt. Die Konzeption zur Oberflachenentwésserung wird entsprechend
der geplanten konkreten baulichen MalBhahmen von dem privaten
Investor/Grundstiickseigentimer/Betriebsinhaber erstellt. Dies gilt auch fir die
Erstellung des zugehdrigen  wasserrechtlichen  Antrags gemafR  dem
Wasserhaushaltsgesetz (WHG). Aus dem Bild 3 kann entnommen werden dass ein
internes Entwasserungssystem mit Regenrtickhaltebecken, Grundlage der internen
Planungen ist. Die Antragserstellung ist parallel zum Baugenehmigungsverfahren
vorgesehen.

Im Zuge der Herstellung der Erschlieliungsanlagen ist eine teilweise Verrohrung des
.Dorpener Grabens” erforderlich. Eine Festlegung der Verrohrungsstrecken kann erst
nach der Vorlage der technischen Erschlielungsplanung, mit Festlegung der
Stral3entrassen, erfolgen. Aus diesem Grund st die Erstellung einer
wasserrechtlichen Erlaubnis zur teilweisen Verrohrung eines Gewassers Il. Ordnung
erst im Zusammenhang mit dieser Planung mdglich. Die Umsetzung der Planung ist
durch diese Vorgehensweise nicht beeintrachtig, da eine ausreichend grof3e
Verkehrsflache zur Erstellung der verkehrlichen Erschlieung in die Planung
eingestellt wurde.

2.2.c5 Luft und Klima
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Die entstehenden Grin- und Freiflachen im Plangebiet kdnnen Teilfunktionsverluste
durch positive kleinklimatische Wirkungen (u.a. Flachen relativer Luftruhe,
ausgeglichenerer Tagesgang der Lufttemperatur) kompensieren.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch Mafinahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Folgende Mallnahmen, die in den Bauleitplanen bestimmt werden, dienen dem
Klimaschutz bzw. der Anpassung an den Klimawandel:

* Minimierung der Neuversiegelung
e Begrunung der nicht Uberbauten Flachen

2.2.c.6 Landschaft

Die Frei- und Grinflachengestaltung sorgen fir eine landschaftsgerechte Einbindung
des Geltungsbereiches in das Landschaftsbildgefiige.

2.2.c.7  Kultur- und sonstige Sachguter

In die Planunterlagen wird ein Hinweis auf die Meldepflicht von mdglichen

Bodenfunden aufgenommen.

e Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, so wird der Fund unverziglich gemeldet. Diese
Fundorte werden bis auf weiteres nicht verandert.

2.2.d Anderweitige Planungsmadglichkeiten; Grunde fu r die getroffene
Wabhl

Anderweitige Planungsmoglichkeiten kommen aufgrund der Ausfihrungen in der
Begriindung nicht in Frage. Fur das vorhandene Industriegebiet in der Gemeinde
Doérpen bestehen Erweiterungsabsichten, auf die die Gemeinde Ddrpen mit der
nutzungsrechtlichen Uberplanung (,Industriegebiet* (Gl)) reagiert. Dies dient dem
Erhalt von Arbeitsplatzen.

Auf Grundlage der konkreten Planungs- und Ansiedlungsabsichten und mit Blick auf
die geplanten Erweiterungsmaflinahmen des bestehenden Betriebes wurden keine
Alternativen geprift.

Den Vorgaben des 8§ 1la BauGB nach sparsamem und schonendem Umgang mit
Grund und Boden wird im mdglichen Umfang nachgekommen. Die Darstellungen
optimieren den Standort.
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2.2.e Beschreibung der erheblichen nachteiligen Aus  wirkungen, die
aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungspla n zulassigen
Vorhaben fur schwere Unfélle oder Katastrophen zu e  rwarten sind,
auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, La ndschatft,
biologische Vielfalt, Natura 2000-Gebiete, Mensch, Gesundheit,
Bevolkerung, Kultur- und sonstige Sachguter (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7))

Eine Anfalligkeit der nach dieser Bauleitplanung zulassigen Vorhaben fur schwere
Unfélle oder Katastrophen gem. 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB bzw. Nr. 2e der Anlage 1
zum BauGB ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht gegeben.

Unter diesem Punkt erfolgt eine Erfassung von Umwelteinwirkungen, welche die
Folge von Unfallen oder Katastrophen sind, die von dem vorliegenden
Bebauungsplan Nr. 89 ausgehen kdnnen bzw. denen der Bebauungsplan Nr. 89
ausgesetzt ist. Der Geltungsbereich liegt im Bereich einer landwirtschaftlichen
Genutzten Flache sidlich des Kistenkanals in der Gemeinde Ddrpen. Das
Plangebiet wird entsprechend der vorhandenen und zukinftig geplanten Nutzung als
Industriegebiet gem. 8 9 BauNVO festgesetzt.

Unter Einhaltung aller gesetzlichen Vorgaben und Sicherheitsvorschriften ist keine
Relevanz fur von der Flache ausgehende Unfélle gegeben. Im naheren und weiteren
Umfeld sind keine Betriebe oder Anlagen bekannt, die als Storfallbetrieb im Sinne
der 12. BImSchV / KAS 18 einzustufen sind. Gefahrdungen durch Hochwasser sind
nicht zu erwarten. Das Plangebiet liegt auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten.

Im Rahmen der Ansiedlung von Betrieben ist darauf zu achten, dass schadliche
Umwelteinwirkungen und von schweren Unfallen in Betriebsbereichen
hervorgerufene Auswirkungen auf ausschlie3lich bzw. tberwiegend dem Wohnen
dienende Gebiete so weit wie moglich vermieden werden.

Das nachste geschlossene Wohngebiet befindet sich westlich der Planflache im
Abstand von ca. 1,73 km.

Die mogliche Ansiedlung von Betriebsbereichen i.S.d. § 3 Abs. 5a BImSchG i.V.m. §
2 Nr. 1 und 2 Storfallverordnung (StorfallV) im Plangebiet und deren potenzielle
Auswirkungen sind generell zu bertcksichtigen. Hierzu steht der Leitfaden
Empfehlungen fur Abstande zwischen Betriebsbereichen nach der Storfall-
Verordnung und schutzbedurftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung -
Umsetzung 8 50 BImSchG der Kommission fir Anlagensicherheit — KAS-18 zur
Verfigung. Gemall des KAS-18 betrdgt der Achtungsabstand fir Stoffe der
Abstandsklasse Il 500 m.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser,
Luft, Klima, Landschaft, Biologische Vielfalt, Natura-2000-Gebiete, Mensch,
Gesundheit, Bevolkerung sowie Kultur- und sonstige Sachgtter durch schwere
Unfalle oder Katastrophen sind nicht zu erwarten.
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2.3 Zusatzliche Angaben

2.3.a Beschreibung der wichtigsten Merkmale der ver wendeten
technischen Verfahren bei der Umweltpriifung sowie H inweise auf
Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der A  ngaben
aufgetreten sind, zum Beispiel technische Licken od er fehlende
Kenntnisse

Umweltbericht / Eingriffsregelung

Zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von Natur und Landschaft wurde dieser
Umweltbericht einschliel3lich Eingriffsregelung erstellt, der fachlich auf den
Landschaftsrahmenplan und eine flachendeckende  Biotoptypenkartierung
zurtckgreift und sich in der Bilanzierung auf die ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von
Ausgleichs- und Ersatzmallnahmen® des Niedersadchsischen Stadtetages
(Stand 2013) beruft. Alle weiteren Punkte wurden verbal- argumentativ unter
Bertcksichtigung vorhandener Daten und Vergleichswerte abgearbeitet. Fir die
Biotoptypenkartierung wurde der ,Kartierschliissel fir Biotoptypen in Niedersachsen*
(Stand Februar 2020 (NLWKN 2020)) verwendet. In Bezug auf den Artenschutz
wurden Vermeidungsmalf3inahmen in die Planunterlagen aufgenommen.

Entwésserungskonzept
Im Rahmen der Projektrealisierung wird eine fachgerechte und funktionierende
Flachenentwasserung vorgehalten und behdrdlich abgestimmt.

Immissionsschutzgutachen

Eine Festsetzung von Larmkontingenten ist im Plangebiet nicht vorgesehen.

Im baurechtlichen oder immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren wird
durch den Investor gutachterlich nachgewiesen, dass durch die im Plangebiet
erzeugten Larmemissionen keine nachteiligen Auswirkungen an den malf3geblichen
Immissionsorten zu erwarten sind.

In Abstimmung mit dem potentiellen Investor wurde seitens der Gemeinde DOrpen
vereinbart, dass an den vorgenannten Immissionsorten das Irrelevanzkriterium zur
Unterschreitung der zuldssigen Richtwerte in Anlehnung an Abschnitt 5 der DIN
45691 ,Gerauschkontingentierung” von 15 dB (A) eingehalten wird.

Der Investor hat diese Vorgaben fachlich prufen lassen und stellt sicher, dass im
baurechtlichen oder immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren eine
Konfliktldsung hinsichtlich des Belangs der Larmimmissionen erfolgt.

Die Planungen und Festsetzungen des Bebauungsplans erfolgen in Abstimmung mit
dem potentiellen Investor. Eine Umsetzung der Planungen kann in den
baurechtlichen oder immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren
sichergestellt werden.”

Schwierigkeiten bei der Erhebung

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben.
Gleichwohl beruhen viele weitergehende Angaben, wie z. B. die Beeintrachtigung
lokalklimatischer Verhéaltnisse durch die Bebauung, auf grundsatzlichen oder
allgemeinen Annahmen. So konnen einzelne Auswirkungen hinsichtlich ihrer
Reichweite oder Intensitat heute nicht eindeutig beschrieben werden, da detaillierte
Messmethoden noch nicht entwickelt wurden.

Weiterhin besteht die Schwierigkeit, ein komplexes Wirkungsgeflige in kompakter
Form darzustellen. Bis zum Abschluss des Verfahrens konnen sich durch
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eingehende Stellungnahmen neue Fragestellungen ergeben, die entsprechend ihrer
Wertigkeit in diesen Umweltbericht eingearbeitet werden.

2.3.b Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uber wachung der
erheblichen Umweltauswirkungen

Gemal § 4c in Verbindung mit der Anlage zu 8 2 Abs. 4 und 8§ 2a BauGB umfasst
der Umweltbericht die Beschreibung der geplanten MalRnahmen zur Uberwachung
der erheblichen Auswirkungen des Planungsvorhabens auf die Umwelt. Diese
Uberwachung wird als Monitoring bezeichnet. Fur das Monitoring sind die
Gemeinden zustandig, wobel genauere Festlegungen bzgl. der
Uberwachungszeitpunkte, der Methoden oder der Konsequenzen den Gemeinden
freigestellt sind. Zu solchen UberwachungsmaRnahmen kénnen z.B. gehoren:
Artenkontrollen, Dauerbeobachtung von Flachen, Gewassergitemessungen oder
Erfolgs- / Nachkontrollen von Kompensationsmal3inahmen. Der Schwerpunkt des
Monitorings liegt It. Gesetz aber nicht in der Vollzugskontrolle, sondern in der
Erkennung von unvorhergesehenen nachteiligen Auswirkungen.

Nach § 4c Satz 2 BauGB nutzen die Gemeinden beim Monitoring die Informationen
der Behdrden nach 8 4 Abs.3 BauGB. Demnach sind die an der Bauleitplanung
beteiligten Behdrden verpflichtet, die Gemeinden uber erhebliche, insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen zu informieren.

Die Entwicklung der Ersatzmal3hahmen auf den 6ffentlichen Flachen wird durch die
Gemeinde nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes, nach der Fertigstellung sowie im
dritten Jahr nach der Fertigstellung der MaflRnahmen Uberprift. Ggf. werden in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehtérde erganzende Malinahmen
festgesetzt.

2.3.c Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Der Planungsbedarf fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 89 ergibt sich aus
zuklUnftigen Erweiterungsabsichten des bestehenden Industriegebietes der
Gemeinde Doérpen.

Die Nutzungsanderung ist erforderlich, da es sich um eine Erweiterung eines
Industriegebietes handelt und somit die stadtebauliche Entwicklung in diesem
Bereich forciert wird.

Mit der Uberplanung des Betriebsgelandes als ,Industriegebiet* (GI) gem. § 9
BauNVO, kénnen die geplanten Projekte umgesetzt werden. Weiterhin werden das
Industriegebiet und der Standort nachhaltig  gestarkt.  Vorhandene
Infrastruktureinrichtungen konnen genutzt und durch eine Erweiterung fur die
Planflache nutzbar werden.

Gem. 81 Abs.3 BauGB haben die Stadte, Samtgemeinden und Gemeinden
Bauleitplane aufzustellen oder zu &ndern, sobald und soweit es fur die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.
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Mit der vorliegenden Planung wird einer Zersiedelung der Landschaft durch die
Standortsicherung des vorhandenen Betriebsgelandes entgegengewirkt.

Der Forderung des 8§ la BauGB nach sparsamem Umgang mit Grund und Boden
wird im moglichen Umfang nachgekommen.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft (einschlie3lich Bodenversiegelung und
Verdnderung der Lebensraume von Tieren und Pflanzen, etc.) werden im
Umweltbericht unter Bertcksichtigung von anerkannten Beurteilungsmalstaben
ermittelt und bewertet. MalRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum
Ausgleich werden im Umweltbericht dokumentiert.

Weiterhin  werden unter Anwendung anerkannter Bewertungsmal3stdbe die
Eingriffstatbestande beurteilt, bewertet und entsprechende MalRnahmen der
funktionsorientierten Kompensation definiert, so dass eine Multifunktionalitat der
Kompensationsmaflinahmen (E- Ersatzmalinahme) gegeben ist.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berlicksichtigung der MalRnahmen
zur Vermeidung, Minimierung und zur Kompensation durch die Gebietsentwicklung
keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.
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Niedersachsisches Bodenschutzgesetz (NBodSchG ) vom 19. Februar 1999, aktuelle
Fassung

Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG) vom 30. Mai 1978 (Nds. GVBI.
S. 517), zuletzt geadndert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Anderung des
Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes vom 26. Mai 2011 (Nds. GVBI.
S. 135)

Niedersachsisches Gesetz tber den Wald und die Landschaftsordnung (NWaldLG)
vom 21. Marz 2002 (Nds. GVBI. S. 112), aktuelle Fassung

Niedersachsisches Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriufung (NUVPG) vom
18. Dezember 2019 (Nds. GVBI. 2019, 437), aktuelle Fassung
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Niedersachsisches Gesetz Uber Raumordnung und Landesplanung (NROG) vom
6. Dezember 2017 (Nds. GVBI. S. 456), aktuelle Fassung

Niedersachsisches Wassergesetz (NWG) vom 19. Februar 2010 (Nds. GVBI.
Nr.5/2010 S. 64), aktuelle Fassung

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), d zuletzt
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geandert worden ist

Richtlinie 79/409/EWG des Rates vom 2. April 1979 (ber die Erhaltung der
wildlebenden Vogelarten (EU-Vogelschutzrichtlinie, VogelSch-RL ) (ABI. Nr. L 103
S. 1), aktuelle Fassung

Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natirlichen
Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (FFH-Richtlinie , FFH-
RL) (ABI. Nr. L 206 S. 7), aktuelle Fassung

Technische Regeln fur Gefahrstoffe (TRGS), Ausgabe Dezember 2006
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26. November 2010 (BGBI. | S. 1643, 1644), die zuletzt durch Artikel 148 des
Gesetzes vom 29. Marz 2017 (BGBI. | S. 626) geandert worden ist
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Teil 3: Abwagung und Verfahren

3.1 Verfahren
Aufstellungsbeschluss durch den Verwaltungsausschuss 25.06.2020
Ortstibliche Bekanntmachung 06.11.2020
Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB am 25.11.2020
Friihzeitige Behordenbeteiligung gemalR 8§ 4 (1) BauGB mit
Schreiben vom 17.11.2020
Auslegungsbeschluss durch den Verwaltungsausschuss 10.02.2021
Ortstibliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung 12.02.2021
Offentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB vom 22.02.2021
bis (einschl.) 23.03.2021
Behotrdenbeteiligung gemal § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom 12.02.2021

Satzungsbeschluss durch den Rat

3.2 Abwagung zu den einzelnen Stellungnahmen
3.2.1 Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit so wie der Trager
offentlicher Belange und Behdrden

Im Verfahren gem. 8 3 (1) und 4 (1) BauGB wurden nachfolgende
Anregungen/Hinweise und Einwendungen vorgetragen:

Siehe beigefligte Anlage B: Synopse zum Verfahren gem. 8 3 Abs.1 und § 4
Abs.1 BauGB - friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit und Behorden -

3.2.2 Auslegung bzw. Beteiligung der Trager offentl  icher Belange und
Behorden

Im Verfahren gem. 8 3 (2) und 4 (2) BauGB wurden nachfolgende
Anregungen/Hinweise und Einwendungen vorgetragen:

Die Stellungnahmen im Rahmen der Auslegung nach 8§ 3 Abs. 2 BauGB sowie der
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs.
2 BauGB werden im weiteren Verfahren eingeholt. Die Begrindung wird um die
Ergebnisse dieses Beteiligungsverfahrens erganzt.
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3.3 Abwagungsergebnis

Gem. § 1 Abs. 7 BauGB sind die privaten und offentliche Belange gegeneinander
und untereinander gerecht abzuwégen. Gem. 8§ la Abs. 2 und 3 sind auch der
sparsame Umgang mit Grund und Boden sowie die Eingriffsregelung (Ausgleich und
Ersatz) in die Abwéagung einzubeziehen.

Die vorliegende Planung beinhaltet die Uberplanung einer intensiv landwirtschaftlich
genutzten Ackerflache und verdichtet die vorhandene bauliche Nutzung im
Industriegebiet. Somit wird der Vorgabe nach sparsamen Umgang mit Grund und
Boden gefolgt.

Die Ackerflachen kdénnen aus der Nutzung genommen werden, da diese nicht
existentiell fir die Erhaltung von landwirtschaftlichen Betrieben bendtigt werden.

Der Rat der Gemeinde Do&rpen hat in diesem Zusammenhang den offentlichen
Belang zur Ausweisung neuer Industrieflachen tber den Belang zur Erhaltung der
landwirtschaftlichen Nutzflachen gestellt.

Diese Abwagung erfolgt zur Wahrung der im RROP 2010 festgelegten Aufgaben als
grundzentraler Standort mit der Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von
Arbeitsstatten.

Einer der grundlegenden abzuwagenden Belange ist der Eingriff durch die Planung
in Natur und Landschatft.

Der Eingriff kann durch die im Bebauungsplan festgesetzten Kompensations-
/Ersatzmalinahmen ausgeglichen werden.

Zur Minimierung des Eingriffs in Natur und Landschaft wurde der Geltungsbereich so
reduziert, dass eine Verlegung des ,Dérpener Grabens*” nicht erforderlich ist.

Zur Sicherung des Artenschutzes wurde eine speziell artenschutzrechtliche Prifung
(saP, s. Anlage A) durchgefuhrt. Als Ergebnis dieser Untersuchung konnten
festgestellt werden, dass unter Beachtung der in die Bauleitplanunterlagen
eingestellten Vermeidungsmaflinahmen keine Beeintrachtigung der
artenschutzrechtlichen Belange zu erwarten ist.

Eine gutachterliche Auseinandersetzung mit dem Belang —Gewerbliche
Larmimmissionen- ist im Verfahren nicht erfolgt.

Die Gemeinde Doérpen verweist hierzu auf das nachgelagerte baurechtliche oder
immissionsschutzrechtliche Genehmigungsverfahren.

Es ist in Abstimmung mit dem potentiellen Investor sichergestellt, dass gutachterlich
in diesen Verfahren nachgewiesen werden kann, dass an den mal3gebenden
Immissionsorten das Irrelevanzkriterium zur Unterschreitung der zulassigen
Richtwerte in Anlehnung an Abschnitt 5 der DIN 45691 ,Gerduschkontingentierung*
von 15 dB (A) eingehalten wird. Somit sind keine nachteiligen immissionsrechtlichen
Auswirkungen an schitzenswerten Nutzungen zu erwarten.

Die weitere Abwagung erfolgt nach der Beteiligung der Offentlichkeit und der
Behdrden gemanR den §8 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB.
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34 Verfahrensvermerke

Der Bebauungsplan Nr. 89 ,Erweiterung Industriegebiet Dodrpen® wurde
ausgearbeitet von der Ing.-Buro W. Grote GmbH, Bahnhofstrale 6-10, 26871
Papenburg.

Bearbeitet:

Papenburg,

Die Entwurfsbegriindung zum Bebauungsplan Nr. 89 ,Erweiterung Industriegebiet
Doérpen” hat in der Zeit vom bis offentlich ausgelegen.

Gemeinde Doérpen,

- Gemeindedirektor -

Die Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 89 ,Erweiterung Industriegebiet Dérpen®
hat der endgultigen Beschlussfassung (Satzungsbeschluss) des Bebauungsplanes
zugrunde gelegen.

Gemeinde Doérpen,

- Gemeindedirektor - - Burgermeister -
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