Planzeichen nach PlanZV 90

Gemal § 2 der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie die Darstellung des Planinhalts (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58),
die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geadndert worden ist i.V.m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Art der baulichen Nutzung
(§ 5Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs.1 Nr. 1 des Baugesetzbuchs - BauGB -
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -)

Sonstige Planzeichen

WA

Wohnbauflachen
(§ 1 Abs.1 Nr.1 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

0 Offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

Baugrenze

Mal} der baulichen Nutzung
(§5(2)Nr. 1,§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
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PRAAMBEL TEXTLICHE FESTSETZUNGEN h) Emissionen der Wehrtechnischen Dienststelle (WTD 91, Meppen)
Die Bauflachen befinden sich nahe der Wehrtechnischen Dienststelle. Die Anlage besteht seit
AUF GRUND DES § 1 ABS. 3, DES § 10 UND DES § 13a DES BAUGESETZBUCHES (BAUGB) UND DES § 84 DER NIEDERSACHSISCHEN 1. Generelle Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung Jahrzehnten und die Immissionen sind als Vorbelastung anzuerkennen. Die bei Erprobungs- und
BAUORDNUNG UND DES § 58 ABS. 2 NR. 2 DES NIEDERSACHSISCHEN KOMMUNALVERFASSUNGSGESETZES (NKOMVG) HAT DER (gem. § 1 Abs. 5 und 6 und § 4 Abs. 3 BauNVO) Versuchsschieen entstehenden und auf das Plangebiet einwirkenden Schallimmissionen sind
RAT DER GEMEINDE WALCHUM DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 9, BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG, DEN hinzunehmen. Diese Schiel3en finden regelmafig tags und auch nachts statt. Vorkehrungen gegen
NACHSTEHENDEN / NEBENSTEHENDEN / OBENSTEHENDEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN SOWIE DEN ORTLICHEN Im Allgemeinen Wohngebiet ,,WA“ sind allgemein zuléssig: diese Larmimmissionen sind nur in begrenztem Umfang, z. B. durch eine entsprechende
BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG UND DER BEGRUNDUNG ALS SATZUNG BESCHLOSSEN. Geb&udeanordnung oder Grundrissgestaltung, mdglich. Die kinftigen Eigentiumer/Betreiber sollen auf
— Wohngebaude diese Sachlage hingewiesen werden. Abwehranspriiche gegen die Bundeswehr, den Betreiber des
26907 WALCHUM, ............... — nicht stérende Handwerks- und Gewerbebetriebe Schiel3platzes, kdnnen daher diesbezlglich nicht geltend gemacht werden.
— Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche und sportliche Zwecke
— Anlagen fiir Verwaltungen i) Bauliche Nutzung
BURGERMEISTER """""""""" SIEGEL Fir diesen Bebauungsplan gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI.l S. 3786).
Im Allgemeinen Wohngebiet ,, WA* sind unzuldssig:
j)  Vorschriften
.- V..E RFAHRENSVERMERKE — Betriebe des Beherbergungsgewerbes Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften kdnnen im Rathaus der Samtgemeinde Dérpen,
FUR DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 9 — die der Versorgung des Gebietes dienenden Liden, Schank- und Speisewirtschaften Bauamt Zimmer 408, eingesehen werden.
"GLUCKAUF" -  Gartenbaubetriebe
— Tankstellen k) Ordnungswidrigkeiten
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS Ordnungswidrig handelt gemaf § 213 BauGB und § 80 Abs. 3 NBauO, wer vorsatzlich oder fahrlassig
.. den Festsetzungen bzw. den ortlichen Bauvorschriften des vorliegenden Bebauungsplanes ider
ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (gem. § 84 NBauO) handelt 2ing 2 I v I vorieg uungsp U
DER RAT DER GEMEINDE HAT IN SEINER SITZUNG AM ..........ccccoonruumnnn. DIE AUFSTELLUNG DER1. ANDERUNG DES Als Tat.bestand gilt die Nichteinhaltung der im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen bzw
2ERI3_ASLLJJl;tl|CCE:|S-|Pé_2|TAE§NI\_IrRG2laiiﬁl:LOSSEN DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS WURDE GEMAR § 2 ABS. 1 BAUGB AM ..........cccccveuenee 1. Oberflichenentwisserung auf den Baugrundstiicken (gem. § 84 Abs. 3 Nr. 8 NBauO) Bauvorschriften. )
' Das a_lls unbelastet geltend_e und nicht als" Brauchwas_ser genutzte Paohflachenwasser_ und_ _das Ordnungswidrigkeiten kénnen gemaR § 213 Abs. 5 BauGB und § 80 Abs. 5 NBauO mit GeldbuRen
Oberflachenwasser der versiegelten Auf3enflachen der privaten Grundstiicke muss auf dem jeweiligen geahndet werden.
26907 WALCHUM, ............... Grundstick oberflachig oder unterirdisch versickert werden. Die Bestimmungen des
Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) bleiben hiervon unberthrt.
BURGERMEISTER 2. Bepflanzungen oder Begriinungen der Dachflachen sind allgemein zul3ssig.
PLANVERFASSER 3. Anlagen zur Energiegewinnung innerhalb von Dachflachen sind allgemein zulassig.
DER ENTWURF DER 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 9 WURDE AUSGEARBEITET VON ING. BURO W. GROTE 4. Auf der festg"esetzte.n chhnbauf.l_ac!ie sind nur geneigte Dacher zulassig.
Mansardendacher sind nicht zuldssig.
GmbH . . . o
Die Dachneigung muss min. 30 ° betragen.
PAPENBURG, oo Garagen und Car_Pons gem. § 12 (1) BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sowie
Dachaufbauten, Uberdachungen fiir Eingangsbereiche und Freisitze sowie transparente
Gebaudeteile (Wintergarten) konnen mit einer geringeren Dachneigung als 30° oder als
PLANVERFASSER 7 Flachdach ausgebildet werden.
OFFENTLICHE AUSLEGUNG L
DER RAT/ DER GEMEINDE HAT IN SEINER SITZUNG AM ......coccoovormiirneineieenn. DEM ENTWURF DER 1. ANDERUNG DES a) M ) } o
BEBAUUNGSPLANES UND DER BEGRUNDUNG ZUGESTIMMT UND SEINE OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMAR §13a IN VERBINDUNG Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht
MIT § 3 ABS. 2 BAUGB BESCHLOSSEN. werden, sind diese unverziglich einer Denkmalbehdrde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fir
ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM .......coccoovuniiniininnns ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT. DER die archaologische Denkmalpflege des LK Emsland anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG). .
ENTWURF DER 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES UND DER BEGRUNDUNG HABEN VOM .........cccconvienrierieneen. BIS G m d W I h m
-------------------------------- GEM. § 3 ABS. 2 BAUGB OFFENTLICH AUSGELEGEN. Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert e el n e a C u
zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde des LK :
26907 WALCHUM, .....coevivrcrerereeeeees Emsland vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG). La n d kre | S E mS I a n d
b) Baugrund
BURGERMEISTER Den Bauwilligen wird empfohlen, vor Beantragung der bauaufsichtlichen Genehmigung Baugrund-
untersuchungen vornehmen zu lassen.
SATZUNGSBESCHLUSS Fur die geotechnische Erkundung des Baugrundes sind die allgemeinen Vorgaben der DIN EN BAU L E I I P LAN U N G
DER RAT DER GEMEINDE HAT DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 9 NACH PRUFUNG DER BEDENKEN UND 1997-1:2014-03 mit den erganzenden Regelungen der DIN 1054:2010-12 und nationalem Anhang
ANREGUNGEN GEMAGR § 13a BAUGB IN VERBINDUNG MIT § 3 ABS. 2 UND § 4 ABS. 2 BAUGB IN SEINER SITZUNG AM ........ccc.cooounnnn. DIN EN 1997'1/NA:20_1 0'1% zu beachten. Der Umfang der geotechnischen .Erkundung ist nach DIN
ALS SATZUNG (§ 10 BAUGB ABS. 1) SOWIE DIE BEGRUNDUNG BESCHLOSSEN. EN 1997-2:2010-10 mit ergédnzenden Regelungen DIN 4020:2010-12 und nationalem Anhang DIN EN ry
1997-2/NA:2010-12 vorgegeben. Vorabinformationen zum Baugrund kénnen dem Internet-Karten- 1 . Anderung deS Bebauungsplanes Nr 9
server des LBEG (www.lbeg.niedersachsen.de) enthommen werden.
26907 WALCHUM, .............. " . '
c) Brandschutz G l uc kan'
.................................................. Die Sicherstellung des Brand- und Feuerschutzes fliir das Plangebiet wird von der Freiwilligen T .
BURGERMEISTER Feuerwehr Dersum gewahrleistet. mit drtlichen Bauvorschriften gem. § 84 NBauO
Im Einvernehmen mit der Gemeinde, der Feuerwehr und der hauptamtlichen Brandschau werden der (gem. § 13a BauGB - Bebauungsplan der Innenentwicklung)
INKRAFTTRETEN Feuerwehr mit technischem Geréat) festgelegt, von der Gemeinde Walchum errichtet und unterhalten. )
Die Vorgaben des DVGW-Arbeitsblattes W 405 werden bei der Umsetzung der Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden
DER SATZUNGSBESCHLUSS ZUR 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 9 IST GEMAR § 10 ABS. 3 BAUGB AM .........coconruunene. IM Léschwasserversorgung beachtet.
AMTSBLATT ....occoocov BEKANNT GEMACHT WORDEN. Zur Sicherstellung des abwehrenden Brandschutzes werden bei der Ausfiihrung folgende gem. § 3(2) und § 4(2) BauGB
DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES IST DAMIT AM ........cccooeuunve. RECHTSVERBINDLICH GEWORDEN. MaRnahmen beriicksichtigt:
26907 WALCHUM, <..oooo.... 1. Die erforderlichen Straflen werden vor Fertigstellung der Gebdude so hergestellt, dass
Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge ungehindert zu den einzelnen Gebauden gelangen kénnen. -ENTWURF -
2. Die Léschwasserversorgung wird so erstellt, dass ein Léschwasserbedarf von 13,3 I/s vorhanden
L ist (Durchmesser der Leitung min. 100mm).
BURGERMEISTER
Es erfolgt eine Léschwasserentnahme aus der 6ffentlichen Wasserversorgung, wenn diese zur ‘
Verfligung steht.
VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN 3. Die erforderlichen Hydranten werden in einem maximalen Abstand von 150 m zu den einzelnen ‘
< Gebauden errichtet. _#l1. Anderung des
INNERHALB EINES JAHRES NACH BEKANNTMACHUNG DER SATZUNG DER 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES IST DIE .:'{ Bebauungsplanes Nr. 9
VERLETZUNG VON VERFAHRENS- ODER FORMVORSCHRIFTEN BEIM ZUSTANDEKOMMEN DER 1. ANDERUNG DES . "
BEBAUUNGSPLANES NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN. d) Kampfmittelbeseitigung i
Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist
umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittel-
26907 WALCHUM, ...ccoo.. beseitigungsdienst des Landesamtes fur Geoinformation und Landvermessung Niedersachsen
(LGLN) zu benachrichtigen.
BURGERMEISTER e) Abfallentsorgung
Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den abfallrechtlichen
MANGEL DER ABWAGUNG Bestimmungen sowie der jeweils gultigen Satzung zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland.
Trager der offentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.
INNERHALB EINES JAHRES NACH BEKANNTMACHUNG DER SATZUNG DER 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES SIND MANGEL
DER ABWAGUNG NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN.. f) Versorgungsleitungen
Die Lage der Versorgungsleitungen (Strom, Gas, Telekommunikation, Wasser, Abwasser) ist den L P
jeweiligen Bestandsplanen der zustdndigen Versorgungsunternehmen zu entnehmen; die o A
26907 WALCHUM, .............. : " : . i
notwendigen Schutzvorkehrungen und Nutzungsbeschrankungen sind zu beachten. Vor Beginn der X\ @ ﬁ Ubersichtskarte
Bauausfiihrung sind mit den jeweiligen Leitungstragern die erforderlichen Abstimmungsgesprache zu
I fihren und der Beginn der Bauausfilhrung zu koordinieren. Datum: 07.12.2020
BURGERMEISTER
d) Anschliisse fiir Endnutzer von Telekommunikationsdienstleistungen

Entsprechend § 77k Abs. 4 Telekommunikationsgesetz gilt fir neu errichtete Gebaude, die Uber
Anschlisse flir Endnutzer von Telekommunikations-dienstleistungen verfiigen sollen, dass diese
gebaudeintern bis zu den Netzabschlusspunkten mit hochgeschwindigkeitsfahigen passiven
Netzinfrastrukturen (Leerrohre, §3 Abs. 17b TKG) sowie einem Zugangspunkt zu diesen passiven
gebaudeinternen Netzkomponenten auszustatten sind.
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