Gemeinde Neuborger

Samtgemeinde Dorpen, Landkreis Emsland

Beschreibung des Vorhabens zur geplanten Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 29
1. Erweiterung Gewerbegebiet an der Surwolder Strale“

Vorbemerkung, Allgemeines

Die Gemeinde Neubérger hat mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 26 ,Gewerbegebiet an der
Surwolder Strake® in 2018 neue mischbauliche und gewerbliche Baugrundstiicke in Neubdrger
erschlossen. Diese Baufliachen sind vergeben, so dass aufgrund konkreter Nachfragen eine Erweiterung
der gewerblichen Baufidchen nach Osten hin erforderlich wird.

Mit der Erweiterung und Aufstellung dieses Bebauungsplanes Nr. 29 ,1. Erweiterung Gewerbegebiet an
der Surwolder Strafe* kénnen rund 1 ha groRe gewerblich nutzbare Baugrundstiicke erschlossen und
einer Bebauung zugefiihrt werden. Das geplante Baugebiet in Nachbarschaft zu angrenzenden
Baugebieten stellt eine sinnvolle Arrondierung des Siedlungsbereiches an der Surwolder Stralle in
Neubérger dar. Der Rat der Gemeinde Neubérger hat am 11.02.2021 die Aufstellung dieses
Bebauungsplanes beschlossen.

Der Geltungsbereich mit einer GréRe von etwa 1,12 ha liegt an der ,Surwolder Straflle” (Kreisstrake 113)
im westlichen Bereich der Ortslage von Neubdrger. Im Norden schlieRen sich vorhandene
Wohnbaugrundstiicke sowie ebenso im Osten und Siiden landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Im
Westen befindet sich die Ortslage von Neubérger mit der LandesstraBe 62 und angrenzenden
Baugrundstiicken. Das Plangebiet selber unterliegt einer intensiven ackerbaulichen Nutzung.
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Lage des Plangebietes (Quelle: Nibis Kartenserver des LBEG)

Die Gemeinde Neubérger liegt im nérdlichen Teil des Landkreises Emsland - am Westrand der Region
Hummling zwischen den Stadten Papenburg im Norden und Meppen im Siden sowie zwischen den
Gemeinden Dérpen im Westen und Surwold im Osten. Die Gemeinde Neubérger ist Mitgliedsgemeinde
der Samtgemeinde Dérpen und hat etwa 1600 Einwohner. Bei einer Gesamtfldche von ca. 16,5 gkm
ergibt das eine Bevélkerungsdichte von knapp 100 Bewohnern auf einen Quadratkilometer. Neben den
gewerblichen Betrieben ist in Neubdrger noch eine intakte, moderne Landwirtschaft vorhanden. Bedingt




durch den Strukturwandel in der Landwirtschaft wurden in den letzten Jahren Arbeitsplétze u.a. auch im
neuen Gewerbe- und Mischgebiet geschaffen.

Wihrend im westlichen Teil ein Misch- und Gewerbegebiet ausgewiesen wurde, sollen die anstehenden
Bauflachen als Gewerbegebiet ausgewiesen werden. Mit der vorgesehenen Planstrale wird eine spéatere
ErschlieRung rickwartiger und sich sudlich anschlieBender Flachen, die im Flachennutzungsplan der
Samtgemeinde Dérpen als gewerbliche Bauflachen dargestellt sind, sichergestellt.

in Neubérger sind aktuell keine ortskernnahen und von héher frequentierten Durchgangsstrafien her
einsehbaren gewerblichen Bauflichen vorhanden. Demgegeniiber stehen weitere Anfragen und
Erweiterungsabsichten bestehender Betriebe, die aufgrund ihrer Betriebsstruktur fir Laufkundschaft und
fur andere ,Ad-hoc-Kunden"* von &ffentlichen Stralen her einsehbar sein wollen. Firr derartige Betriebe ist
ein Standort abseits von entsprechend frequentierten Straen unattraktiv, da sie von Laufkundschaft
profitieren und nur durch die Lage an groBeren StraRen auch eine entsprechende Werbung effektiv
einsetzen kénnen. Dadurch kann es gelingen, neben einer Stammkundschaft auch andere und neue
Kunden zu gewinnen.

Damit der vorhandenen und absehbaren Bedarfslage nach gemischten und gewerblichen
Baugrundstiicken entsprochen werden kann, hatte die Gemeinde Neubérger gemeinsam mit der
Samtgemeinde Dérpen untersucht, an welcher Stelle eine derartige Siedlungsentwicklung sinnvoll und
eine Verfugbarkeit gegeben ist. Hieraus ergab sich dann die 114. Anderung des Flachennutzungsplans
der Samtgemeinde Dérpen, die fiir den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes gewerbliche Bauflache
darstellt.

Planung

Die Gemeinde Neubérger plant nunmehr auf der Grundlage der 114.Anderung  des
Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Dérpen die Ausweisung eines Gewerbegebietes an der
,Surwolder Strafte*, von der auch die ErschlieBung der Baugrundstiicke sichergestellt werden soll.

Das Regionale Raumordnungsprogramm 2010 fir den Landkreis Emsland bestehend aus
beschreibender und zeichnerischer Darstellung ist mit Verfigung vom 01.04.2011 genehmigt und am 31.
Mai 2011 in Kraft getreten. Demnach ist das Plangebiet in Bezug auf die Raum- und Siedlungsstruktur
nicht mit Schwerpunktaufgaben oder als Vorsorgegebiet gekennzeichnet. Fir das Plangebiet sind im
RROP keine Darstellungen enthalten. Konflikte sind daher nicht zu beschreiben.

Lage und Umgebung: Der Geltungsbereich in der Grée von rund 1,12 ha wird ackerbaulich genutzt. Die
Umgebung stellt sich im Nordosten, Osten und Stden als landwirtschaftlich genutzte Flachen und
ansonsten als wohn-/mischbaulich sowie gewerblich genutzter Bereich dar. Der Geltungsbereich liegt
auferhalb von Landschafts- oder Naturschutzgebieten. Es werden keine forstwirtschaftlich genutzten
Flachen oder naturschutzfachlich wertvolle Bereiche in Anspruch genommen oder berilhrt.

Informationen zum Plangebiet:

Natur und Landschaft: Die Flachen des Plangebietes werden als intensive Ackerflache genutzt (siehe
nachfolgendes Luftbild).




Besondere Wertigkeiten der natirlichen Gegebenheiten sind nicht herauszustellen. Wertvolle oder
schitzenswerte Biotope sind innerhalb des Geltungsbereiches als auch in der direkten und weiteren
Umgebung nicht vorhanden. Auf den Umweltkarten des Niedersachsischen Umweltministeriums in
Hannover (Interaktive Umweltkarten der Umweltverwaltung: www.umweltkarten-niedersachsen.de) sind
fir den Geltungsbereich sowie der naheren Umgebung keine Darstellungen schitzenswerter oder
wertvoller Biotope vorhanden.

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, der aufgrund der umgebenden Bebauung und
Nutzungsstruktur als technisch und verkehrlich erschlossenen beschrieben werden kann. Die
vorhandenen Habitate im Geltungsbereich lassen keine potenziellen Vorkommen von streng geschiitzten
Arten oder besonderes geschiitzten Arten (vgl. § 42 Abs. 1 BNatSchG) erwarten. Artenschutzrechtliche
Belange sind somit innerhalb des Plangebietes nicht betroffen. Durch die Umsetzung der Planung
werden Wechselwirkungen nicht erheblich unterbrochen bzw. beeintrachtigt, da es sich um nicht
erhebliche Anderungen handelt, die durch diese Bebauungsplandnderung erméglicht werden.
Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande sind durch vorliegende Planung nicht zu warten.

Grundsatzlich ist  auszufuhren: Wenn die Gemeinde nach eigener artenschutzrechtlicher .
Verdachtspriiffung keine Kenntnisse oder Anhaltspunkte hat, dass bei Verwirklichung der
Bebauungsplanung ein VerstoR gegen ein Verbot nach § 42 Abs. 1 BNatSchG vorliegen kénnte, ist die
Gemeinde weder bauplanungsrechtlich noch artenschutzrechtlich verpflichtet, weitere Ermittiungen
anzustellen. Im konkreten Plangebiet kdnnen diverse Brutvogelarten vorkommen, die jedoch
weitestgehend nicht bestandsgefshrdet und noch weit verbreitet sind. Daher kann fir die Arten
angenommen werden, dass sie ausreichend flexibel reagieren kénnen, um im Falle der Umwandlung
einer ackerbaulich genutzten Flache in vorhandene und ahnlich gestaltete Lebensrédume der naheren
Umgebung auszuweichen. Reptilien und Amphibien sind aufgrund der Habitatausbildung, der Umgebung,
der Lage und der Kleinrdumigkeit nicht zu erwarten. Geeignete B&dume mit ausreichendem
Stammdurchmesser fiir die mégliche Anlage von Baumhohlen durch Buntspechte und daher als
potenzielle Quartierstandorte fiir Fledermausarten sind im Plangebiet nicht vorhanden. Die Vollziehung
des Bauungsplanes erscheint somit aus artenschutzrechtlicher Sicht als unbedenklich. Eine
weitergehende artenschutzrechtliche Prifung wird daher fir nicht erforderlich gehalten.

Die naturschutzfachliche Kompensation des Eingriffes wird im Zuge des weiteren Verfahrens
nachgewiesen.

Boden: Im Geltungsbereich handelt es sich um den Bodentyp Gley-Podsol mit dem Profiltyp Sand aus
glazifluviatilen Ablagerungen. Das physikalisch-chemische Filtervermogen ist als gering zu bezeichnen.
Das Nitratriickhaltevermdgen als gering bis sehr gering. Die mittlere Durchliftung ist hoch bis sehr hoch.
Die Nitratauswaschungsgefahr und die Erosionsempfindlichkeit ist hoch. Die Versauerungsgefahr ist als
mittel zu bezeichnen. Das landwirtschaftliche Ertragspotential — bezogen auf dt/ha Wintergerste — ist bei
den Flachen des Geltungsbereichs fiir Acker- als auch Grinlandnutzung als mittel zu bezeichnen. Aus
Sicht der o.g. Eigenschaften und Empfindlichkeiten sowie den Vorbelastungen (intensive
landwirtschaftliche Nutzung) ist der Boden des Geltungsbereichs dieses Bebauungsplanes im
unbebauten Zustand von allgemeiner Bedeutung.

Hinweise auf Altlastenverdacht gibt es auch vor dem Hintergrund der aktuellen und bisherigen Nutzung
nicht.

Wasser. Der Geltungsbereich liegt auRerhalb von Vorrang-/Vorbehaltsgebieten fur die
Trinkwassergewinnung. Im gesamten Geltungsbereich liegen laut Geowissenschaftliche Karte des
Naturraumpotentials von Niedersachsen und Bremen (-Grundwasser Grundlagen-, Biatt CC3102 Emden,
M. 1:200.000) hinsichtlich der Grundwasserleiter gute Entnahmebedingungen vor (Lockergestein,
Gesamt-Transmissivitit 20 - 100 m%h). Innerhalb des Geltungsbereiches liegen mdgliche
Vorbelastungen des Grundwassers vor allen durch Auswirkungen der intensiven Landwirtschaft
(Dungung, Giilleeintrag), Schadstoffeintrage durch  Niederschiage (,Saurer Regen®) und
Strafllenabwasser (Spritzwasser) vor.

Das Bearbeitungsgebiet zeigt beziglich der Oberflichenmorphologie ein relativ homogenes
Erscheinungsbild und liegt auf einer Héhe zwischen 13,00 mNN und 13,50 m NN. Das obere
Hauptgrundwasserstockwerk liegt etwa bei 7,5 — 10,0 mNN und damit bei einer Gelandehéhe von um 13
mNN mindestens bei 3 m unter GOK. Die Grundwasserneubildungsrate erreicht im langjéhrigen Mittel
mittlere Werte (251 - 300 mm/a). (vgl. auch http:/nibis.lbeq.de)

Oberflachengewésser sind innerhalb des Plangebietes und direkt angrenzend nicht vorhanden.

Lirm: Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 26 wurde vom Biro fiir Larmschutz Dipl.-Ing.
Jacobs (Papenburg, 17.07.2018) ein Ladrmschutzgutachten erstellt.




Ostlich und Nordéstlich des Plangebietes befinden sich Wohnhauser im Aufenbereich. Westlich und
Nordwestlich befindet sich Wohnbebauung, die im Flachennutzungsplan als MI-Gebiet ausgewiesen ist.
Das Plangebiet liegt angrenzend an die KreisstraBe 113 (Marienstra®e). Fur das Plangebiet hat das
BURO FUR LARMSCHUTZ aus Papenburg ein Larmschutzgutachten zum Bebauungsplan Nr. 26
,Gewerbegebiet an der Surwolder StraRe* erstellt. In der Beurteilung wird folgendes Vorgehen
empfohlen:

,Zuléssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) deren Gerdusche die in der folgenden Tabelle angegebenen
Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 weder tags (6.00 h - 22.00 h) noch nachis (22.00 h - 6.00 h) iiberschreiten:

Teilflache Lex tags LEK, nachts
TF 1 62 47
TF 2 62 47

Im baurechtlichen oder immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren ist die planungsrechtliche Zuldssigkeit eines
Vorhabens (Betrieb oder Anlage) zu priifen. Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691, Abschnitt 5. Fir ein Vorhaben
ist somit zu (iberpriifen, ob die fiir das Betriebsgrundstiick zugeordneten Emissionskontingente, durch die gemaR TA-Lamm
berechneten Beurteilungspege! sémtlicher vom Vorhaben ausgehenden Gerdusche an den benachbarten Immissionsorten
eingehalten werden.

Die Gemeinde Neubdrger kann die Anwendung der "Summation und der Relevanzgrenze” nach Abschnitt 5 der DIN 45691
durch Festsetzung ausschlieBen. Zusétzliche oder andere Festsetzungen kbnnen nach Anhang A der DIN 45691 getroffen
werden. Durch geeignete AbschirmmaRnahmen zu den Immissionsorten kénnen auch héhere Emissionskontingente genutzt
werden.”
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Das Gutachten kommt in der schalltechnischen Beurteilung zu dem Ergebnis, dass unter Beachtung der
Vorgaben firr die verbindliche Bauleitplanung eine Entwicklung des zukinftigen Gewerbegebietes
méglich ist.

Landwirtschaftliche Immissionen:

Die zu einer ordnungsgeméfen Landwirtschaft erforderlichen Bewirtschaftungsmanahmen und die
daraus resultierenden unvermeidlichen Immissionen (wie z.B. Staub, Geriiche, Larm landwirtschaftlicher
Maschinen) sind aufgrund des planerischen Gebotes der gegenseitigen Ricksichtnahme und des
dérflichen Charakters hinzunehmen. Das Plangebiet ist aufgrund der vorhandenen Nachbarschaft zu
landwirtschaftlich genutzten Flachen vorbelastet. Daraus ergibt sich ein verminderter Schutzanspruch,
der sich somit auf das ortstbliche und tolerierbare MaR beschrankt.

Das Biuro ZECH Ingenieurgesellschaft mbH aus Lingen hat einen Geruchstechnischen Bericht Nr.
LG13447.2/02 iber die geruchstechnische Untersuchung im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 26
"Gewerbegebiet an der Surwolder Strae" in der Gemeinde Neubérger erstellt. Dieses Gutachten wurde
durch die FIDES Immissionschutz & Umweltgutachter GmbH aus Lingen aufgrund der eingegangenen
Stellungnahmen {iberarbeitet (Immissionstechnischer Bericht Nr. G18124.1/01 vom 22.11.2018). Dieses
neue Gutachten liegt dieser Begriindung nunmehr zugrunde. In der Zusammenfassung wird ausgefuhrt:

,Es wurden alle im 600 m-Radius um das Plangebiet liegenden landwirtschaftlichen Betriebe bei der
Emittlung der Gesamtbelastung an Geruchsimmissionen beriicksichtigt. Ca. 700 m éstlich der Planfldche
liegt ein Entenstall. Fiir diesen Stall wurde die Zusatzbelastung an Geruchsimmissionen ermittelt und als




2 %-Isolinie in der Anlage 3 dargestellt. Wie das Ergebnis zeigt, hat der Entenstall keinen relevanten
Einfluss mehr auf die Geruchsimmissionssituation im Plangebiet und wird deshalb bei der Ermittlung der
Gesamtbelastung an Geruchsimmissionen nicht weiter berticksichtigt. Aus den ermittelten Emissionen
der genehmigten Tierbestdnde der landwirtschafflichen Betriebe wurde die Gesamtbelastung an
Geruchsimmissionen ermittelt. Das Ergebnis ist in der Anlage 4 dargestelit.

Fiir den westlichen Bereich der Planfliche wird der in der GIRL fir Wohn- und Mischgebiete
angegebenen mafgebliche Immissionswert fiir die Gesamtbelastung an Geruchsimmissionen von 10 %
der Jahresstunden eingehalten. Der in der GIRL fiur Gewerbe- und Industriegebiete angegebene
mafgebliche Immissionswert fir die Gesamtbelastung an Geruchsimmissionen von 15 % der
Jahresstunden wird ebenfalls eingehalten.

Somit sind aus geruchstechnischer Sicht keine unzuldssigen Beeintréchtigungen im Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 26 "Gewerbegebiet an der Surwolder Stralie” zu erwarten.”

Wenngleich sich das neue Plangebiet weiter im Osten anschlieft, ist aufgrund der augenscheinlichen
Tendenz eine Uberschreitung der Gesamtbelastung an Geruchsimmissionen von 15 % fir Gewerbe- und
Industriegebiete nicht zu erwarten. Den Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhalitnisse im
zukiinftigen Baugebiet kann mit dieser Planung Rechnung getragen werden.

Unterstrichen wird diese Annahme auch durch das Ergebnis einer ,Jmmissionsprognose Landwirtschaft
zur stadtebaulichen Entwicklung ‘An der Surwolder Strafle™* der Landwirtschaftskammer Niedersachsen,
Fachbereich 3.1.11 (08.04.2009), wonach eine Uberschreitung der 15%-Grenze fiir den Geltungsbereich
nicht zu erwarten ist.
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Verkehr: Mit Schreiben vom 16.03.2011 hat der Landkreis
Emsland auf Antrag der Gemeinde Neubdrger die
Ortsdurchfahrt an der KreisstraRe 113 (,Surwolder Strale")
von km 1,000 (Einmindung in die L 62) bis km 1,690 in
Richtung Surwold festgesetzt. Damit kénnen die Bauflachen
von der Surwolder Straflte her erschlossen werden.

Die ErschlieBung der zukinftigen einzelnen Grundstiicke
erfolgt direkt von der angrenzenden KreisstraBe 113
(,Surwolder Strake*) aus. Somit ist mit der Anbindung die
dulere ErschlieBung gewahrleistet. Ausreichende Stellplatze
miissen auf den jeweiligen Grundstiicken vorgehalten
werden.

Die im Plangebiet erzeugten Verkehrsimmissionen sind nutzungsbedingt und von den zukinftigen
Bewohnern hinzunehmen.

Folgende Punkte sind zu beachten:

e Bei allen Bauvorhaben, die im Plangebiet vorgesehen sind, ist im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens eine Beteiligung des Fachbereichs Stralenbau beim Landkreis
Emsland erforderlich.

« Die Genehmigungen der direkten verkehrlichen ErschlieBungen der Grundstiicke zur Kreisstrale 113
werden im Zuge des jeweiligen Bauantrages mit erteilt. Die hierzu erforderlichen Nebenbestimmungen
werden Bestandteil der Baugenehmigung.

s Von der Kreisstrafte 113 kénnen Emissionen ausgehen. Fir die in Kenntnis dieses Sachverhaltes
errichteten baulichen Anlagen kdnnen gegeniber dem Trager der Strallenbaulast keinerlei
Entschadigungsanspriiche hinsichtlich des Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

Neubdrger, 19.05.2021
Verwandte Quellen: u.a. LBEG Nibis Kartenserver Niedersachsen




