1 Textliche Festsetzungen (§ 9 BauGB, BauNVvO 2017) ofastor e — e — Praambel . e
47/4 o

1.1 Sondergebiet "Kompost- und Erdenwerk"” (SO 1 und SO 2) T Gemarkung: Herborum 0 10 20 40 60 80 100 m Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des P I a “ze I c h e “ e rkl a ru “ g

Das Sondergebiet dient der Errichtung und dem Betrieb eines Kompost- und Erdenwerkes 1 Flur: 21 Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), hat der Rat der Gemeinde

zur Aufbereitung von Torf, Fertigkompost und Erden zu Substraten, Rindenprodukten und s Herbrumer Grenzweg M - 1 - 1 000 Neulehe diesen Bebauungsplan Nr. 19 "Kompost- und Erdenwerk Wilsaflor", bestehend FeStsetzungen deS Bebauungsplanes

Dunger fur den Gartenj und ngncllschaftsbau. 2 . Pa | aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung . _

Folg%n?e Nutzungen sind zulssig: j Montaniagraben ——— apenburger. C%rGHZWeg | beschlossen. Gemal Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungs-

im : 4 19 L e Ao —

—— Weg A 1
o Anlagen zur Mischung und Produktion von gértnerischen Erden und Substraten, 2 o =t B — L =J _oreen L ,' Beton Neulehe, den .............c......... verordnung 2017
° Anlagen zur Aufbereitung- und Mischung von Torf, Fertigkompost und Schnitt- T m— 3o o —_— N
gut aus land- oder fo_rstwirtschafftlichen sowie gartenbaulichen Pflanzenresten, | F ‘Briicke  Graben OK & s—oh,: —_— .: SO 1 Sonstige Sondergebiete
° Anlagen zur Aufbereitung von Rindenprodukten, N SO 2 Zweckbestimmung:
° Anlagen zur Brikett-/Brennstoffproduktion, | \'-::-I """"""""" SRR A "Kompost- und Erdenwerk"
e  Forder- und Umschlaganlagen, \ \I © 2020 Burgermeister o o
. Zweckgebundene Lagergebidude und Lagerflachen, Maschinenhallen oder \ ‘\._'3._ . - Nicht tberbaubare Grundstlcksflachen
technische Anlagen / | I Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten Verfahrensvermerke
e Biro. und Verwaltungsgebéude. e e ot 04  GRZ  Grundiachenzah
im SO 2: G '-__Zl Der Rat der Gemeinde Neulehe hat in seiner Sitzung am ..................ccocee die _ ) _ )
. eine Wohnung fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebs- \ \-_:1-_ Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 19 "Kompost- und Erdenwerk Wilsaflor" H=120m H Hohe baulicher Anlagen als Hochstmald
inhaber und Betriebsleiter i. S. v. § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO, I beschlossen. [ Baugrenze
Blro- und Verwaltungsgebaude oder -raume. \ 1§
* | I GRS Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit gultigen Fassung Straf kehrsflach
Dariiber hinaus sind im SO 1 und 2 sonstige dem Nutzungszweck dienende Neben- ¢ am ... ortsublich bekannt gemacht worden. ral>enverkenrstiache
anlagen, wie Wege- und Stellplatzflachen zulassig. \ ;.:;._I 2 —_— StraRenbegrenzungslinie
Nm 12 Neulehe, den ..........ccccevvnene
1.2 Nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen \ \:_-:_I a a a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind Garagen im Sinne des § 12 - \ I ................................................ _ o
BauNVO sowie Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO, soweit es sich um Gebaude \ "_3-__ Blrgermeister Private Grunﬂaqhen
handelt, nicht zulassig. Die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas, ~ |-——____ \ \';-:;.I ) _ ngchbes_t'mg“ng:. dstreif.
Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen | T T T TTm———— g Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das: = (Gewasserranastreiien
(§ 14 Nr. 2 BauNVO) sind im nicht iberbaubaren Bereich zulassig. \ \";.':;l Buro fur Stadtplanung, Gieselmann und Muller GmbH Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft und die
) Regelung des Wasserabflusses
13 Maximale Hohe baulicher Anlagen \\ 2 l Raddeweg 8, 49757 Werlte, Tel.: 05951 - 95 10 12 ngckbesgmmung:
Der untere Bezugspunkt fur die festgesetzten Hohen ist die Fahrbahnachse der nachst- \ \I Werlte. den G = Graben
gelegenen StralRenverkehrsflache in der Mitte vor dem jeweiligen Baukorper. | \';._;._ P ST e
'-.'- Oeoe z
Der obere Bezugspunkt fiir die festgesetzte maximale Héhe der baulichen Anlagen | | \-_:-_:-l ________________________________________________ ° S g_mgrenzung éor). Flichen zum é\mglir;zeq t[J\lnd2E5rhalteg gog .
(max. H) ist der First oder bei Gebauden mit einem Flachdach die Oberkante des N . N . Ceoe aumen und Strauchern gemal § s- 1 Alcoaun au
Hauptgesimses \ |k . Der Rat der Gemeinde Neulehe hat in seiner Sitzung am ............cccccvieeeen. dem
e I e e e 8 e oo\ o o ’ \ . . . . . I — - . . . .
j o _ _ \ o | Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung einschlie3lich Umweltbericht i 0 Mit Leitungsrechten zu Gunsten der Leitungstrager zu belastende
Fur untergeordnete Anlagen und Immissionsschutzanlagen zur Luftreinhaltung, wie z.B. \ 0. \ \.-'_.-'_l zugestimmt und die offentliche Auslegung gemald § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. L I Flachen
Schornsteine, sind im Sondergebiet 1 (SO 1) ausnahmsweise grolere Hohen zulassig. ok \ & Ort und D der &ffentlichen Ausl q siiblich
Fir solche Anlagen wird ein Hochstwert von 20 m festgesetzt. \\ ; Sot1 ] .O \ \\I bek:rr:nt ngrJnearChetr offrentlichen Auslegung wurden am ...........ccocveviiiiiennnnnns ortsubnlic [ —— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
. . _ ompost- un ol (('T o
1.4 Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1i. V. m. § 1a BauGB) \ Erdenwerk X = _-:_-:_I Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung einschlieRlich Umweltbericht oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
141  Flichen zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Striuchern \‘ | 0,8 .@ j ;;_;:._I g?fZiE|Zﬁr2usge|egen .................. DIS e gemal § 3 Abs. 2 BauGB
Inn?rhalb delt festgesetzten Flachen zum Appflanzen und Erhalten von Baumen und > | H=150m o] \ \gl Fillschema der Nutzungsschablone:
Strauchern sind die vorhandenen Laubgehdlze zu erhalten und durch Pflanzen der g;\l b | ) . \g Neulehe. d
Pflanzliste zu ergénzen. Zu pflanzen sind mindestens 4 Arten in Anteilen zu mindestens 315 \ o \ OI BUIENS, 8N .ooooceevereesneenoees Baugebiet
10 %. Als Anfangspflanzung ist je 1,5 gm ein Gehdlz zu setzen. Abgangige Gehdlze a2 %E.L \ | -
sind durch entsprechende Neuanpflanzungen zu ersetzen. % & \ 20 m-Bauverbotszone _:; \%_I GRSl Baumassenzahl | Grundflachenzahl
Pflanzliste ?D \ ‘\ gemald § 24 (1) NStrG . \ BlUrgermeister Héhe baulicher Anlagen
Alnus glutinosa Schwarz-Erle Prunus padus Heim. Traubenkirsche Si\ \ | : A ‘I Engelands Moor Der Rat der Gemeinde Neulehe hat in seiner Sitzung am .............cccccoveuen.. dem
Betul_a pubescens Mo_orblrke Populus trgmula Zitterpappel 5110 | \\‘ 40,0 40 m-Bau?eschrankungs- o \':{:-:I 12 geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung einschlieRlich
Carpinus betulus Hainbuche Prunus spinosa  Schlehe STl zone gemal § 24 (2) NStrG o bl £ Z Umweltbericht zugestimmt und die eingeschrinkte Beteiligung gemaR § 4 a Abs. 3
Cornus sanguinea Roter Hartriegel Quercus robur Stieleiche 2 | 5 . ‘-:_-:_._I BauGB beschlossen.
Corylus avellana Haselnuss Rosa canina Hunds-Rose | 2 '_-"'_. \-"._"__ g N ) ) )
Crataegus monogyna WeiRdorn Sambucus nigra  Schwarzer Holunder | . \I Den Beteiligten im Sinne von § .13 Abs. 1 BauGB wurde vom .........cccccoovvveviinnnnnnnn. bis
Frangula alnus Faulbaum Sorbus aucuparia Eberesche \ \ \I ................................ Gelegenhelt zZur Stellungnahme gegeben.
Fraxinus excelsior Esche Viburum opulus  Schneeball AL - .
Prunus avium Vogelkirsche g \ Gemarkung: Neulehe o (1 Neulehe, den ..........c.cccoeeens UBERSICHTSKARTE Malstab 1 : 5000
\ Flur: 5 G I
1.4.2 Private Griinfliche - Gewisserrandstreifen \ S e 0 P Vo
AlEd R ; . - -
Die private Grunflache mit der Zweckbestimmung "Gewasserrandstreifen” ist als \ o '-__:-__:-__I Burgermeister X
Ruderalflur zu entwickeln und darf maximal zweimal pro Jahr gemaht werden. \ *\C \\I Der Rat der Gemeinde Neulehe hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellung- \
. . o nahmen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ................ccceeeunneee. als Satzung \\
2 Hinweise 560 | % ";.‘;.__I (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung einschliefllich Umweltbericht beschlossen. _
Geléndekante\ | O | 5 -
21 Bodenfunde VAR | Neulehe. d Montaniagrapen - Papenburger Grenzweg |
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde o : o (L CUIBNE, QBN oo ) ' ‘ —
gemacht werden, sind diese unverzuglich einer Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde _ - / N\ X \‘:_";_'-:I X
oder einem Beauftragten flr die archaologische Denkmalpflege anzuzeigen e ' \ o\ Prereseesen ARLSEILLLIRIELER ~ \ :
(§ 14 Abs. 1 NDSchG). 1 | | \\ ol (1 Burgermeister = 0 %
Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige ‘l il o | \ o \':-:".-:_I Im Amtsblatt fiir den Landkreis Emsland ist gemaR § 10 BauGB am ...........c.ccccceveueeee... ! zZh
unverandert zu lassen, bzw_. flr ihren Schutz ist 80fge zu tragen, wenn nicht die Denk- | Linde; ,7; \ \\ . G bekannt gemacht worden, dass die Gemeinde Neulehe diesen Bebauungsplan Nr. 19 \\ %5 ! -
malschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG). r__J 5 | \ o \';.';.;_I "Kompost- und Erdenwerk Wilsaflor" beschlossen hat ‘. gl Pla ngeb|et
3 \ 84 )i . ‘\ 3|\
29 Oberflichenentwisserung im Sondergebiet (SO 1 und 2) | \x o \I Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 19 in Kraft. \ @ \‘.\ ‘
. . Lo = ! \-_.;. o) | o fil 1 Engelands Moor
Im festgesetzten Sondergebiet (SO 1 und 2) ist vor Einleitung des anfallenden Dach- ‘ e Ol (1L g \\ Al
und sonstigen Oberflachenwassers in die Vorflut auf den jeweiligen Grundstiicken eine \\% E ‘\3'__3'_.3'_.| GRS Neulehe, den ........................ ! A Mook Tail
Regenwasserrickhalteanlage vorzuschalten, die den Abfluss auf den naturlichen Abfluss Teleko 13 ‘1 \I - ‘. R ‘.\‘\. oeks Tefe
drosselt. o \ O \ ................................................ T o ! r,——m_ ‘\ |\| A v
FUr die Versickerungs- und Regenwasserrickhalteanlagen sind die erforderlichen 1‘1_ Komsg)stzund \\ ; ‘\I Blrgermeister Engelands Moor é g \\\'\\‘.
. . . ) } o1 (( I J0
wasserrechtlichen Genehmigungen und/oder Erlaubnisse einzuholen. _11 Erdpenwerk \ o \\I Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Verletzungen von ' \\\‘{\ \
\ 5 ) \ . . . . . ] _ .. | W
23 Artenschutz | 0,4 \ o I Vorschrlftgn gem.afs § 215 BauGB in Verbindung mit § 214 Abs. 1 - 3 BauGB gegenulber A ] ——

N . . . e ; l o i der Gemeinde nicht geltend gemacht worden. T :
Bauflachenvorbereitungen durfen nur auf3erhalb der Brutzeit der Freiflachenbruter (d.h. | H=120m \ o (1 I ) \ 3 \ g ! ©2010
nicht vom 15. Méarz bis 31. Juli) stattfinden. Notwendige Fallungs- und Rodungsarbeiten ‘ g ’ \ ol I / / RS 1 I U W

. AP . . . l I \ ('} Neulehe, den .......ccccccceeunee.... S T2 AW D ‘
durfen ausschlieBlich auRerhalb der Brutzeit der Vdgel und der Hauptaktivitatsphase der | \ - Il —— - W _—-- . .

. . . . . . . A I\ Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten
Fledermause (d.h. nicht in der Zeit vom 01. Marz bis 30. September) erfolgen. Alternativ I = L S lg o \ des Landesamtes fiir Geoinformation
ist das Nichtvorhandensein von Nistplatzen unmittelbar vor dem Eingriff zu Gberprifen. e i 4oich 15 el 2 G ot e Gl [Sahip | B9 2] ~ Burgermeister Wee und Landesvermessung Niedersachsen
AuBerdem mussen als kurzfristiger Ausgleich fir den Verlust potenzieller Brutplatze von 2 Zum Klarteic 2 _\\E”ie:_osi;;@@@_e—; N00 _L_-____!!-_ — < = T e = .

Héhlenbritern fiir die gefaliten Baume 10 Hohlenbriternistkasten (5 Kasten Kohlmeise/ s 0.0 6,0 E“ P ——-EK Bﬂenwe‘g‘_‘::guﬁ?—‘ —L rbe—ben - Planunterlage fir einen Bebauungsplan i, G em ei n d e N eu Ie h e
Kleiber, Schlupflochdurchmesser 32 mm und 5 Kasten Blaumeise/Sumpfmeise, Schlupf- T 3 65,0 e 9 T _ Kart dlage: Li haftskart \\_\\LW((!
\ \ 7e 8 artengrundlage: Liegenschaftskarte I
lochdurchmesser 26 mm) in der Umgebung (etwa 50 - 100 m Abstand zum Baufeld) \ W P 2 Gemarkung: Neulehe Flur 5 ’a r 4 .
angebracht werden. \\ \\ \ N \ \ MaRstab: 1:1000 \{* L an d k reils E ms I an d

, -~ L , . — A . = Stand:
Um 'I_'_otungen. und Vgrletzungen von Amphlplen Zu minimieren durfen Arbeiten an ] ] . Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen 07.06.2021
Gewassern nicht zwischen Februar und April stattfinden, sofern der Graben zu dieser 3 Nachrichtliche Ubernahmen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

Zeit Wasser fuhrt. Diese Bauzeitenregelung entfallt bei trockengefallenem Graben. ..
3.1 20m-Bauverbotszone 3.2 40 m-Baubeschrankungszone
24 Einfriedungen < £ £ 20 m-Bauverbot§zone geméf& § 24 (1) NStrG, gemessen vom auleren - —— {TO m-Baubeschrénkungsgone ggmé[& § 24 (2) NStrG, gemessen vom © L4-74/2020 Py Be ba u u n s I a n N r. 1 9
. . : . . . Rand der befestigten, fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn. aulieren Rand der befestigten, flr den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten
Die Grundstlcke im Sondergebiet sind entlang der L 62, auler im Bereich der vor- ) . . Fahrbahn Landesamt fur Geoinformation und
handenen Zufahrt, auf Privatgrund mit einer festen liickenlosen Einfriedigung zu versehen Gemal § 24 Abs. 1 NStrG dirfen auBerhalb der Ortsdurchfahrten langs der Landes- und ) ' _ _ Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
und in diesem Zustand dauernd zu erhalten (§ 24 Abs. 2 NStrG i. V. m. § 24 Abs. 3 NStrG Kreisstrallen Gemal § 24 Abs. 2 NStrG ergehen Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften Regionaldirektion Osnabriick-Meppen
] : i i : y notwendige Genehmigungen im Benehmen mit der Strallenbaubehdrde, wenn ] ]
und § 16 NBau©) 1. HOChbaUt?p jeder Artflp einer Entfernung bl.s zu 20 m, gemessen vom auleren J ) J g_ ) ) . ) . Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die staddtebaulich Ko m ost- u n d E rd e nwe rk
. . Rand der fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn und 1. bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung langs der bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraRRen, Wege und Plétze vollstéandig nach (Stand vom Mérz 2020).
2.5 SIChtg"::;‘kZStellten Sichtdreiacke sind von ieder sichtbehindernden Nutzun 2 bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung, die tber I:andes- und Kreisst.l.'afSen in einer Entfernung bis zu .40 m, gemessen vom Sie ist hinsichtlich der Darstell.ung der Grenzen gnd 'del.'. ba'ulich.er? An!agen geo.mejtlris.ch einwandfrei. . "
_ 21 Diedarg Sichtdreiecke sind von jeder sichtbehi utzung Zufahrten unmittelbar oder mittelbar angeschlossen werden sollen, &uReren Rand der fir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, Die Ubertragung der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. WI Is afl O r
_ | und Bepflanzung in einer Hohe von 0,80 bis 2,50 m Uber der Fahrbahn _ . . _ ) . errichtet oder erheblich geandert werden sollen,
< — — | freizuhalten (Einzelbdume, Lichtsignalanlagen und dhnliches kénnen nicht errichtet werden. Dies gilt entsprechend fur Aufschiuttungen und Abgrabungen . . . . o Papenburg, den .............o.eueene.
zugelassen werden). gréBeren Umfangs. 2. bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung auf Grund-
Gemah & 24 Abs. 7 NSHG ka B. fiir Abarab Gewahrisistung der Ob stiicken, die auRerhalb der Ortsdurchfahrten {iber Zufahrten an Landes- Katasteramt Papenburg Siocel
o emal § 24 Abs. rG konnen (z.B. fur Abgrabungen zur Gewahrleistung der Ober- und KreisstraRen unmittelbar oder mittelbar angeschlossen sind, erheblich eoe
2.6 Abwasserbeseitigung flachenentwasserung) von den Verboten im Einzelfall Ausnahmen zugelassen werden. Die eindert oder anders genutzt werden sollen
Anfallendes Schmutzwasser ist Uber dezentrale Kleinklaranlagen entsprechend den Befreiung von den Verboten des § 24 Abs. 1 innerhalb der Bauverbotszone ist bei der Nds. 9 9 : E nt |‘f
wasserrechtlichen Bestimmungen zu entsorgen. Landesbehdrde fur Strallenbau und Verkehr - Geschaftsbereich Lingen - zu beantragen. .(l.J“tuul.w.'llt.) ------------------------------------------ - Wu -
nterscnri BP19.DWG
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