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Teil 1 Ziele, Grundlagen und Inhalte der Bebauungsp lananderung

1.1 Planungsanlass und Entwicklungsziel

Die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 84 wurde erforderlich, da
sich im Rahmen der wasserrechtlichen Genehmigungsplanung fir die Herstellung
des im Plangebiet eingestellten Regenrickhaltebeckens (RRB) konzeptionelle
Anderungen ergeben haben.

In Abstimmung mit der Unteren Wasserbehtrde des Landkreis Emsland ist die
wasserrechtliche  Genehmigung fur die Herstellung des vorgenannten
Ruckhaltebeckens und die Erlaubnis flir eine gedrosselte Einleitung des
Niederschlagswassers von den oOffentlichen Verkehrs- und Stellflachen in einen
Graben Ill. Ordnung an der nérdlichen Plangebietsgrenze nicht zielfihrend.

Im Sinne einer geordneten Ableitung des Oberflachenwassers erstellt die Gemeinde
Dorpen z.Zt. ein Gesamtentwasserungskonzept, in welchem auch der Zufluss aus
dem Plangebiet BPlan Nr. 84 ,Westlich WittefehnstraRe“ erfasst wird. Die Ableitung
des Oberflachenwassers aus dem vorgenannten Plangebiet erfolgt tber einen
gedrosselten Abfluss mit Ruckhaltebecken (RRB). Die hierzu erforderlichen Flachen
wurden im Bebauungsplan verbindlich festgesetzt.

In  diesem Gesamtentwasserungskonzept wird das der Einleitungsstelle
.Molkereistral3e” zugeordnete Gesamteinzugsgebiet (inkl. des Plangebietes BPlan
Nr. 84) betrachtet (s. Abb. 1). Fur die Einleitungsstelle ,MolkereistralRe” wird auf der
Grundlage des vorgenannten Konzeptes eine wasserrechtliche Erlaubnis gemaf
dem Wasserhaushaltsgesetzt (WHG) bei der zustandigen Genehmigungsbehdrde
beantragt

Ein separater Nachweis und Genehmigung aller dieser Einleitungsstelle
vorgelagerten Riuckhaltesysteme und Einleitungen ist dann nicht mehr erforderlich.
Zukunftige bauliche Mal3Bnhahmen sind so zu planen, dass die an der Einleitungsstelle
.Molkereistral3e” genehmigte Abflussmenge nicht erhéht wird. Dies kann z.B. durch
die Herstellung weiterer Riuckhaltebecken, Kavernen, Staukanale o0.4. gewahrleitstet
werden.
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ressum | Detemschuts

Abbildung 1: Plangebiet und Einleitungsstelle Oberflachenwasser.

Aus den vorgenannten Grinden kann das im Plangebiet eingestellte
Regenriuckhaltebecken, nach Auffassung der Gemeinde Dérpen, ohne Nachweis des
Abflusses hergestellt werden. Die hydraulischen Berechnungen ergaben, dass
nunmehr ein geringeres Stauvolumen erforderlich ist und folglich kann die im
Ursprungsplan gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB festgesetzte Flache fir die
Wasserwirtschaft reduziert werden.

In diesem Zusammenhang hat die Gemeinde Dorpen beschlossen, auch die Flachen
fur MaRnahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB, zugunsten von Uberbaubaren Flachen fur ,Allgemeine Wohngebiete* (WA)
gem. 8 4 BauNVO zu reduzieren

Durch die neue Planung ergibt sich eine Erh6hung der bebaubaren Wohnbauflache
um ca. 950 m2.

Der rechtsverbindliche Ursprungsplan wurde im Jahr 2020 erstellt. Somit kann davon
ausgegangen werden, dass die in die Planung einzustellenden Belange fir die
1. Anderung des BPlan Nr. 84 (ibernommen werden kénnen.

Nachfolgend wird nur auf die Belange der Wasserwirtschaft sowie Natur und
Landschaft und naher eingegangen, da sich die Bewertung dieser Belange in Bezug
auf den Ursprungsplan andern.

Gem. § 1 Abs. 3 BauGB haben die Stadte, Samtgemeinden und Gemeinden
Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung
und Ordnung erforderlich ist.

Der Vorgabe des BauGB wird mit dieser Bauleitplanung gefolgt.

Der Forderung des 8§ 1a BauGB nach sparsamen Umgang mit Grund und Boden wird
nachgekommen.
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Alternative Standorte wurden nicht untersucht, da es sich um die Uberplanung eines
bebauten bzw. beplanten Bereiches handelt und somit die stadtebauliche
Entwicklung in diesem Bereich forciert wird.

Da die Grundzuge der Planung bestehen bleiben, hat der Verwaltungsausschuss der
Gemeinde Dorpen beschlossen, den Bebauungsplan gemald § 13 BauGB im
vereinfachten Verfahren zu &ndern.

Es wird von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung (gem. § 13 Abs.2 Nr. 1
BauGB) und der Umweltprifung (gem. 8§ 13 Abs.3 BauGB) abgesehen.

1.2 Lage des Plangebietes und Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 84 ,Westlich Wittefehnstral3e® liegt

stdlich des Ortskerns der Gemeinde Dorpen, der Anderungsbereich umfasst eine
Teilflache in nordwestlichen Plangebiet (s. Abb. 2).

- -

TR v }
1. Anderung des

| Bebauungsplans Nr. 84 JEES
"Westlich Wittefehnstrae™ [l

Bebauungsplan Nr. 84
"Westlich Wittefehnstrae"

Abbildung 2:

Lage im Raum mit Anderungsbereich
Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung beinhaltet folgende Nutzungen:

% Flachen fur ,Allgemeine Wohngebiete* (WA) gem. § 4 BauNVO

% Flachen fur Manahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB

% Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft mit der
Zweckbestimmung —Regenrickhaltebecken- gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

Der Anderungsbereich mit einer GroRBe von ca. 0,22 ha ist in der Planzeichnung
dargestellt. Die Flur- bzw. Flursticksnummern gehen aus der Planunterlage hervor.
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1.3

Die Anderungsbereich
Wittefehnstraf3e”.

liegt

im 2. Bauabschnitt des Baugebietes
Der vorgenannte Bauabschnitt wird zurzeit erschlossen, die

Stadtebauliche Bestandsaufnahme

Westlich

BaumalRnahmen werden kurzfristig fertiggestellt.

Planzeichnung Bebauungsplan

ohne Malstab
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Planzeichen nach PlanZV 90

Wasserflachen und Flachen fiir die Wassenwirtschaft, den
schutz und die es Wasser

(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017

Art der baulichen Nuzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesehuches -BauGE-, §§ 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung -BauhlvO-)

|~ tbernaupare Flache
P - Allgermeine Wohngebiete (§ 4 BauNyo)
A0 2 Wo: hachstzulassige Arzahl der Wahnungen
in Wohngebauden

richt iberbaubare Flathe

MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs 1 Nr1 BauGE, § 16 BauNvO)

Gescholflachenzahl (GFZ)

04 Grundfiachenzahl (GRZ)

[ Zahl der Vollgeschosse als Hachstmai
FH Firsthéhe, FH 10,0 m Gber Planstrake
SH Sockelhdhe 0,5 m Ober Planstrare

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(53 Abs 1 Nr. 2 BausE, § 22 und 25 Baullvo)
o Offene Bauweise

A

Mur Einzel- und Doppelhauser Zulassig
Baugrerze

Gemak § 2 der Verordnung Uber die Ausarbetung der Bauetplane sowie die Darstellung ces
Platiinhalts (Planzy) vom 18. Dezember 1990 (BGEI, | 1931 5. 58), die ZUlekzt durch Attikel 3 des
Gesetzes vom 4. Mal 2017 (BGBL | 5. 1057) geandert worden ist iv.m. der Baunuzungsverordnung
(BGEI, | 5.3788)

& 9Abs. 1 Nr18undAbs. 4, §40Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir die Wassenwitschaft, den
Hochwasserschutz und die REgeluny des Wasserabiusses
Ing: Regenriickt |

RRE

und Flachen fir MaRnahmen
2um Echutz 2ur Pflegeund 2ur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§9ALs. 1Nr.20, 25 Und Abs. 6, § 40 Abs. 1 Nr. 14 BauGE)

Urngrenzung von Flachen fr Magnahmen zumn Schutz, zur
Pflege und Entwickiung von Matur und Landschaft
(§9Abs. 1 Nr.20und Abs. 6 BauGR)

(ALf dieser Flache erfolgt die unter Nr. 1 der dkologischen Festsetzungen
genannte Anpflanzung als interne Kompensationsmalknahme)
(§ 9Abs. 7 BauGh)

Sonstige Planzeichen

_—
Grenze des raumlichen Geltungshersiches
tles Bebauungsplans
(§ 9Abs. 7 BauGh)

-

_—

Grenze des raumlichen Gellungsbereiches
der 1. Anderung des Bebauungsplans

e

Abbildung 3:

1.4

rechtsverbindlicher Bebauungsplan Nr.

84 mit Anderungsbereich 1. Anderung

Ubergeordnete Planungsvorgaben

Da es sich um einen bereits rechtskréftig Uberplanten Bereich handelt und die im
rechtswirksamen Flachennutzungsplan dargestellte Nutzung als Wohnbauflachen

-Entwurf- 1.A B-Plan Nr.84 ,Westlich WittefehnstraRe®; Gem. Dérpen



8 Ing.-Buro W. Grote GmbH

(W) gemalR 8§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO weiter verfolgt wird, sind keine der Planung
entgegenstehenden Ubergeordneten Belange einzustellen.

1.5 Planung
15.1 Verkehrliche Erschliel3ung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die Ragert- und Wittefehnstral3e. Der
Anschluss an die Ragertstral3e stellt die Verbindung an das tberortliche Stral3ennetz
zur B 70 her und Uber die Wittefehnstral3e kann der nordlich gelegene Ortskern
erreicht werden.

1.5.2 Wasserwirtschaftliche Erschliel3ung
1521 Oberflachenentwasserung

Die Beseitigung des Oberflachenwassers auf den jeweiligen Baugrundstticken ist
durch den Grundstickseigentimer mittels Herstellung eines ausreichend
dimensionierten Verrieselungssystems zu gewéhrleisten (gem. DWA - A 138).

Es ist gewdhrleistet, dass eine ausreichend starke Bodenschicht als Filter zur
Verfligung steht.

Das Niederschlagswasser von den 6ffentlichen Verkehrs- und Stellflachen soll tber
eine Regenwasserkanalisation gesammelt und gedrosselt Uber ein Regenrick-
haltebecken in einen Graben Ill. Ordnung an der noérdlichen Plangebietsgrenze
eingeleitet werden.

In Abstimmung mit der Unteren Wasserbehtrde des Landkreis Emsland ist die
wasserrechtliche  Genehmigung fur die Herstellung des vorgenannten
Ruckhaltebeckens und die Erlaubnis fir eine gedrosselte Einleitung des
Niederschlagswassers von den oOffentlichen Verkehrs- und Stellflachen in einen
Graben Ill. Ordnung an der nérdlichen Plangebietsgrenze nicht zielfihrend.

Im Sinne einer geordneten Ableitung des Oberflachenwassers erstellt die Gemeinde
Dorpen z.Zt. ein Gesamtentwasserungskonzept, in welchem auch der Zufluss aus
dem Plangebiet BPlan Nr. 84 ,Westlich WittefehnstraRe“ erfasst wird. Die Ableitung
des Oberflachenwassers aus dem vorgenannten Plangebiet erfolgt tber einen
gedrosselten Abfluss mit Ruckhaltebecken (RRB). Die hierzu erforderlichen Flachen
wurden im Bebauungsplan verbindlich festgesetzt.

In  diesem Gesamtentwasserungskonzept wird das der Einleitungsstelle
.Molkereistral3e“ zugeordnete Gesamteinzugsgebiet (inkl. des Plangebietes BPlan
Nr. 84) betrachtet (s. Abb. 1). Fur die Einleitungsstelle ,MolkereistralRe” wird auf der
Grundlage des vorgenannten Konzeptes eine wasserrechtliche Erlaubnis gemaf
dem Wasserhaushaltsgesetzt (WHG) bei der zustandigen Genehmigungsbehdrde
beantragt

Ein separater Nachweis und Genehmigung aller dieser Einleitungsstelle
vorgelagerten Riuckhaltesysteme und Einleitungen ist dann nicht mehr erforderlich.
Zukunftige bauliche Mal3Bnhahmen sind so zu planen, dass die an der Einleitungsstelle

-Entwurf- 1.A. B-Plan Nr.84 ,Westlich WittefehnstraRe*; Gem. Dérpen
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.Molkereistral3e* genehmigte Abflussmenge nicht erh6ht wird. Dies kann z.B. durch
die Herstellung weiterer Riuckhaltebecken, Kavernen, Staukanale o0.4. gewabhrleitstet
werden.

Aus den vorgenannten Griinden kann, nach Auffassung der Gemeinde D6rpen, das
im Plangebiet eingestellte Regenriickhaltebecken ohne Nachweis des Abflusses
hergestellt werden. Die hydraulischen Berechnungen ergaben, dass nunmehr ein
geringeres Stauvolumen erforderlich ist und folglich kann die im Ursprungsplan gem.
8 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB festgesetzte Flache fir die Wasserwirtschaft reduziert
werden.

1.5.2.2 Schmutzwasserkanalisation

Der Planbereich wird an das Schmutzwasserkanalisationsnetz der Samtgemeinde
Doérpen angeschlossen.

Die Ableitung erfolgt Giber Freispiegelleitungen sowie tber ein Abwasserpumpwerk in
die vorhandene Kanalisation im Bereich der Wittefehnstral3e.

Die Baugrundsticke werden Uber Anschlussleitungen an den geplanten
Schmutzwasserkanal angeschlossen.

153 Sonstige Erschliel3ung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den
gesetzlichen Bestimmungen und Verordnungen sowie den jeweils gultigen
Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland.

Durch die vorh. Verkehrswege ist es gewahrleistet, dass Miullfahrzeuge die
Abfallsammelstellen anfahren kénnen.

Evtl. anfallender Sonderabfall wird einer den gesetzlichen Vorschriften
entsprechenden Entsorgung zugefihrt.

Der Anderungsbereich ist an das Versorgungsnetz der Energieversorgung Weser
Ems (Elt und Gas) und an das Netz der Deutschen Telekom oder eines anderen
Anbieters angeschlossen, dies gilt auch fur die Versorgung mit Breitbandkabel.

Die Versorgung mit Trinkwasser ist durch den Wasserverband "HUimmling"
sichergestellt.

Die erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen sind im Plangebiet vorhanden.

Die Versorgungstrager werden rechtzeitig vor Beginn der Baumaflinahmen im
Rahmen eines Ortstermins in die Mal3hahme eingewiesen und erhalten anschlieRend
ausreichend Zeit fir den Umbau der Ver- und Entsorgungsanlagen.

154 Versorgungsleitungen

Die Leitungstrassen der drtlichen Versorgungsunternehmen werden bei geplanten
Baumalnahmen berucksichtigt. Eventuell erforderliche Umlegungsarbeiten von
Versorgungsleitungen werden rechtzeitig zwischen der Gemeinde Dérpen und dem
jeweilig zustandigen Versorgungsunternehmen abgestimmt.

-Entwurf- 1.A B-Plan Nr.84 ,Westlich WittefehnstraRe®; Gem. Dérpen
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155 Immissionsschutz

Geruchsimmissionen (gem. Immissionstechnischer Untersuchung des Buros FIDES-
Ingenieure vom 30.10.2019)

Die Gesamtbelastung an Geruchsimmissionen im Anderungsbereich betragt maximal
2% der Jahresstunden. Der in der GIRL fir Wohn- und Mischgebiete angegebene
malf3gebliche Immissionswert fur die Gesamtbelastung an Geruchsimmissionen von
10 % der Jahresstunden wird mal3geblich unterschritten.

Verkehrsimmissionen

Im Planbereich sind Verkehrsimmissionen aufgrund tbergeordneter Stral3en nicht zu
erwarten. Die im Plangebiet erzeugten Verkehrsimmissionen sind nutzungsbedingt
und von den zukulnftigen Bewohnern hinzunehmen.

Landwirtschaftliche Immissionen

An das Plangebiet grenzen landwirtschaftliche Ackerflachen an.

Zeitweilig kdnnen Staub-, L&rm- und Geruchsimmissionen in Verbindung mit der
landwirtschaftlichen Nutzung auftreten.

Anspriche hieraus kdnnen seitens der Ansiedlungswilligen nicht gestellt werden.

1.5.6 Bodenordnende Malinahmen

Fur die Umsetzung der Planungen sind keine weiteren bodenordnenden
Malnahmen erforderlich, da sich diese im Eigentum der Gemeinde DOrpen befinden.
Dies qilt auch fiur die externen Kompensationsflachen, welche grundbuchrechtlich
zugunsten der Gemeinde Dorpen gesichert sind.

1.5.7 Altlasten

Altablagerungen im Planbereich bzw. in der ndheren Umgebung, die eine Bebauung
verhindern bzw. beeinflussen, sind der Gemeinde DOrpen nicht bekannt.

1.5.8 Denkmalpflege/Bodenfunde

Ur- und frihgeschichtliche Bodenfunde im Plangebiet, die eine Bebauung des
Plangebietes einschranken oder verhindern, sind der Gemeinde Dorpen nicht
bekannt (s. a. Pkt. 1.6.6 der Begrindung, Hinweis a).

159 Natur und Landschaft/Umweltbericht

Die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 84  Westlich
WittefehnstraRe” erfolgt im Verfahren nach § 13 BauGB (Vereinfachtes Verfahren).

Im vereinfachten Verfahren gelten die Vorschriften gem. 8§ 13 Abs. 2 und 3 Satz 1
BauGB.
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Somit kann:
- nach § 13 Abs. 3 BauGB von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB,
- von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB,
- von der Angabe nach 8 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfligbar sind,
- und von der zusammenfassenden Erklarung nach 8 6 Abs. 5 Satz 3
BauGB und § 10 Abs. 4 BauGB

abgesehen werden; 8§ 4c BauGB ist nicht anzuwenden.

Durch die teilweise Uberplanung der im Ursprungsplan festgesetzten Flache fiir ein
Regenrickhaltebecken (Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft gem. §
9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) mit umgebender Flache fur MalRnahmen zur Entwicklung von
Natur und Landschaft gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB mit einer Uberbaubaren
Wohnbauflache (,Allgemeine Wohngebiete* (WA) gem. 8 4 BauNVO) erfolgt ein
Eingriff in Natur und Landschatft.

Aus dem vorgenannten Grund wird der Eingriff nachfolgend bewertet, bilanziert und
die erforderlichen Kompensationsmaflinahmen werden benannt und verbindlich
festgesetzt.

1.5.9.1 Angaben zum Standort

Der Geltungsbereich wurde im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 84
~Westlich WittefehnstraRe* als Allgemeines Wohngebiet (WA) mit einer
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt. An der nordwestlichen
Plangebietsgrenze wurde eine ,Flache fur die Wasserwirtschaft und Maflinahmen fur
Natur und Landschaft®, mit der Zweckbestimmung -—Regenriickhaltebecken-
festgesetzt. Diese festgesetzte Nutzung soll nun auf einer Teilflache durch die
Erweiterung der uberbaubaren wohnbaulichen Nutzflache, gem. 8 8 BauNVO,
Uberplant werden. Hierdurch verringert sich die im Ursprungsplan festgesetzte
.Flache fir die Wasserwirtschaft und MalRhahmen fur Natur und Landschaft® von
ca. 2.000 m2 auf ca. 1.050 m2 (RRB ca. 435 m?, Flache fur Natur und Landschaft
ca. 615 m2?).

Diese Planung stellt planerisch einen erheblichen Eingriff in Natur und Landschaft
dar und bedarf einer Kompensation.

1.5.9.2 Artdes Vorhabens und Festsetzungen

Fur den Anderungsbereich wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 8
BauNVO festgesetzt.

Die im Ursprungsplan festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 wurde auch fur
die Anderungsflache ibernommen.

Die im Ursprungsplan festgesetzte ,Flache fur die Wasserwirtschaft und Mal3nahmen
fur Natur und Landschaft® wird zukinftig anteilig (ca. 40% versiegelt, 60%
unversiegelt, gesamt WA 1.150 m?2) entsprechend der festgesetzten GRZ von 0,4
zusatzlich versiegelt.
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Hieraus ergibt sich eine zusétzliche Versiegelungsflache von
0,4 x 1.150 m? = ca. 460 m2.

1.5.9.3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswir ~ kungen
1.5.9.3.1 Schutzgut Mensch

Fur das Schutzgut Mensch ergeben sich durch die 1. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 84 keine erheblichen Veranderungen. Die zuldssigen bzw. festgesetzten Werte
bleiben von der Planung unberihrt. Die bestehenden Gutachten behalten ihre
Gultigkeit.

1.5.9.3.2 Schutzgut Boden

Es erfolgt eine Erh6hung der Flachenversiegelung um ca. 380 m2. Durch die
zuséatzliche Bereitstellung von ca. 930 Werteinheiten (WE) aus dem Flachenpool
Doérpen (s. BPlan Nr. 70 ,Gewerbegebiet Mittelweg“), kann eine Kompensation
erfolgen.

1.5.9.3.3 Schutzgut Wasser

Durch die Erhéhung der Flachenversiegelung um ca. 460 m2 reduziert sich die
Versickerungsflache. Das unbelastete Oberflachenwasser kann aber weiterhin im
verbleibenden Bereich des Regenriickhaltebeckens aufgenommen und gedrosselt an
die Vorflut abgeleitet werden.

Die multifunktionale Wirkung der zusatzlichen Kompensationspunkte aus dem
Flachenpool der Gemeinde Do6rpen bewirkt eine hinreichende Kompensation.

1.5.9.3.4 Schutzgut Luft und Klima

Das Schutzgut Luft und Klima wird durch die 1. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 84 nicht erheblich tangiert. Dennoch sollte aus Grinden des Klimaschutzes,
insbesondere vor dem Hintergrund zukinftig langerer Trockenperioden, mdglichst
lange unbelastetes Oberflachenwasser im Raum gebunden werden, das heildt den
Wasserabfluss auf das notwenige Mal3 zu beschranken. So ist es mdoglich, den
Landschaftswasserhaushalt in Durreperioden zu entlasten und die Gewasser-
strukturen als Reserven zu nutzen. Daher sollten weitere Wasserspeicher-
maoglichkeiten in der Landschaft geschaffen und der Abfluss entsprechend der
Speicherkapazitaten geregelt werden.

Des Weiteren werden zur Kompensation Werteinheiten des Flachenpools Doérpen
herangezogen. Im Flachenpool erfolgen Pflanzungen und Extensivierungs-
maf3nahmen. Diese wirken ebenfalls positiv auf die Schutzguter Luft und Klima.
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1.5.9.3.5 Schutzgut Landschaft

Das Schutzgut Landschaft wird durch die 1. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 84 nicht erheblich tangiert. Eine Einbindung in das Landschaftsbild ist weiterhin
herauszustellen.

1.5.9.3.6 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter wird durch die 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 84 nicht tangiert.

1.5.9.3.7 Schutzgut Tiere und Pflanzen, Eingriffsre  gelung

Eine ,Flache fur die Wasserwirtschaft und Mal3Bnahmen fur Natur und Landschaft*
von ca. 1.150 m2 wird zukinftig entsprechend der GRZ von 0,4 zusatzlich versiegelt.
Hieraus ergibt sich eine zusatzliche Versiegelungsflache von 460 m2. Mit der
Erhohung der Versiegelung ergibt sich ein Verlust von Lebensraum fur Tiere und
Pflanzen.

Gleichzeitig geht auf einer Flache von ca. 1.150 m? Entwicklungspotenzial fur die
Flora und Fauna verloren.

Dieser Verlust ist erheblich und stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft dar, den
es funktionsgerecht zu kompensieren gilt.

Die vorliegende Eingriffsbilanz bertcksichtigt insbesondere die Planflache des
Anderungsbereiches. Eingriffsrelevant ist hier die Uberplanung der ,Flache fur die
Wasserwirtschaft und Mal3nahmen fur Natur und Landschaft".
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Tabelle 1: Bilanzierung ,Bestand- Planungr®

Ist - Bestand Plangebiet

Biotoptyp Flache (m2) Bewertung/ m2 Flachenwert (WE)
Im B-Plan Nr. 84
festgesetzt:
LFlache fur die
Wasserwirtschaft* (RRB) 1.050 1 1.050
Im B-Plan Nr. 84
festgesetzt:

,Flache fir MaRnahmen
fur Natur und Landschaft"
Im B-Plan Nr. 84
festgesetzt:

LFlache fur MaBnahmen
fur Natur und Landschaft 950 3 2.850
Im B-Plan Nr. 84
festgesetzt:
Allgemeines
Wohngebiet (WA) 200 0 0

Summe 2.200 | Summe 3.900

Soll - Bestand Plangebiet

Biotoptyp Flache (m?) Bewertung/ m? Flachenwert (WE)

Allgemeines

Wohngebiet (WA — 40

% versiegelt) 460 0 0

Freiflache (WA — 60 %

unversiegelt) 690 1 690

,Flache fir die

Wasserwirtschaft (RRB) 435 1 435

LFlache fur MaBnahmen

fur Natur und Landschaft" 615 3 1.845

Summe 2.200 | Summe 2.970
| Kompensationsdefizit | 930 |

Aus der quantitativen Gegeniberstellung des Bestandswertes von 3.900 WE und
des Planungswertes von 2.970 WE geht ein Kompensationsdefizit von 930 WE
hervor.

1.5.9.4  Beschreibung der vorgesehenen AusgleichmalRn  ahmen

Im Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 70 ,Gewerbegebiet Mittelweg"
wurden die erforderlichen Kompensationsflachen zu einem Flachenpool
zusammengefasst.

Gemall der in der Begrindung zum vorgenannten Bebauungsplan
zusammengefassten Kompensationsberechnung, verbleiben der Gemeinde Dérpen
23.693 WE fur zukinftige Planungen

Im Rahmen der Kompensation fur die vorliegende Bebauungsplananderung wird die
Gemeinde Dorpen weitere 930 Werteinheiten (WE) aus dem Flachenpool
bereitstellen.
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Somit verbleiben noch 23.693 WE — 930 WE = 22.763 W E fir zukiinftige
Planungen.

1.595 Artenschutz

Die vorliegende 1. Anderung der Bebauungsplans Nr. 84 fiihrt zur Uberplanung einer
Teilflache eines geplanten Regenriickhaltebeckens (RRB). Dieses Gewasser flhrt
zumindest in den Winter und Frihjahrsmonaten Wasser und eignet sich somit als
Laichgewasser. Durch die Reduzierung der Flache fur ein Regenrickhaltebecken
wird potentiell aquatischer und semiaquatischer Lebensraum tberplant.

Des Weiteren handelt es sich um eine ,Flache zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (6ffentliche Grinflache)“. Eine Nutzung als
Brut- und Nistraum fur die heimische Tierwelt (z. B. Stockente usw.) kann ebenfalls
nicht ausgeschlossen werden.

Aus Griunden des Artenschutzes sollten folgende Vermeidungsmalinahmen
bertcksichtigt werden.

* Vermeidungsmafnahme V1: Die Herrichtung des Baufeldes (Entnahme von
Strauchern) erfolgt aufRerhalb der Brutzeit der auftretenden britenden
Vogelarten (Zeitraum: 1. Mérz bis 31. Juli) zur Vermeidung baubedingter
T6tungen oder Verletzungen von Brutvogeln unterschiedlicher Strukturen.

Ist ein Einhalten der Bauzeitenbeschrankung nicht mdglich, ist vor
Baufeldraumung die geplante Bauflache durch geeignetes Fachpersonal auf
potenzielle Nester hin zu (berprifen. Sollten sich keine Brutstatten im
Baufeld befinden, so ist die Herrichtung des Baufeldes gestattet.

* Vermeidungsmafinahme V2: Durchfuhrung einer Okologischen
Baubegleitung (OBB). Das Gewasser ist vor Verfiillung auf Vorkommen von
Amphibien zu untersuchen, sofern die Verfullung nicht in den Wintermonaten
bis Ende Februar erfolgt - noch keine 5 °C (Beginn der Amphibienaktivitat ab

ca. 5 °C).
1.6 Festsetzungen d es Bebauungsplanes und Hinweise
1.6.1 Art der baulichen Nutzung

Die im Ursprungplan festgesetzte Art der baulichen Nutzung als Allgemeines
Wohngebiet gem. 8 4 BauNVO bleibt bestehen wund gilt auch fir die
Erweiterungsflache

1.6.2 Malf3 der baulichen Nutzung
Entsprechend den Festsetzungen im Ursprungsplan wurde im Anderungsbereich die
Grundflachenzahl mit 0,4, die Gescholdflachenzahl mit 0,6 und die Zahl der

Vollgeschosse mit Il festgesetzt

Um eine stadtebaulich geordnete Entwicklung sowie ein einheitliches Ortsbild zu
gewahrleisten, wurde in Anlehnung an die Festsetzungen in den umgebenden
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Baugebieten die Grundflachenzahl mit 0,4, die Geschol3flachenzahl mit 0,6 und die
Zahl der Vollgeschosse mit Il festgesetzt.

1.6.3

Bauweisen und Baugrenzen

Fur die Bebauung im Anderungsbereich wurde entsprechend dem Ursprungsplan die
offene Bauweise festgesetzt. Es sind Gebaude mit seitlichem Grenzabstand nur als
Einzel- und Doppelhauser zulassig.

Die Festsetzung der Baugrenzen orientiert sich an den Vorgaben des § 23 BauNVO
und 8§ 5 NBauO.

164

=

(N

I

>

Textliche Festsetzungen

Gebaudehdhe (8 9 Abs.1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO, § 18 Abs. 1 BauNVO)

Die Gebaudehthe bzw. Firsthbhe auf den Wohnbauflach en wird auf
maximal 10,00 m festgesetzt.

Bezugshdhe ist die Oberkante des fertigen Ful3bodens im Erdgeschoss.

Diese Festsetzung ist erforderlich, um die Malstablichkeit der
Gesamtbebauung zu wahren und entspricht dem von der Gemeinde Ddrpen
entworfenen Gestaltungsrahmen.

Sockelhthe (8 9 Abs.1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO, § 18 Abs. 1 BauNVO)

Die Oberkante fertigen FuRbodens im Erdgeschoss dar  f maximal 50 cm
Uber Oberkante fertige Fahrbahndecke der zu Erschli  eRung des
Grundsticks dienenden Strafl3e (gemessen in Fahrbahnm  itte und Mitte
des Gebaudes) hinausgehen.

Diese Festsetzung gilt auch fir das erste Vollgesch  oss, wenn das
Erdgeschoss kein Vollgeschoss ist.

Diese Festsetzung ist erforderlich, um einem uneinheitlichen Siedlungsbild mit
zum Teil stark tUberhéhtem Bodenauftrag entgegenzuwirken.

Grundflachenzahl, zulassige Grundflache _ (8 19 BauNVvO)
Die gem. BauNVO 8§ 19 (Abs. 4) mogliche Uberschreitu  ng der zuléassigen
Grundflache von 50 % wird ausgeschlossen.

Diese Festsetzung wurde getroffen, um das Mal3 der Bodenversiegelung zu
begrenzen und somit den Forderungen des Niederséchsischen
Naturschutzgesetzes nach verantwortungsvollem Umgang mit Grund und
Boden nachzukommen.

Beschrdnkung der Zahl der zulassigen Wohnungen (8 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB)

GemdR 8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind max. 2 Wohnungen pro
Wohngebaude zulassig.

Das Wohn- und Sozialgefige der an den Geltungsbereich angrenzenden
Bebauung ist von selbstgenutzten Einzel- oder Doppelh&usern gepragt.
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Wohnhauser mit mehr als zwei Wohnungen wirden deshalb aufgrund der
hoéheren Nutzungsintensitat als stdorend empfunden. Diese Festsetzung wird
zur Sicherstellung und zum Erhalt der vorhandenen Baustruktur getroffen.
Weiterhin werden durch diese Festsetzung die mit hoheren Wohnungszahlen
verbundenen Folgen (Verkehrsintensitat, Stellplatzbedarf) vermieden.

Die Zahl der Wohnungen in Wohngebauden wird auf zwei bei Einzelhdusern
und auf eine bei Doppelhdusern begrenzt. Bei Doppelhdusern gilt eine
Doppelhaushalfte als ein Wohngebaude, so dass pro Doppelhaus dann
insgesamt zwei Wohnungen zulassig sind.

Generelle Festsetzungen zur Art der baulichen Nutz _ ung (gem. § 1
Abs. 5 und 4 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet ,WA" sind allgemein zuléds sig:

Wohngebéaude

nicht stérende Handwerks- und Gewerbebetriebe

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und ges undheitliche und
sportliche Zwecke

Anlagen fur Verwaltungen

Die Zulassigkeit der vorgenannten baulichen Nutzungen sind aufgrund der
vorhandenen umgebenden Strukturen und Nutzungen festgesetzt worden.
Insofern wird eine kontinuierliche Weiterentwicklung der stadtebaulichen
Strukturen, entsprechend der Absichten und Vorgaben der Gemeinde Dérpen
forciert.

Im Allgemeinen Wohngebiet ,WA" sind unzuldssig :

Betriebe des Beherbergungsgewerbes

die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Sc hank- und
Speisewirtschaften

Gartenbaubetriebe

Tankstellen

Der Ausschluss der vorgenannten Nutzungen begrindet sich aus der
Tatsache, dass durch die 0.g. Einrichtungen die zulassigen Nutzungen in einer
Art und Weise beeintrachtigt werden, die ein einvernehmliches Miteinander
hinsichtlich der zu erwartenden Emissionen und der sozialen Verflechtungen
ausschliel3en. FiUr die o.g. Nutzungen stehen in anderen Bereichen des
Gemeindegebietes  ausreichende  Flachen  zur  Ansiedelung  der
entsprechenden Nutzungen zur Verfligung.

Kompensationsmafl3nahmen innerhalb __ des Geltungsbereiches:

Auf der Flache ,Umgrenzungen von Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft® gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, erfolgt
die Anlage eines standortrechten Feldgeholzes aus ausschlie3lich einheimischen
Laubgeholzen.
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Die Pflanzung wird im Folgenden stichwortartig beschrieben. Die Anpflanzung ist mit
folgenden Gehdlzarten in gleichen Anteilen vorzunehmen.

Heimische Traubenkirsche Punus padus
Vogelkirsche Prunus avium
Schwarzerle Alnus glutinosa
Ohrweide Salix aurita
Eberesche Sorbus aucuparia
Hasel Corylus avellana
WeilRdorn Crataegus monogyna
Schwarzdorn Prunus spinosa
Feldahorn Acer campestre
Pflanzmaterial: 2 x verschult,

GroflRe 80-120 cm

Pflanzdurchfiihrung:

Gruppenpflanzung von jeweils 3-10 Stiick.
Pflanzverband 1,5 x 1,5 m, reihenversetzt.

Ein Zugang zum Regenrickhaltebecken ist freizuhalten.

Pflege:

Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten. Bis zum Abschluss der 3.
Vegetationsperiode ist sie zu pflegen. Eingegangene Gehdélze sind in der nachsten
Pflanzperiode zu ersetzen.

Flachengrolie:
Ca. 1.150 m2 (inkl. 435 m2 Wasserflache)

I~

Baumrodung (89 (1) Nr. 26 Abs. (1a) BauGB)

Grundsatzlich sind alle im Plangebiet befindlichen Baume mit einem
Stammdurchmesser = 10 cm zu erhalten.

Sollten bei Baumal3nahmen innerhalb des Plangebietes im Zusammenhang
z.B. mit HochbaumalRnahmen oder der Herstellung von Zufahrten, Baume
geféllt oder erheblich beschadigt werden, sind diese im Verhdaltnis zum
Stammdurchmesser des Baumes zu ersetzen.

Die Baumrodung ist vor Beginn der Baumalinahme mit der Gemeinde D6rpen
abzustimmen und von dieser schriftlich zu bestétigen.

Ermittlung des Kompensationsumfangs:

pro 10 cm Stammdurchmesser eines beseitigten Baumes ist ein neuer
standortgerechter Baum mit einem Mindestdurchmesser von 12 — 14 cm zu
pflanzen (Hochstamm). Die Standorte der Ersatzbaume sind mit der
Gemeinde Dorpen und dem Landkreis Emsland —Untere Naturschutzbehdrde-
abzustimmen.
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1.6.5 Ortliche Bauvorschriften gem. § 84 NBauO

=

I~

Jloo

Oberflachenentwésserung auf den Baugrundsticken (gem. § 84 Abs. 3 Nr. 8
NBauO)

Das als unbelastet geltende und nicht als Brauchwasser genutzte
Dachflachenwasser und das Oberflachenwasser der versiegelten
AulRenflachen der privaten Grundstiicke muss auf dem jeweiligen Grundstiick
oberflachig oder unterirdisch versickert werden. Die Bestimmungen des
Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) bleiben hiervon unberihrt.

Bepflanzungen oder Begriinungen der Dachflachen sin d allgemein
zulassig.

Anlagen zur Energiegewinnung innerhalb von Dachfla chen sind
allgemein zulassig.

1.6.6 Hinweise

a)

b)

Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friilhgeschichtliche sowie
mittelalterliche oder frihneuzeitliche Bodenfunde (das kdnnen u. a. sein:
TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Funde) gemacht werden, sind diese gemdll 8§ 14 Abs. 1 des Nieders.
Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen der zustandigen unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem  Niedersachsischen Landesamt  flr
Denkmalpflege - Abteilung Arché&ologie - Stitzpunkt Oldenburg, Ofener Stralde
15, Tel. 0441 / 205766-15 unverziglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.
Bodenfunde wund Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders.
Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Baugrund
Den Bauwilligen wird empfohlen, vor Beantragung der bauaufsichtlichen

Genehmigung Baugrunduntersuchungen vornehmen zu lassen.

Fur die geotechnische Erkundung des Baugrundes sind die allgemeinen
Vorgaben der DIN EN 1997-1:2014-03 mit den erganzenden Regelungen der DIN
1054:2010-12 und nationalem Anhang DIN EN 1997-1/NA:2010-12 zu beachten.
Der Umfang der geotechnischen Erkundung ist nach DIN EN 1997-2:2010-10 mit
ergdnzenden Regelungen DIN 4020:2010-12 und nationalem Anhang DIN EN
1997-2/NA:2010-12 vorgegeben. Vorabinformationen zum Baugrund kénnen dem
Internet-Kartenserver des LBEG (www.lbeg.niedersachsen.de) entnommen
werden.
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c) Staub-, L&rm- und Geruchsimmissionen der Landwir tschaft
An das Plangebiet grenzen landwirtschaftliche Ackerflachen an.
Zeitweilig kdnnen Staub-, Larm- und Geruchsimmissionen in Verbindung mit der
landwirtschaftlichen Nutzung auftreten.
Anspriche hieraus kdnnen seitens der Ansiedlungswilligen nicht gestellt werden.

d) Brandschutz
Die Sicherstellung des Brand- und Feuerschutzes fur das Plangebiet wird von der
Freiwilligen Feuerwehr Dorpen gewahrleistet.
Im Einvernehmen mit der Gemeinde, der Feuerwehr und der hauptamtlichen
Brandschau werden die Einrichtungen zur Léschwasserversorgung fir den
Brandfall (Zisternen, Hydranten, Ausstattung der Feuerwehr mit technischem
Gerat) festgelegt, von der Samtgemeinde DoOrpen errichtet und unterhalten.
Die Vorgaben des DVGW-Arbeitsblattes W 405 werden bei der Umsetzung der
Ldschwasserversorgung beachtet.
Zur Sicherstellung des abwehrenden Brandschutzes werden bei der Ausfihrung
folgende MalRnahmen bertcksichtigt:

1. Die erforderlichen StralRen werden vor Fertigstellung der Gebaude so
hergestellt, dass Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge ungehindert zu den
einzelnen Geb&uden gelangen kdnnen.

2. Die Loschwasserversorgung wird so erstellt, dass ein Léschwasserbedarf von
13,3 I/s vorhanden ist (Durchmesser der Leitung min. 200 mm).

Es erfolgt eine  Loschwasserenthahme aus der  Offentlichen
Wasserversorgung, wenn diese zur Verfigung steht.

3. Die erforderlichen Hydranten werden in einem maximalen Abstand von 150 m

zu den einzelnen Geb&uden errichtet.

e) Kampfmittelbeseitigung
Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.)
gefunden werden, ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das
Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landesamtes fir
Geoinformation und Landvermessung Niedersachsen (LGLN) zu benachrichtigen.

f) Versorgungsleitungen
Die Lage der Versorgungsleitungen (Strom, Gas, Telekommunikation, Wasser,
Abwasser) ist den jeweiligen Bestandspldnen der zustédndigen Versorgungs-
unternehmen zu entnehmen; die notwendigen Schutzvorkehrungen und
Nutzungsbeschrankungen sind zu beachten. Vor Beginn der Bauausfihrung sind
mit den jeweiligen Leitungstragern die erforderlichen Abstimmungsgesprache zu
fuhren und der Beginn der Bauausfuhrung zu koordinieren.

g) Abfallentsorgung
Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abféalle erfolgt entsprechend den
abfallrechtlichen Bestimmungen sowie der jeweils gultigen Satzung zur
Abfallentsorgung des Landkreises Emsland.
Trager der offentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.

h) Anschlusse fur Endnutzer von Telekommunikationsd ienstleistungen
Entsprechend 8§ 77k Abs. 4 Telekommunikationsgesetz gilt fur neu errichtete
Geb&aude, die Uuber Anschlusse fur Endnutzer von Telekommunikations-
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)

k)

)

dienstleistungen verfigen sollen, dass diese gebaudeintern bis zu den
Netzabschlusspunkten mit hochgeschwindigkeitsfahigen passiven
Netzinfrastrukturen (Leerrohre, 83 Abs. 17b TKG) sowie einem Zugangspunkt zu
diesen passiven gebaudeinternen Netzkomponenten auszustatten sind.

Emissionen _der _Wehrtechnischen _Dienststelle  (WTD 91, Meppen)/
Tiefflugkorridor

Die Bauflachen befinden sich nahe der Wehrtechnischen Dienststelle. Die Anlage
besteht seit Jahrzehnten und die Immissionen sind als Vorbelastung
anzuerkennen. Die bei Erprobungs- und VersuchsschieRen entstehenden und auf
das Plangebiet einwirkenden Schallimmissionen sind hinzunehmen. Diese
SchielRen finden regelmalig tags und auch nachts statt. Vorkehrungen gegen
diese Larmimmissionen sind nur in begrenztem Umfang, z. B. durch eine
entsprechende Gebaudeanordnung oder Grundrissgestaltung, mdglich. Die
kunftigen Eigentumer sollen auf diese Sachlage hingewiesen werden.
Abwehranspriiche gegen die Bundeswehr, den Betreiber des Schiel3platzes,
kénnen daher diesbezuglich nicht geltend gemacht werden.

Desweiteren wird darauf hingewiesen, dass Uber dem Plangebiet ein
Jettiefflugkorridor verlauft. Auch gegen die von dort ausgehenden mdglichen
Immissionen kénnen keine Ersatzanspriiche geltend gemacht werden.

Folgende MaRnahmen zur _Vermeidung/Verminderung/S __icherung der

kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitit sind d urchzufihren:

Die ErschlieBung des zukinftigen Wohnbaugebietes bzw. das Herrichten der
einzelnen Baufelder (wie das Abschieben des Oberbodens bzw.
Rodungsmalnahmen) erfolgt aul3erhalb der Brutzeit der potenziell auftretenden
bodenbriitenden Vogelarten (Zeitraum: 01. Méarz bis 31. Juli) zur Vermeidung der
Zerstorung und Beschadigung von Gelegen. Nach der BaufeldrAumung muss
sichergestellt sein, dass die Flachen nicht mehr von betroffenen Arten besiedelt
werden kdnnen. Ist ein Einhalten der Bauzeitenregelung nicht realisierbar, ist eine
Uberprifung der Bauflachen vor Baubeginn auf Brutvorkommen vorzunehmen
(6kologische Baubegleitung).

Bauliche Nutzung

Fur diesen Bebauungsplan gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI.I S. 3786).

Vorschriften
Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften kénnen im Rathaus der
Samtgemeinde DOrpen, Bauamt, Zimmer 408, eingesehen werden.

m) Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gemall § 213 BauGB und § 80 Abs. 3 NBauO, wer
vorsatzlich oder fahrlassig den Festsetzungen bzw. den drtlichen Bauvorschriften
des vorliegenden Bebauungsplanes zuwider handelt.

Als Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der im Bebauungsplan getroffenen
Festsetzungen bzw. Bauvorschriften.

Ordnungswidrigkeiten kdnnen gemall § 213 Abs. 5 BauGB und 8§ 80 Abs. 5
NBauO mit GeldbuRen geahndet werden.
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1.7 Flachenbilanz

Die Flachen gliedern sich wie folgt:

Allgemeines Wohngebiet(WA) gemal3 § 4 BauNVO ca. 0,1150 ha
Flache fur Natur und Landschaft

gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ca. 0,1050 ha
(darin enthalten: Flachen fir die Wasserwirtschaft (RRB)

gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB ca. 0,0435ha
1.8 Durchfiihrung der Planung und Kosten

Das Bauleitplanplanverfahren wird von der Gemeinde Dorpen in Zusammenarbeit mit
der Verwaltung der Samtgemeinde Dorpen durchgefihrt.

AuBBer den Planungskosten fallen Kosten fur die Herstellung der
ErschlieBungseinrichtungen (Anschlisse fur RW-, SW- Kanal, Zufahrten,
Regenrickhaltebecken etc.) sowie die Umsetzung der erforderlichen kompensations-
und ErsatzmalRnahmen an.

Entsprechende Haushaltsmittel sind vorhanden, sodass die Umsetzung des
Bebauungsplans gewahrleistet ist.

1.9 Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Grundsatze des 8§ 1a Abs. 2 BauGB in
der Abwagung zu berucksichtigen. Danach soll mit Grund und Boden sparsam und
schonend umgegangen werden, dabei sind zur Verringerung der zuséatzlichen
Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Moglichkeiten der
Entwicklung der Gemeinde, insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung und andere MalRhahmen zur Innenentwicklung, zu nutzen
sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige MalR zu begrenzen.
Landwirtschaftlich, als Wald oder fur Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im
notwendigen Umfang umgenutzt werden.

Aus den Ausfihrungen in dieser Begriindung ist zu entnehmen, dass den
vorgenannten Grundsatzen entsprochen wird.
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Teil 2 Abwédgung und Verfahren

21 Verfahren
Die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 84 ,Westlich
Wittefehnstral3e® erfolgt im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Im vereinfachten Verfahren gelten die Vorschriften gem. § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1
BauGB.

Somit kann:
- nach § 13 Abs. 3 BauGB von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB,
- von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB,
- von der Angabe nach 8§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten
umweltbezogener Informationen verflgbar sind,
- und von der zusammenfassenden Erklarung nach 8 6 Abs. 5 Satz 3
BauGB und § 10 Abs. 4 BauGB

abgesehen werden; § 4c BauGB ist nicht anzuwenden.

Aufstellungs-/Auslegungsbeschluss durch den VA 25.03.2021

Ortsubliche Bekanntmachung der offentlichen Auslegung

Offentliche Auslegung geméaR § 13 (2) BauGB i.V.m. § 3 (2) BauGB
vom
bis (einschl.)

Behordenbeteiligung gemanR § 13 (2) BauGB i.V.m. § 4 (2) BauGB
mit Schreiben vom

Satzungsbeschluss durch den Rat

2.2 Abwagung zu den einzelnen Stellungnahmen
221 Friihzeitige Beteiligung der T6B/Behorden/Offe  ntlichkeit

Gemal3 § 13 (2) Nr. 1 BauGB verzichtet die Gemeinde auf die Durchfihrung der
Verfahren gemaf § 3 (1) und § 4 (1) BauGB.
2.2.2 Auslegung bzw. Beteiligung der T6B/Behérden/O  ffentlichkeit

Im Verfahren gem. 8 3 (2) und 4 (2) BauGB wurden nachfolgende
Anregungen/Hinweise und Einwendungen vorgetragen:

(wird im weiteren Verfahren erganzt)

2.3 Abwagungsergebnis

Gem. 8 1 Abs. 7 BauGB sind die privaten und offentliche Belange gegeneinander
und untereinander gerecht abzuwégen.
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Gem. 8§ la Abs. 2 und 3 BauGB sind auch der sparsame Umgang mit Grund und
Boden sowie die Eingriffsregelung (Ausgleich und Ersatz) in die Abwagung
einzubeziehen.

Aufgrund der Aufstellung eines Gesamtentwéasserungskonzeptes ist es der
Gemeinde mdoglich, eine Neugliederung der im Ursprungsplan festgesetzten
baulichen Nutzungen vorzunehmen.

Hierbei hat sich die Gemeinde dazu entschlossen, die Flachen im Bereich des
geplanten Regenriickhaltebeckens zu reduzieren. Diese Reduktion erfolgt im
Zusammenhang mit der Verdichtung und zugunsten einer geringfligigen Erweiterung
der Uberbaubaren Wohnbauflachen.

Durch die bauliche Verdichtung wird dem Grundsatz nach sparsamen Umgang mit
Grund und Boden gefolgt und eine Zersiedelung der freien Landschaft wird
vermieden.

Der Eingriff in die Belange von Natur und Landschaft wurde fachlich geprift, bewertet
und durch die Festsetzung von Kompensationsmalinahmen ausgeglichen.
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2.4 Verfahrensvermerke

Die 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 84 ,Westlich WittefehnstraBe* wurde
ausgearbeitet von der Ing.-Buro W. Grote GmbH, Bahnhofstra3e 6-10, 26871

Papenburg.
Bearbeitet:

Papenburg,

Die Entwurfsbegriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 84 ,Westlich
Wittefehnstral3e” hat in der Zeit vom bis oOffentlich
ausgelegen.

Gemeinde Dérpen,

- Gemeindedirektor -

Die Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplans ,Westlich WittefehnstraRe hat
der endgultigen Beschlussfassung (Satzungsbeschluss) des Bebauungsplanes
zugrunde gelegen.

Gemeinde Doérpen,

- Gemeindedirektor - - Burgermeister -

-Entwurf- 1.A B-Plan Nr.84 ,Westlich WittefehnstraRe®; Gem. Dérpen



