Planzeichen nach PlanZV 90

PRAAMBEL

INKRAFTTRETEN

GemaR § 2 der Verordnung aber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie die
Darstellung des Planinhalts (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), die
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. 1 S. 1057) geandert worden
ist i.v.m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

L/ P iiberbaubare Flache
Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

—————— nicht Giberbaubare Flache

MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)
GFZ 04 GeschofRflachenzahl
GRZ 0,4 Grundflachenzahl

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

o Offene Bauweise
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Nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig

Baugrenze

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 9

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9
(8 9 Abs. 7 BauGB)
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— nicht storende Handwerks- und Gewerbebetriebe
—  Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche und sportliche Zwecke
— Anlagen fur Verwaltungen

Im Aligemeinen Wohngebiet ,,WA* sind unzuldssig:

—  Betriebe des Beherbergungsgewerbes

—  die der Versorgung des Gebiztes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
—  Gartenbaubetriebe

—  Tankstellen

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (gem. § 84 NBauO)
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1. Oberflichenentwisserung auf den Baugrundstiicken (gem. § 84 Abs. 3 Nr. 8 NBauO)

——Das als unbelastet geltende und nicht als Brauchwasser genutzte Dachflachenwasser und das
Oberflachenwasser der versiegelten Auenflachen der privaten Grundstiicke muss auf dem jeweiligen
Grundstick oberflachig oder unterirdisch versickert werden. Die Bestimmungen des
Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) bleiben hiervon unberuhrt.

2. Bepflanzungen oder Begriinungen der Dachflachen sind allgemein zulassig.
3. Anlagen zur Energiegewinnung innerhalb von Dachfléchen sind aligemein zulassig.

4. Auf der festgesetzten Wohnbauflache sind nur geneigte Dacher zulassig.
Mansardendacher sind nicht zuléssig.
Die Dachneigung muss min. 30 ° betragen.

Garagen und Carports gem. § 12 (1) BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sowie
Dachaufbauten, Uberdachungen fir Eingangsbereiche und Freisitze sowie transparente Gebaudeteile
(Wintergarten) konnen mit einer geringeren Dachneigung als 30° oder als Flachdach ausgebildet
werden.

Kampfmittelbeseitigung

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist
umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittel-
beseitigungsdienst des Landesamtes fur Geoinformation und Landvermessung Niedersachsen
(LGLN) zu benachrichtigen.

Abfallentsorgung
Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend den abfallrechtlichen

Bestimmungen sowie der jeweils giiltigen Satzung zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland.
Trager der offentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.

Versorgungsleitungen

Die Lage der Versorgungsleitungen (Strom, Gas, Telekommunikation, Wasser, Abwasser) ist den
jeweiligen Bestandsplanen der zustandigen Versorgungsunternehmen zu entnehmen; die
notwendigen Schutzvorkehrungen und Nutzungsbeschrankungen sind zu beachten. Vor Beginn der
Bauausfithrung sind mit den jeweiligen Leitungstragern die erforderlichen Abstimmungsgesprache zu
fuhren und der Beginn der Bauausfiihrung zu koordinieren.

Anschliisse fiir Endnutzer von Telekommunikationsdienstleistungen

Entsprechend § 77k Abs. 4 Telekommunikationsgesetz gilt fur neu errichtete Gebaude, die uber
Anschlisse fur Endnutzer von Telekommunikations-dienstleistungen verfiigen sollen, dass diese
gebaudeintern bis zu den Netzabschlusspunkten mit hochgeschwindigkeitsfahigen passiven
Netzinfrastrukturen (Leerrohre, §3 Abs. 17b TKG) sowie einem Zugangspunkt zu diesen passiven
gebaudeinternen Netzkomponenten auszustatten sind.

Emissionen der Wehrtechnischen Dienststelle (WTD 91, Meppen)

Die Bauflachen befinden sich nahe der Wehrtechnischen Dienststelle. Die Anlage besteht seit
Jahrzehnten und die Immissionen sind als Vorbelastung anzuerkennen. Die bei Erprobungs- und
VersuchsschieBen entstehenden und auf das Plangebiet einwirkenden Schallimmissionen sind
hinzunehmen. Diese SchieRen finden regelmaRig tags und auch nachts statt. Vorkehrungen gegen
diese Larmimmissionen sind nur in begrenztem Umfang, z. B. durch eine entsprechende
Gebsudeanordnung oder Grundrissgestaltung, moglich. Die kinftigen Eigentiimer sollen auf diese
Sachlage hingewiesen werden. Abwehranspriche gegen die Bundeswehr, den Betreiber des
SchieRplatzes, kénnen daher diesbezuglich nicht geltend gemacht werden.

Desweiteren wird darauf hingewiesen, dass Giber dem Plangebiet ein Jettiefflugkorridor verlauft. Auch
gegen die von dort ausgehenden moglichen Immissionen konnen keine Ersatzanspriche gelten
gemacht werden.

Bauliche Nutzung

Fur diesen Bebauungsplan gilt die Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBL.I S. 3786).

Vorschriften
Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften kénnen im Rathaus der Samtgemeinde Dorpen,
Bauamt Zimmer 408, eingesehen werden.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gemaR § 213 BauGB und § 80 Abs. 3 NBauO, wer vorsatzlich oder fahrlassig
den Festsetzungen bzw. den értlichen Bauvorschriften des vorliegenden Bebauungsplanes zuwider
handelt.

Als Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen bzw.
Bauvorschriften.

Ordnungswidrigkeiten konnen gemaR § 213 Abs. 5 BauGB und § 80 Abs. 5 NBauO mit GeldbufRen
geahndet werden.

Gemeinde Walchum
L andkreis Emsland
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HINWEISE

a) Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friahgeschichtliche sowie mittelalterliche oder
fruhneuzeitliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammiungen,
Schlacken sowie auffillige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Funde) gemacht werden, sind diese gemalt § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschuizgesetzes
meldepflichtig und mussen der zustandigen unteren Denkmalschutzbehérde oder dem
Niedersichsischen Landesamt fur Denkmalpflege - Abteilung Archdologie - Stitzpunkt Oldenburg,
Ofener StraRe 15, Tel. 0441 / 205766-15 unverziglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschuizgesetzes bis zum Ablauf von 4
Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn
nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

b) Baugrund
Den Bauwilligen wird empfohlen, vor Beantragung der bauaufsichtlichen Genehmigung Baugrund-

untersuchungen vornehmen zu lassen.

Fur die geotechnische Erkundung des Baugrundes sind die aligemeinen Vorgaben der DIN EN
1997-1:2014-03 mit den erganzenden Regelungen der DIN 1054:2010-12 und nationalem Anhang
DIN EN 1997-1/NA:2010-12 zu beachten. Der Umfang der geotechnischen Erkundung ist nach DIN
EN 1997-2:2010-10 mit erganzenden Regelungen DIN 4020:2010-12 und nationalem Anhang DIN EN
1997-2/NA:2010-12 vorgegeben. Vorabinformationen zum Baugrund kénnen dem Internet-Karten-
server des LBEG (www.lbeg.niedersachsen.de) entnommen werden.

c) Brandschutz
Die Sicherstelluing des Brand- und Feuerschuizes fir das Plangebiet wird von der Freiwilligen
Feuerwehr Dersum gewahrieistet.
Im Einvernehmen mit der Gemeinde, der Feuerwehr und der hauptamtlichen Brandschau werden der
Feuerwehr mit technischem Gerat) festgelegt, von der Samtgemeinde Dérpen errichtet und
unterhalten.
Die Vorgaben des DVGW-Arbeitsblattes
Léschwasserversorgung beachtet.
Zur Sicherstellung des abwehrenden Brandschuizes werden bei der Ausfiihrung folgende
MaRnahmen bertcksichtigt:

W 405 werden bei der Umsetzung der

1. Die erforderlichen StraRen werden vor Fertigstellung der Gebaude so hergestellt, dass
Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge ungehindert zu den einzelnen Gebauden gelangen kénnen.

2. Die Loschwasserversorgung wird so erstellt, dass ein Loschwasserbedarf von 13,3 I/s vorhanden
ist (Durchmesser der Leitung min. 100mm).
Es erfolgt eine Léschwasserentnahme aus der offentlichen Wasserversorgung, wenn diese zur
Verfugung steht.

3. Die erforderlichen Hydranten werden in einem maximalen Abstand von 150 m zu den einzeinen
Gebauden errichtet.

BAULEITPLANUNG

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9
"Gluckauf™

mit ortlichen Bauvorschriften gem. § 84 NBauO
(gem. § 13a BauGB - Bebauungsplan der Innenentwicklung)
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