Gemeinde Wippingen, Landkreis Emsland

Bebauungsplan Nr. 23 ,, Zweite Erweiterung Haskamps Esch*

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager
éffentlicher Belange gemaR § 4 (1) BauGB

Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 (1) BauGB

Grundziige der Planung
1. Grundsatzliche Vorgaben

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 23 ,Zweite Erweiterung Haskamps Esch” der
Gemeinde Wippingen befindet sich stidéstlich der Ortslage der Gemeinde Wippingen
und stdwestlich der KreisstraRe 114 (K114). Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke Nr.
97/17, 49/2 (teilweise), 102/4 (teilweise), 102/7 (teilweise), 103/5 (teilweise), 104/5 (teil-
weise), 102/5, 104/6 und 102/6 (teilweise) der Flur 11, Gemarkung Wippingen, in einer
GréRe von ca. 2,2 ha.

Die genaue Lage und Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus der Darstellung in
der Planzeichnung.

2. Planungsanlass und Ziele

In der Gemeinde Wippingen besteht bei vorhandenen Betrieben der Bedarf nach Erwei-
terungsmoglichkeiten. In dem bestehenden Gewerbegebiet studwestlich der K 114 lie-
gen jedoch keine verfiigbaren Flachen mehr vor. Aus diesem Grund ist es erforderlich,
dieses Gebiet im siidwestlichen Geltungsbereich zu tiberplanen und in Richtung Siid-
westen zu erweitern.

Die Gemeinde plant daher, direkt angrenzend zum bestehenden Gewerbegebiet im
nordlichen Plangebiet eine Waldflache und im Bereich des Ursprungsbebauungsplanes
zwei festgesetzte Flachen zum Anpflanzen bzw. zum Erhalten von B&umen und Strau-
chern zu Uberplanen. Diese Flichen werden dabei vorwiegend fiir die Erweiterung be-
stehender Betriebe benétigt und dienen damit der Eigenentwicklung der Gemeinde.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Dérpen inkiusive der 137. An-
derung ist das Plangebiet als gewerbliche Bauflache dargestellt. Der Bebauungsplan
wird demzufolge aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
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3. Bestehende Nutzungsstruktur und Rahmenbedingungen

Bestehende Nutzungsstruktur

Das nérdliche Plangebiet stellt sich zurzeit als Wald dar. Das siidliche Plangebiet betrifft
iiberwiegend Bereiche, die derzeit im rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 14 ,Erweite-
rung Haskamps Esch* als Flachen zum Anpflanzen bzw. zum Erhalten von Baumen
und Striuchern festgesetzt sind. Die Pflanzflachen sind in der Ortlichkeit jedoch nicht
vorhanden. Im siidwestlichen Plangebiet wird am Plangebietsrand ein schmaler Streifen
integriert, in dem Gehdlz vorhanden ist.

Ostlich des Plangebiets befindet sich das bestehende Gewerbegebiet im Geltungsbe-
reich der Bebauungspléne Nr. 7 und 14. Nordéstlich des bestehenden Gewerbegebiets
verlduft die KreisstraBe 114 von Nordwesten nach Siidosten. Nérdlich der Kreisstrale
sind vereinzelt Wohnh&user im AuRenbereich und ein ehemals landwirtschaftlicher Be-
trieb vorhanden. Sudlich der KreisstraBe befindet sich ein weiterer landwirtschaftlicher
Betrieb mit Tierhaltung. Siidlich des Plangebietes schlieBen landwirtschaftlich genutzte
Flachen (Ackerbau) und westlich Waldflachen an.

Das bestehende Gewerbegebiet ,Haskamps Esch“ ist vollsténdig bebaut. Flachen fur
Erweiterungen oder Neuansiedlungen sind nicht mehr vorhanden.

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP) des L andkreis Emsland

Im RROP 2010 des Landkreises Emsland wurde fur den bestehenden Gewerbestandort
die Darstellung als bauleitplanerisch gesicherter Bereich ibernommen. Stidwestlich des
bestehenden Gewerbegebiets ist ein Vorbehaltsgebiet fiir Wald dargestellt.

Das nérdliche Plangebiet ist nachrichtlich als vorhandene Bebauung bzw. bauleitplane-
risch gesicherter Bereich dargestellt.

4. Geplante Festsetzungen

Art und MaR der baulichen Nutzung richtet sich nach den Festsetzungen des
Ursprungsbebauungsplans Nr. 14.

Vergniigungsstatten und Einzelhandelsnutzungen sollen im Pangebiet ausgeschlossen
werden. Betriebe dieser Art passen nicht zur Eigenart der bereits im Plangebiet vorhan-
denen Nutzungen (produzierende und verarbeitende Betriebe sowie Lohn-und Fuhrun-
ternehmen).

Fur die Erweiterungsflachen werden zum Schutz der néchstgelegenen schitzenswerten
Nutzungen Emissionskontingente festgesetzt. Zusatzlich werden richtungsabhéngige
Zusatzkontingente ausgewiesen, um den Gewerbebetreibenden durch abschirmende
Gebéaudestellungen mehr Méglichkeiten einzurdumen.
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5. ErschlieBung und Versorgung
ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes kann weiterhin Ober die Gemein-
destraBe ,Eichenkamp” und iiber die K 114 bzw. bei den Erweiterungsfléchen fur die
vorhandenen Betriebe (iber die gewerblichen Flachen erfolgen.

Durch die Planung wird der Versiegelungsgrad im Plangebiet erhéht. Das zusétzlich an-
fallende Oberflichenwasser soll nach Méglichkeit im Plangebiet versickert werden. Es
wird davon ausgegangen, dass die Beschaffenheit des Bodens eine Versickerung zu-
lasst. Eine entsprechende Prifung erfolgt im Zuge des Verfahrens durch Bodenunter-
suchungen.

Weitere Fragen der technischen Ver- und Entsorgung werden ebenfalls im weiteren
Verfahren geklart.

6. Umweltsituation und Auswirkungen der Planung
Natur und Landschaft

Mit Umsetzung der Planung werden Wald- und im Bebauungsplan festgesetzte Pflanz-
flichen in bebaute Fliachen umgewandelt. Die im Plangebiet nicht ausgleichbaren Ein-
griffe in Natur und Landschaft werden auRerhalb des Plangebietes auf entsprechenden
Kompensationsflachen ausgeglichen.

Fur die in Anspruch genommenen Waldflichen wird das Niederséchsische Waldgesetz
beriicksichtigt. Es wurden bereits faunistische Untersuchungen gemaR Abstimmung mit
der Unteren Naturschutzbehérde fur die Gberplanten Waldflachen durchgefiihrt. Weitere
faunistische Erhebungen sind nach Aussage der Unteren Naturschutzbehérde nicht er-
forderlich.

Immissionssituation

Um die aus dem Plangebiet zu erwartenden gewerblichen Schallemissionen zu be-
schrianken, werden Emissionskontingente fiir das Plangebiet derart festgesetzt, dass
die Richtwerte an den maRgeblichen Immissionsorten eingehalten werden oder sich
keine erheblichen Erhéhungen ergeben. Ein schalltechnischer Bericht des Biros fur
Larmschutz aus Papenburg beziglich der geplanten Emissionskontingentierung, in dem
unter anderem die vorliegenden Flachen berlicksichtigt werden, wurde bereits erarbei-
tet. Wie bereits beschrieben, sollen zudem richtungsabhangige Zusatzkontingente aus-
gewiesen werden.

In der Nachbarschaft zum Plangebiet sind landwirtschaftliche Betriebe mit Tierhaltungs-
anlagen vorhanden. Aus diesem Grund wurde ein Geruchsgutachten erstellt. Im Ergeb-
nis wurde festgestellt, dass die im Plangebiet auftretende Geruchsbelastung den Im-
missionswert der Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) fur Gewerbegebiete von 0,15 ein-
halt bzw. unterschreitet.

Sonstige erhebliche Emissionen sind aus dem Plangebiet nicht zu erwarten.
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7. Weiteres Verfahren

Die betroffenen Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange werden von der
vorliegenden Bauleitplanung unterrichtet und gemaR § 4 Abs.1 BauGB zur AuBerung
auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpri-
fung aufgefordert.

In diesem Rahmen erfolgt auch die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3
Abs.1 BauGB tiber die Ziele und Zwecke der Planung sowie sich wesentlich unter-
scheidende Losungen, die filr die Neugestaltung oder Entwicklung des Gebiets in Be-
tracht kommen.

AnschlieRend erfolgt mit dem Planentwurf einschlieflich der Begriindung mit Umweltbe-
richt die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Be-
hoérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 2 BauGB.

Folgende Untersuchungen und Fachbeitrége sind vorgesehen bzw. liegen vor:
¢ Schalltechnischer Bericht des Biiro fur Larmschutz, Papenburg
e Naturschutzrechtliche Eingriffsbilanzierung
e Biotoptypenkartierung
e faunistische Untersuchungen
e Bodenuntersuchung

e Geruchsimmissionsgutachten
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