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Fillschema der Nutzungsschablone:

Art der baulichen Nutzung

GeschoBflachenzahl

Grundfl&chenzahl

Zahl der Vollgeschosse

Bauweise

maximale Héhe baulicher Anlagen

Hinweise

1. Denkmalschutz: Soliten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder frithgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, sind diese unverziiglich einer Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde
oder einem Beauftragten fur die archaologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).
Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert
zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher
die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. (§ 14 Abs. 2 NDSchG). Telefon-Nr. der Unteren
Denkmalschutzbehérde: (05931) 44-4039 oder (05931) 44-4041.

2. Abfallentsorgung: Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend den
abfallrechtlichen Bestimmungen sowie den jeweils giiltigen Satzungen zur Abfallentsorgung des
Landkreises Emsland. Trager der 6ffentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.

3. Artenschutz: Eventuell erforderliche Rodungsarbeiten und sonstige Gehélzarbeiten (Rickschnitt,
Umsetzungen, usw.) auf das unumgéngliche Mal® zu beschrénken und gema § 39 BNatSchG nur
auBerhalb der Zeit gehdlzbriutender Vogelarten und auferhalb der Quartierzeit der Fledermause
(also nicht in der Zeit vom 01. Méarz bis zum 30. September) durchzufithren sind. Zu einem anderen
Zeitpunkt ist unmittelbar vor MaRnahmenbeginn durch eine 6kologische Baubegleitung
sicherzustellen (Begehung der Planfliche und Absuchen nach potentiellen Nestern), dass keine
artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde erfiillt werden. Zur Vermeidung von Verbotstatbestédnden
gemal § 44 BNatSchG ist vor der Fallung von potentiellen Héhienbaumen von fachkundigem
Personal zu priifen, ob die Baume von Fledermausen genutzt werden.

4. Wehrtechnische Dienststelle: Die Bauflichen befinden sich nahe der Wehrtechnischen
Dienststelle. Die Anlage besteht seit Jahrzehnten und die Immissionen sind als Vorbelastung
anzuerkennen. Die bei Erprobungs- und VersuchsschieBen entstehenden und auf das Plangebiet
einwirkenden Schallimmissionen sind hinzunehmen. Diese SchieRen finden regelmaRig tags und
auch nachts statt. Vorkehrungen gegen diese Larmimmissionen sind nur im begrenzten Umfang, z.
B. durch eine entsprechende Gebaudeanordnung oder Grundrissgestaltung, mdglich. Die
Eigentimer sollen auf diese Sachlage hingewiesen werden. Abwehranspriiche gegen die
Bundeswehr, den Betreiber des Schielplatzes, kénnen daher diesbeziglich nicht geltend gemacht
werden.

5. Abfall- und Bodenschutz:
eGrundwasserhaltungen bei TiefbaumalRnahmen sind vorab mit dem Landkreis Emsland
Fachbereich Umwelt, abzustimmen und sachverstandig zu begleiten und zu Giberwachen.
eGrundwasserentnahmen zum Zwecke der Nutzung als Trinkwasser sind unzuldssig. Die
Trinkwasserversorgung darf nur Uiber das 6ffentliche Leitungsnetz erfolgen.
eGrundwasserentnahmen zum Zwecke der Nutzung als Brauchwasser sind nur zuldssig, wenn
dieses Wasser vorher auf mégliche Verunreinigungen/Kontaminationen untersucht und durch ein
entsprechendes Gutachten nachgewiesen wird.

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 sowie §13a und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 Abs. 2 Nr.
2 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde

Dérpen diesen Bebauungsplan Nr. 2 "Dune“,"6121.4;Argge_,[gng, bestehend aus der Planzeichnung sowie
den textlichen Festsetzungen in der Sitzung-an107.10.2021 als Satzung beschlossen.
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Gemeindedirektor ’

Dorpen, den 0. AD. 024

sy

Verfahrensvermerke

Aufstellungs-/ Auslegungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Dogqéﬁ’ﬁatln seiner Sitzung am 05.05.2021 die Aufstellung
und die 6ffentliche Auslegung des Bebaquﬁgéril'a"ne  Nrz2."Dune", 12. Anderung, beschlossen.

Gemeindedirektdr

Dérpen, den 07.40 . 2031

Offentliche Auslegung

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 13 a i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB fir die Dauer eines
Monats wurde am 09.08.2021 ortstiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 2 "Dune", 12. Anderung, und die Entwurfsbegrindung
haben vom 17.08.2021 bis einschlielich 22.09.2021 gem. § 13a BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2
BauGB o6ffentlich ausgelegen. ——

GemaR § 13a i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB sind-glei¢hzeiti
sonstige Trager offentlicher Belange eingeholt worden:

die Stellungnahmen der Behorden und

Lh/ﬂ

Gemeindedirektor

Dorpen, den 0740 2044
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Satzuﬁﬁ'sbéscﬁ"luss

Der Rat der Gemeinde Dérpen hat in seiner Sitzung am 07.10.2021 nach Priifung der Bedenken
und Anregungen gem. § 13ai.V.m. § 3 Abs. 2 sowie § 4 Abs. 2 BauGB den Bebauungsplan Nr. 2

"Dune", 12. Anderung und die Begriindung als Satzung (§ 10 BauGB) beschlossen.

Dérpen, dep) 07. 410. A0 A '
Burgermeister Gemeéindedirektor

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 2 "Diine", 12. Anderung ist gemaR § 10 Abs. 3
BauGB am /'S- /2. 39 jm Amtsblatt Nr. 35 | 3032 des Landkreises Emsland
bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 2 "Dine", 12. Anderu@g{@iﬁ damit am _/S. /. JdCIA  rechtsverbindlich
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VGemeindedirektor
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Dérpen, den AS. AL JeA

Geltendmachung der \;ei'l"é‘izuhg von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 2 "Diine", 12. Anderung sind
Verletzungen von Verfahrens- oder Formvorschriften (8§ 214, 215 BauGB) beim

Zustandekommen des Bebauungsplan Nr. 2 "Diine", 12. Anderung, nicht geltend gemacht
worden. Entsprechende Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

Dérpen, den

Gemeindedirektor

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Giberein.

Dérpen, den

Gemeindedirektor

Festsetzungen des Bebauungsplanes
Planzeichenerklarung

GemaR Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI. I S. 1802), i.V.m der Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. 1 S. 3786),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Bestandsangaben
Gebaude fir Wirtschaft 2 ;
siler G o0 Gebaude mit Hausnummer
Gebaude fiir 6ffentliche A = nicht im Liegenschaftskataster
Zwecke ‘ nachgewiesen
1. Art der baulichen Nutzung
|-—_ Mischgebiete (§ 6 BauNVO)
5 uberbaubare Grundstiicksflache
L —— nicht Giberbaubare Flache
1. MaR der baulichen Nutzung
Geschossflachenzahl
0,6 Grundflachenzahl
I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal3

max. OKF = 0,50 m

achse vor der jeweiligen Gebdudemitte

maximale Hohe der Oberkante des fertigen Erdgeschof3fuRbodens Uber der Fahrbahn-

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o] Offene Bauweise
Baugrenze

3. Verkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

4. Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung

————0—0—0—

des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets

Textliche Festsetzungen:

. Im MI-2 - Gebiet sind nur gewerbliche oder einzelhandelsdhnliche bauliche Anlagen zuldssig. Die

Baugenehmigungsbehérde kann im Einvernehmen mit der Gemeinde Ausnahmen und Befreiungen

zulassen.

. Maximale Héhe des ErdgeschossfuBbodens (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO): Die Oberkante des

ErdgeschossfuRbodens im Mischgebiet (MI-1 und MI-2) darf nicht mehr als 0,50 m Giber dem Bezugspunkt

(textliche Festsetzung Nr. 3) liegen.

. Bezugspunkt (§ 18 Abs. 1 BauNVO): Bezugspunkt fiir die textlichen Festsetzungen zur Begrenzung der

Hoéhe baulicher Anlagen ist die Oberkante der endgiiltig ausgebauten StralRe, gemessen in der Mitte der

Fahrbahn und in der Mitte der StraRBenfront vor dem jeweiligen Grundstiick.

. AuBerkrafttreten von Bebauungspldnen

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 2 "Diine", 12. Anderung tritt der Bebauungsplan Nr. 2 ,Diine®, 4.
Anderung, rechtswirksam seit dem 30.04.1979 in den Teilbereichen auBer Kraft, die im Geltungsbereich

dieser Plananderung liegen.

Beschleunigtes Verfahren

Der Bebauungsplan Nr. 2 "Dine", 12. Anderung wird gem. § 13a BauGB als ,Bebauungsplan der
Innenentwickliung” ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB im beschleunigten

Verfahren aufgestellt. Auf die frithzeitige Beggi;;@gpg., der Offentlichkeit sowie der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange wird ichtet. /5

Dorpen, den _07.40. A0AA
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Gemleindedlfekifr

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1:1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung

A LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen ©2021

Planunterlage erstellt von:

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Dipl.-Ing. Bernd Haarmann
Forst-Arenberg-Str. 1

26892 Dérpen

Tel.: 04963-919170

e-mail: info@vermessung-haarmann.de

Auftragsnummer: 211062

Gemarkung: Dérpen  Flur: 3

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
08.07.2021). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Dérpen, den 1 % 17 2 1

ObVI Haarmann, Dérpen
(Amtliche Vermessungsstelle)
y (74( O S—
(Unterschrift)

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 2 "Diine", 12. Anderung wurde ausgearbeitet von:
Biiro fiir Landschaftsplanung, Dienstleistung und Projektmanagement
; )

Dipl.-Ing. Thomas Honnigfort
Nordring 21 * 49733 Haren (Ems)
Tel.: 05932 - 50 35 15 * Fax: 05932 - 50 35 16

Haren (Ems), den Q,/( v, 2024

Gemeinde D6rpen

Samtgemeinde Dérpen - Landkreis Emsland

Bebauungsplan Nr. 2
"Diine", 12. Anderung

Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB
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Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von:
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