- - g PRAAMBEL Textliche Festsetzungen HINWEISE 1) Vorschriften
| Planzeichnung Bebauungsplan 3 5 An der Leher Gren UberS|Cht8karte 7 , Planzeichen nach PlanZV 90 Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften kénnen im Rathaus der Samtgemeinds Dérpen,
‘ M. 1:2000 ‘ ‘ ’ GemalR § 2 der Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitpldne sowie die Darstellung des AUF GRUND DES § 1 ABS. 3 UND DES § 10 DES BAUGESETZBUCHES (BAUGB) UND DES § 58 ABS. 2 NR. 2 DES 1. Windkraftanlagen (§ 1 AbS: 5 BauNVO) . _ _ a) Mm_g_g _ _ ‘ Bauamt Zimmer 4'08, eingesehen werden. _ o
| T 18 Planinhalts (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des NIEDERSACHSISCHEN KOMMUNALVERFASSUNGSGESETZES (NKOMVG) HAT DER RAT DER GEMEINDE DORPEN DEN Im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes ist die Errichtung von Windkraftanlagen nicht Sollten b§| der.I geplanten Er.d- upd Bauarbeiten ur- oder frUhges‘chlchtIiche .Bodenfunde gemacht | Dies betrifft vorwiegend nachfolgende in den textlichen Festsetzungen und Hinweisen aufgeftihrten
| 1 Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geéndert worden ist i.V.m. der Baunutzungsverordnung BEBAUUNGSPLAN Nr. 81, BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG, DEN NACHSTEHENDEN/NEBENSTEHENDEN/OBENSTEHENDEN zuldssig. werden, sind diese unverzlglich einer Denkmalbehérde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fiir DIN-Normen und Vorschriften:
| 7% | (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786). TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN UND DER BEGRUNDUNG MIT UMWELTBSRIT FONRANLAGEN ALS SATZUNG BESCHLOSSEN. die archéologische Denkmalpflege des LK Emsland anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG). ‘
J 3\ g 2. Ausschluss von Betriebsleiterwohnungen (§ 9 Abs. 3 Nr.1 BauNVOQO) ‘ > DIN 45691 Gerduschkontingentierung
| Art der baulichen Nutzung 26892 DORPEN, . Im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes ist die Errichtung von Wohnungen flr Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unveréndert > DIN 1054 Baugrunduntersuchung
5 ? k4 ‘ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter nicht zuléssig. zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde des LK
. der Baunutzungsverordnung -BauNVO-) Emsland vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG). m) Ordnungswidrigkeiten
a4 ' ST T 3. Ausschluss von sonstigen ausnahmsweisen Nutzungen (§ 1 Abs. 6i.V.m. § 9 Abs. 3 Nr. 2 Ordnungswidrig handelt geméR § 213 BauGB und § 80 Abs. 3 NBauO, wer vorsétzlich oder fahrléssig
/ E_?i/ 1; RS 1. ;g T : BauNVO) . . b) Baug.rund . . den Festsetzungen bzw. den 6rtlichen Bauvorschriften des vorliegenden Bebauungsplanes zuwider
B o . G Industriegebiete i Im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes sind Anlagen fir kirchliche, kulturelle, Es wird empfohlen, vor Beantragung der bauaufsichtlichen Genehmigung Baugrunduntersuchungen handelt.
5 510 rel. Norqll?ai?/{)ell Nord 3 o ‘ r ' (§ 9 BauNVvO) VERFAHRENS V ERM E RKE soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke im Plangebiet nicht zuléssig. vornehmen zu lassen. Als Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen bzw.
EKzustags + ’ ' = 1 : Bauvorschriften.
Lekzusnachts +4 db(A) \ T == T 1 e FUR DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 81 4. Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben (§ 1 Abs. 5i.V.m. Abs. 9 BauNVO) Fur die geotechnische Erkundung des Baugrundes sind die allgemeinen Vorgaben der DIN EN | Ordnungswidrigkeiten knnen gemé® § 213 Abs. 5 BauGB und § 80 Abs. 5 NBauO mit GeldbuRen
i kil e 5 , " la Papier" Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die Errichtung von Einzelhandelsbetrieben und 1997-1:2014-03 mit den ergénzenden Regelungen der DIN 1054:2010-12 und nationalem Anhang geahndet werden.
x 3 il ‘ Maf-der baukichen Nutzing LN enc g 5 Handelsbetrieben mit Verkauf an Endverbraucher generell nicht zuléssig.. DIN EN 1997-1/NA:2010-12 zu beachten. Der Umfang der geotechnischen Erkundung ist nach DIN
5 T = il (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) EN 1997-2:2010-10 mit ergénzenden Regelungen DIN 4020:2010-12 und nationalem Anhang DIN EN
ndallee — - | : — ‘ ; 08 Grundflachenzahl (GRZ) AUFSTELLUNGSBESCHLUSS 5. Immissionsrechtliche Festsetzungen (§ 1 Abs. 4 BauNVO) 1997-2/NA:2010-12  vorgegeben.  Vorabinformationen ~ zum  Baugrund  kénnen  dem
No'd‘a ‘ i I § ! i i § ' ' Zuldssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in der folgenden Tabelle Internet-Kartenserver des LBEG (www.lbeg.niedersachsen.de) entnommen werden.
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il g i Sl | DER RAT DER GEMEINDE HAT IN SEINER SITZUNG AM 06.12. 2018 DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES Nr. 81 angegebenen Emissionskontingente nach DIN 45691 weder tags (06.00 h - 22.00 h) noch ) o ) |
i i T ﬁ : T | : i i I f Bauweise, Baulinien, Baugrenzen BESCHLOSSEN. DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS WURD QABS 1 BAUGB AM 26.02.2019 ORTSUBLICH BEKANNT naghtgs (22.00 h - 06.00 h) Uberschrelhe% c) PrédventionsmaBnahmen bei Tiefbauarbeiten |
i - i 1L l i ' il E ! 5 (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) FENTCHT Bei TiefbaumaRnahmen im Plangebiet ist auf organoleptische (visuelle/ geruchliche) Hinweise und
] i I I i [ A § f ! | | § ' ' ' Teilfliche LE LE auf schédliche Bodenverdnderungen (Boden- verunreinigungen), Bodenverflllungen mit Abfallstoffen
A1 BB 1z R : LR \ a Abweichende Bauweise Ktags K,nachts oder Grundwasser-verunreinigungen zu achten.
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| i '9 ' o il l‘ | e | —C oL Leknachts +56 db(A) ;: \neH= i i i Flachen fur den uberdrtlichen Verkehr und fur die 6rtlichen TF 3 53 dB(A) 50 dB(A) Die Sicherstellung des Brand- und Feuerschutzes fir das Plangebiet wird von der Freiwilligen
0 i ‘,E G * R e f : M| ST e T I | ! Quelle: Geofachdaten ® NLSTBY 2016 ‘ Hauptverkehrswege PLANVERFASSER Feuerwehr Dérpen bzw. Werkfeuerwehr der Firma Nordland Papier GmbH gewhrleistet. ' ‘J
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LAY Mol g Sl . i g gl o DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES WURDE AUSGEARBEITET VON randschau werden die Einrichtungen zur Ldschwasserversorgung flir den Brandfall (Zisternen, 5
g I e il | ! i ? . ING. BURO W. GROTE GmbH Fur die In der Planzeichnung dargestellten Richtungssektoren RS 1 bis RS 5 liegenden Hydranten, Ausstattung der Feuerwehr mit technischem Ger#t) festgelegt, errichtet und unterhalten. ‘
| e ; F] e b e I I i § 2l | | Hi g . ; i
T = i | : I ! q | | Kompensationsmainahmen aufBerhalb des Geltungsbereiches BRGRRmEgen BERATENDER Immissionsorte durfen die Emissionskontingente Lg,cder Industriegebietsfidchen um folgende Die Vorgaben des DVGW-Arbeitsblattes W 405 werden bei der Umsetzung der Loschwasser-
| | 1] | ¥ 1 i ! el ! i g i = Ul i " \ ea .
; : i | ; e i ‘ ! | § (gem. § 9 Abs.1a BauGB i. V. m. § 1a BauGB) : i PAPENBURG, 12.10.2020 7 INCEREOR Zusatzkontingente erhéht werden: ersorgung beachtet
et ek J - | ol - i i nachrichtliche Ubernahme gem. § 9(6) BauGB) Guro W, Sro ofstrae 61
§ : I 1 gf — 5 1 e e I z [ ; (S. GKOIOQISChe Festsetzu ngen) ( M . 'zn:enu;apv:ngfreG.;(oagenmw E:;:E;;:)g:&sg Richtungs- Zur Sicherstellung des abwehrenden Brandschutzes werden bei der Ausflihrung folgende
i i I el | L e L PLANVERFASSER MaRnahmen beriicksichtigt: !
; i 5 ! | il i L 1 oAl 1 i el éeék/:grs?#h:? i, B R & < sektor Sektor I'EK,zus,tags LEK,zus,nachts i
IR Ll TR e e SEERE S. 1 NI 11 und Abs. © bau FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT 310/360° +1dB +4 dB 1. Die erforderlichen StraBen werden vor Fertigstellung der Geb&ude so hergestellt, dass f
! : L ! g o e - R e : 5 P GE \ g T ;: ; 65/310° +1dB +3dB Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge ungehindert zu den einzelnen Gebduden gelangen kénnen.
: . - AR ! \ i e A GRZ =08 DIE FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT NACH 3ABS 1 BAUGB ERFOLGTE IN DER ZEIT VOM 25.02.2019 BIS o ¥ " 2. Fur Feuerwehreinsétze ist eine Léschwasserversorgung von 3200 I/min fur mindestens 2 ‘1
Wl FKG Garduschkontingent h RS 3 245/265 1 dB 2 dB
- ] A a i o S o StraBenverkehrsfléchen 22.03.2019 DURCH UNTERRICHTUNG UND GELEGENHEITZ L&BE L:J.NG UND ERORTERUNG. RS 4 240/245° +1dB +1dB Stunden vorzusehen. Mindestens 50% der Lo&schwasserversorgung ist durch vom {
i : GI = i i = ; i e e — RS 5 210/240 +0 dB*) +1 dB¥) Trinkwassernetz unabhéngige Léschwasserentnahmestellen z.B. aus dem Hafenbecken, der \5
—— o i | I . iRl ol 1@ Lo [ ) Kuhlturmtasse oder anderen Wasserreservoiren sicherzustellen. k
o - ° i H g E | | E ' | § il I N 1 ; Uiy (] 1 StraBenbegrenzungslinie *) Die Zusatzkontingente gelten nur fiir Immissionsorte im Misch- und Gewerbegebiet ‘
265°rel. NOFC!]/?bOA”eL Nord ' ! 1 % ' = O 8 3 =T j e T s Hh—H—H— ‘ | || = i . T — Die Loschwasserversorgung der stationéren Feuerléschsysteme ist unabhangig davon nach den j
tEK'Z"Sv’ags :3 dbgA; ; | ‘ | - 1 T % ‘ Tl - . : +55 db(A) kR = R s Wasserflachen und Fléchen fur die Wasserwirtschaft, ; xf%ugg:guono /y=5 87 10 0'0 el Jeweils geltenden Richtlinien (z.B. VdS CEA 4001) zu bemessen. {
EKzus,nachts ‘ ' ' il T | ke T bRl e Eitngs 111 1 ' LT hutz und die Regelungen des Wasserabflusses. =y B B . o . . |
g i e et e | e T NP Leknachts  +54 db(A) [E I | B Sha il gegng\-lboscr;wsf izrziduAb:ns éeaueg) : FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER J,Ul\fD TRAGER OFFENTLICHER BELANGE . . _ 3. Die erforderlichen Hydranten werden in einem maximalen Abstand von 150 m zu den einzelnen k
3 A ; I M i i e é;r o\ i lian 1 L 1Ll L Sy a2 | ' ' ' Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691: 2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen Gebaduden errichtet. [
i fg | L i : E M E L Bl § il A S 241 ",, e ol ‘ : DIE VON DER PLANUNG BERUHRTEN BEHORDEN UND SO ETRAGER OFFENTLICHER BELANGE WURDEN NACH (6) und (7) fur die Immissionsorte in den Richtungssektoren RS 1 bis RS 5 LEKI durch LEK g
i i ; i R e e e R e , | ! . ( Umgrenzung von Fldchen fiir die Wasserwirtschaft, den § 4 ABS. 1 BAUGB AM 25.02.2019 UNTERRICHTET UNDZ UNGTAUCH IM HINBLICK AUF DIE UMWELTPRUFUNG L U ersetzen ist. e) Kampfmittelbeseitigung “
- o - ; R e - H—H it — 5 e § i | § e Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses AUFGEFORDERT. @ ' < :‘; \ K,zus K Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfiuste, Minen etc.) gefunden werden, ist
/ N I N | e | E sl L i | N | e L Zweckbestimmung: Graben / L Jﬁ’}’ J ”"ﬁ?‘““% ‘ Sonderregelung umgehend die zusténdige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittel-
E i I |E ; O o i (g e 26892 DORPEN, AR A0, 2030 q 5 s 4 T Ein Vorhaben erfiillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans, wenn der beseitigungsdienst des Landesamtes fur Geoinformation und Landvermessung Niedersachsen
% i T e pim i % i | "5‘ AERg e i I i I” N e oos (1 r 1o Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fldchen flr ‘-4,, ﬁ‘ﬁ ‘",‘ Beurteilungspegel die Immissionsrichtwerte an den maRgeblichen Immissionsorten um mindestens 15 (LGLN) zu benachrichtigen.
: 772 e ah § - - 'f -+ -t - . 082 : & —- H—H— : s L1 Il | W\ e MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von , “*\ \ & i / dB unterschreitet (Relevanzgrenze). Ferer erfillit eine Nutzung auch dann die Anforderungen des
‘ % | i L | I | A R il i (e \ Natur und Landschaft GEMEINDEBIREKTOR e Bebauungsplans, wenn sie - unabhéngig von den festgesetzten Emissionskontingenten - im Sinne f) Verkehrsimmissionen
5 I 2 gzt | ! | !' 3 § I Rl i ; L g T (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) i der seltenen Ereignisse der TA Larm zuléssig sind. Von der BundesstraBe 70 gehen Emissionen aus. Fir das Industriegebiet kénnen gegentiber dem
sl el R e N G = 1o} - - [ B/ (i ' ’ Tréger der StraRenbaulast keinerlei Entschédigungsanspriiche hinsichtlich des Immissionsschutzes
3 - i E 1l Al | i Tl | A : ? i / g ; 0] ] i ol i WXH \\ =T ; L=l Umgrenzung von Flichen mit Bindungen fur Bepflanzungen und OFFENTLICHE AUSLEGUNG 6. Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVOQ) geltend gemacht werden.
- ] A | e % l i | T i AT 2R A - o : Es gilt die offene Bauweise mit der Abweichung, dass auch Geb&udeldngen tiber 50 m zulssig sind.
- Lt - L pEal i + L e AT i K; ) : R B g fur die Erhaltung ol Béumen, Stréduchern und sonstigen DER VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER GEMEINDE HAT IN SEINER SITZUNG AM 25.05.2020 DEM ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES g) Belange der Deutschen Bahn AG
| i i i ! i g | | @ f| i | Lo \ i Bepfl G 4 J P—————
| | Ll 1l j ! | L Il Lol ) Ll j / | HIEM g A | & Spranzungen, SOWS Vol Semassor UND DER BEGRUNDUNG ZUGESTIMMT UND SEINE GFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMAR § 3 ABS. 2 BAUGB BESCHLOSSEN. |
1 T == g i Tl 1 i T E T i gl i [ S A e = 1 (8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) Abs. 6 BauGB) DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES UND DER BEGRWWEP‘NG‘HABEN VOM 27.07.2020 BIS 04.09.2020 GEMAR § 3 ABS. 2 BAUGB % Es durfen die Sicherheit und der Betrieb des Eisenbahnverkehres auf der planfestgestellten und
| » | « : a Il | | L | oANDE . AN ; : . ) :
_ » : s : o : e : Tre— o : e 2 S L ——— - Quelle: Geofachdaten ® NLSTBV 2016 OFFENTLICH AUSGELEGEN. /& O | gewidmeten Bahnstrecke 2931 nicht gefahrdet oder gestdrt werden. Die Standsicherheit und
I i o i T B Al s o e e | sl i iR ) S R 0 100 200 300 400m ] ) . ‘ Funktionstlichtigkeit der Bahnanlagen (insbesondere Bahndamm, Kabel- und Leitungsanlagen,
RS 3 | el L Ll L W i e i o é | - Legende Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 64 Sonstige Planzeichen 26892 DORPEN, .. 4% A0 4020 Okologische Festsetzungen Signale, Oberleitungsmasten, Gleise etc.) sind stets zu gewahrleisten.
| { Tl T : B n T i _ry ; }' I ‘.ré_,“’ ~gr R 8 g i I = -.v. ; ’ i gg}; = | i % g’ .» lg e . »p} é : i i i i Walder - I | \
245°rel. Nord/265°rel. Nord 3 e ,§. El i : ‘ ol Gl L - 5 15 : Lg 4 z - : E H— T f ? - 5 : E — i ff WPN  Sonstiger Kiefern-Pionierwald ‘ GE' Gewerbegebiete Ersat;mal!nahme E1 . . % Planfestgestelltes DB Gelénde darf nicht Uberplant werden.
Lekzustags  +1 db(A) Al E i ! i“ Hedl L | 1l e i e il it e é WXH Laubforst aus einheimischen Arten L Grenze dee riiniichen Gallurtsberelahos GEMEINDEDIRERTOR Auf einer ca. 86.454 m” groBen Ersatzfléche erfolgt eine Anlegung von Mager-/Trockenrasenflachen, eine
| LEK* ,  wide - g - ﬁ % 5 L | et % 'g 1 % il T g e B ; T E § i %%ﬁ w2 Soniaer R K - Srunditiohensant (GRZ) | (5 0 Abe T BanGE) d Anlegung von Erdhligeln sowie eine Anpflanzung von heimischen standortgerechten Laubgehdlzen. 4+ Es sind die Abstandsfldichen gemdR LBO (NBauO) sowie sonstige baurechtliche und Ge ei nde D'O'r en
2us,nachts el AL BN i ARl e e S e o e e | R ' ' nachbarrechtliche Bestimmungen einzuhalten. I I l p
; ] A i i | il T [ R i o il e e e e - i \ . .
J i '%g § I il E : L e § i; § e 5 e g ‘j‘f“‘»m il e e E e o E E%E Gebuizche und Strr?lg:hbeitanfe Pegel der flachenbezogenen Schallleistung SATZUNASEESELRLUSS Diefinplsnzung Ist mitolganden: Gehlzarten varunshmen:
48 e e el u = 1= F B i e | e N Fili 1 e B s A e i i HFivi Si s £ o ; :‘ & - - i i ] i i
o | e el e EEEE e B 'E 1 " i IEiElE e F [ Strauch-Baumhecke Lex fir die Tages. und Nachtzeit Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten % Dach-, Operﬂécheq und sonstige présser d(_]rfen nlcht.auf oder {iber Bahngrund abgeleitet Land krels Emsland
: e B : . e EIE S e NET i e ettt i i = = = - i 5 w . - yoki DER RAT DER GEMEINDE HAT DEN BEBAUUNGSPLAN NACH PRUFUNG DER BEDENKEN UND ANREGUNGEN GEMAR § 3ABS. 2 UND § Hasel Corylus avellana werden. Einer Versickerung in Gleisnghe kann nicht zugestimmt werden.
| el | [ | 5= ! Elim e “’“W’ ol %’M W? ‘ GE00 e e e el s L R Binnengewasser ‘ oder Abgrenzung des MafRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes :
EE | e e HEad il i ) et o o it : . ” — ~0—0—0—0—0— 3000 ALS" s. |E BEGRUNDUNG BESCHLOSSEN. WeiRdorn Crataegus monogyna
e ; i T 2 B e Tl TR FGR Nahrstoffreicher Graben Umgrenzung von Flachen fiir die 4 ABS. 2 BAUGB IN SEINER SITZUNG AM 12 gefé SATZUNG (§ 10 BAUGB ABS. 1) SOWIE D _
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