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Mafstab: 1:1.000

Fillschema der Nutzu§sschablone:
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Art der baulichen Nutzung

GeschoRflachenzahl

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse Bauweise

maximale Héhe baulicher Anlagen

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 sowie § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 Abs. 2 Nr. 2 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Neubérger
diesen Bebauungsplan Nr. 29 "I. Erweiterung Gewerbegebiet an der Surwolder StraRe", bestehend
aus der Planzeichnung sowie den texilichen Festsetzungen und Hinweisen in der Sitzung am

08.06.2022 als Satzung beschlossen. /x“"“"'"\\\
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Gemeindeditektor

Neuborger, den 0%.06. 2033

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Neubdrger hat in seiner Sitzung am 11.02.2021 die Aufstellung des
Bebauungsplan Nr. 29 "I. Erweiterung Gewerbegebiet an der Surwolder StraRe" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 26.05.2021 ortsiiblich bekannt
gemacht.

%W( 2L

Neuborger, den 08 .06. 2039
Gerﬁeindecﬁ/rektor

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Gemarkung: Neubdrger
MaRstab: 1 : 1000

Flur: 2

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

' LGLN

Landesamt fir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Osnabriick -Meppen

L4-65/2021 ©

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollsténdig nach (Stand vom Marz
2021). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Papenburg, den /5.0?-22

Ceblzing.: MR

(Unterschrift)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Neubdrger hat in seiner Sitzung am 08.06.2022 nach Priifung der
Bedenken und Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BguGB den Bebauungsplan Nr. 29 "I. Erweiterung

Gewerbegebiet an der Surwolder Stral3e" sowie
10 BauGB) beschlossen.

Neubérger, den (8 0b. 2632

P

/Birgermeister

die Begriindung nebst Anlagen als Satzung (§

%(W i

GenqeLfndedirﬁ(tor

Inkrafitreten

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 29 "l va_eiterung Gewerbegebiet an der
Surwolder StraRe" ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 24.Q3. 200 im Amtsblatt Nr. 2012022 des

Landkreises Emsland bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 29 "I. Erweiterung Gewe—rbegebiet an der Surwolder StraRe" ist damit am

29.03- 2093 rechtsverbindlich geworden:

Neuborger, den 29 .01 2000

Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten dés Bebauungsplanes Nr. 29 "I. Erweiterung
Gewerbegebiet an der Surwolder StraRe" sind Verletzungen von Verfahrens- oder Form-
vorschriften (§§ 214, 215 BauGB) beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 29 "I.
Erweiterung Gewerbegebiet an der Surwolder S{rale", nicht geltend gemacht worden.
Entsprechende Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

Neubérger, den

Gemeindedirektor

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mjt der Urschrift Gberein.

Neubérger, den

Gemeindedirektor

Festsetzungen des Bebauungsplanes

Planzeichenerklarung

GeméR Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.
Juni 2021 (BGBI. | S. 1802), i.V.m der Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI.
I S. 3786), geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Bestandsangaben

%

1. Art der baulichen Nutzung

vorhd. Bebauung

Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)

@ tiberbaubare Grundstiicksflache
—— nicht iberbaubare Fléche

2. MaR der baulichen Nutzung

GRZ 0,8
max. GH 15,0 m
max. OKF 0,5m

Grundflachenzahl

Gebaudehéhe als HochstmaR

maximale Hohe der Oberkante des fertigen Erdgeschof3fuBbodens tber der Fahrbahn-
achse vor der jeweiligen Gebaudemitte

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

4. Verkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie auch gegentber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

@ w ww @ Bereichohne Ein- und Ausfahrt

5. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

——eo—o—o—o—o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

TF1 Teilflachen

Textliche Festsetzungen

1. GE - Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO): dient der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden
Gewerbebetrieben. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundfliche und Baumasse
untergeordnet sind, kénnen ausnahmsweise zugelassen werden.

2. Grundflachenzahl (gem. § 19 (4) BauNVO): Ein Uberschreiten der festgesetzten Grundflachenzahl gem.
§ 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist unzulassig.

3. Maximale Hohe des ErdgeschossfuBbodens (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO): Die Oberkante des
Erdgeschossfubodens darf nicht mehr als 0,50 m uber dem Bezugspunkt (textliche Festsetzung Nr. 5)
liegen.

4. Maximale Gebidudehdhe (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO): Die maximale Gebaudehohe (= Firsthéhe) betragt,
gemessen ab dem Bezugspunkt (textliche Festsetzung Nr. 5), 15,00 m.

5. Bezugspunkt zu den texilichen Festsetzungen (§ 18 Abs. 1 BauNVO): Bezugspunkt fir die
Begrenzung der Hohe baulicher Anlagen ist die Oberkante der Surwolder StraRe (K113), gemessen
in der Mitte der Fahrbahn und in der Mitte der Stralenfront vor dem jeweiligen Grundstiick.

6. Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) deren Gerausche die in der folgenden Tabelle
angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 weder tags (6.00 h - 22.00 h) noch nachts
(22.00 h - 6.00 h) Uberschreiten:

Teilflache L EK, tags L EK, nachts
TF 1 62 47
TF 2 62 47

Im  baurechtlichen oder immissionsschutzrechtlichen = Genehmigungsverfahren st die
planungsrechtliche Zulassigkeit eines Vorhabens (Betrieb oder Anlage) zu priifen. Die Priifung der
Einhaltung erfolgt nach DIN 45691, Abschnitt 5. Fir ein Vorhaben ist somit zu tiberpriifen, ob die fiir
das Betriebsgrundstiick zugeordneten Emissionskontingente, durch die gemaR TA-L&rm
berechneten Beurteilungspegel samtlicher vom Vorhaben ausgehenden Gerdusche an den
benachbarten Immissionsorten eingehalten werden.

7. Oberflaichenwasser: Das als unbelastet geliende und nicht als Brauchwasser genutzte
Dachflachenwasser und das tbrige auf den Grundstiicken anfallende Oberflichenwasser muss auf
dem jeweiligen Grundstiick oberflachig oder unterirdisch versickert werden. Eine Uberbauung und
Versiegelung des Bodens darf nicht dazu filhren, dass benachbarte Flachen, auch éffentliche
StralRenverkehrsflachen, durch Oberflachenwasser belastet werden. Die Bestimmungen des
Wasserhaushaltsgesetzes bleiben hiervon unberiihrt.

8. Verkehrliche ErschlieBung: Die Genehmigungen der direkten verkehrlichen ErschlieRungen der
Grundstiicke zur Kreisstrae 113 werden im Zuge des jeweiligen Bauantrages mit erteilt. Die hierzu
erforderlichen Nebenbestimmungen werden Bestandteil der Baugenehmigung.

9. Neu errichtete Gebadude, die Uber Anschlisse fir Endnutzer von Telekommunikations-
dienstleistungen verfiigen sollen, sind gemaR Telekommunikationsgesetz (TKG) § 77k
,Netzinfrastruktur von Geb&uden“ gebaudeintern bis zu den Netzabschlusspunkten mit
hochgeschwindigkeitsfahigen passiven Netzinfrastrukturen sowie einem Zugangspunkt zu diesen
passiven gebaudeinternen Netzkomponenten auszustatten.

Hinweise

1. Die im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegenden Flachen sind wegen der
ordnungsgeméafRen landwirtschaftlichen Bewirtschaftung der anliegenden Fldchen mit daraus
resultierenden, zeitweise auftretenden-Geruchsbelastigungen vorbelastet. -

2. Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend den abfalirechtlichen
Bestimmungen sowie den jeweils glltigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises
Emsland. Trager der éffentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.

3. Von der Landesstralle 62 und der KreisstraBe 113 koénnen Emissionen ausgehen. Fur die in
Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten baulichen Anlagen kénnen gegeniiber dem Trager der
Strallenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich des Immissionsschutzes geltend
gemacht werden.

4. Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden, sind dieseunverziglich einer Denkmalschutzbehtrde, der Gemeinde oder einem
Beauftragten fir die archdologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG). Bodenfunde
und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen,
bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet. (§ 14 Abs. 2 NDSchG). Telefon-Nr. der Unteren
Denkmalschutzbehérde: (05931) 6605 oder (05931) 44-2173.

5. Das o.g. Plangebiet liegt in der Nahe des Schiel3platzes Meppen der WTD 91. Bei diesem Platz
handelt es sich um eine seit Jahrzehnten bestehende Anlage der Landesverteidigung. Auf dem Platz
findet regelmafig tags und nachts Erprobungsbetrieb statt. Dabei entstehen Larmemissionen, die
unter besonderen Bedingungen Schallpegelspitzenwerte erreichen, die die TA-Larm und in der
VDI-Richtlinie 2058 BIl. 1 angegebenen Werte Gberschreiten kénnen. Fir die in Kenntnis dieses
Sachverhaltes errichteten baulichen Anlagen kénnen gegen die Bundeswehr keine privat- oder
offentlich-rechtlichen nachbarlichen Abwehranspriiche auf eine Verringerung der Emissionen oder
auf einen Ausgleich fur passive Schallschutzmanahmen geltend gemacht werden. Die Bauherren
errichten bauliche Anlagen in Kenntnis dieser Sachlage. Sie schutzen sich durch eine geeignete
Gebaudeanordnung und Grundrissgestaltung sowie durch bauliche SchallschutzmaRnahmen soweit
technisch méglich gegen die Immissionen.

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 29 "I. Erweiterung Gewerbegebiet an der Surwolder StraRe"
wurde ausgearbeitet von:

THOMAS HONNIGFORT

Bauleitplanung - ErschlieBungsplanung - Landschaftsplanung - Freiraumplanung - Projektmanagement

Nordring 21 * 49733 Haren (Ems)

Tel.: 05932 - 50 35 15 * Fax: 05932 - 50 35 16

Haren (Ems), den @2 O 2?/

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden
und sonstige Trager 6ffentlicher Belange

Die Offentlichkeit ist am 26.05.2021 frithzeitig und &ffentlich tber die Planung gemaR § 3 Abs. 1
BauGB unterrichtet worden.

Die Behorden und sonstige Trager &ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 26.05.2021 tiber die
Planung gemal3 § 4 Abs. 1 BauGB unterrichtet worden und zu einer Stellungnahme aufgefordert
worden. )
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Neubérger, den 08 06. 2049 -
Gemeindedirgktor

Der Rat der Gemeinde Neubérger hat in seiner Sitzung am 20.07.2021 dem Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 29 "I. Erweiterung Gewerbegebiet an der Surwolder StraRe" und der Entwurfs-
begrindung nebst Anlagen zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 25.10.2021 ortstiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 29 "I. Erweiterung Gewerbegebiet an der Surwolder StraRe"
und die Entwurfsbegriindung nebst Anlagen haben vom 08.11.2021 bis 13.12.2021 (einschlieRlich)
gemal § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Gleichzeitig sind die Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4

Abs. 2 BauGB eingeholt worden.
Lt

Gemeindedir&ktor

Neubérger, den 08 -06.20J0

Erneute 6ffentliche Auslegung

Die erneute Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 4a Abs. 3 BauGB sowie Ort und Dauer der erneuten
6ffentlichen Auslegung wurde am 17.03.2022 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 29 "I. Erweiterung Gewerbegebiet an der Surwolder StraRe"
und die Entwurfsbegrindung nebst Anlagen haben vom 28.03.2022 bis 28.04.2022 (einschlieRlich)
gem. § 4a Abs. 3 BauGB erneut 6ffentlich ausgelegen.

Neubbrger, den 08 .06.2039
‘ Gemeiﬂdedirekt(ﬁ

Gemeinde Neubdrger

Samtgemeinde Dorpen - Landkreis Emsland

Bebauungsplan Nr. 29

"l. Erweiterung Gewerbegebiet an der Surwolder Strafe"
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d Landesvermessung Niedersachsen - Katasteramt Papenburg © 2021

Stand: 08.06.2022

Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von:

=T HOMAS HONNIGEOR




