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max. GH =10,00 m
max. OKF = 0,60 m
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Friedhof skapelle
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—Fullschema der Nutzungsschablone:

44/

— Art der baulichen Nutzung

—

Geschol¥flachenzahl Grundflachenzahl

46/3 | \\

Zahl der Vollgeschosse Bauweise

Mafstab: 1:1.000 | |

maximale Héhe baulicher Anlagen

—

4. Die Entwasserung privater Grundstiicks- und Verkehrsflichen in die o6ffentliche
StralRenverkehrsflache ist unzulassig. Im Zufahrtsbereich ist entlang der Grundstlicksgrenze eine Rinne
mit Anschluss an eine auf dem Grundstick zu erstellende Sickeranlage oder eine Leitung zu
entsprechenden privaten Versickerungsflachen einzubauen.

5. AuBerkrafttreten von Bebauungsplanen: Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes tritt der

Bebauungsplan Nr. 1 1. Anderung, rechtswirksam seit dem 12.04.1978 in den Teilbereichen auRer Kraft,
die im Geltungsbereich dieses Planes liegen.

Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung

1. Dachgestaltung: Im Allgemeinen Wohngebiet sind nur Sattel- und/oder Walmdacher mit einer
Dachneigung von mindestens 35° und hodchstens 43° zuldssig. Ausgenommen hiervon sind
untergeordnete Gebaudeteile i. S. d. § 5 Abs.3 NBauO, Garagen/Carports und Nebenanlagen i. S. d. §§
12 und 14 BauNVO sowie Wintergarten im rickwartigen Grundstucksbereich.

2. Oberflachenwasser: Das anfallende Dach- und Oberflachenwasser ist auf den jeweiligen Grundstlicken
zu versickern. Eine Nutzung als Brauchwasser ist zulassig. Im allgemeinen Wohngebiet sind im
Ubergang der  Grundstiicke zur  offentlichen  StraBenverkehrsfliche auf  Privatgrund
Linienentwasserungsanlagen (z.B. Drainrinne) einzubauen, die sicherstellen, dass kein
Oberflachenwasser oberflachig von den Privatflachen in den 6ffentlichen Verkehrsraum abflieRen kann.

Hinweise

1. Denkmalschutz: Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, sind diese unverziiglich einer Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde
oder einem Beauftragten fir die archaologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).
Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG). Tel.-Nr. der Unteren Denkmalschutzbehdrde:
(05931) 6605 oder (05931) 44-2173.

2. Versorgungsleitungen: Die Lage der Versorgungsleitungen (Strom, Gas, Telekommunikation, Wasser,
Abwasser, Ferngas, Hochstspannungsleitung, Richtfunklinien) ist den jeweiligen Bestandsplanen der
zustandigen Versorgungsunternehmen zu entnehmen; die notwendigen Schutzvorkehrungen und
Nutzungsbeschrankungen sind zu beachten. Vor Beginn der Bauausfiihrung sind mit den jeweiligen
Leitungstragern die erforderlichen Abstimmungsgesprache zu fiihren und der Beginn der Bauausfiihrung
zu koordinieren.

3. Abfallentsorgung: Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend den
abfallrechtlichen Bestimmungen sowie den jeweils giltigen Satzungen zur Abfallentsorgung des
Landkreises Emsland. Trager der 6ffentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.

Anlieger von StichstralRen missen ihre Abfallbehalter an der nachstliegenden o6ffentlichen, von den
Abfuhrfahrzeugen zu befahrenden Stral3e zur Abfuhr bereitstellen.

4. Artenschutz: Eventuell erforderliche Rodungsarbeiten und sonstige Geholzarbeiten sind (Rickschnitt,
Umsetzungen, usw.) auf das unumgangliche Mafl} zu beschranken und gemafl § 39 BNatSchG nur
aullerhalb der Zeit geholzbritender Vogelarten und auflerhalb der Quartierzeit der Fledermause (also
nicht in der Zeit vom 01. Marz bis zum 30. September) durchzufiihren. Zu einem anderen Zeitpunkt ist
unmittelbar vor Maflnahmenbeginn durch eine 6kologische Baubegleitung sicherzustellen (Begehung
der Planflache und Absuchen nach potentiellen Nestern), dass keine artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestande erfiillt werden. Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden gemaR § 44 BNatSchG ist
vor der Fallung von potentiellen Hohlenbaumen von fachkundigem Personal zu prifen, ob die Baume
von Fledermausen genutzt werden. Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 BNatSchG sind
durch den Bauherrn zu beachten; diese gelten unmittelbar.

5. Wehrtechnische Dienststelle: Die Bauflachen befinden sich nahe der Wehrtechnischen Dienststelle.
Die Anlage besteht seit Jahrzehnten und die Immissionen sind als Vorbelastung anzuerkennen. Die bei
Erprobungs- und VersuchsschieBen entstehenden und auf das Plangebiet einwirkenden
Schallimmissionen sind hinzunehmen. Diese Schielfen finden regelmafig tags und auch nachts statt.
Vorkehrungen gegen diese Larmimmissionen sind nur im begrenzten Umfang, z. B. durch eine
entsprechende Gebaudeanordnung oder Grundrissgestaltung, moglich. Die Eigentiimer sollen auf diese
Sachlage hingewiesen werden. Abwehranspriche gegen die Bundeswehr, den Betreiber des
Schielplatzes, konnen daher diesbezlglich nicht geltend gemacht werden.

6. Ordnungswidrig handelt gemal® § 213 BauGB in Verbindung mit § 80 Abs. 3 NBauO, wer vorsatzlich
oder fahrldssig den Festsetzungen bzw. Ortlichen Bauvorschriften dieses Bebauungsplanes
zuwider-handelt. Als Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der im Bebauungsplan getroffenen
Festsetzungen bzw. Ortlichen Bauvorschriften. Ordnungswidrigkeiten kénnen gemaR § 213 Abs. 3
BauGB i. V. m. § 80 Abs. 5 NBauO mit GeldbuRen geahndet werden.

Offentliche Auslegung

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 13 a i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB fiir die Dauer eines
Monats wurde am ortsiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 21 "Am Friedhof", und die Entwurfsbegriindung haben
vom bis einschlieflich gem. § 13a BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Gemal § 13a i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behdrden und
sonstige Trager offentlicher Belange eingeholt worden.

Neulehe, den

Blrgermeisterin

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Neulehe hat in seiner Sitzung am nach Prufung der
Bedenken und Anregungen gem. § 13a i.V.m. § 3 Abs. 2 sowie § 4 Abs. 2 BauGB den
Bebauungsplan Nr. 21 "Am Friedhof", und die Begriindung als Satzung (§ 10 BauGB)
beschlossen.

Neulehe, den

Blrgermeisterin

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 21 "Am Friedhof" ist gemaf § 10 Abs. 3 BauGB
am im Amtsblatt Nr. des Landkreises Emsland bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan Nr. 21 "Am Friedhof" ist damit am rechtsverbindlich geworden.

Neulehe, den

Birgermeisterin

Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 21 "Am Friedhof" sind
Verletzungen von Verfahrens- oder Formvorschriften (§§ 214, 215 BauGB) beim
Zustandekommen des Bebauungsplan Nr. 21 "Am Friedhof" nicht geltend gemacht worden.
Entsprechende Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

Neulehe, den

Blrgermeisterin

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.

Neulehe, den

Blrgermeisterin

Festsetzungen des Bebauungsplanes
Planzeichenerklarung

GemaR Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni

2021 (BGBI. |

S. 1802), i.V.m der Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.

3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Bestandsangaben

7
/ vorhd. Bebauung

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) mit Begrenzung der Zahl der Wohnungen

Uiberbaubare Grundstiicksflache
nicht Gberbaubare Flache

der baulichen Nutzung

1. MaR
0,4

IT

max. GH =

Grundflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal
10,00 m Gebaudehohe als Hochstmaly

max. OKF = 0,60 m maximale Hohe der Oberkante des fertigen ErdgeschoRRfuBbodens ber der Fahrbahn-

achse vor der jeweiligen Gebaudemitte

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(0]

Offene Bauweise

A Nur Einzelhduser zuldssig

Baugrenze

3. Verkehrsflachen

(8]

StralRenverkehrsflachen (6ffentlich)

StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

4. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Textliche Festsetzungen:

1. Zahl der Wohnungen: GemafR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind maximal 2 Wohnungen pro Einzelhaus zulassig.
2. MaR der baulichen Nutzung:

21.

2.2.

2.3.

Maximale Hohe des ErdgeschossfuBbodens (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO): Die Oberkante des
Erdgeschossfuflbodens darf nicht mehr als 0,60 m tber dem Bezugspunkt (textliche Festsetzung Nr.
2.3) liegen.

Maximale Gebdudehodhe (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO): Die maximale Gebaudehdhe (= Firsthéhe)
betragt, gemessen ab dem Bezugspunkt (textliche Festsetzung Nr. 2.3), 10,0 m.

Bezugspunkt (§ 18 Abs. 1 BauNVO): Bezugspunkt fir die textlichen Festsetzungen zur Begrenzung
der Hohe baulicher Anlagen ist die Oberkante der ausgebauten Stral’e, gemessen in der Mitte der
Fahrbahn und in der Mitte der Stralenfront vor dem jeweiligen Grundstuck.

3. Nebenanlagen / nicht iiberbaubare Grundstiicksflache: Auf den nicht Gberbaubaren Grundstlcksflachen
zwischen Baugrenze und Strallenbegrenzungslinie sind Garagen und offene Kleingaragen (Carports/
Uberdachte Stellplatze) gemaR § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO, soweit es sich um
Gebaude handelt, unzulassig.

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 sowie §13a und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 84 der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 58 Abs. 2 Nr. 2 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Neulehe diesen Bebauungsplan
Nr. 21 "Am Friedhof", bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen, den 6rtlichen
Bauvorschriften und der Begriindung in der Sitzung am als Satzung beschlossen.

Neulehe, den

Blrgermeisterin

Gemeinde Neulehe

Samtgemeinde Dorpen - Landkreis Emsland

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Bebauungsplan Nr. 21
“"Am Friedhof™

-Entwurf-

Der Rat der Gemeinde Neulehe hat in seiner Sitzung am
Bebauungsplanes Nr. 21 "Am Friedhof", beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am
worden.

die Aufstellung des

ortsiblich bekannt gemacht

Neulehe, den

Blrgermeisterin

Beschleunigtes Verfahren

Der Bebauungsplan Nr. 21 "Am Friedhof" wird gem. § 13a BauGB als ,Bebauungsplan der
Innenentwicklung“ ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB im beschleunigten

Verfahren aufgestellt. Auf die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und
sonstigen Trager oOffentlicher Belange wird verzichtet.

Neulehe, den

Birgermeisterin

Planunterlage

Kartengrundlage: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

‘e&LJSLhJ

@ 2022
Bezieher: SG Doérpen
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