3. Dachgeschoss: Planverfasser
Ein Ausbau bzw. die Nutzung des (iber dem obersten Vollgeschoss befindlichen Dachgeschosses /
Dachbodens als Biiro- oder Wohnraum ist nicht zulssig. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:

4. AuRerkrafttreten von Bebauungspldnen: Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes fritt der gaﬂleoitl\lﬂanAuf _ZSCE”:BLS:E”TJ eisdasalnmg - Bremumplmng - e
Bebauungsplan Nr. 1 ,Stdlich Hauptstrae", rechtswirksam seit dem 30.09.1996 in den Ko dm‘: 0% 9 o Hareng(éms) 9 PIErLEg Umhplaniing. - FIel 9
Teilbereichen auler Kraft, die im Geltungsbereich dieser Plananderung liegen. 9
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1. Wehrtechnische Dienststelle: Die Bauflachen befinden sich nahe der Wehrtechnischen Dienststelle. Offentliche Auslegung
Die Anlage besteht seit Jahrzehnten und die Immissionen sind als Vorbelastung anzuerkennen. Die . : . .
bei Erprobungs- und Versuchsschieffen entstehenden und auf das Plangebiet einwirkenden 5:(; 5:: gi;wiffzsénfgnﬁtnmZs:":;iri%ztung da?e%% Tmlsnut\rl:/urfedeﬁBB§b1a3uu;gbsplgn§f
Schallimmissionen sind hinzunehmen. Diese SchielRen finden regelmaRig tags und auch nachts 1BauGBi. V. m. § 193 Abs ngr 92 BauGBusrc])wi; §°3 AbsC2 Ba:éngesgcr?Ior::en &S '
statt. Vorkehrungen gegen diese Larmimmissionen sind nur im begrenzten Umfang, z. B. durch o ' ) ) '

A= "'g{’;s'{‘;r'-,:ggﬁggﬂ}gggn eine entsprechende Gebzudeanordnung oder Grundrissgestaltung, méglich. Die Eigentumer sollen Gitt urdl Diauier der Sttentiishen Auslegung wurden sm 02123095 orbetblich bekannt gemecht
auf diese Sachlage hingewiesen werden. Abwehranspriiche gegen die Bundeswehr, den Betreiber Dabei wurde darauf hingewiesen, dass gemaR § 13muGB VB ST Umweltprufﬁng
des SchieRplatzes, kénnen daher diesbeziiglich nicht geltend gemacht werden. abgesehen wird ' '

WA 2. Denkmalschutz: Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche '
Bodenfunde gemacht werden, sind diese unverziglich einer Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde o ‘

0,6 oder einem Beauftragten fir die archéologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG). gg FOF gg’;%rf(:r?:crﬁe)za:mu;rgssg I‘T g:i\l;l: d2 ?\lerr 1Egt:|/.|lé3rf§?e\3ru£d§n193 :\T)Zeg ;?n; %ﬁ&éﬁ%g Ig
Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréndert 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. -

Il 0 zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher geed
max. GH=10.70 m die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG). Tel.-Nr. der Unteren

Denkmalschutzbehérde: (05931) 6605 oder (05931) 44-2173.

3. Versorgungsleitungen: Die Lage der Versorgungsleitungen (Strom, Gas, Telekommunikation,
Wasser, Abwasser, Ferngas, Héchstspannungsleitung, Richtfunklinien) ist den jeweiligen
Bestandspléanen der zustandigen Versorgungsunternehmen zu entnehmen; die notwendigen
Schutzvorkehrungen und Nutzungsbeschrankungen sind zu beachten. Vor Beginn der
Bauausfiihrung sind mit den jeweiligen Leitungstrégern die erforderlichen Abstimmungsgespréche :
zu fuhren und der Beginn der Bauausfiihrung zu koordinieren.

4. Abfallentsorgung: Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den SatzunQSbeSChluss
abfallrechtlichen Bestimmungen sowie den jeweils glltigen Satzungen zur Abfallentsorgung des
Landkreises Emsland. Trager der 6ffentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.

N

' Gemeindedirektor

Dérpen, den43 .00, 2023

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen gemaR §§ 3
Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sl&un@am 13.02.2023 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Anlieger der Stichstralen missen ihre Abfallbehélter an der nachstliegenden 6ffentlichen, von den sowie die Begriindung beschlossen.
Abfuhrfahrzeugen zu befahrenden Strale zur Abfuhr bereitstellen ) ‘
5. Artenschutz: Eventuell erforderliche Rodungsarbeiten und sonstige Gehdlzarbeiten (Ruckschnitt, Dérpen, den £3.02. 2013
Umsetzungen, usw.) auf das unumgangliche MaR zu beschranken und gemal § 39 BNatSchG nur /J*"‘\
auRerhalb der Zeit geholzbriutender Vogelarten und auBerhalb der Quartierzeit der Flederméuse B'L'lrééjrmeister Gememdedlrektor
(also nicht in der Zeit vom 01. Mé&rz bis zum 30. September) durchzufilhren sind. Zu einem anderen
Zeitpunkt ist unmittelbar vor MaRnahmenbeginn durch eine 6kologische Baubegleitung N V4
sicherzustellen (Begehung der Planflache und Absuchen nach potentiellen Nestern), dass keine T =
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde  erfullt  werden. Zur  Vermeidung von Inkrafttreten
Verbotstatbestanden gemaR § 44 BNatSchG ist vor der Fallung von potentiellen Héhlenb&umen Der Satzungsbeschluss zu diesem Bebauungsplan ist gem&R § 10 Abs. 3 BauGB am
von fachkundigem Personal zu priifen, ob die Baume von Fledermdusen genutzt werden. Die d% 0L JCU2 im Amtsblatt ©1 33 des Landkreises Emsland bekannt gemacht worden.
artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 BNatSchG sind durch den Bauherrn zu beachten; Dieser Bebauungsplan ist damit am 2.8 , &2 _%.0_2_3 in Kraft getreten.

diese gelten unmittelbar. %

/Gemeindedirektor

6. Ordnungswidrig handelt gemaR § 213 BauGB in Verbindung mit § 80 Abs. 3 NBauO, wer
vorsatzlich oder fahrlassig den Festsetzungen bzw. Orilichen Bauvorschriften dieses
Bebauungsplanes zuwiderhandelt. Als Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der im Bebauungsplan
getroffenen Festsetzungen bzw. Ortlichen Bauvorschriften. Ordnungswidrigkeiten kénnen gemag §
213 Abs. 3 BauGB i. V. m. § 80 Abs. 5 NBauO mit GeldbuRRen gezhndet werden.

Dérpen, denQd ) 3823

und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttretgﬁ%a”éé“’/Bebauungsplanes sind Verletzungen von

Vorschriften gemaR § 215 BauGB i. V. m. § 214 Abs. 1 - 3 BauGB gegenulber der Gemeinde
; A = . nicht geltend gemacht worden.
ullschema der Nutzungsschablone:
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Grundflachenzahl GeschoRflachenzahl | Dérpen, den :

Zahl der Vollgeschosse Bauweise T Gemeindedirektor
6/) maximale Héhe baulicher Anlagen :
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Verletzung von Verfahrens-

MaRstab: 1:1.000 |

Festsetzungen des Bebauungsplanes Priambel , -
PlanzeiChenerklérung Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 58 des Gel I Ielnde Dorpen
GemaR Planzeichenverord 18, Dezember 1990 (BGBI, 1991 1 S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14 Misdgredohaizehan Kommunahadessungsgesstzes; (koG hat was RES cor HemEinds HemeD
zei rordnung vom 18. Dezembe L . 58), ; . " B STt i . xs .
Juni 2021 (BGBI. | S. 1802), i.V.m der Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21, November 2017 (BGBI. diese 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. " Sdish Heuptstrte’, bestshend 808 cef Samtgemelnde Dorpen - Landkreis Emsland
'S, 3786) zuletzt qesndert durch Artikel 2 des Gesetz 14 Juni 2021 (BGRI. | S. 1802 Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen und -der;Be rundung in der Sitzung am 13.02.2023 als
. ), zuletzt geandert durc el 2 des Gesetzes vom 14. Juni ( S ) Satzung beschlossen. P\ E°L
Bestandsangaben /l / / 4 ﬂ///
) e Dérpen, den 13 .04.2013
CRRELAST VRRsiis: Gebaude mit Hausnummer
oder Gewerbe 20

Gemeindedirektor Be ba u u n g s p I a n N r- 1
1. Art der baulichen Nutzung Verfahrensvermerke

"Siidlich HauptstraRe", 1. Anderung
Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) Aufstellungsbeschluss
/ @/ / Uberbaubare Fléche

— nicht tiberbaubare Flache Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 08.09.2022 die Aufstellung dieses

Bebauungsplanes beschlossen.

. Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB
Der Aufstellungsbeschluss ist geman § 2 Ab ‘BauGB am 02.12.2022 ortstiblich bekannt gemacht

2. MaR der baulichen Nutzung

worden. % == e _ | e e wa iy 7 =y

Geschossflachenzahl als Héchstmal /]// /?M im A v Ll ; ) T —— | - R / £5p [ % )

0,6 Grundflachenzahl ) Dérpen, den43. 04 2023 / [ , S =T b A A | WA= o
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3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Planunterlage S
o Offene Bauweise Kartengrundlage: Liegenschaftskarte BRI et o A g : / wrake
Baugrenze MaRstab: 1:1000 ok = v, ,7 ~An der‘kpuner ‘Dﬂn.enschloot ‘ ‘ ; A Haupt T L
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen e i\ \
— Vermessungs- und Katasterverwaltung ol B\ Dorpen Bral
4. Verkehrsflachen €A L " , ] | arersiet®
StraRenbegrenzungslinie auch gegentber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung = =) 3
Hauptst = N\ =S §
5. Sonstige Planzeichen Landesamt fiir Geoinformaltion A \ : - @ , %
und Landesvermessung Niedersachsen .
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen ©2022 ‘ N\ A\ N\ 7 sral ex
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Beb 1 o A J—gsmr el —=Fa
renze des raumlichen (seliungsbereichs des Bebauungsplans Planunterlage erstellt von: Auftragsnummer: 221353 — = M : \
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur Laitimm=R\ 2
Dipl.-Ing. Bernd Haarmann 5 SR\ § | . ‘
Forst-Arenberg-Str. 1 FeaE-m\ |\ / Do\ =E- ~|__—carenstr
26892 Dorpen B TR0 )\ P\ y i ; % il B iy e
- Tel.: 04963-919170 — ==\ | “eagesg®eud (10 | )
Textliche Festsetzungen e-mail: info@vermessung-haarmann.de ! ! : 2= I : ?@"')e; 2
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1. Sofern die Grundziige der Planung nicht beeintréchtigt werden, kann die Baugenehmigungsbehérde im Gemarkung: Dérpen ~ Flur: 5 ‘»"si !
Einvernehmen mit der Gemeinde in Begriindeten F&llen gemaR § 31 (2) BauGB das geringfligige ‘ 5 \ 7 / ~’r,,ef o
Uberschreiten der Baugrenzen bis zu 3 m zulassen, jedoch nicht mehr als 10 % der Grundflache des Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtsbaulich bedeutsamen baulichen Anlagen | =\ g d| \ fx"»;?
Gebaudes. sowie StraRen, Wege und Plétze vollsténdig nach (Stand vom 21.10.2022). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der : _ \\ 2 D5

. baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. rehkamp 5 % Quell: Auszug aus den Geodaten des Landesantes far
2. MaR der baulichen Nutzung: P . . o C e C ! 5 ) 2oL Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen © 2022
. . D : | 9, Y S \ \ g acnsen
2.1, Maximale Gebudehthe (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO): Die maximale Gebaudshéhe (= Firsthshe) ie Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich VlaRstab 1 - 5.000
betragt, gemessen ab dem Bezugspunkt (textliche Festsetzung Nr. 2.2), 10,70 m. S
2.2. Bezugspunkt (§ 18 Abs. 1 BauNVO): Bezugspunkt fur die textlichen Festsetzungen zur Dérpen, din DA, G2

Begrenzung der Héhe baulicher Anlagen ist die Oberkante der ausgebauten
,Hermann-Schmitz-StralRe", gemessen in der Mitte der Fahrbahn und in der Mitte der Stralenfront
vor dem Grundstiick Hausnummer 32 (Gemarkung Dorpen, Flur 5, Flurstiick 156/2). ObVI Haarmann, Dérpen

. (Amtliche Vermessungsstelle)

(Unterschrift)

Stand: 13.02.2023

Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von:
B THOMAS HONNIGFORT B




