Gemeinde Heede

Samtgemeinde Dorpen
Landkreis Emsland

Bebauungsplan Nr. 51 ,Am Kindergarten®

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemal § 4 (1) BauGB
Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaf § 3 (1) BauGB

Grundziuge der Planung

1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 51 ,Am Kindergarten® liegt norddstlich des
Ortskerns der Gemeinde Heede zwischen den Straf3en ,Am Kindergarten* und ,Pfarrer-
Vehmeyer-StralRe*“.

Die genaue Lage und Abgrenzung des Plangebietes ergeben sich aus der Planzeichnung. Der
Geltungsbereich umfasst die Flursticke 10/1 und 14/2 der Flur 124 Gemarkung Heede
(Eigentimer Kath. Kirchengemeinde). Eigentiimer des Flurstiick 9/2 der Flur 124 Gemarkung
Heede ist die Gemeinde Heede.

Der Geltungsbereich fir den Bebauungsplan Nr. 51 ,Am Kindergarten“ hat eine Grof3e von
rund 8.700 m2,

2. Planungsanlass und Ziel

Mit der Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 51 ,Am Kindergarten“ will die Gemeinde Heede
den Bereich bauleitplanerisch sichern und die Voraussetzungen fir die Erweiterung des
Kindergartens schaffen.

Die Gemeinde Heede plant den Neubau einer Au3enstelle des 6rtlichen Kindergartens, da die
vorhandenen Raumlichkeiten nicht mehr ausreichen und eine Erweiterung daher dringend
erforderlich ist.

Dazu soll der Geltungsbereich als ,Flache fiir den Gemeinbedarf* mit der ,Zweckbestimmung
Kindergarten“ ausgewiesen werden.




3. Bestehende Nutzungen und Rahmenbedingungen

Derzeitige Nutzung

Die Flachen des Geltungsbereiches sind mit dem vorhandenen Geb&aude des Kindergartens
bebaut. Die Flachen werden weiterhin als Spielplatz und im dstlichen Teil als Griinland genutzt.
Baumbesténde finden sich stral3enbegleitend und auf der Flache des Kindergartens. Es
handelt sich zumeist um Birken, teilweise Kastanie, Eichen u.a.

Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP-VO: i.d.F. vom 26.09.2017)

Das Landesraumordnungsprogramm (LROP) legt die Ziele der Raumordnung fest, die der
Erfillung der in 8 1 des Nds. Gesetzes der Raumordnung und Landesplanung gestellten
Aufgaben und der Verwirklichung der Grundséatze des 8 2 des Raumordnungsgesetzes des
Bundes dienen. Die Verordnung Uber das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen
(LROP-VO) enthélt keine der Planung entgegenstehende Darstellungen. Die Ziele des
Landesraumordnungsprogrammes werden gem. 8§ 5 Abs. 1 Nds. Raumordnungsgesetz in den
Regionalen Raumordnungsprogrammen konkretisiert.

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP) fiir den Landkreis Emsland

Dem RROP 2010 fur den Landkreis Emsland zufolge liegt das Plangebiet innerhalb eines
Bereiches, der als bauleitplanerisch gesicherter Bereich dargestellt ist. Die Planung entspricht
somit den Vorgaben des RROP.
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Ungefahre Lage des Plangebiete_s

Darstellungen im Fldchennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Samtgemeinde D6rpen weist fur den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes ,Gemischte Bauflache” aus. In der Erlauterung zur 17.Anderung des
Flachennutzungsplans wird zu dieser Teilflache ausgefuhrt: ,Insbesondere sollen die
ursprunglich vorgesehenen Wohnbauflachen in gemischte Bauflachen umgezont werden, um
eine Entwicklung zu einem vielfaltig genutzten Ortskern zu fordern.” Die Nutzung als
Gemeinbedarfsflache ist ortskernférdernd. Insofern entspricht die vorgesehene Nutzung der
Intention der 17.Anderung des Flachennutzungsplans, so dass eine Anderung des FNP nicht
erforderlich ist.




4. ErschlieBung, Versorgung, Auswirkungen

Verkehrliche Erschlieung
Die Erschliel3ung des Kindergartens mit Stellflachen ist von der Stral3e ,Am Kindergarten* und
von der ,Pfarrer-Vehmeyer-Straf3e* vorhanden bzw. mdglich.

Oberflachenwasser

Grundsatzlich soll das anfallende Oberflachenwasser einer Versickerung zugefihrt werden.
Es sind ausreichend Freiflachen vorhanden, auf denen eine muldenartige oder flachige
Versickerung mdaglich ware. Im weiteren Verlauf wird geprift, ob eine Versickerung oder eine
Ruckhaltung des Wassers erforderlich wird. Je nach Erfordernis wird ein
Entwasserungskonzept erstellt und ggfs. eine wasserrechtliche Erlaubnis eingeholt.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung wird durch die jeweiligen Versorgungstrager sichergestellt. Das
Plangebiet liegt in einem technisch und verkehrlich erschlossenen bzw. erschliel3baren
Bereich. Hinsichtlich der technischen ErschlielRung ist bei einer Neubebauung der Anschluss
an vorhandene ErschlieBungsanlagen (Versorgung mit Strom, Gas, Trinkwasser,
Telekommunikation, Entsorgung Ab- und Oberflachenwasser) grundsatzlich méglich.

Natur und Landschaft

Durch das Vorhaben wird der zulassige Versiegelungsgrad im Plangebiet mit einer
Grundflachenzahl von 0,6 festgesetzt.

Es wird eine Biotopkartierung erstellt und der Eingriff bilanziert. Eventuelle Kompensations- /
ErsatzmalRnahmen werden benannt und nachgewiesen.

Der Geltungsbereich stellt sich als intensive Weideflache im Osten und Kindergarten mit
Stellplatzen und Spielplatz dar. Insofern ist schon eine deutliche anthropogene Uberpragung
vorhanden.

Artenschutz: Nach § 44 BNatSchG (2010) besteht ein Zugriffsverbot fir besonders geschiitzte
Arten. Dies sind die europaischen Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie sowie die
Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie. Hinweise auf das Vorkommen von besonders
geschitzten Arten konnte bei einer Begehung nicht festgestellt werden und sind aufgrund der
vorhandenen Wege/StralRe, dem angrenzenden Wohnbauflachen und damit einhergehendem
Storpotenzial eher nicht zu erwarten. Naturschutzfachliche bzw. artenschutzrechtlich relevante
Strukturen werden durch die Planung nicht berihrt.

Aufgrund der landwirtschaftlich genutzten Flache im Osten kdnnen Offenlandarten nicht
ganzlich ausgeschlossen werden. Aufgrund der Lage angrenzend an den Kindergarten und
einer grol3en Parkplatzflache sowie der intensiven Nutzung des Plangebietes ist jedoch nur
mit dem potenziellen Vorkommen von ,Allerweltsarten“ zu rechnen, die keine besonderen
Anspriiche an ihren Lebensraum stellen und fiir die von einem giinstigen Erhaltungszustand
auszugehen ist. Diese Arten kdnnen auf gleichartige Flachen in der ndheren und weiteren
Umgebung ausweichen, so dass ein Fortbestand der lokalen Population im derzeitigen
Erhaltungszustand gegeben ware.

Somit ergibt sich nach Beurteilung des Planungsgebietes die Einschatzung, dass der
Artenschutz durch die Aufstellung des Bebauungsplanes nicht betroffen ist. Die randlichen
linearen Geholzstrukturen bleiben, da sie offensichtlich alle auf der Trasse der Pfarrer-
Vehmeyer-Strale stehen, erhalten und sollen nur zur ErschlieBung des neuen




Kindergartenteils  kleinflachig und punktuell Uberplant werden. Eine spezielle
artenschutzrechtliche Prifung (saP) wird fur nicht erforderlich gehalten, weil nach fachlicher
Prifung des Sachverhalts eine Betroffenheit von Arten nach § 19 bzw. § 44 BNatSchG nicht
zu erwarten ist.

Aus artenschutzrechtlichen Griinden sind die Bauflachenvorbereitungen grundsatzlich nur
auRRerhalb der Brutzeit der Freiflachenbrter, d. h. nicht in der Zeit vom 1 Méarz bis zum 31 Juli,
durchzufiihren. Eventuell erforderliche Rodungsarbeiten und sonstige Geholzarbeiten
(Ruckschnitt, Umsetzungen usw.) sind auf das unumgéangliche Mafl3 zu beschranken und
geman § 39 BNatSchG nur au3erhalb der Zeit gehdlzbritender Vogelarten und auf3erhalb der
Quartierzeit der Flederméuse (also nicht in der Zeit vom 1 Marz bis zum 30 September)
durchzufiihren. Zu einem anderen Zeitpunkt ist unmittelbar vor MalRnahmenbeginn durch eine
Okologische Baubegleitung sicherzustellen (Begehung der Planflache und Absuchen nach
potenziellen Nestern), dass keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande erfiillt werden.
Zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden gemal § 44 BNatSchG ist vor der Fallung von
potenziellen Hohlenbdumen von fachkundigem Personal zu prifen, ob die Baume von
Flederméausen genutzt werden.

5. Weiteres Verfahren

Die betroffenen Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange werden von der
vorliegenden Bauleitplanung unterrichtet und geman 8§ 4 Abs.1 Baugesetzbuch (BauGB) zur
AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprufung aufgefordert.

In diesem Rahmen erfolgt auch die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaf § 3 Abs.1
BauGB Uber die Ziele und Zwecke der Planung sowie sich wesentlich unterscheidende
Lésungen, die fir die Neugestaltung oder Entwicklung des Gebiets in Betracht kommen.

AnschlieBend erfolgt mit dem Planentwurf einschlie8lich der Begrindung die o6ffentliche
Auslegung gemaf 8§ 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemafd § 4 Abs. 2 BauGB.
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
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