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baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
moglich.
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Planzeichen nach PlanZV 90

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Ubersichtskarte

KompensationsmalRnahmen aul3erhalb des
Geltungsbereiches (gem. § 9 Abs.1a BauGB i. V. m. § 1a BauGB)

i Quelle: Geofachdaten © NLSTBV 2021

(s. Okologische Festsetzungen Nr. 1)
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2 Gemarkung: Heede

Flurstiick: 35

Flache: ca.21.219 m?
Kompensationsflache A 1: ca. 2.783,5 m?
Waldersatzflache:
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Planzeichnuﬁg Bebadunééb\lén

Gemal § 2 der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie die Darstellung des
Planinhalts (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802 / 1808 geandert worden ist i.V.m. der Bau-
nutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786).

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO)

Gewerbegebiete
(§ 8 BauNVO)

—— Uberbaubarer Bereich
—— Nicht Gberbaubarer Bereich

Mal} der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GFz 1,6 Geschossflachenzahl (GFZ)

GRz 0,8 Grundflachenzahl (GRZ)

Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf}

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: Privatweg

Einfahrtbereich

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

(P)

Private Grinflachen mit Pflanzgebot

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

800000008 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Badumen, Strauchern
8 8 und sonstigen Bepflanzungen

3 d  (§9Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB)

O0000000

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

20m Bauverbotszone
geman § 24 NStrG

Richtungssektor fur Schallleistungspegel,
Bezugspunkt (UTM, ETRS89): x= 385240,56 / y= 5872028,74
(s. textliche Festsetzung Nr. 3)

Teilflaiche gem. Larmschutzgutachten
(s. textliche Festsetzung Nr. 3)

Emissionskontingent
Tag/Nacht in dB(A)/m?

L(EKtags) =56 db(A)
L(EK,nachts) =51 db(A)

Hinweis:

Sichtdreieck mit Héhenbeschrankung 0,80 i. OK Verkehrsflache (gem. RASt
bzw. RAL, Ausgabe 2012)

(Die Sichtfelder sind von jeder sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung
mit einer H6he von mehr als 80 cm Uber der Fahrbahn freizuhalten)
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DIE FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT NACH § 3 ABS. 1 BAUGB ERFOLGTE AM .................... BZW. IN DER ZEIT VOM
...................... BIS ....c.ccccsveunee... DURCH UNTERRICHTUNG UND GELEGENHEIT ZUR AURERUNG UND ERORTERUNG.

26892 HEEDE, .......cccoviiiiieeeee

BURGERMEISTER

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

DIE VON DER PLANUNG BERUHRTEN BEHORDEN UND SONSTIGE TRAGER OFFENTLICHER BELANGE WURDEN NACH
§ 4 ABS. 1 BAUGB AM ..........c.ce.. UNTERRICHTET UND ZUR AURERUNG AUCH IM HINBLICK AUF DIE UMWELTPRUFUNG
AUFGEFORDERT.

26892 HEEDE, .........cccoooiiiiiine

BURGERMEISTER

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

DER RAT/VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER GEMEINDE HAT IN SEINER SITZUNG AM ........ccoooveinee DEM ENTWURF DES
BEBAUUNGSPLANES UND DER BEGRUNDUNG ZUGESTIMMT UND SEINE OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMAR § 3 ABS. 2 BAUGB
BESCHLOSSEN.

ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM ........cccocoviureniriinnnns ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT.
DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES UND DER BEGRUNDUNG HABEN VOM ........cccccoviuruiireninnnnes BIS ..o GEM. § 3 ABS.
2 BAUGB OFFENTLICH AUSGELEGEN.

26892 HEEDE, ........ccooooiiiiiiic,

BURGERMEISTER

SATZUNGSBESCHLUSS

DER RAT DER GEMEINDE HAT DEN BEBAUUNGSPLAN NACH PRUFUNG DER BEDENKEN UND ANREGUNGEN GEMAR § 3 ABS. 2 UND §
4 ABS. 2 BAUGB IN SEINER SITZUNG AM .................... ALS SATZUNG (§ 10 BAUGB ABS. 1) SOWIE DIE BEGRUNDUNG BESCHLOSSEN.

26892 HEEDE, ..o

BURGERMEISTER
INKRAFTTRETEN
DER SATZUNGSBESCHLUSS ZUM BEBAUUNGSPLAN IST GEMAR § 10 ABS. 3 BAUGB AM ..........cccooouuuneeees IM AMTSBLATT ....occovvvvinnnnne
BEKANNT GEMACHT WORDEN.
DER BEBAUUNGSPLAN IST DAMIT AM ........cccoovrveece. RECHTSVERBINDLICH GEWORDEN.

26892 HEEDE, ..o

BURGERMEISTER

Sonderregelung
Ein Vorhaben erfiillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans, wenn der

Beurteilungspegel die Immissionsrichtwerte an den mafgeblichen Immissionsorten um mindestens 15
dB unterschreitet (Relevanzgrenze). Ferner erfillt eine Nutzung auch dann die Anforderungen des
Bebauungsplans, wenn sie - unabhangig von den festgesetzten Emissionskontingenten- im Sinne der
seltenen Ereignisse der TA Larm zulassig sind.

Verkehrsldarm (gem. § 1 Abs. 4 BauNVO)
Zum Schutz von geplanten Wohn- und Birordumen und Ahnliches ergeben sich fiir das Planverfahren
folgende textliche Festsetzungen:

1. Bei Neubauten, wesentlichen Anderungen und Umbauten, die einem Neubau gleichkommen, sind
in den als Larmpegelbereich gekennzeichneten Flachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB Vorkehrungen
zum Schutz vor StralBenverkehrslarm zu treffen. Die AuRenbauteile (Fenster, Wand, Dachschragen)
mussen mindestens folgenden Anforderungen nach DIN 4109 hinsichtlich der Schalldammung zum
Schutz gegen Aullenlarm gentgen:

Pegel- MaRgeblicher bewerteten Bau-Schalldamm-MaBe R',, ;. der
bereich AuBengerausch-| AuBenbauteile (R'w,ges erf. in dB)
pegel
L. in dB Raumart
Aufenthaltsrdume in Biirordume und
Wohnungen Ahnliches
I 55 30 30
Il 60 30 30
11 65 35 30

Der Nachweis des bewerteten Bau-Schalldamm-Male R, s der AuBenbauteile ist auf der
Grundlage der als Technische Baubestimmung bauaufsichtlich eingefiihrten DIN 4109 und Beiblatt
zur DIN 4109 zu fuhren.

Bei Neu- und Umbauten von Wohngebduden im verlarmten Bereich kann durch die Anordnung von
schutzbedirftigen Raumen (z.B. Schlafzimmer) auf die larmabgewandte Ostseite bis zu 10 dB und
auf die seitlichen Nord- und Sidseiten bis zu 3 dB (Einwirkung durch ,halbe“ Strafle) an
Larmminderung gegeniber der Ostseite erreicht werden. Auch bei Anordnung der
AuRenwohnbereiche auf die oben angegebenen larmabgewandten Bereiche sind entsprechende
Pegelminderungen zu erzielen.

ErschlieBung / Privatweg (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die ErschlieBung der Betriebsleiterwohnung ist in Abstimmung und nach den Vorgaben der
Strallenbaubehérde des Landkreises Emsland Uber die bestehende Zufahrt zur K165 zulassig. Die
bestehende Zufahrt dient ausschliellich der privaten wohnbaulichen Nutzung des Betriebsleiters. Die
gewerbliche ErschlieBung erfolgt ausschlieBlich Uber die Zufahrt zur gemeindeeigenen Stralle ,Am
Hassel“.

Sichtdreiecke (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die im Mindungsbereich der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Privatweg® sowie im
Mindungsbereich der GemeindestraBe ,Am Hassel® in die Kreisstralle 165 festgesetzten
Sichtdreiecke sind von jeder sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung in einer Hohe von mehr als
0,8 m bis 2,5 m Uber dem Boden, einzelne Baume ausgenommen, freizuhalten.

Hinweise

Okologische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 i.V.m. § 1a BauGB)

VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN

INNERHALB EINES JAHRES NACH BEKANNTMACHUNG DER SATZUNG DES BEBAUUNGSPLANES IST DIE VERLETZUNG VON
VERFAHRENS- ODER FORMVORSCHRIFTEN BEIM ZUSTANDEKOMMEN DES BEBAUUNGSPLANESNICHT GELTEND GEMACHT
WORDEN.

26892 HEEDE, .......cccoviiiiiieeee

BURGERMEISTER

MANGEL DER ABWAGUNG

INNERHALB EINES JAHRES NACH BEKANNTMACHUNG DER SATZUNG DES BEBAUUNGSPLANES SIND MANGEL DER ABWAGUNG
NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN.

26892 HEEDE, .......coeoviiiiieeeee

BURGERMEISTER

Textliche Festsetzungen

PRAAMBEL

AUFGRUND DES § 1 ABS. 3 UND DES § 10 DES BAUGESETZBUCHES (BAUGB) UND DES § 58 ABS. 1 NR. 5 DES NIEDERSACHSISCHEN
KOMMUNALVERFASSUNGSGESETZES (NKOMVG) HAT DER RAT DER GEMEINDE HEEDE DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 49, BESTEHEND
AUS DER PLANZEICHNUNG, DEN NACHSTEHENDEN/NEBENSTEHENDEN/OBENSTEHENDEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN SOWIE
DEN ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG UND DER BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT UND ANLAGEN ALS
SATZUNG BESCHLOSSEN.

26892 HEEDE, ...

SIEGEL

BURGERMEISTER

20 m Bauverbotszone gem. § 24(1) NStrG
(gemessen vom aulleren Rand der
Dersumer Strale)
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VERFAHRENSVERMERKE

FUR DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 49
"GEWERBEGEBIET AM HASSEL II"

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

DER RAT/VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER GEMEINDE HAT IN SEINER SITZUNG AM .......cccceiiens DIE AUFSTELLUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 49 BESCHLOSSEN. DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS WURDE GEMAR § 2 ABS. 1 BAUGB AM
........................ ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT.

26892 HEEDE, ...

BURGERMEISTER

PLANVERFASSER

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES WURDE AUSGEARBEITET VON
ING. BURO W. GROTE GmbH

PAPENBURG, .......cccovviiiiiiiiiins

PLANVERFASSER

1. Gewerbegebiet ,,GE“ (gem. § 8 BauNVO)

Im Gewerbegebiet ,,GE*“ (gem. § 8 BauNVO) sind unzuldssig:

e die ausnahmsweise zulassigen Vergniigungsstatten gemal § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO
e Bordelle sowie bordellartige Betriebe und Einrichtungen

2. Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben (gem. § 1 Abs. 5i.V.m. Abs. 9 BauNVO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben mit
innenstadt- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten auch im Sinne einer Agglomeration nicht
zulassig.

Als Ausnahme sind zentren- und/oder nahversorgungsrelevante Sortimente nur eingeschrankt als

Rand- oder Nebensortimente fir Unternehmen, die einen Produktionshandel (Werksverkauf)
betreiben mdchten, auf einer stark der Produktionsflache untergeordneten Flache zulassig.

3. Immissionsrechtliche Festsetzungen (gem. § 1 Abs. 4 BauNVO)

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der folgenden Tabelle
angegebenen Emissionskontingente Lgx nach DIN 45691 weder tags (06.00 h - 22.00 h) noch nachts
(22.00 h - 06.00 h) Uberschreiten:

Teilflache Lek tags Lek nachts
TF 1 56 dB(A) 41 dB(A)
TF 2 56 dB(A) 41 dB(A)
TF 3 58 DB(A) 43 dB(A)

Fir die in der Planzeichnung dargestellten Richtungssektoren A und B dirfen die Emissionskon-
tingente Lgxder Gewerbegebietsflachen um folgende Zusatzkontingente erhéht werden:

Richtungssektor Sektor LEK!ZUS!ta o LEK’ZUS’nachts
A 62/134° 0dB 0dB

B 134/166° +1dB +1dB

C 166/217° +8 dB +8 dB

Bezugspunkt (UTM, ETRS89): x= 385240,56 / y= 5872028,74

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691: 2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen
(6) und (7) fur die Immissionspunkte in den Richtungssektoren A bis D Lg,; durch Lg; + Ly 62U
ersetzen ist.

1.

KompensationsmaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereiches:

Die Kompensation fir den Eingriff wird auf dem Flurstiick 35, Flur 116 der Gemarkung Heede, auf
einer 2.783,5 m? groBen Flache umgesetzt. Die Lage der Kompensationsflache kann den in die
Planzeichnung eingestellten Lageplanen enthommen werden.

Pflanzliste:

Quercus robur Stieleiche
Fagus sylvatica Rotbuche
Sorbus aucuparia Eberesche
Populus tremula Zitterpappel
Betula pendula Sandbirke

Salix caprea

Rosa canina

Frangula alnus
Crataegus monogyna
Prunus spinosa

Rubus fruticosus spec.
Salix aurita

Salweide (Bienenweide)
Hundsrose (Bienenweide)
Faulbaum

WeilRdorn (Bienenweide)
Schlehe (Bienenweide)
Brombeerarten
Ohrchenweide

Pflanzmaterial:
2x verschulte Sdmlinge, 80- 120 cm (2].vS 2/3 80- 120)

Pflanzdurchfiihrung:
Gruppenpflanzung von jeweils 3- 5 Stlick
Pflanzverband 1,5 x 1,5 m, reihenversetzt

Die Baumarten sind tendenziell im Kern und die Straucharten zum Rand hin zu pflanzen.

Die Pflanzung ist nach ihrer Fertigstellung mit einem geeigneten mindestens 1,6 m hohen,
kaninchensicheren Wildschutzzaun gegen Verbiss- und Fegeschaden einzuzdunen. Der Zaun ist
regelmafig zu kontrollieren und ggf. zu reparieren. Sobald die Gehdlze eine Hohe erreicht haben, in
der sie nicht mehr verbissgefahrdet sind (i.d.R. 8 - 10 Jahre), ist der Wildschutzzaun wieder
abzubauen

Pflege:
Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Bis zum Abschluss der 3. Vegetationsperiode ist sie zu

pflegen (inkl. 2 Mahgange / Jahr). Eingegangene Gehdlze sind in der nachsten Pflanzperiode zu
ersetzen. Die Pflanzliste kann durch die Untere Naturschutzbehorde des Landkreises Emsland
erweitert bzw. verandert werden.

ErsatzmaBBnahme (Waldersatz) auerhalb des Geltungsbereiches

Auf der unter Punkt 3 genannten externen Flache (Flurstiick 35, Flur 116 der Gemarkung Heede)
erfolgt analog zu den dort beschriebenen Kriterien fir den Waldersatz eine standortgerechte
Bepflanzung mit einheimischen Laubbaumarten/-gehélzen in Gré3e von 1.145,2 m2.

Baumrodung (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 i.V.m. § 1a BauGB)
Grundséatzlich sind alle im Plangebiet befindlichen Bdume mit einem Stammdurchmesser = 10 cm zu
erhalten.

Sollten bei BaumafBnahmen innerhalb des Plangebietes im Zusammenhang z.B. mit
Hochbaumalnahmen oder der Herstellung von Zufahrten, Bdume gefallt oder erheblich beschadigt
werden, sind diese im Verhaltnis zum Stammdurchmesser des Baumes zu ersetzen.

Die Baumrodung ist vor Beginn der BaumalRnahme mit der Gemeinde Rhede (Ems) abzustimmen
und von dieser schriftlich zu bestatigen.

Ermittlung des Kompensationsumfangs:

pro 10 cm Stammdurchmesser eines beseitigten Baumes ist ein neuer standortgerechter Baum mit
einem Mindestdurchmesser von 12 - 14cm zu pflanzen (Hochstamm). Die Standorte der
Ersatzbaume sind mit der Gemeinde Rhede (Ems) und dem Landkreis Emsland -Untere
Naturschutzbehdérde- abzustimmen.

Ortliche Bauvorschriften gem. § 84 Abs. 3 NBauO

1.

Bepflanzungen oder Begriinungen der Dachflachen sind allgemein zulassig.
(gem. § 84 Abs. 3 Nr. 7 NBauO)

Anlagen zur Energiegewinnung innerhalb von Dachflachen sind allgemein zulassig.
(gem. § 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

Oberflachenentwasserung im Plangebiet (gem. § 84 Abs. 3 Nr. 8 NBauO)

Das als unbelastet geltende und nicht als Brauchwasser genutzte Dachflachenwasser und das
Oberflachenwasser der versiegelten AuRenflaichen der privaten Grundsticke muss auf dem
jeweiligen Grundstiick oberflachig oder unterirdisch versickert werden. Die Bestimmungen des
Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) bleiben hiervon unbertiihrt.

a)

b)

c)

d)

e)

f)

9)

h)

Bodenfunde

Aufgrund des hohen archaologischen Potenzials des Plangebiets ist eine Begleitung des
Oberbodenabtrags durch einen Sachverstandigen / Beauftragten der Archaologie (Bagger mit grol3er
Raumschaufel ohne Zahne) erforderlich. Das weitere Vorgehen sowie Umfang und Dauer ggf.
weiterer archaologischer Arbeiten sind von der Befundsituation abhangig. Erst nach Abschluss alter
archaologischen Arbeiten kann die betroffene Flache von der Unteren Denkmalschutzbehérde zur
Bebauung freigegeben werden. Die dafir anfallenden Kosten und evtl. etwaige Grabungskosten sind
durch den Verursacher zu tragen. Zur Abstimmung des weiteren Vorgehens muss sich der
Vorhabenstrager daher frihzeitig (6 bis 8 Wochen vor Baubeginn) mit der archaologischen
Denkmalpflege in Verbindung setzen. Sie erreichen die Untere Denkmalschutzbehérde des
Landkreises Emsland unter folgender Rufnummer: (05931) 5970 - 112 oder (05931) 6605.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden, sind diese unverziglich einer Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde oder einem
Beauftragten fir die archdologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde and Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

Baugrund
Den Bauwilligen wird empfohlen, vor Beantragung der bauaufsichtlichen Genehmigung Baugrund-

untersuchungen vornehmen zu lassen.

Fur die geotechnische Erkundung des Baugrundes sind die allgemeinen Vorgaben der DIN EN
1997-1:2014-03 mit den ergdnzenden Regelungen der DIN 1054:2010-12 und nationalem Anhang
DIN EN 1997-1/NA:2010-12 zu beachten. Der Umfang der geotechnischen Erkundung ist nach
DIN EN 1997-2:2010-10 mit ergdnzenden Regelungen DIN 4020:2010-12 und nationalem Anhang
DIN EN 1997-2/NA:2010-12 vorgegeben. Vorabinformationen zum Baugrund kénnen dem Internet-
Kartenserver des LBEG (www.lbeg.niedersachsen.de) entnommen werden.

Immissionsschutz/Verkehrsimmissionen

Von der B401 und K165 gehen Emissionen aus. Fir das Plangebiet kdnnen gegenuber dem Trager
der Strallenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich des Immissionsschutzes geltend
gemacht werden.

Anbaurechtliche Einschrankungen
KreisstralRe K165

e Entlang der K165 gelten auRerhalb der Ortsdurchfahrt die Anbauverbote und -beschrankungen
nach § 24 Niedersachsisches StralRengesetz (NStrG).

20 m Bauverbotszone gem. § 24 Abs.1 NStrG (gemessen vom &uBleren Rand der fir den
Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn)

Gemalk §24 Abs.1 NStrG dirfen auferhalb der Ortsdurchfahrten langs der
Kreisstrallen

Landes- und

1. Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom auferen Rand der fiir den
Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn und

2. bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung, die Uber Zufahrten unmittelbar
oder mittelbar angeschlossen werden sollen,

nicht errichtet werden.

40 m Baubeschrinkungszone gem. § 24 Abs. 2 NStrG (gemessen vom auBeren Rand der fiir
den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn)

Gemal § 24 Abs. 2 NStrG ergehen Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendige
Genehmigungen im Benehmen mit der Strallenbaubehérde, wenn

1. bauliche Anlagen im Sinne der Niedersadchsischen Bauordnung ladngs der Landes- und
KreisstraBen in einer Entfernung bis zu 40 m, gemessen vom aulleren Rand der fir den
Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, errichtet oder erheblich geandert werden sollen,

2. bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung auf Grundstiicken, die aul3erhalb
der Ortsdurchfahrten Uber Zufahrten an Landes- und KreisstraRen unmittelbar oder mittelbar
angeschlossen sind. Aus den gewerblich genutzten Bauflachen kénnen stérende Einflisse durch
Betriebsablaufe, Fahrzeugbewegungen, Blendwirkungen durch Scheinwerfer und werbende
Anlagen entstehen, die zu einer Ablenkung und Behinderung der Verkehrsteilnehmer fliihren und
die die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Kreisstrafle negativ beeinflussen.

e Bei Bedarf ist ein entsprechender Sichtschutz zur KreisstraBe in Absprache mit dem
StraRenbaulasttrager herzustellen (§ 24 Abs. 2 und Abs. 3 NStrG).

e Das Plangebiet ist entlang der K165 auf Privatgrund mit einer festen liickenlosen Einfriedigung
zu versehen und in diesem Zustand dauernd zu erhalten (§ 24 Abs. 2 NStrG).

Brandschutz
Die Sicherstellung des Brand- und Feuerschutzes fir das Plangebiet wird von der zustandigen
Feuerwehr gewahrleistet.

Im Einvernehmen mit der Gemeinde, der Feuerwehr und der hauptamtlichen Brandschau werden die
Einrichtungen zur Léschwasserversorgung fiir den Brandfall (Zisternen, Hydranten, Ausstattung der
Feuerwehr mit technischem Gerat) festgelegt, von der Gemeinde errichtet und unterhalten.

Die Vorgaben des DVGW-Arbeitsblattes W 405 werden bei der Umsetzung der Ldschwasser-
versorgung beachtet. Die Vorgaben der §§ 1 und 2 DVO-NBauO sind zu beachten und umsetzen.

Zur Sicherstellung des abwehrenden Brandschutzes werden bei
MaRnahmen berucksichtigt:

der Ausfihrung folgende

1. Die erforderlichen Strallen werden vor Fertigstellung der Gebaude so hergestellt, dass Feuerwehr
und Rettungsfahrzeuge ungehindert zu den einzelnen Gebauden gelangen kénnen.

2. Die Loschwasserversorgung wird so erstellt, dass ein Léschwasserbedarf von 1.600 I/min
vorhanden ist. Es erfolgt eine Léschwasserentnahme aus der o6ffentlichen Wasserversorgung,
wenn diese zur Verfligung steht.

3. Eventuell erforderliche 6rtliche Léschwasserentnahmestellen (z.B. Léschwasserbrunnen, -teiche
oder -behalter) werden in Abstimmung mit der hauptamtlichen Brandschau durch die Gemeinde
errichtet und unterhalten.

4. Die erforderlichen Hydranten werden in einem maximalen Abstand von 150 m zu den einzelnen
Gebauden errichtet.

Kampfmittelbeseitigung

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist
umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungs-
dienst des Landesamtes fir Geoinformation und Landvermessung Niedersachsen (LGLN) zu
benachrichtigen.

Abfallentsorgung
Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den abfallrechtlichen

Bestimmungen sowie der jeweils glltigen Satzung zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland.
Trager der o6ffentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland. Die Abfallbehalter sind an der
von Abfallsammelfahrzeugen ordnungsgemaf zu befahrenden StralRe zur Abfuhr bereitzustellen.

Versorgungsleitungen

Die Lage der Versorgungsleitungen (Strom, Gas, Telekommunikation, Wasser, Abwasser) ist den
jeweiligen Bestandspléanen der zustandigen Versorgungsunternehmen zu entnehmen; die
notwendigen Schutzvorkehrungen und Nutzungsbeschrankungen sind zu beachten. Vor Beginn der
Bauausfiihrung sind mit den jeweiligen Leitungstragern die erforderlichen Abstimmungsgesprache zu
fuhren und der Beginn der Bauausflihrung zu koordinieren.

Okologische Hinweise/Artenschutz

a) Vor der Beseitigung potenzieller Hohlenbdume bzw. Gehdlzanpflanzungen im Plangebiet sind
diese durch geschultes Fachpersonal auf die Nutzung von gehélzbritenden Vogelarten und/oder
von Flederm&usen zu priifen (Okologische Baubegleitung).

b) Um den Belangen des Artenschutzes zu entsprechen, darf eine mdgliche Beseitigung von
Solitarbaumen und/oder Gehdlzen nicht in der Zeit zwischen dem 1. Marz und 31. September
erfolgen.

)

k)

m)

c) Die Erschlielung des zuklnftigen Baugebietes bzw. das Herrichten der einzelnen Baufelder (wie
das Abschieben des Oberbodens bzw. Rodungsmaflnahmen) erfolgt aulerhalb der Brutzeit der
potenziell auftretenden bodenbritenden Vogelarten (Zeitraum: 1.Marz bis 31.Juli) zur
Vermeidung der Zerstérung und Beschadigung von Gelegen. Nach der Baufeldraumung muss
sichergestellt sein, dass die Flachen nicht mehr von betroffenen Arten besiedelt werden koénnen.
Ist ein Einhalten der Bauzeitenregelung nicht realisierbar, ist eine Uberpriifung der Bauflachen vor
Baubeginn auf Brutvorkommen vorzunehmen (6kologische Baubegleitung).

Ergeben sich vor und/oder wahrend der ErschlieBungsphase Hinweise auf die Anwesenheit
geschutzter Arten, ist zwecks weiterer Vorgehensweise eine Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehdrde zu suchen.

d) Anpassen der Beleuchtung: Verzicht auf vermeidbares kiinstliches Licht, sofern die Sicherheit
nicht gefahrdet ist. Beleuchtungsstarken sollten méglichst geringgehalten (mdglichst
vollabgeschirmte Lampen) und zeitlich eingeschrankt werden mit besonderer Rucksicht darauf,
dass Licht mdglichst nicht Gber die Horizontale hinaus strahlt bzw. die Gehdlze ausleuchtet. Die
notwendige Beleuchtung erfolgt ausschlieRlich mit Natriumdampflampen bzw. mit LED- Leuchten.

Hochwasserrisikogebiet

Es wird darauf hingewiesen, dass die Flachen in einem Bereich liegen, fir welches nach § 78b WHG
ein signifikantes Hochwasserrisiko ermittelt wurde und der bei einem Hochwasser mit niedriger
Wahrscheinlichkeit [HQextrem] (iber das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet der Ems hinaus
Uberschwemmt werden konnte. Dies sollte entsprechend bei Neubaumafnahmen bericksichtigt
werden.

Bauliche Nutzung

Fir diesen Bebauungsplan gilt die Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

Vorschriften
Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften kénnen im Rathaus der Samtgemeinde Ddrpen,
Bauamt Zimmer 408, eingesehen werden.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gemaf § 213 BauGB und § 80 Abs. 3 NBauO, wer vorsatzlich oder fahrlassig
den Festsetzungen bzw. den ortlichen Bauvorschriften des vorliegenden Bebauungsplanes
zuwiderhandelt. Als Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der im Bebauungsplan getroffenen
Festsetzungen bzw. Bauvorschriften. Ordnungswidrigkeiten kénnen gemaf § 213 Abs. 5 BauGB und
§ 80 Abs. 5 NBauO mit Geldbufien geahndet werden.
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