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Teil 1 Ziele, Grundlagen und Inhalte des Bebauungsplans

1.1 Planungsanlass und Entwicklungsziel

Gem. 81 Abs.3 BauGB haben die Stadte, Samtgemeinden und Gemeinden
Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es flr die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung erforderlich ist. Erforderlich im Sinne des 8 1 Abs. 3 BauGB kann auch eine
bauleitplanerische Regelung sein, die es erméglichen soll, einer Bedarfslage gerecht
zu werden, die sich zwar noch nicht konkret abzeichnet, aber bei vorausschauender
Betrachtung in einem absehbaren Zeitraum erwartet werden kann (Nds. OVG
17.02.05-1 KN 7/04).

Mit den rechtsverbindlichen Bebauungsplanen Nr. 7 ,Gewerbegebiet A 31“und Nr. 27
.Gewerbegebiet A 31 - llI“ der Gemeinde Heede/Ems, wurden die Grundlagen zur
Ansiedlung gewerblicher Betriebe geschaffen. Die dort vorhandenen Grundstticke sind
vollstandig verauR3ert. Aufgrund aktueller Anfragen ist nach Auffassung der Gemeinde
Heede/Ems eine Erweiterung der gewerblich nutzbaren Flachen erforderlich.

Die in der 147. Anderung des Flachennutzungsplans dargestellten Flachen stellen die
Verdichtung der gewerblichen Bebauung dar und geben ansassigen Betrieben die
Maoglichkeit zur Erweiterung am Betriebsstandort. Nunmehr soll durch die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 49 ,Gewerbegebiet Am Hassel II“ ein Teilbereich der
vorgenannten Anderungsbereichsflachen in die verbindliche Bauleitplanung uberfiihrt
werden.

Y
Orry

Mihlenkampe %9%,@, Quelle: Geofachdaten © NLSTBV 2021

Falkenring-

Bebauungsplah Nr. 49
"Gewerbegebiet Am Hassel 1"
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5o

“oty
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$
&
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Ubersichtskarte

Lange Wiesen

Abbildung 1: Lage im Raum (unmafBstablich) (NLSTBV 2022)

Die im Geltungsbereich befindliche Hofstelle hat Bestandsschutz und soll zurzeit
erhalten bleiben. Bei zukinftigen ErweiterungsmaflRnahmen kann es jedoch
erforderlich werden, die vorhandenen Gebaude aufzugeben und die Flachen
entsprechend der zuklnftigen Entwicklungsabsichten zu Uberplanen. Ein
ortsansassiger Betrieb hat bereits Bedarf zur Nutzung der Plangebietsflachen fir eine
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Betriebserweiterung bei der Gemeinde angemeldet. Die vorliegende Planung stellt den
Einstieg in die Verdichtung der gewerblichen Nutzungen in diesem Bereich dar.
Weitere Flachen kénnen im Bedarfsfall kurzfristig in die verbindliche Bauleitplanung
durch die Aufstellung von Bebauungspléanen Uberfihrt werden. Aus Grinden eines
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden, wird vorerst nur ein Teilbereich Gberplant.

Um eine ordnungsgemaéle stadtebauliche Entwicklung in diesem Bereich zu
gewdhrleisten, plant die Gemeinde die Bauflachen westlich der K165 als
Gewerbegebiet gemall 8 8 BauNVO auszuweisen. Somit entsteht eine einheitliche
arrondierende Nutzung. Auch sind diese verkehrsnahen Flachen fur gewerbliche
Nutzungen sehr attraktiv.

Mit der aktuellen Planung wird einer Zersiedelung der Landschaft durch eine
Verdichtung bereits bauleitplanerisch gesicherter Bereiche entgegengewirkt und es ist
nicht erforderlich, dass die Gemeinde Heede/Ems neue freie Flachen fir eine
Beplanung bereitstellen muss.

Der Forderung des 8§ 1a BauGB nach einem sparsamen Umgang mit Grund und Boden
wird nachgekommen.

1.2 Lage des Plangebietes und Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 49 liegt im westlichen Gemeindegebiet

Heede/Ems, nordlich der Gemeindestralle ,Am Hassel“ und westlich der Kreisstralle
165.

‘,ﬁ“ Bebauugsplan Nr. 49
Gewerbegebiet Am Hassel II"

1

Abbildung 2: Luftbild mit Geltungsbereich (unmafistablich) (NLSTBV 2022)

Der Geltungsbereich mit einer GroRe von ca. 0,495 ha ist in der Planzeichnung
dargestellt. Die Flur- bzw. Flurstiicksnummern gehen aus der Planunterlage hervor.
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplans beinhaltet folgende Nutzungen:

s ,Gewerbegebiete“ (GE) gemal’ § 8 BauNVO

1.3 Stadtebauliche Bestandsaufnahme

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich eine landwirtschaftliche
Hofstelle mit Heckeneingrinung, sowie eine als Pferdeweide genutzte
Grunlandflachen (siehe Abb. 3 und Fotos 1 und 2).

Abbildung 3: Foto 1 und 2 - Plangebiet

An den Geltungsbereich grenzen folgende Nutzungen an:

e nordlich des Geltungsbereiches
- Hofstelle mit bewirtschafteten Griinlandflachen
- Gewerbegebiet ,GE“ (B-Plan Nr. 27 ,Gewerbegebiet A31 - III%)

e westlich des Geltungsbereiches
- Geholzbestand
- Gewerbegebiet ,GE“ (B-Plan Nr. 27 ,Gewerbegebiet A31 - II%)

e sidlich des Geltungsbereiches
- Gemeindestralle ,Am Hassel“
- Gewerbegebiet ,GE*“ (B-Plan Nr. 7 ,Gewerbegebiet A31%)

e {stlich des Geltungsbereiches
- Dersumer StralRe (Kreisstral3e 165)

Zur ErschlieBung des Plangebietes kann die bereits ausgebaute GemeindestralRe ,Am
Hassel“ mit Anschluss an die K165 genutzt werden.

Entwurf - Begriindung — B-Plan Nr. 49 “Gewerbegebiet Am Hassel 11, Gem. Heede
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1.4 Ubergeordnete Planungsvorgaben
1.4.1 Landes- und Regionales Raumordnungsprogramm

Das Landesraumordnungsprogramm legt die Ziele der Raumordnung fest, die der
Erfillung der in 81 des Nds. Gesetzes der Raumordnung und Landesplanung
gestellten Aufgaben und der Verwirklichung der Grundsatze des 82 des
Raumordnungsgesetzes des Bundes dienen. Das derzeit  gultige
Landesraumordnungsprogramm fiir Niedersachsen stammt aus dem Jahr 2008.

Das Kabinett hat am 24. Januar 2017 die Anderung der Verordnung tber das Landes-
Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP-VO) beschlossen. Die gednderte
Verordnung istam 17. Februar 2017 nach ihrer Veroéffentlichung im Niederséchsischen
Gesetz- und Verordnungsblatt (Nds. GVBI. vom 16.02.2017, S. 26) in Kraft getreten
(Anderung vom 17.09.2022).

Die Ziele des Landesraumordnungsprogrammes werden gem. 86 Abs.1
Nds. Raumordnungsgesetz in den Regionalen Raumordnungsprogrammen
konkretisiert. Das Regionale Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Emsland
wurde im Jahr 2010 neu aufgestellt und aus dem Landesraumordnungsprogramm
entwickelt.

Im Ubrigen gelten die Ziele wie z.B. ,Die landlichen Regionen sollen sowohl mit ihren
gewerblich-industriellen Strukturen als auch als Lebens-, Wirtschafts- und Naturrdume
mit eigenem Profil erhalten und so weiterentwickelt werden, dass sie zur
Innovationsfahigkeit und internationalen Wettbewerbsfahigkeit der niedersachsischen
Wirtschaft dauerhaft einen wesentlichen Beitrag leisten konnen. Die Entwicklung der
landlichen Regionen soll dartber hinaus gefordert werden, um insbesondere kleinen
und mittleren Unternehmen ein geeignetes Umfeld bieten zu kénnen®.

Papenburg

/

Abbildung 4: Auszug‘ aus dem LROP Niedersachsen
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Das Plangebiet liegt gemalR der zeichnerischen Darstellung des Regionalen
Raumordnungsprogramms 2010 Landkreis Emsland (RROP 2010) in einem Gebiet
ohne Darstellung raumordnerischer Nutzungen. Eine kleine Flache westlich des
Geltungsbereiches ist als -Vorbehaltsgebiet Wald- (RROP 3.8 01) dargestellt. Die
Waldflachen sind nicht Bestandteil des vorliegenden Bauleitplanverfahrens. Die
angrenzenden Waldflachen werden bei der Planung beachtet und sollen, soweit fur
die Belange fur Natur und Landschaft, Lebensraum fir Tiere, Erholungsfunktion und
Klimaschutz bedeutsam, erhalten bleiben. Die weiteren angrenzenden Flachen sind
als bauleitplanerisch gesicherte Bereiche (RROP 2.2 Ziff. 01) dargestellt (s. Abb. 5).

Im RROP 2010 wurde Doérpen als Grundzentrum mit mittelzentraler Teilfunktion unter
anderem die Aufgabe Sicherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten
Ubertragen (RROP 2.1. Ziff. 05). Dies gilt auch fur Gemeinden und Gemeindeteile
aul3erhalb der Mittel- und Grundzentren, fur die eine ortsspezifische Eigenentwicklung
sichergestellt sein muss. Dabei sind in besonderer Weise den Auswirkungen des
demographischen Wandels durch Bevolkerungsriickgang und Alterung Rechnung zu
tragen (RROP 2.2. Ziff. 07).

Die vorliegende Planung steht somit nicht im Widerspruch zu den vorgenannten
Zielen.

Alternative Standorte wurden nicht untersucht, da es sich um die Verdichtung eines
bauleitplanerisch strukturierten Bereiches handelt und somit die stadtebauliche
Entwicklung in diesem Bereich forciert wird. Eine Uberplanung freier
Landschaftsraume ist nicht erforderlich (s. Abb. 1 und 2). Somit wird den Vorgaben
des 8§ 1la BauGB nach sparsamem und schonendem Umgang mit Grund und Boden
nachgekommen.

Die Entwicklung des Geltungsbereiches steht entsprechend den vorgenannten
Vorgaben im Einklang mit den Darstellungen und Anforderungen des RROP 2010
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sowie den Zielsetzungen des Landkreises Emsland, der Samtgemeinde Ddrpen und
der Gemeinde Heede/Ems.

1.4.2 Flachennutzungsplan

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 49 ,Gewerbegebiet Am Hassel II“ liegt
baurechtlich im Auf3enbereich gem. § 35 BauGB.

Aus diesem Grund ist es erforderlich, den Flachennutzungsplan der Samtgemeinde
Dorpen in Form der 147. Anderung zu andern. Aufgrund der geplanten Nutzungen im
Anderungsbereich erfolgt eine Darstellung von -gewerblichen Bauflachen (G)- gemai
§ 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO. Das Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplanes
wird parallel zur Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans gefuhrt.

Die Entwicklung des Bebauungsplans aus dem Flachennutzungsplan gem. § 8 Abs. 2
BauGB, erfolgt nach der Rechtswirksamkeit der Flachennutzungsplananderung durch
die Festsetzung von Flachen fir ,Gewerbegebiete* (GE) gemal’ § 8 BauNVO.

Die Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes passen sich somit den
Uberkommunalen und kommunalen Planungszielen an.

15 Planung
151 Verkehrliche Erschlie3ung

Die auf3ere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tber die K165 und die Stral3e
»,Am Hassel“. Lediglich fur die ErschlieBung der Betriebsleiterwohnung die
ausschlief3lich der privaten wohnbaulichen Nutzung des Betriebsleiters dienen, wird
im Geltungsbereich wird eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
,Privatweg” festgesetzt. Die gewerbliche ErschlieRung hat ausschlie3lich Uber die
Zufahrt zur gemeindeeigenen Strale ,Am Hassel“ zu erfolgen. Zudem wird im
Geltungsbereich eine private Grunflache festgesetzt. Durch diese Griunflache (private
Flache zur Aufpflanzung) mit einer Breite von 3,0m wird die Zuwegung
(Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Privatweg“) vom gewerblichen Teil
getrennt.

Die innere ErschlieBung wird Uber privat hergestellte Betriebs- und Fahrwege
sichergestellt. Zur Erlauterung der weiteren geplanten Entwicklung des
Gesamtgebietes wurde im Gestaltungsplan (siehe Abb. 6) eine mogliche Trasse einer
zukunftigen ErschlieBungsstraf3e, an der westlichen Geltungsbereichsgrenze,
dargestellt. Diese Trasse ist nicht Bestandteil der vorliegenden Planung und stellt nur
eine unverbindliche Planungsabsicht dar.

Im Bereich der Einmindung der Stral3e ,Am Hassel“ in die Kreisstrale 165 wurde ein
Sichtdreieck gem. RASt bzw. RAL, Ausgabe 2012, als Hinweis aufgenommen. Das
Sichtdreieck wurde mit 200 m auf der Kreisstra3e und einem Schenkel von 10 m in
der Gemeindestrale ,Am Hassel* definiert. Die Sichtfelder sind von jeder
sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung mit einer Hohe von mehr als 80 cm tber
der Fahrbahn freizuhalten.
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Abbildung 6: Gestaltungsplan
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Ostlich des Plangebietes verlauft die KreisstraRe 165.

Hierdurch ergeben sich anbaurechtliche Einschrankungen:

Entlang der K165 gelten aul3erhalb der Ortsdurchfahrt die Anbauverbote und -
beschrankungen nach § 24 Niedersachsisches Stral3engesetz (NStrG). Diese
sind in dem Bebauungsplanentwurf eingetragen und gekennzeichnet mit:

- 20 m Bauverbotszone gem. 8§ 24 Abs. 1 NStrG und
- 40 m Baubeschrankungszone gem. 8 24 Abs. 2 NStrG

jeweils gemessen vom aufReren Rand der fur den Kraftfahrzeugverkehr
bestimmten Fahrbahn.

Zur 20 m Bauverbotszone gem. 8§ 24 Abs. 1 NStrG wird folgender Hinweis in
den Bebauungsplanentwurf aufgenommen:

Bauverbotszone gemal § 24 Abs. 1 NStrG

Gemal 8§ 24 Abs. 1 NStrG durfen aul3erhalb der Ortsdurchfahrten langs der

Landes- und Kreisstral3en

1. Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom
auRReren Rand der fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn und

2. bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung, die Uber
Zufahrten unmittelbar oder mittelbar angeschlossen werden sollen,

nicht errichtet werden.

Zu der 40 m Baubeschrankungszone § 24 Abs. 2 NStrG wird folgender Hinweis
in den Bebauungsplanentwurf aufgenommen:

Baubeschrankungszone geman § 24 Abs. 2 NStrG

Gemal 8§ 24 Abs. 2 NStrG ergehen Baugenehmigungen oder nach anderen

Vorschriften notwendige Genehmigungen im Benehmen mit der

StralRenbaubehdrde, wenn

1. bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung langs der
Landes- und Kreisstral3en in einer Entfernung bis zu 40 m, gemessen vom
aulBeren Rand der fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn,
errichtet oder erheblich geandert werden sollen,

2. bauliche Anlagen im Sinne der Niederséachsischen Bauordnung auf
Grundstiicken, die auf3erhalb der Ortsdurchfahrten Uber Zufahrten an
Landes- und KreisstralRen unmittelbar oder mittelbar angeschlossen sind,
erheblich geandert oder anders genutzt werden sollen.

Aus den gewerblich genutzten Bauflachen kénnen stdérende Einflisse durch
Betriebsablaufe, Fahrzeugbewegungen, Blendwirkungen durch Scheinwerfer
und werbende Anlagen entstehen, die zu einer Ablenkung und Behinderung der
Verkehrsteilnehmer fihren und die die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs
auf der Kreisstral3e negativ beeinflussen.

Bei Bedarf ist ein entsprechender Sichtschutz zur Kreisstral3e in Absprache mit
dem StralRenbaulasttrager herzustellen (§ 24 Abs. 2 und Abs. 3 NStrG).
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e Das Plangebiet ist entlang der K165 auf Privatgrund mit einer festen
luckenlosen Einfriedigung zu versehen und in diesem Zustand dauernd zu
erhalten (8 24 Abs. 2 NStrG).

e Ausnahmsweise ist in Abstimmung mit dem Fachbereich StralRenbau als
Stral3enbaulasttrager der K165 des Landkreises Emsland die Erschlielung der
Betriebsleiterwohnung Uber die bestehende Zufahrt zur K165 zulassig. Die
bestehende Zufahrt dient ausschlief3lich der privaten wohnbaulichen Nutzung
des Betriebsleiters. Die gewerbliche Erschlie3ung erfolgt ausschliel3lich tber
die Zufahrt zur gemeindeeigenen Strale ,Am Hassel

152 Wasserwirtschaftliche ErschlieBung
1.5.2.1 Oberflachenentwasserung

,Die im Bereich des Untersuchungsgelandes erbohrten Sande, sind als gut durchlassig
zu beurteilen und somit grundsatzlich fir eine Versickerung von Oberflachenwasser
geeignet. Unter Berucksichtigung des Korrekturfaktors fur Siebanalysen zur
Festlegung des Bemessungs-kf-Wertes von 0,2 ergeben sich Werte zwischen 1,1 x
10-° m/s, die fur weitere Planungen zugrunde zu legen sind.

Die Ergebnisse der Grundwasserstandmessungen zeigen jedoch, dass das
untersuchte Areal fir den Betrieb von Versickerungsanlagen aufgrund des geringen
Grundwasserflurabstandes nur eingeschrénkt geeignet ist.

Die Moglichkeit fir eine Versickerung besteht in einer entsprechenden
Gelandeaufhohung (mit wasserdurchlassigem Bodenmaterial). Die Uberlagernden
Anschittungsmaterialien kénnen aufgrund ihrer organischen Anteile langerfristig zum
Verschlammen von Versickerungsanlagen fiihren, auch wenn die Durchlassigkeit des
Bodens zundchst eine  Versickerung zulasst. Bei  oberflachennahen
Versickerungsanlagen (z.B. flachen Mulden), sind die Anschittungsmaterialien im
Zweifelsfall gegen durchldssiges und filterstabiles Material auszutauschen.”
(ULPTS 2023)

Im Ergebnis kann das als unbelastet geltende und nicht als Brauchwasser genutzte
Dachflachenwasser und das Oberflachenwasser der versiegelten Aul3enflachen der
privaten Grundstticke auf dem jeweiligen Grundstiick oberflachig (z.B. in den nicht
Uberbaubaren Bereichen / Bauverbotszone parallel zur Kreisstral3e) oder unterirdisch
versickert werden. Die Bestimmungen des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) bleiben
hiervon unberihrt.

1.5.2.2 Schmutzwasserkanalisation

Das Plangebiet wird an das vorhandene Schmutzwasserkanalisationsnetz der
Samtgemeinde Do6rpen angeschlossen und zur Klaranlage abgefihrt.
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153 Sonstige ErschlieBung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den
abfallrechtlichen Bestimmungen sowie der jeweils gultigen Satzungen zur
Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Trager der 6ffentlichen Abfallentsorgung
ist der Landkreis Emsland.

Die baulichen Malinahmen im Plangebiet werden so geplant, dass eine Bereitstellung
der Abfallsammelbehalter im Zuge der von Abfallsammelfahrzeugen ordnungsgemar
zu befahrenden Stral3e (hier: ,Am Hassel“) erfolgen kann.

Evtl. anfallender Sonderabfall wird einer den gesetzlichen Vorschriften
entsprechenden Entsorgung zugefihrt.

Der Geltungsbereich wird an das Versorgungsnetz der Energieversorgung Weser-Ems
(Elt und Gas) und an das Netz der Deutschen Telekom oder eines anderen Anbieters
angeschlossen.

Die Versorgung mit Trinkwasser wird durch den Wasserverband "Hummling"
sichergestellt.

Fur Baumpflanzungen im Bereich von unterirdischen Versorgungsanlagen wird das
DWA-Merkblatt 162 ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale“ (Januar 2013) und
fur die Loschwasserversorgung das Arbeitsblatt W 405 des DGVW-Regelwerkes
bericksichtigt.

Die Versorgungsunternehmen werden rechtzeitig vor Beginn der
ErschlieBungsmalBnahmen im Rahmen eines Ortstermins in die MalRhahme
eingewiesen und erhalten anschlie3end ausreichend Zeit fur die Herstellung der
erforderlichen Ver- und Entsorgungsanlagen.

154 Versorgungsleitungen

Vorhandene Leitungstrassen im Offentlichen Verkehrsraum sind bei den
Umbaumafnahmen zu beachten. Die Gemeinde wird dafiir Sorge tragen, dass die
bauausfihrende Firma sich rechtzeitig Bestandspldne bei den zustandigen
Versorgungsunternehmen besorgt und die weiteren Mal3hahmen abstimmt.

155 Immissionsschutz

Verkehrslarm

Zur Ermittlung der auf den Geltungsbereich einwirkenden Immissionen durch
Verkehrslarm von der Bundesstral3e 401 und der Kreisstral3e 165 wurde durch das
Buro fur Larmschutz (Jacobs 2022 — Teil 2) ein LArmschutzgutachten erarbeitet. Das
Gutachten kommt zu folgendem Ergebnis.

,Die Berechnungen zeigen, dass innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 49 ,Gewerbegebiet Am Hassel II" flr die geplante GE-Nutzung
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die Orientierungswerte in Teilbereichen tags und nachts im EG sowie im 1. OG
Uberschritten werden. (...)

Aufgrund der Vorbelastung infolge Verkehrslarms durch den Verkehrslarm auf der
Bundesstral3e 401 und der Kreisstra3e 165 — Dersumer Stral3e ergeben sich die
Larmpegelbereiche | bis Il (siehe Anlage Lageplan Anlage 7.2b (= unginstigster Fall
1. OG).“(vgl. nachfolgende Abbildung 7 auf Seite 17)

Zum Schutz von geplanten Wohn- und Biiroraumen und Ahnliches ergeben sich fiir
das Planverfahren folgende textliche Festsetzungen:

1. Bei Neubauten, wesentlichen Anderungen und Umbauten, die einem Neubau
gleichkommen, sind in den als Larmpegelbereich gekennzeichneten Flachen
gem. 89 Abs.1 Nr.24 BauGB Vorkehrungen zum Schutz vor
StraBenverkehrslarm zu treffen. Die Aul3enbauteile (Fenster, Wand,
Dachschragen) miussen mindestens folgenden Anforderungen nach DIN 4109
hinsichtlich der Schalldammung zum Schutz gegen Auf3enlarm gentgen:

Pegel- Mafgeblicher bewerteten Bau-Schalldamm-MalRe R'y ges der

bereich | AulRengerédusch- AuRenbauteile (R'w,ges erf. in dB)
pegel Raumart
Lain dB Aufenthaltsraume in Biroraume und
Wohnungen Ahnliches

[ 55 30 30
Il 60 30 30
1l 65 35 30

Der Nachweis des bewerteten Bau-Schalldamm-MalRe R'wges der
AuBenbauteile ist auf der Grundlage der als Technische Baubestimmung
bauaufsichtlich eingefiihrten DIN 4109 und Beiblatt zur DIN 4109 zu fuhren.

2. Bei Neu- und Umbauten von Wohngebauden im verlarmten Bereich kann durch
die Anordnung von schutzbedurftigen Raumen (z.B. Schlafzimmer) auf die
larmabgewandte Ostseite bis zu 10 dB und auf die seitlichen Nord- und
Sldseiten bis zu 3 dB (Einwirkung durch ,halbe® Stral’e) an La&rmminderung
gegenuber der Ostseite erreicht werden. Auch bei Anordnung der
AuBenwohnbereiche auf die oben angegebenen larmabgewandten Bereiche
sind entsprechende Pegelminderungen zu erzielen.

Hinweis:
SSK 2 entspricht einer Isolierverglasung 4/12/4 mm, besser 6/16/4 mm, die als
Mindestverglasung durch die Warmeschutzverordnung vorgeschrieben wird.

Zum besseren Verstdndnis der zuklnftigen Bauherren wird das bewertete
Schalldamm-Mall angegeben werden. Gemafl VDI 2719 wird fur Fenster der
Schallschutzklasse 2 und 3 im eingebauten Zustand folgendes bewertetes
Schalldamm-Mal3 angegeben:
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Rw = 32 dB flr SSK 2
Rw = 37 dB fir SSK 3

Gemeinde Heede
Bebauungsplan Nr. 49
"Gewerbegebiet Am Hassel I
und 174. Anderung des Flichennutzungsplanes

Larmpegelbereich infolge Anlage
Vorbelastung Verkehrsiarm

im1.06 7.2b

Zeichenerkl3rung
— Strallenachse

— Emssonsinie Syane
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Darstellung Larmpegelbereiche
gemaf DIN 4109
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= Weikenburg 29
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Abbildung 7: Larmpegelbereiche infolge Vorbelastung Verkehrslarm 1. OG (Anlage 7.2b, Jacobs 2022 — Teil 2)

Fazit fir die Vorbelastung infolge Verkehrslarms:

Unter Berlcksichtigung der zuvor unter Punktl und 2 aufgefihrten passiven
LarmschutzmalRnahmen in den Larmpegelbereichen | bis Il (Anlage 7.2d) lasst sich
eine Nutzung als ,Gewerbegebiet” (GE) gemal § 8 BauNVO umsetzen.

Erganzen wird im Bebauungsplan darauf hingewiesen, dass von der Bundesstral3e
401 und der Kreisstral3e 165 Emissionen ausgehen. Fur das Plangebiet kdnnen
gegentber dem Trager der StralRBenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche
hinsichtlich des Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

Gewerbelarm

Im naheren Umfeld des Plangebietes befinden sich Gewerbeflachen. Hierbei handelt
es sich um die Plangebiete der rechtsverbindlichen Bebauungspldne Nr.7
.,Gewerbegebiet A31“und Nr. 27 ,Gewerbegebiet A31 - III“ der Gemeinde Heede/Ems.
Diese Gebiete werden bei der Ermittlung der zuldssigen Emissionskontingente durch
das Larmschutzgutachten (Jacobs 2022 — Teil 1) im Plangebiet als Vorbelastung
eingestellt.

Zur Einhaltung der zulédssigen Richtwerte im Zusammenhang mit den Immissionen der
zukunftigen gewerblichen Nutzungen aus dem Geltungsbereich dieser Bauleitplanung
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werden die nachfolgenden textlichen Festsetzungen auf der Basis der Ergebnisse des
Larmschutzgutachtens (Jacobs 2022 — Teil 1) in den Bebauungsplan aufgenommen.
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5672000
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* [Sektor| Start Ende | EKzus, T EK zusN
A | 620 1340 0 0
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Abbildung 8:

Immissionsrechtliche Festsetzungen (8 1 Abs. 4 BauNVO)
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6.1

Berechnung Lirmkontingente

Zeichenerklarung
Gebietsnutzungen
Gerduschkontingentierung
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BURO FUR LARMSCHUTZ
WeiBenburg 29
26871 Papenburg

Tel.: 04961 - 5532
Fax: 04961 - 5533

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der folgenden
Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 weder tags (06.00 h

—22.00 h) noch nachts (22.00 h — 06.00 h)

Uberschreiten:

Teilflache LEK,tags LEK,nachts
M)

TE1 56 dB(A) 41 dB(A)
TF 2 56 dB(A) 41 dB(A)
TF 3 58 dB(A) 43 dB(A)

Fur die in der in der Planzeichnung dargestellten Richtungssektoren A und B durfen

die
Zusatzkontingente

Emissionskontingente

Lek
erhoht werden:

der

Gewerbegebietsflachen

um folgende

Richtungs- Sektor LEK,zus,tags LEK, zus,nachts
sektor
A 62/134° 0dB 0dB
B 134/166° +1 dB +1 dB
C 166/217° +8 dB +8 dB

Bezugspunkt (UTM, ETRS89): x= 385240,56 / y= 5872028,74
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Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691: 2006-12, Abschnitt 5, wobei in den
Gleichungen (6) und (7) fur die Immissionspunkte in den Richtungssektoren A bis D
Lek,i durch Lek,i + Lek zus,k ZU ersetzen ist.

Sonderregelung

Ein Vorhaben erfullt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des
Bebauungsplans, wenn der Beurteilungspegel die Immissionsrichtwerte an den
malf3geblichen Immissionsorten um mindestens 15dB unterschreitet
(Relevanzgrenze). Ferner erfillt eine Nutzung auch dann die Anforderungen des
Bebauungsplans, wenn sie - unabhangig von den festgesetzten
Emissionskontingenten- im Sinne der seltenen Ereignisse der TA Larm zulassig sind.

Geruchsimmissionen

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich landwirtschaftliche Betriebe mit Viehhaltung
und eine Biogasanlage. Diese Betriebe und Anlagen werden bereits durch
rechtskraftige Bebauungsplane mit gewerblicher Nutzung und Wohnbaunutzung
eingeschrankt.

Durch die vorliegende Planung werden diese landwirtschaftlichen Betriebe und
Anlagen in ihrer betrieblichen Nutzung nicht zusétzlich eingeschrankt.

Aktuelle Antrdge zu beabsichtigten Betriebserweiterungen liegen der Gemeinde
Heede/Ems nicht vor.

1.5.6 Altlasten

Altablagerungen im Geltungsbereich bzw. in der ndheren Umgebung, die eine
Bebauung verhindern bzw. beeinflussen, sind der Gemeinde Heede/Ems nicht
bekannt.

1.5.7 Denkmalpflege

Gemald der Stellungnahme des Landkreis Emsland vom 06.09.2022 im Verfahren
gemalk § 4 Abs. 1 BauGB zur 147. Anderung des Flachennutzungsplans, befinden
sich in unmittelbarer Nahe zum Anderungsbereich (147. Anderung des FNP) mehrere
Bodendenkmale i.S.d. 8 3 Abs. 4 des Niedersachsischen Denkmalschutz-gesetzes
(NDSchG).

NLD-ldentifikationsnummer: 454/1716.00003-F
Objektbezeichnung:Fundstreuung

NLD-ldentifikationsnummer: 454/1716.00004aF
Objektbezeichnung:Kulturschicht

NLD-ldentifikationsnummer: 454/1716.00004bF
Objektbezeichnung:Brandgraberfeld
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NLD-ldentifikationsnummer: 454/1716.00005-F
Objektbezeichnung:Siedlung

In Zusammenhang mit diesen Bodendenkmalen sind weitere Funde in nachster
Umgebung zu erwarten, d.h. das 0.g. Planungsgebiet weist ein hohes arché&ologisches
Potenzial auf.

Bodendenkmale stehen unter Denkmalschutz und sind grundsétzlich zu erhalten und
zu schutzen. Da im Rahmen der geplanten Baumaf3nahme die Zerstérung moglicher
weiterer Bodendenkmaler zu erwarten ist, steht die Genehmigung von vornherein
unter dem Vorbehalt vorheriger Sicherung/Dokumentation der Denkmalsubstanz. Eine
Zerstorung von Bodendenkmalen ohne vorherige fachkundige Untersuchung/Grabung
ist im Ergebnis ausnahmslos unzulassig.

Um eine Zerstbrung der Bodendenkmale zu verhindern, sind folgende Hinweise zu
beachten:

e Aufgrund des hohen archaologischen Potenzials des Plangebiets ist eine
Begleitung des Oberbodenabtrags durch einen Sachverstandigen /
Beauftragten der Archaologie (Bagger mit gro3er Raumschaufel ohne Zahne)
erforderlich. Das weitere Vorgehen sowie Umfang und Dauer ggf. weiterer
archaologischer Arbeiten sind von der Befundsituation abhangig. Erst nach
Abschluss alter archéologischen Arbeiten kann die betroffene Flache von der
Unteren Denkmalschutzbehdrde zur Bebauung freigegeben werden. Die dafur
anfallenden Kosten und evtl. etwaige Grabungskosten sind durch den
Verursacher zu tragen. Zur Abstimmung des weiteren Vorgehens muss sich der
Vorhabenstrager daher frihzeitig (6 bis 8 Wochen vor Baubeginn) mit der
archéologischen Denkmalpflege in Verbindung setzen. Sie erreichen die Untere
Denkmalschutzbehérde des Landkreises Emsland unter folgender Rufnummer:
(05931) 5970 - 112 oder (05931) 6605.

e Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, sind diese unverzuglich einer
Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fir die
archaologische Denkmalpflege anzuzeigen (8 14 Abs. 1 NDSchG).

e Bodenfunde and Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn
nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet
(8 14 Abs. 2 NDSchG).

1.5.8 Natur und Landschaft/Umweltbericht

Mit der vorliegenden Bauleitplanung werden Eingriffe in Natur und Landschaft
vorbereitet. Die Belange von Natur und Landschaft einschlie3lich des Artenschutzes
werden im Umweltbericht aufgearbeitet (siehe hierzu auch Teil 2 der Unterlage).

Gem. § 18 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist in der Bauleitplanung
Uber die Vermeidung und den Ausgleich von Eingriffen nach den Vorschriften des
BauGB zu entscheiden.

Entwurf - Begriindung — B-Plan Nr. 49 “Gewerbegebiet Am Hassel 11, Gem. Heede



Ing.-Buro W. Grote GmbH 21

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes
in seinen in 81 Abs.6 Nr.7 Buchstabe a BauGB bezeichneten Bestandteilen
(Eingriffsregelung nach dem BNatSchG) sind gem. § la Abs. 3 BauGB in der
Abwagung nach 81 Abs.7 BauGB zu Dbericksichtigen. Vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind gem. § 15 Abs. 1 BNatSchG zu
unterlassen. In der Bauleitplanung ist hieriiber gem. 8§ 1a Abs. 3 BauGB im Rahmen
der Abwagung zu entscheiden.

Die Umweltprifung wurde in die bestehenden Verfahrensschritte der Bauleitplanung
als Teil 2 der Begriundung integriert. Sie ist ein unselbststandiger Teil des
Bauleitplanverfahrens. Das Prufprogramm wird in § 2 Abs. 4 BauGB festgelegt.
Gegenstand der Umweltprifung, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt werden und in einem Umweltbericht beschrieben und
bewertet werden, sind die Umweltbelange. Die Gemeinde legt dazu fir jeden
Bauleitplan fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der
Belange fur die Abwagung erforderlich ist.

Die Gemeinde Heede/Ems kommt durch die Aufstellung eines Umweltberichtes einer
Umweltprifung entsprechend den Vorgaben des Baugesetzbuches nach. Das
Ergebnis der Umweltprifung wird in der Abwagung bericksichtigt.

Waldersatz

Gemald den Ausfiihrungen im Umweltbericht (vgl. Kapitel 2.2.b.1) ist der Verlust von
Wirtschaftswald im Verhaltnis 1:1,4 zu erbringen. Hieraus lasst sich ein Flachenbedarf
von 1.145,2 m2 (818,0 m2 x 1,4) ableiten. Dieser Flachenanteil wird durch die Anlage
einer Pflanzung mit heimischen und standortgerechten Gehdlzen in der Gemarkung
Heede, Flur 116, Flurstick 35 erbracht bzw. gesichert (siehe Abbildung 9 und
Abbildung 10, Herstellung gemal den Kriterien ,Eingriffsregelung®).

Eingriffsregelung

Aus der quantitativen  Gegenlberstellung des  Bestandswertes von
6.591,0 Werteinheiten (WE) und des Planungswertes von 1.024,0 WE (vgl.
Eingriffsbilanzierung im Umweltbericht, Kapitel 2.2.b.1, Tabellen 3 und 4) ein
Kompensationsdefizit von 5.567,0 WE ergeben. Bei einer moglichen Aufwertung von
2 Wertfaktoren je m2 auf einer Ackerflache (Aufforstung mit heimischen und
standortgerechten Laubgehélzen) entspricht dies einer Flache von 2.783,5 m2. Dieser
Flachenanteil wird durch die Anlage einer Pflanzung mit heimischen und
standortgerechten Gehdlzen in der Gemarkung Heede, Flur 116, Flurstiick 35 erbracht
bzw. gesichert (siehe Abbildung 9 und Abbildung 10). Bei der Herstellung der Flache
sind die nachfolgenden Kriterien zu bertcksichtigen.
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Pflanzliste:

Quercus robur Stieleiche

Fagus sylvatica Rotbuche

Sorbus aucuparia Eberesche

Populus tremula Zitterpappel

Betula pendula Sandbirke

Salix caprea Salweide (Bienenweide)
Rosa canina Hundsrose (Bienenweide)
Frangula alnus Faulbaum

Crataegus monogyna  Weil3dorn (Bienenweide)
Prunus spinosa Schlehe (Bienenweide)
Rubus fruticosus spec. Brombeerarten

Salix aurita Ohrchenweide

Pflanzmaterial:
2x verschulte Samlinge, 80- 120 cm (2j.vS 2/3 80- 120)

Pflanzdurchfiihrung:
Gruppenpflanzung von jeweils 3- 5 Stlick
Pflanzverband 1,5 x 1,5 m, reihenversetzt

Die Baumarten sind tendenziell im Kern und die Straucharten zum Rand hin zu
pflanzen.

Die Pflanzung ist nach ihrer Fertigstellung mit einem geeigneten mindestens 1,6 m
hohen, kaninchensicheren Wildschutzzaun gegen Verbiss- und Fegeschaden
einzuzaunen. Der Zaun ist regelmafig zu kontrollieren und ggf. zu reparieren. Sobald
die Gehdlze eine Hohe erreicht haben, in der sie nicht mehr verbissgefahrdet sind
(i.d.R. 8 - 10 Jahre), ist der Wildschutzzaun wieder abzubauen

Pflege:
Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Bis zum Abschluss der

3. Vegetationsperiode ist sie zu pflegen (inkl. 2 Mahgange / Jahr). Eingegangene
Geholze sind in der nachsten Pflanzperiode zu ersetzen. Die Pflanzliste kann durch
die Untere Naturschutzbehorde des Landkreises Emsland erweitert bzw. verandert
werden.
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Quelle: Geofachdaten © NLSTBV 2021
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Abbildung 9: Ubersichtskarte mit Lage der Kompensationsflache A1/ Waldersatz
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Abbildung 10: Lageplan der Kompensationsflache Al / Waldersatz

Artenschutz
Zur Bertcksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange sind die nachfolgenden
Vermeidungsmalnahmen zu bertcksichtigen.

a)

b)

Vor der Beseitigung potenzieller Hohlenbdume bzw. Gehélzanpflanzungen
im Plangebiet sind diese durch geschultes Fachpersonal auf die Nutzung von
geholzbritenden Vogelarten und/oder von Fledermausen zu prifen
(Okologische Baubegleitung).

Um den Belangen des Artenschutzes zu entsprechen, darf eine mdgliche
Beseitigung von Solitdrbaumen und/oder Gehdlzen nicht in der Zeit zwischen
dem 1. Marz und 31. September erfolgen.

Die ErschlieBung des zukinftigen Baugebietes bzw. das Herrichten der
einzelnen Baufelder (wie das Abschieben des Oberbodens bzw.
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Rodungsmalinahmen) erfolgt aufRerhalb der Brutzeit der potenziell
auftretenden bodenbritenden Vogelarten (Zeitraum: 1. Méarz bis 31. Juli) zur
Vermeidung der Zerstorung und Beschadigung von Gelegen. Nach der
Baufeldraumung muss sichergestellt sein, dass die Flachen nicht mehr von
betroffenen Arten besiedelt werden konnen. Ist ein Einhalten der
Bauzeitenregelung nicht realisierbar, ist eine Uberpriifung der Bauflachen vor
Baubeginn auf Brutvorkommen vorzunehmen (6kologische Baubegleitung).

Ergeben sich vor und/oder wahrend der ErschlielBungsphase Hinweise auf
die Anwesenheit geschutzter Arten, ist zwecks weiterer Vorgehensweise
eine Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde zu suchen.

d) Anpassen der Beleuchtung: Verzicht auf vermeidbares kinstliches Licht,
sofern die Sicherheit nicht geféhrdet ist. Beleuchtungsstarken sollten
maoglichst geringgehalten (méglichst vollabgeschirmte Lampen) und zeitlich
eingeschrankt werden mit besonderer Ricksicht darauf, dass Licht moglichst
nicht Uber die Horizontale hinaus strahlt bzw. die Geholze ausleuchtet. Die
notwendige Beleuchtung erfolgt ausschliel3lich mit Natriumdampflampen
bzw. mit LED- Leuchten.

Natura-2000

Gebiete des Europaischen oOkologischen Netzes ,Natura 2000“ (§ 10 Abs. 1 Nr. 8
BNatSchG) sind von der Planung ebenfalls nicht betroffen. Ca. 750 m siuddstlich des
Geltungsbereiches befindet sich die Emsniederung mit dem FFH-Gebiet Nr. 13 ,Ems®,
dass erganzend als LSG EL 00032 ,Natura 2000-Emsauen von Salzbergen bis
Papenburg in nationales Recht Uberfuhrt wurde sowie das VSG V16 ,Emstal von
Lathen bis Papenburg®“. Daneben ist die dariber hinaus reichende Emsniederung
durch das LSG EL 00023 ,Emstal® geschitzt. Funktionsbeziehungen oder Wirkungen
aus dieser Bauleitplanung auf die Natura 2000-Gebiete kénnen aufgrund der Lage
innerhalb von gewerblich genutzten Bereichen und des oben genannten Abstandes
ausgeschlossen werden.

159 Klimaschutz

Gemall 81 Abs. 6 Nr.7f BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die
Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energien zu beriicksichtigen. Der Beitrag der Bauleitplanung zum Umwelt- und
Naturschutz erfolgt damit auch fir die Ziele des globalen Klimaschutzes. Dies
verbessert die Méglichkeiten von Gemeinden und Vorhabentrager, die Belange des
Klimaschutzes im Rahmen der gemaf 8 1 Abs. 7 BauGB vorzunehmenden Abwagung
zu gewichten. Ferner wurde den Gemeinden bereits mit der BauGB-Novelle 2004 die
Mdoglichkeit eingerdumt, mit dem Abschluss von stadtebaulichen Vertragen auch die
Umsetzung von energiepolitischen und energiewirtschaftlichen Vorstellungen
sicherzustellen.

Mit dem am 30.07.2011 in Kraft getretenen Gesetz zur Forderung des Klimaschutzes
bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden (BGBI. | S. 1509) wurde das
BauGB zudem unter dem Aspekt des Klimaschutzes und des Einsatzes erneuerbarer
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Energien, der Energieeffizienz und der Energieeinsparung geandert und erganzt sowie
auch durch die Novellierung 2013 inhaltlich gestarkt.

Beachtlich ist insbesondere die vorgenommene Erganzung der Grundsatze der
Bauleitplanung (8 1 Abs. 5 Satz 2 und § 1a Abs. 5 BauGB), die Erweiterungen zum
Inhalt der Bauleitplane (88 5 und 9 BauGB) und stadtebaulicher Vertrage (8 11 Abs. 1
BauGB) sowie die Sonderregelungen zur sparsamen und effizienten Nutzung von
Energie (8 248 BauGB).

Seit der BauGB-Novelle 2011 kénnen im Bebauungsplan beispielsweise gemal § 9
Abs. 1 Nr. 12 BauGB explizit Flachen fur Anlagen und Einrichtungen zur dezentralen
und zentralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme
oder Kélte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung sowie gemaf 8 9
Abs. 1 Nr. 23b BauGB auch Gebiete, in denen bei der Errichtung von Gebauden oder
bestimmten sonstigen baulichen Anlagen bestimmte bauliche und sonstige technische
Maflnahmen fir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder
Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Wéarme-Kopplung getroffen werden
missen, festgesetzt werden. Mit der Anderung des § 11 Abs. 1 Satz 2 Nr. 4 und Nr. 5
BauGB ist weiterhin verdeutlicht worden, dass Gegenstand eines stadtebaulichen
Vertrages auch die Errichtung und Nutzung von Anlagen und Einrichtungen zur
dezentralen und zentralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung von
Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung
und die Anforderungen an die energetische Qualitat von Gebauden sein kdnnen.

Weiterhin kann auf die speziellen energiefachrechtlichen Regelungen mit ihren
Verpflichtungen zur Errichtung und Nutzung bestimmter erneuerbarer Energien
verwiesen werden, die bei der Bauplanung und Bauausfiihrung zu beachten und
einzuhalten sind.

Das Erneuerbare-Energien-Warme-Gesetz (EEWarmeG) ist am 1. November aul3er
Kraft getreten und wurde durch das Geb&udeenergiegesetz (GEG) ersetzt.

Zweck des Gesetzes ist ein moglichst sparsamer Einsatz von Energie in Gebauden
einschlief3lich einer zunehmenden Nutzung erneuerbarer Energien zur Erzeugung von
Warme, Kalte und Strom fir den Gebaudebetrieb. Durch die Anwendung der
Gesetzesvorgaben soll der Klimaschutz forciert, fossile Ressourcen geschont und die
Abhéangigkeit von Energieimporten reduziert werden.

Insofern wird es fir zuléassig erachtet, hinsichtlich der Nutzung von erneuerbaren
Energien sowie der Energieeinsparung keine weitergehenden Festsetzungen in das
Bauleitplanverfahren aufzunehmen, sondern hiermit auf die bestehenden und zudem
stetig fortentwickelten gesetzlichen Regelungen in ihrer jeweils giltigen Fassung zu
verweisen.

Zudem bleiben Teile der Bauflachen als Grunflachen unversiegelt und tragen somit
zum Erhalt des Temperatur- und damit Luftaustausch bei.

Entwurf - Begriindung — B-Plan Nr. 49 “Gewerbegebiet Am Hassel 11, Gem. Heede



Ing.-Buro W. Grote GmbH 27

1.5.10 Uberschwemmungsgebiet der Ems

Der Geltungsbereich dieser Bauleitplanung liegt nicht innerhalb des gesetzlichen
Uberschwemmungsgebietes der Ems vom 24. Juni 2015. Es wird jedoch darauf
hingewiesen, dass die Flachen in einem Bereich liegen, fur welches nach § 78b WHG
ein signifikantes Hochwasserrisiko ermittelt wurde und der bei einem Hochwasser mit
niedriger Wahrscheinlichkeit [HQextrem] uber das festgesetzte
Uberschwemmungsgebiet der Ems hinaus (berschwemmt werden konnte
(s. nachfolgende Abbildung, Stand 13. Méarz 2020, Berechnungsdatum 22. Februar
2022, NLWKN 2023). Bisherige Erkenntnisse aus den Klimamodellierungen
prognostizieren eine Entwicklung, dass ein zukunftiges HQ100 dann in den Grenzen
des jetzigen HQextrem liegen kann bzw. sehr wahrscheinlich liegen wird. Dieser
erwarteten Entwicklung sollte jetzt schon entsprechend bei Neubaumalinahmen
Rechnung getragen werden.
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Abbildung 11: Ubersichtskarte zum Uberschwemmungsgebiet der Ems (blau hinterlegt) und der angrenzenden

Risikogebiet gemaf § 78b WHG (magenta Schraffur)

1.6 Festsetzungen des Bebauungsplanes und Hinweise
1.6.1 Art der baulichen Nutzung

In der parallel zum vorliegenden Verfahren aufgestellten 147. Anderung des
Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Dorpen ist der Geltungsbereich als
,Gewerbliche Bauflache® (G) dargestellt. Gemall dem speziellen Bedarf wurde im
Plangebiet folgende bauliche Nutzung gem. BauNVO festgesetzt:

Gewerbegebiet (GE) gem. 8 8 BauNVO, dieses Gebiet dient vorwiegend der
Unterbringung von nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben.
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1.6.2 Mald der baulichen Nutzung

Entsprechend der geplanten Nutzungsart und in Anlehnung an die Festsetzungen in
den umgebenden Gewerbegebieten, wurde das Mal? der baulichen Nutzung gem. 8 16
BauNVO wie nachfolgend aufgefiihrt festgesetzt:

Gewerbegebiet gem. 8 8 BauNVO

Grundflachenzahl GRZ: 0,8
Geschossflachenzahl GFZ: 1,6
Zahl der zulassigen Vollgeschosse als Hochstmal3: Il

1.6.3 Bauweisen und Baugrenzen

Aufgrund der spezifischen Nutzung als gewerbliche Flachen hat die Gemeinde
Heede/Ems auf die Festsetzung der Bauweise gem. § 22 BauNVO verzichtet. Hierbei
kénnen gewerbliche Einrichtungen entsprechend den betrieblichen Erfordernissen
errichtet werden.

Die zulassigen Grenzabstande ergeben sich aus der Niedersachsischen Bauordnung
(NBauO).

Durch die Festsetzung von Baugrenzen soll eine stadtebauliche Ordnung
gewahrleistet werden.

1.6.4 Verkehrsflache (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Im Geltungsbereich wird eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
,Privatweg” festgesetzt. Diese dient gemald Nr. 5 der textlichen Festsetzungen als
ErschlieBung der Betriebsleiterwohnung und dient ausschlie3lich der privaten
wohnbaulichen Nutzung des Betriebsleiters. Die gewerbliche ErschlieRung hat
ausschlielich tUber die Zufahrt zur gemeindeeigenen Stralte ,Am Hassel“ zu erfolgen.

1.6.5 Grinflache (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Im Geltungsbereich wird eine private Grunflache festgesetzt. Durch diese Grinflache
(private Flache zur Aufpflanzung) mit einer Breite von 3,0 m wird die Zuwegung
(Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Privatweg“) vom gewerblichen Teil
getrennt. Die Grinflache ist gartnerisch unter Beachtung der textlichen Festsetzung
Nr. 6 zu gestalten.
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1.6.6
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Textliche Festsetzungen

Gewerbegebiet ,,GE“ (gem. § 8 BauNVO)

Im Gewerbegebiet ,,GE“ (gem. § 8 BauNVO) sind unzul&ssiqg:

e die ausnahmsweise zulassigen Vergnigungsstatten gemal § 8 Abs. 3
Nr. 3 BauNVO
e Bordelle sowie bordellartige Betriebe und Einrichtungen

Der Ausschluss der vorgenannten Nutzungen in den Bereichen GE begriindet
sich aus der Tatsache, dass durch den Nutzungsmix Gewerbe/Einzelhandel
eine Struktur vorgegeben wurde, die durch die 0.g. Einrichtungen in einer Art
und Weise beeintrachtigt werden, die ein einvernehmliches Miteinander
hinsichtlich der zu erwartenden Trading-down-Effekten (Attraktivitats-
minderung des Umfeldes, Verdrangung anderer Nutzungen).

Fur die 0.g. Nutzungen stehen in anderen stadtischen Bereichen ausreichende
Flachen zur Ansiedelung der entsprechenden Nutzungen zur Verfiigung.

Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben (gem. § 1 Abs. 5i.V.m. Abs. 9 BauNVO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die Ansiedlung von
Einzelhandelsbetrieben mit innenstadt- und nahversorgungsrelevanten
Sortimenten auch im Sinne einer Agglomeration nicht zulassig.

Als Ausnahme sind zentren- und/oder nahversorgungsrelevante
Sortimente nur eingeschrankt als Rand- oder Nebensortimente fur
Unternehmen, die einen Produktionshandel (Werksverkauf) betreiben
mochten, auf einer stark der Produktionsflache untergeordneten Flache
zulassig.

Diese Festsetzung dient einer geordneten Entwicklung und Ansiedelung von
Einzelhandelsbetrieben im Gemeindegebiet, sowie dem Schutz der Ortszentren
(Zentrale Versorgungsbereiche) umliegender Gemeinden und Stadte.

Immissionsrechtliche Festsetzungen (gem. § 1 Abs. 4 BauNVO)

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in
der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lex nach DIN
45691 weder tags (06.00 h — 22.00 h) noch nachts (22.00 h — 06.00 h)
uberschreiten:

Teilflache LEK,tags LEK,nachts
TF1 56 dB(A) 41 dB(A)
TF 2 56 dB(A) 41 dB(A)
TE 3 58 dB(A) 43 dB(A)
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Fur die in der Planzeichnung dargestellten Richtungssektoren A und B
durfen die Emissionskontingente Lex der Gewerbegebietsflachen um
folgende Zusatzkontingente erhoht werden:

Richtungs- Sektor LEK,zus tags LEK,zus,nachts
sektor

A 62/134° 0dB 0dB

B 134/166° +1dB +1 dB

C 166/217° +8 dB +8 dB

Bezugspunkt (UTM, ETRS89): x= 385240,56 / y= 5872028,74

Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691: 2006-12, Abschnitt 5,
wobei in den Gleichungen (6) und (7) fur die Immissionspunkte in den
Richtungssektoren A bis D Lek, durch Lek,i + Lek,zusk ZU ersetzen ist.

Sonderregelung

Ein Vorhaben erfillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des
Bebauungsplans, wenn der Beurteilungspegel die Immissionsrichtwerte
an den malgeblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB
unterschreitet (Relevanzgrenze). Ferner erfillt eine Nutzung auch dann
die Anforderungen des Bebauungsplans, wenn sie —unabhéangig von den
festgesetzten Emissionskontingenten- im Sinne der seltenen Ereignisse
der TA Larm zulassig sind.

Die Festsetzungen hinsichtlich der Einschrankungen der Larmemissionen
durch die Festlegung von zuldssigen Emissionskontingenten, erfolgen zum
Schutz der umliegenden Nutzungen hinsichtlich der Wohn- und Arbeitsqualitét.

Verkehrslarm (gem. § 1 Abs. 4 BauNVO)
Zum Schutz von geplanten Wohn- und Biiroraumen und Ahnliches ergeben sich
fur das Planverfahren folgende textliche Festsetzungen:

1. Bei Neubauten, wesentlichen Anderungen und Umbauten, die einem Neubau
gleichkommen, sind in den als Larmpegelbereich gekennzeichneten Flachen
gem. 89 Abs.1 Nr.24 BauGB Vorkehrungen zum Schutz vor
StralBenverkehrslarm zu treffen. Die Aulienbauteile (Fenster, Wand,
Dachschragen) missen mindestens folgenden Anforderungen nach DIN 4109
hinsichtlich der Schalldammung zum Schutz gegen Aul3enlarm genigen:

Pegel- Maf3geblicher bewerteten Bau-Schalldamm-Malie R'w ges der

bereich | AuRengeréusch- AuRenbauteile (R'w,ges erf. in dB)
pegel Raumart
Lain dB Aufenthaltsrdume in Blrordume und
Wohnungen Ahnliches

I 55 30 30
Il 60 30 30
I 65 35 30
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Der Nachweis des bewerteten Bau-Schalldamm-MalRe R'wges der
AulRenbauteile ist auf der Grundlage der als Technische Baubestimmung
bauaufsichtlich eingefiihrten DIN 4109 und Beiblatt zur DIN 4109 zu fuhren.

2. Bei Neu- und Umbauten von Wohngebauden im verlarmten Bereich kann
durch die Anordnung von schutzbedurftigen Raumen (z.B. Schlafzimmer) auf
die larmabgewandte Ostseite bis zu 10 dB und auf die seitlichen Nord- und
Sudseiten bis zu 3 dB (Einwirkung durch ,halbe® Stral’e) an Larmminderung
gegenuber der Ostseite erreicht werden. Auch bei Anordnung der
AulRenwohnbereiche auf die oben angegebenen larmabgewandten Bereiche
sind entsprechende Pegelminderungen zu erzielen.

Erschliefung / Privatweg (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Erschliel3ung der Betriebsleiterwohnung ist in Abstimmung und nach den
Vorgaben der StraRenbaubehdrde des Landkreises Emsland Uber die
bestehende Zufahrt zur K165 zulassig. Die bestehende Zufahrt dient
ausschlie3lich der privaten wohnbaulichen Nutzung des Betriebsleiters. Die
gewerbliche ErschlieBung erfolgt ausschlielich tber die Zufahrt zur
gemeindeeigenen Stral’e ,Am Hassel“.

Diese Festsetzung dient der ordnungsgemal3en ErschlieBung der
wohnbaulichen Nutzung (Betriebsleiterwohnung) innerhalb Geltungsbereiches
unter Berucksichtigung der Vorgaben der Stral3enbaubehdrde des Landkreises
Emsland.

Sichtdreiecke (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die im Mundungsbereich der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
,Privatweg“ sowie im Mindungsbereich der Gemeindestralte ,Am Hassel“ in die
Kreisstral3e 165 festgesetzten Sichtdreiecke sind von jeder sichtbehindernden
Nutzung und Bepflanzung in einer Hohe von mehr als 0,8 m bis 2,5 m Uber dem
Boden, einzelne Baume ausgenommen, freizuhalten.

Okologische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 i.V.m. § 1a BauGB)
KompensationsmalRnahmen aul3erhalb des Geltungsbereiches:

Die Kompensation fur den Eingriff wird auf dem Flurstiick 35, Flur 116 der
Gemarkung Heede, auf einer 2.783,5 m? gro3en Flache umgesetzt. Die Lage
der Kompensationsflache Al kann den in die Planzeichnung eingestellten
Lageplanen entnommen werden.

Pflanzliste:

Quercus robur Stieleiche

Fagus sylvatica Rotbuche

Sorbus aucuparia Eberesche

Populus tremula Zitterpappel

Betula pendula Sandbirke

Salix caprea Salweide (Bienenweide)
Rosa canina Hundsrose (Bienenweide)
Frangula alnus Faulbaum
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Crataegus monogyna  Weil3dorn (Bienenweide)
Prunus spinosa Schlehe (Bienenweide)
Rubus fruticosus spec. Brombeerarten
Salix aurita Ohrchenweide
Pflanzmaterial:
2x verschulte Samlinge, 80- 120 cm (2j.vS 2/3 80- 120)
Pflanzdurchfihrung:
Gruppenpflanzung von jeweils 3- 5 Stiick
Pflanzverband 1,5 x 1,5 m, reihenversetzt
Die Baumarten sind tendenziell im Kern und die Straucharten zum Rand hin zu
pflanzen.
Die Pflanzung ist nach ihrer Fertigstellung mit einem geeigneten mindestens
1,6 m hohen, kaninchensicheren Wildschutzzaun gegen Verbiss- und
Fegeschaden einzuzaunen. Der Zaun ist regelmafig zu kontrollieren und ggf.
zu reparieren. Sobald die Gehdlze eine Hohe erreicht haben, in der sie nicht
mehr verbissgefahrdet sind (i.d.R. 8 - 10 Jahre), ist der Wildschutzzaun wieder
abzubauen
Pflege:
Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Bis zum Abschluss der
3. Vegetationsperiode ist sie zu pflegen (inkl. 2 Mahgénge / Jahr).
Eingegangene Gehdlze sind in der nachsten Pflanzperiode zu ersetzen. Die
Pflanzliste kann durch die Untere Naturschutzbehdrde des Landkreises
Emsland erweitert bzw. verandert werden.

2. ErsatzmalRnahme (Waldersatz) aul3erhalb des Geltungsbereiches
Auf der unter Punkt 3 genannten externen Flache (Flurstick 35, Flur 116 der
Gemarkung Heede) erfolgt analog zu den dort beschriebenen Kriterien fir den
Waldersatz eine standortgerechte  Bepflanzung mit einheimischen
Laubbaumarten/-gehdlzen in Gréf3e von 1.145,2 mz.

3. Baumrodung (8 9 Abs. 1 Nr. 26 i.V.m. § 1a BauGB)

Grundsatzlich sind alle im Plangebiet befindlichen B&ume mit einem
Stammdurchmesser = 10 cm zu erhalten.

Sollten bei Baumalinahmen innerhalb des Plangebietes im Zusammenhang
z.B. mit HochbaumalRnahmen oder der Herstellung von Zufahrten, Baume
gefallt oder erheblich beschadigt werden, sind diese im Verhaltnis zum
Stammdurchmesser des Baumes zu ersetzen.

Die Baumrodung ist vor Beginn der Baumaf3nahme mit der Gemeinde Rhede
(Ems) abzustimmen und von dieser schriftlich zu bestatigen.

Ermittlung des Kompensationsumfangs:

pro 10 cm Stammdurchmesser eines beseitigten Baumes ist ein neuer
standortgerechter Baum mit einem Mindestdurchmesser von 12 — 14 cm zu
pflanzen (Hochstamm). Die Standorte der Ersatzbdume sind mit der Gemeinde
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Rhede (Ems) und dem Landkreis Emsland -Untere Naturschutzbehorde-
abzustimmen.

1.6.8 Ortliche Bauvorschriften (gem. § 84 Abs. 3 NBauO)

=

>

Jlco

Bepflanzungen oder Begrunungen der Dachflachen sind allgemein
zulassig. (gem. § 84 Abs. 3 Nr. 7 NBauO)

Anlagen zur Energiegewinnung innerhalb von Dachflachen sind allgemein
zuldssig. (gem. § 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

Oberflachenentwasserung im Plangebiet (gem. § 84 Abs. 3 Nr. 8 NBauO)

Das als unbelastet geltende und nicht als Brauchwasser genutzte
Dachflachenwasser und das Oberflachenwasser der versiegelten
AulBenflachen der privaten Grundsticke muss auf dem jeweiligen
Grundstiuck oberflachig oder unterirdisch versickert werden. Die
Bestimmungen des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) bleiben hiervon
unberthrt.

Durch diese Festsetzung wird der Einfluss der Bodenversiegelung auf den
Grundwasserhaushalt minimiert.

1.6.9 Hinweise

a) Bodenfunde

Aufgrund des hohen archéologischen Potenzials des Plangebiets ist eine
Begleitung des Oberbodenabtrags durch einen Sachverstandigen / Beauftragten
der Archéaologie (Bagger mit groRer Raumschaufel ohne Zahne) erforderlich. Das
weitere Vorgehen sowie Umfang und Dauer ggf. weiterer arch&ologischer Arbeiten
sind von der Befundsituation abhangig. Erst nach Abschluss alter archaologischen
Arbeiten kann die betroffene Flache von der Unteren Denkmalschutzbehorde zur
Bebauung freigegeben werden. Die dafiir anfallenden Kosten und evtl. etwaige
Grabungskosten sind durch den Verursacher zu tragen. Zur Abstimmung des
weiteren Vorgehens muss sich der Vorhabenstrager daher frihzeitig (6 bis 8
Wochen vor Baubeginn) mit der arch&ologischen Denkmalpflege in Verbindung
setzen. Sie erreichen die Untere Denkmalschutzbehdrde des Landkreises
Emsland unter folgender Rufnummer: (05931) 5970 — 112 oder (05931) 6605.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche
Bodenfunde gemacht  werden, sind diese unverzuglich einer
Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fur die
archaologische Denkmalpflege anzuzeigen (8 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde and Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn
nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet
(8 14 Abs. 2 NDSchG).
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b)

c)

d)

Baugrund
Den Bauwilligen wird empfohlen, vor Beantragung der bauaufsichtlichen

Genehmigung Baugrunduntersuchungen vornehmen zu lassen.

Fur die geotechnische Erkundung des Baugrundes sind die allgemeinen Vorgaben
der DINEN 1997-1:2014-03 mit den ergdnzenden Regelungen der
DIN 1054:2010-12 und nationalem Anhang DIN EN 1997-1/NA:2010-12 zu
beachten. Der Umfang der geotechnischen Erkundung ist nach DIN EN 1997-
2:2010-10 mit erganzenden Regelungen DIN 4020:2010-12 und nationalem
Anhang DIN EN 1997-2/NA:2010-12 vorgegeben. Vorabinformationen zum
Baugrund kdnnen dem Internet-Kartenserver des LBEG
(www.lbeg.niedersachsen.de) entnommen werden.

Immissionsschutz/Verkehrsimmissionen

Von der B401 und K165 gehen Emissionen aus. Fiur das Plangebiet kdnnen
gegentber dem Trager der StralRenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriche
hinsichtlich des Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

Anbaurechtliche Einschrdnkungen
Kreisstrafle 165

e Entlang der K165 gelten auf3erhalb der Ortsdurchfahrt die Anbauverbote und -
beschrankungen nach § 24 Niedersachsisches Strallengesetz (NStrG).

20 m Bauverbotszone gem. § 24 Abs. 1 NStrG (gemessen vom auf3eren Rand
der fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn)

Gemald 8§24 Abs.1 NStrG durfen auf3erhalb der Ortsdurchfahrten langs der
Landes- und KreisstraRen

1. Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom
aulReren Rand der fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn und

2. bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung, die tber
Zufahrten unmittelbar oder mittelbar angeschlossen werden sollen,

nicht errichtet werden.

40 m Baubeschrénkungszone gem. 824 ADbs.2 NStrG (gemessen vom
auBeren Rand der fir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn)

Gemall § 24 Abs.2 NStrG ergehen Baugenehmigungen oder nach anderen
Vorschriften  notwendige  Genehmigungen im  Benehmen mit der
Stral3enbaubehdrde, wenn

1. bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung langs der
Landes- und Kreisstral3en in einer Entfernung bis zu 40 m, gemessen vom
aulleren Rand der fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn,
errichtet oder erheblich geandert werden sollen,

2. bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung auf
Grundstiicken, die aul3erhalb der Ortsdurchfahrten Uber Zufahrten an
Landes- und Kreisstral3en unmittelbar oder mittelbar angeschlossen sind.
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e)

f)

g)

Aus den gewerblich genutzten Bauflachen kénnen stérende Einfliisse durch
Betriebsablaufe, Fahrzeugbewegungen, Blendwirkungen durch
Scheinwerfer und werbende Anlagen entstehen, die zu einer Ablenkung und
Behinderung der Verkehrsteilnehmer fuhren und die die Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs auf der Kreisstral3e negativ beeinflussen.

e Bei Bedarf ist ein entsprechender Sichtschutz zur KreisstraRe in Absprache
mit dem Stral3enbaulasttrager herzustellen (8 24 Abs. 2 und Abs. 3 NStrG).

e Das Plangebiet ist entlang der K165 auf Privatgrund mit einer festen
lickenlosen Einfriedigung zu versehen und in diesem Zustand dauernd zu
erhalten (8 24 Abs. 2 NStrG).

Brandschutz
Die Sicherstellung des Brand- und Feuerschutzes fur das Plangebiet wird von der
zustandigen Feuerwehr gewahrleistet.

Im Einvernehmen mit der Gemeinde, der Feuerwehr und der hauptamtlichen
Brandschau werden die Einrichtungen zur Ldschwasserversorgung fir den
Brandfall (Zisternen, Hydranten, Ausstattung der Feuerwehr mit technischem
Gerat) festgelegt, von der Gemeinde errichtet und unterhalten.

Die Vorgaben des DVGW-Arbeitsblattes W 405 werden bei der Umsetzung der
Léschwasserversorgung beachtet. Die Vorgaben der 88 1 und 2 DVO-NbauO sind
zu beachten und umsetzen.

Zur Sicherstellung des abwehrenden Brandschutzes werden bei der Ausfuhrung
folgende MalRnahmen berucksichtigt:

1. Die erforderlichen StraRen werden vor Fertigstellung der Gebaude so
hergestellt, dass Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge ungehindert zu den
einzelnen Gebauden gelangen kdnnen.

2. Die Loschwasserversorgung wird so erstellt, dass ein Loschwasserbedarf von
1.600 I/min vorhanden ist. Es erfolgt eine Ldéschwasserentnahme aus der
offentlichen Wasserversorgung, wenn diese zur Verfugung steht.

3. Eventuell erforderliche  ortliche Ldschwasserentnahmestellen  (z.B.
Loschwasserbrunnen, -teiche oder -behéalter) werden in Abstimmung mit der
hauptamtlichen Brandschau durch die Gemeinde errichtet und unterhalten.

4. Die erforderlichen Hydranten werden in einem maximalen Abstand von 150 m
zu den einzelnen Geb&auden errichtet.

Kampfmittelbeseitigung

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.)
gefunden werden, ist umgehend die zustdndige Polizeidienststelle, das
Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landesamtes fur
Geoinformation und Landvermessung Niedersachsen (LGLN) zu benachrichtigen.

Abfallentsorgung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend den
abfallrechtlichen Bestimmungen sowie der jeweils giltigen Satzung zur
Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Trager der 0Offentlichen
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Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland. Die Abfallbehélter sind an der von
Abfallsammelfahrzeugen ordnungsgemald zu befahrenden Strafe zur Abfuhr
bereitzustellen.

h) Versorgungsleitungen
Die Lage der Versorgungsleitungen (Strom, Gas, Telekommunikation, Wasser,
Abwasser) ist den  jeweiligen  Bestandsplanen  der  zustandigen
Versorgungsunternehmen zu entnehmen; die notwendigen Schutzvorkehrungen
und Nutzungsbeschrankungen sind zu beachten. Vor Beginn der Bauausfihrung
sind mit den jeweiligen Leitungstragern die erforderlichen Abstimmungsgespréche
zu fuhren und der Beginn der Bauausfuhrung zu koordinieren.

i) Okologische Hinweise/Artenschutz
a) Vor der Beseitigung potenzieller Hohlenbaume bzw. Gehélzanpflanzungen
im Plangebiet sind diese durch geschultes Fachpersonal auf die Nutzung von
geholzbritenden Vogelarten und/oder von Fledermausen zu prifen
(Okologische Baubegleitung).

b) Um den Belangen des Artenschutzes zu entsprechen, darf eine mdgliche
Beseitigung von Solitarbdumen und/oder Gehdlzen nicht in der Zeit zwischen
dem 1. Marz und 31. September erfolgen.

c) Die ErschlieBung des zuklnftigen Baugebietes bzw. das Herrichten der
einzelnen Baufelder (wie das Abschieben des Oberbodens bzw.
Rodungsmalinahmen) erfolgt aufRerhalb der Brutzeit der potenziell
auftretenden bodenbritenden Vogelarten (Zeitraum: 1. Méarz bis 31. Juli) zur
Vermeidung der Zerstorung und Beschadigung von Gelegen. Nach der
Baufeldraumung muss sichergestellt sein, dass die Flachen nicht mehr von
betroffenen Arten besiedelt werden konnen. Ist ein Einhalten der
Bauzeitenregelung nicht realisierbar, ist eine Uberpriifung der Bauflachen vor
Baubeginn auf Brutvorkommen vorzunehmen (6kologische Baubegleitung).

Ergeben sich vor und/oder wahrend der ErschlieBungsphase Hinweise auf
die Anwesenheit geschutzter Arten, ist zwecks weiterer Vorgehensweise
eine Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde zu suchen.

d) Anpassen der Beleuchtung: Verzicht auf vermeidbares kinstliches Licht,
sofern die Sicherheit nicht gefahrdet ist. Beleuchtungsstarken sollten
maoglichst geringgehalten (moéglichst vollabgeschirmte Lampen) und zeitlich
eingeschrankt werden mit besonderer Ricksicht darauf, dass Licht méglichst
nicht Uber die Horizontale hinaus strahlt bzw. die Geholze ausleuchtet. Die
notwendige Beleuchtung erfolgt ausschlie3lich mit Natriumdampflampen
bzw. mit LED- Leuchten.

j) Hochwasserrisikogebiet
Es wird darauf hingewiesen, dass die Flachen in einem Bereich liegen, flr welches
nach 8 78b WHG ein signifikantes Hochwasserrisiko ermittelt wurde und der bei
einem Hochwasser mit niedriger Wahrscheinlichkeit [Hgextrem] dber das
festgesetzte Uberschwemmungsgebiet der Ems hinaus uberschwemmt werden
kénnte. Dies sollte entsprechend bei Neubaumalinahmen bertcksichtigt werden.
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K)

1.7

Bauliche Nutzung

Fur diesen Bebauungsplan gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundsticke (BauNVO) in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geéandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

Vorschriften
Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften konnen im Rathaus der
Samtgemeinde Dorpen, Bauamt, Zimmer 408, eingesehen werden.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gemal § 213 BauGB und 8§ 80 Abs.3 NbauO, wer
vorsatzlich oder fahrlassig den Festsetzungen bzw. den ortlichen Bauvorschriften
des vorliegenden Bebauungsplanes zuwiderhandelt. Als Tatbestand gilt die
Nichteinhaltung der im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen bzw.
Bauvorschriften. Ordnungswidrigkeiten kdnnen gemaf 8§ 213 Abs. 5 BauGB und
§ 80 Abs. 5 NbauO mit Geldbul3en geahndet werden.

Flachenbilanz

Die Flachen des Bebauungsplanes gliedern sich wie folgt:

Flache des Geltungsbereiches ca. 0,495 ha
davon

Flachen fur ,Gewerbegebiete“ (GE) gemal’ § 8 BauNVO ca. 0,462 ha
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Privatweg* ca. 0,023 ha
Grunflache (privat) mit Pflanzgebot ca. 0,010 ha
1.8 Durchfihrung der Planung und Kosten

Das Bauleitplanverfahren wird von der Gemeinde Heede/Ems durchgefiihrt. Die
Kosten fur die Planung, Erstellung der Gutachten sowie die Bereitstellung von
Kompensationsflachen sind im aktuellen Haushalt der Gemeinde eingestellt worden.
Die entsprechenden Haushaltsmittel auch fiir die Herstellung der Erschlie3Bungs-
anlagen stehen zur Verfligung bzw. werden bedarfsgemaf in den jahrlichen Haushalt
aufgenommen.
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1.9 Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Grundsatze des 8§ 1la Abs. 2 BauGB in
der Abwéagung zu berucksichtigen. Danach soll mit Grund und Boden sparsam und
schonend umgegangen werden, dabei sind zur Verringerung der zusétzlichen
Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen die Madoglichkeiten der
Entwicklung der Stadt, insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und andere Mal3nahmen zur Innenentwicklung, zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als
Wald oder fur Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang
umgenutzt werden.

Aus den Ausfihrungen in dieser Begrindung ist zu entnehmen, dass den
vorgenannten Grundsatzen entsprochen wird.
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Teil 2 Umweltbericht

2.1 Einleitung
2.1.a Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans
2.1.a.1  Angaben zum Standort

Die Lage des Geltungsbereiches kann dem Ubersichtsplan auf dem Deckblatt
entnommen werden. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 49 liegt im
westlichen Gemeindegebiet Heede, nordlich der Gemeindestralle ,Am Hassel* und
westlich der Kreisstraf3e 165. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich
eine landwirtschaftliche Hofstelle mit Heckeneingriinung, sowie eine als Pferdeweide
genutzte. Neben bereits bebauten gewerblich genutzten Flachen im Siden grenzt
westlich ein forstwirtschaftlich genutzter Bereich an den Geltungsbereich, von dem
durch diesen Bebauungsplan ca. 818 m2 in Anspruch genommen werden. Zur
ErschlieBung des Plangebietes kann die bereits ausgebaute Gemeindestralle ,Am
Hassel“ mit Anschluss an die K165 genutzt werden.

2.1.a.2 Artdes Vorhabens und Festsetzungen

Durch diesen Bebauungsplan soll der Bereich planungsrechtlich zur Sicherung und
Erweiterung der vorhandenen Strukturen als Gewerbegebiet (GE) gemaf § 8 BauNVO
festgesetzt werden.

2.1.a.3 Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und
Boden

Die Grol3e des gesamten Planbereiches betragt 4.950 m2. Der Bedarf an Grund und
Boden wird aus der Eingriffsbilanzierung mit 3.840 m2, unterteilt in EINE
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,,Privatweg®, einer privaten Grunflache
mit Pflanzgebot, einen Versiegelungsanteil mit 80 % gemall dem im § 17 BauNVO fur
Gewerbegebiete aufgefihrten Hochstwert und einem unversiegelten Anteil in Grél3e
von 20 % der Gesamtflache, ermittelt.

2.1b Umweltschutzziele aus  Ubergeordneten  Fachgesetzen und
Fachplanungen und ihre Berlicksichtigung
2.1.b.1 Fachgesetze

Baugesetzbuch (BauGB) / Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Fur diese Flachennutzungsplananderung ist die Eingriffsregelung des § la Abs. 3
BauGB i. V. m. § 18 Abs. 1 des BNatSchG heranzuziehen.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Bezogen auf die zZu beriicksichtigenden Immissionen ist das
Bundesimmissionsschutzgesetz zu beachten. Daneben gelten die Richtwerte der
technischen Anleitungen (hier TA-Larm und TA-Luft) sowie die Orientierungswerte der
DIN 18005.
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Niederséachsisches Wassergesetz (NWG) / Wasserhaushaltsgesetzt (WHG)

In Bezug auf vorhandene Grédben sowie bei Einleitung von unbelastetem
Oberflachenwasser in ein Gewasser bzw. in das Grundwasser sind das NWG bzw. die
Ausfuhrungen des WHG in ihrer jeweils aktuellen Fassung zu bertcksichtigen.

2.1.b.2 Fachplanungen

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Im zeichnerischen Teil des Regionalen Raumordnungsprogramms des Landkreises
Emsland von 2010 (RROP 2010) liegt der Geltungsbereich dieser Bauleitplanung in
einer Flache ohne Darstellung raumordnerischer Nutzungen. Eine kleine Flache
westlich des Geltungsbereiches ist als -Vorbehaltsgebiet Wald- (RROP 3.8 01)
dargestellt. Die weiteren angrenzenden Flachen sind als bauleitplanerisch gesicherte
Bereiche (RROP 2.2 01) dargestellt.

Landschaftsrahmenplan (LRP)
Das Plangebiet ist im Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Emsland mit
keiner Darstellung versehen.

Flachennutzungsplan (FNP)

Der Geltungsbereich dieser Bauleitplanung wird im Rahmen der 147. Anderung des
Flachennutzungsplanes (Parallelverfahren) der Samtgemeinde Dorpen als
gewerbliche Bauflache (G) gemaR 8 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO dargestellt.

2.2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen
(gem. Anlagel Nr.2a Bestandsaufnahme, 2b  Prognose,
2c Malinahmen, 2d und 2e zum BauGB)

2.2.a Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes (Basisszenario)

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im unbeplanten Zustand
werden nachfolgend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die
besondere Empfindlichkeit von Umweltmerkmalen gegeniber der Planung
herauszustellen und Hinweise auf die Berlcksichtigung im Zuge der planerischen
Uberlegungen zu geben. AnschlieBend wird die mit der Durchfiihrung der Planung
verbundene Veranderung des Umweltzustandes in Zusammenfassung der
Fachgutachten, die im Zuge der Umweltprifung als erforderlich bestimmt wurden,
dokumentiert und bewertet. Die mit der Planung verbundenen Umweltauswirkungen
sollen deutlich herausgestellt werden, um daraus anschlieend Mal3inahmen zur
Vermeidung, Verringerung und zum  Ausgleich  erheblich  negativer
Umweltauswirkungen abzuleiten.

2.2.a.1 Schutzgut Tiere

Aufgrund der Lage, der Beschaffenheit und der geringen Gro3e des Plangebietes kann
auf die Durchfiihrung einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) verzichtet
werden. Der Verzicht auf Durchfihrung einer saP wird an folgende Bedingungen
geknupft:
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Fur- die moglichen Rodungsarbeiten, Erschlie3Bungsarbeiten, Waldbeseitigungen etc.
ist eine qualifizierte ©kologische Baubegleitung einzurichten. Die ©6kologische
Baubegleitung ist von fachkundigem Personal der Landespflege, Biologie oder
Ornithologie zu leisten. Die 6kologische Baubegleitung ist im Vorfeld der erforderlichen
Arbeiten namentlich zu benennen und der Unteren Naturschutzbehérde (UNB)
mitzuteilen. Die von einer Rodung, Beseitigung oder vergleichbaren Beeintrachtigung
betroffenen Griin- und Gehdlzstrukturen (inkl. Wald) sind von der Bauleitplanung vorab
zu untersuchen und fachlich zu beurteilen. Die Baubegleitung hat dabei u.a. das
Absuchen des Plangebietes auf Brut- und Lebensstéatten zu umfassen. Sofern keine
geschutzten Arten und/oder deren Brut- und Lebensstatten festgestellt werden, sind
die Rodungs-, Beseitigungs- und ErschlieRungsarbeiten gestattet.

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden gemal? § 44 BNatSchG ist vor der Fallung
potenzieller HoOhlenbaume (Waldbaume/Altbdume) von der o©kologischen
Baubegleitung zu prifen, ob die BAume von Fledermausen und/oder Hohlenbritern
genutzt oder bewohnt werden.

Die ErschlieBung des Plangebietes (Tiefbauarbeiten wie das Abschieben von
Oberboden) erfolgt (gemalR 8 15 Abs.1 BNatSchG bzw. den Vorschriften des
allgemeinen und besonderen Artenschutzes nach 8 39 und 8§ 44 Abs. 5 BNatSchG)
aulRerhalb der Brutzeit bodenbritender Vogelarten, d.h. nicht zwischen dem 1. Mérz
und 31. Juli.

Erforderliche Rodungsarbeiten und sonstige Geholzarbeiten (Ruckschnitt,
Umsetzungen) sind gemald § 15 Abs. 1 BNatSchG auf das unumgéngliche Mal3 zu
beschranken und gemaf § 39 BNatSchG auch bei Zuléassigkeit des Eingriffs in der Zeit
von Anfang Oktober bis Ende Februar auszufuhren.

Der Gehdlzeinschlag ist auf ein Minimum zu reduzieren, um die Beeintrachtigungen
geholzbewohnender bzw. -abhangiger Vogelarten zu verringern. Entsprechend dirfen
die Geholze nur dann geschlagen werden, wenn es bautechnisch zwingend
erforderlich ist.

Ergeben sich vor und/oder wéhrend der ErschlieBungsphase Hinweise auf die
Anwesenheit geschutzter Arten, ist zwecks weiterer Vorgehensweise eine
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdérde zu suchen.

2.2.a.2  Schutzgut Pflanzen / Biotope

Im Rahmen der Bestandsaufnahme wurde eine Biotoptypenkartierung durchgefihrt.
Anhand des Kartierschllssels fir Biotoptypen in Niedersachsen (NLWKN 2021)
wurden die einzelnen Biotoptypen bestimmt und nach dem niedersachsischen
Stadtetagmodell bewertet. Zudem wurden greifbare Informationsquellen
hinzugezogen. Vegetationskundliche Detailkartierungen wurden nicht durchgefihrt.
Die Vorhabenplanung fuhrt vornehmlich zum Verlust von anthropogen stark
beeinflussten Flachen. Die Bodenversiegelung durch Uberbauung ist als erheblicher
Eingriff im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BNatSchG zu beurteilen.
Durch die mdgliche Versiegelung wird dem Boden die natirliche Bodenfunktion als
Lebensraum fur Tiere und Pflanzen entzogen.
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Im Geltungsbereich wird eine hauptséchlich landwirtschaftlich genutzte Flache
(Pferdeweide - GW) in Anspruch genommen. Ein Teilbereich ist durch ein Gehoft
(ODL) nebst umgebenden versiegelten Flachenanteilen und Gartenbereichen (PHZ)
gepragt. Am westlichen Rand wird die Spitze eines Forstes mit heimischen
Laubgehdlzen und beigemischten Fichten (WXH) tberplant.

Nach Auswertung der Bestandsaufnahme wurden fir das Untersuchungsgebiet die in
der Eingriffsbilanzierung unter ,Bestand“ (Tabelle 3) aufgefiihrten Biotoptypen und die
dazugehorigen Wertfaktoren nach dem Niedersachsischen Stadtetag-Modell (Stand
2013) ermittelt. Fur das Plangebiet wurde unter Berucksichtigung eines Waldersatzes
in GroRe von 818 m? in Form einer Ersatzaufforstung im Verhaltnis von 1 zu 1,4 ein
Bestandswert von 6.371 Werteinheiten ermittelt.

2.2.a.3 Schutzgut Flache (Ziff. 2b bb) der Anlage 1 zum BauGB)

Die Inanspruchnahme von bislang unbebauten Flachen hat einerseits aufgrund des
Flachenverlustes u.a. fur die Belange von Natur, Landschaft, Landwirtschaft, Freizeit
u. Erholung negative Auswirkungen. Das Schutzgut ,Flache® ist ein endliches Gut, d.h.
mit  steigendem  Flachenverbrauch geht Lebensraum sowie land- und
forstwirtschaftliche Produktionsflache dauerhaft verloren. Deshalb ist ein wichtiges
Vermeidungs- und Minimierungsgebot den Flachenverbrauch und im vorliegenden Fall
die Versiegelung soweit méglich zu reduzieren.

k|
Versiegelungsgrad COPERNICUS

Klasse Farbcode
96 -100 % Versiegelungsgrad
'91-95 % Versiegelungsgrad
86 -90 % Versiegelungsgrad
81-85 % Versiegelungsgrad
76-80 % Versiegelungsgrad
71-75 % Versiegelungsgrad
66 -70 % Versiegelungsgrad
61-65 % Versiegelungsgrad
56 -60 % Versiegelungsgrad
51-55 % Versiegelungsgrad
46 -50 % Versiegelungsgrad
41 -45 % Versiegelungsgrad
36-40 % Versiegelungsgrad
31-35 % Versiegelungsgrad
26-30 % Versiegelungsgrad
21-25 % Versiegelungsgrad
16-20 % Versiegelungsgrad
11-15 % Versiegelungsgrad
6-10 % Versiegelungsgrad
i 1-5 % Versiegelungsgrad
Unversiegelt

o,

Lage des
Geltungsbereiches

Abbildung 12: COPERNICUS - Bodenversiegelung 2018; in %, unmafRstéblich (LBEG 2023)
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Grad der Bodenversiegelung auf
Gemeindeebene 1 : 500 000

O biz 5 % Mettoversiegelung
=5 his 10 % Mettoversiegelung

=10 hiz 20 % Mettoversiegelung

- =20 % Mettoversiegelung

Lage des
Geltungsbereiches

AbbviIdUng413: ~ Mittlere VerSiégeIUng 2020 der Gemeinden in Niedersachsen, unmaRstéblich (LBEG 2023)

Aus den beiden vorangestellten Abbildungen geht hervor, dass die netto
Bodenversiegelung im Plangebiet derzeit gering ist und sich der Versiegelungsgrad fur
das Gemeindegebiet Heede/Ems zwischen 5 und 10 % beweqgt.

2.2.a.4  Schutzgut Boden (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Der Boden nimmt mit seinen vielfaltigen Funktionen eine zentrale Stellung im Okosystem ein.
Neben seiner Funktion als Standort der natirlichen Vegetation und der Kulturpflanzen weist
er durch seine Filter-, Puffer- und Transformationsfunktionen gegenuber zivilisationsbedingten
Belastungen eine hohe Bedeutung fir die Umwelt des Menschen auf. Gemal § la Abs. 2
BauGB ist mit Grund und Boden sparsam umzugehen, wobei zur Verringerung der
zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Mdéglichkeiten der
Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und andere MaRBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige Mafl3 zu begrenzen sind.

Nach dem NIBIS-Kartenserver des Landesamtes fir Bergbau, Energie und Geologie,
Bodenkunde, Bodeniubersichtskarte 1 :50.000, stellen sich die bodenkundlichen
Gegebenheiten innerhalb des Plangebietes wie folgt dar:

Im Plangebiet kommt im tUberwiegenden Teilbereich als Bodentyp ein Tiefumbruchboden aus
Gley-Podsol (YUg-p3) vor. Am sudlichen Randbereich findet sich als Bodentyp ein mittlerer
Gley-Podsol (G-P3) anzusprechen. Beim Bodentyp Podsol Gley handelt es sich um einen
Grundwasserboden (semiterristischer Boden); beim Podsol um einen Landboden
(terristischen Boden). Schutzwiirdige Béden (z.B. Plaggenesch oder besonders ertragreiche
Bdden), sowie kohlenstoffreiche Béden kommen im Geltungsbereich nicht vor.
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Die Vorbelastungen der Boden des Planbereiches resultieren aus der derzeitigen intensiven
Nutzung der Ackerflachen. Die direkten Belastungen durch die Landwirtschaft sind durch den
Einsatz von Dingemitteln und Agrochemikalien sowie durch die Verdichtung der
Bodenstruktur, hervorgerufen durch Maschineneinsatz, bedingt.
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Abbildung 14:  Schutzgut Boden - Bodenkarte, unmaRstablich (LBEG 2023)

Aufgrund der Uberformung (zurtickliegende umfangreiche
Bodenbearbeitung/Tiefenumbruch, Anlage von Entwasserungsgraben etc.) des
Bodens durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung liegt im Plangebiet eine
geringere Wertigkeit des Bodens hinsichtlich der Belange von Natur und Landschaft
Vor.

2.2.a.5 Schutzgut Wasser (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel einer nachhaltigen
Entwicklung i. S. v. 8 1 Abs. 5 BauGB so zu bericksichtigen, dass auch nachfolgende
Generationen ohne Einschrankungen alle Optionen der Gewassernutzung
offenstehen. Beim Schutzgut Wasser sind die Bereiche Grundwasser und
Oberflachenwasser zu unterscheiden. Grundsatzlich zahlt Wasser zu der unbelebten
Umweltsphéare. Gleichwohl ist Wasser elementarer Bestandteil des Naturhaushaltes.
Seine Funktionen als Lebensraum und -grundlage, Transportmedium, klimatischer
Einflussfaktor und landschaftspragendes Element sind nachhaltig zu sichern (81
BNatSchG). Entsprechend heif3t es im Wasserhaushaltsgesetz (8§ 1 WHG): ,Zweck
dieses Gesetzes ist es, durch eine nachhaltige Gewéasserbewirtschaftung die
Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen,
als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schiitzen.” Die
Basis fur die Bearbeitung des Schutzgutes Wasser sind die ,Hydrologischen
Ubersichtskarten“ im MaRstab 1:200.000 (HUK 200) u.a. mit den Themenbereichen
.~Schutzpotenzial der  Grundwasseriberdeckung® und die ,Lage der
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Grundwasseroberflache® sowie Informationen des NIBIS® - Kartenservers des
Landesamtes far Bergbau, Energie und Geologie (LBEG,
www.lbeg.niedersachsen.de). Des Weiteren konnen als Datengrundlage zur
Verfiigung gestellte Daten des Landkreises Emsland sowie des NLWKN genannt
werden

Grundwasser

Legende

Schutzpotenzial der Grundwasseriberdeckung
-
mitt=l

 hach

[T

Lage des
Geltungsbereiches

- Grundwasserzehrung

0-50mmia

v N4
e y - Grundwasserneubildung 1981-2010
Sa 4

=50 - 100 mmfa

=100 - 150 mmfa

=150 - 200 mmfa

=200 - 250 mmfa

=250 - 300 mmfa

=300 - 350 mmfa

=350 - 400 mmfa

=400 - 450 mmfa

=450 - 500 mmfa

=500 - 550 mmfa
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=600 - 650 mmfa
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Abbildung 16: Grundwasserneubildung im Jahresmittel der Jahre 1991-2020, unmafstablich (LBEG 2023)
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Im NIBIS-Kartenserver werden fir das Plangebiet folgende Angaben zum
Grundwasser gemacht (siehe vorangestellte Abbildungen 13 und 14 sowie die
nachfolgend aufgefiihrten Punkte):

Schutzpotenzial der Grundwasseruberdeckung: gering

Lage der Grundwasseroberflache: > 2,5 m bis 5,0 m NHN
Gelandeoberkante 4,3 m NHN
Grundwasserneubildung: Grundwasserzehrung (rot)

Stufe 3: >100 — 150 mm/a
Stufe 4: >150 — 200 mm/a
Stufe 5: >200 — 250 mm/a

,Die im Bereich des Untersuchungsgelédndes erbohrten Sande, sind als gut durchlassig
zu beurteilen und somit grundsatzlich fir eine Versickerung von Oberflachenwasser
geeignet. Unter Berucksichtigung des Korrekturfaktors fir Siebanalysen zur
Festlegung des Bemessungs-kf-Wertes von 0,2 ergeben sich Werte zwischen 1,1 x
10-° m/s, die fur weitere Planungen zugrunde zu legen sind.

Die Ergebnisse der Grundwasserstandmessungen zeigen jedoch, dass das
untersuchte Areal flr den Betrieb von Versickerungsanlagen aufgrund des geringen
Grundwasserflurabstandes nur eingeschrénkt geeignet ist.“ (ULPTS 2023)

Da die natirlichen Wasserverhaltnisse durch die Nutzung im Plangebiet weitgehend tiberformt
sind, ist der Eingriff hinsichtlich der Grundwassersituation als weniger erheblich einzustufen.
Dies lasst sich auch mit der bestehenden Entwéasserung der betroffenen Flachen (Drainagen,
Graben im Raum etc.) begrinden. Die Grundwasserverhaltnisse sind hinsichtlich ihres
Naturlichkeitsgrades als von allgemeiner Bedeutung zu werten, da die Grundwassersituation
durch anthropogene Nutzungen im Raum beeintrachtigt ist.

Die Grundwassersituation im Plangebiet ist bereits aufgrund der bisherigen Nutzung
und der damit verbundenen hohen Eintrage beeintrachtigt. Die flachige, zusatzliche
Versiegelung der Bauflachen fuhrt jedoch zu einer deutlichen Verringerung der
Grundwasserneubildung.

Oberflachengewdasser

Im bzw. angrenzend zum Geltungsbereich sind keine Entwésserungsgrében
vorhanden. Parallel zur K165 verlaufen Entwasserungsmulden /-grében, die
regelmaRig unterhalten werden. Im weiteren Raum finden sich Sickermulden,
Entwasserungsgraben und Zierteiche, die jedoch nicht beeintrachtigt werden (zur Lage
siehe auch die Biotoptypenkarte).

2.2.a.6  Schutzgut Klima / Luft (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Klimatisch gesehen, ist das Plangebiet der maritim-subkontinentalen Flachlandregion
zuzuordnen. Die mittelfeuchte Witterung mit Jahresniederschlagen im Mittel von 750
—800 mm und einer mittleren Jahresdurchschnittstemperatur von 9 °C weist eine
klimatische Wasserbilanz mit einem mittleren Uberschuss von rd. 200 mm/Jahr auf.
Die Vegetationszeit ist im Mittel bis ca. 220 Tage/Jahr lang.

Allgemein lasst sich sagen, dass als Vorbelastung des Raumes aus Sicht des
Schutzgutes Klima / Luft die intensive landwirtschaftliche Nutzung zu nennen ist.
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2.2.a.7 Schutzgut Landschaft (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Als naturrdumliche Gliederung wird das Plangebiet dem Bourtanger Moor (Ziffer 2.3
LRP) zugeordnet.

,Die westliche Begrenzung dieser Landschaftseinheit wird auf ganzer Lange von Nord
nach Sud durch die Grenze zu den Niederlanden markiert.

Ca. 2/3 dieser Landschaftseinheit wurden ehemals von
Hochmoor eingenommen, wahrend /3 als Streifen parallel
zum nordlichen Emstal durch Talsandflachen mit
eingestreuten Niedermooren gepragt war.

Das Bourtanger Moor hat in den letzten 50 Jahren den
tiefgreifendsten Wandel in der emslandischen Landschaft
erfahren. Der ehemalige groRe zusammenhangende
Hochmoorblock wurde fast vollig abgetorft. Die
Resttorfauflage wurde mit den darunterliegenden Talsanden
vermischt, und auf diesen Sandmischkulturen entstanden
Ackerflachen maschinengerechten Zuschnitts. Gegliedert ist
diese sehr ebene Landschaft durch gradlinige
Entwasserungsgraben und Windschutzstreifen. Vor allem im
Sudteil sind noch Reste von Hochmoorflachen vorhanden,
zum einen als Hochmoor-Degenerationsstadien und zum
anderen und weitaus grol3flachiger als Hochmoor-Griunland.

Die das nordliche Emstal begleitenden Talsandgebiete werden Uberwiegend
ackerbaulich genutzt. Die ehemals grof3en Niedermoorbereiche sind melioriert und
werden als Intensivgriinland bewirtschaftet oder auch beackert. Natirliche und
naturnahe Biotope der feuchten bis nassen Béden sind nur noch mit sehr geringen
Flachenanteilen prasent. Aber auch die trockeneren Geest- und Flugsandricken
tragen Uberwiegend nicht mehr den natirlichen Stieleichen-Birkenwald. Fur die
Landwirtschaft zu trocken, wurden sie mit Kiefern und anderen Nadelhélzern
aufgeforstet.” (Landschaftsrahmenplan des Landkreises Emsland 2001)

Das Landschaftsbild wird im Planbereich Uberwiegend durch die umgebenden
gewerblichen Bauflachen, dem 6stlich der K165 liegenden Wohngebiet und der 6stlich
angrenzenden Waldparzelle gepragt. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans
befinden sich eine landwirtschaftliche Hofstelle mit Heckeneingrinung umgeben von
als Pferdeweiden genutzte Flachen.

Die Bedeutung des Betrachtungsraumes fir das Schutzgut Landschaftsbild wird mit
,gering“ beurteilt. Es sind Landschaftsbildeinheiten, deren naturraumtypische
Eigenarten weitgehend Uberformt oder zerstdrt worden sind, anzutreffen. Eine
Ausnahme bildet der Forstbereich, der planungsrechtlich in Anspruch genommen wird.
In den Landschaftsbildeinheiten sind nur noch sehr geringe Anteile von nattrlich
wirkenden Biotoptypen vorhanden. Der Landschaftscharakter ist durch die intensive
menschliche Nutzung, in diesem Falle der wohnbaulichen, gewerblichen,
forstwirtschaftlichen und landwirtschaftlichen Nutzungen tberformt bzw. vorbelastet.
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2.2.a.8 Biologische Vielfalt (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Seit der UNCED-Konferenz von Rio de Janeiro (,Earth Summit®) haben mittlerweile
191 Staaten die ,Konvention zum Schutz der biologischen Vielfalt* unterzeichnet. Die
rechtliche Umsetzung der Biodiversitatskonvention in deutsches Recht erfolgte im Jahr
2002 zunachst durch die Aufnahme des Zieles der Erhalt und Entwicklung der
biologischen Vielfalt in die Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege
in das Bundesnaturschutzgesetz, seit 2010 als vorangestelltes Ziel in § 1 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG.

Die Biologische Vielfalt oder Biodiversitat umfasst nach der Definition der Konvention
die ,Variabilitat unter lebenden Organismen jeglicher Herkunft, darunter unter anderem
Land-, Meeres- und sonstige aquatische Okosysteme und die 6kologischen Komplexe,
zu denen sie gehoéren®. Damit beinhaltet der Begriff der ,Biologischen Vielfalt* sowohl
die Artenvielfalt als auch die Vielfalt zwischen den Arten sowie die Vielfalt der
Okosysteme. Mit der innerartlichen Vielfalt ist die genetische Vielfalt einbezogen, die
z.B. durch Isolation und Barrieren von und zwischen Populationen eingeschrankt
werden kann.

Wie die bisherigen Ausfuhrungen der Kapitel 2.a.1 und 2.a.2 zu den Schutzgitern
Tiere und Pflanzen verdeutlichen, stellt das durch erhebliche Uberformungen gepragt
Plangebiet aktuell nur fur vergleichsweise wenige und tiberwiegend sehr haufige Arten
einen geeigneten Lebensraum dar. Entsprechend gering ist seine aktuelle Bedeutung
fur die ,Biologische Vielfalt®.

2.2.a.9 Erhaltungsziele uns Schutzzweck der Natura 2000 Gebiete (gem. 81
Abs. 6 Nr. 7b BauGB)
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Abbilddng 17:  Ausschnitt zu ang.renzendeh Flachen Natura 2000 (VSG und FFH-Gebiete) sowie den LSGs im Emstal
(NLWKN 2023)
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Gebiete des Europaischen oOkologischen Netzes ,Natura 2000“ (§ 10 Abs. 1 Nr. 8
BNatSchG) sind von der Planung ebenfalls nicht betroffen. Ca. 750 m sitddstlich des
Geltungsbereiches befindet sich die Emsniederung mit dem FFH-Gebiet Nr. 13 ,Ems®,
dass erganzend als LSG EL 00032 ,Natura 2000-Emsauen von Salzbergen bis
Papenburg in nationales Recht Uberfuhrt wurde sowie das VSG V16 ,Emstal von
Lathen bis Papenburg®. Daneben ist die dariber hinaus reichende Emsniederung
durch das LSG EL 00023 ,Emstal“ geschutzt.

2.2.a.10 Mensch und seine Gesundheit sowie Bevolkerung insgesamt (gem. 8 1
Abs. 6 Nr. 7c BauGB)

Fir den Menschen sind im Zusammenhang mit der angestrebten Planung
insbesondere Auswirkungen auf das Wohnumfeld von Bedeutung. Das Plangebiet hat
aul3er als Durchgangsstral3e in Richtung des Erholungsbereiches ,Heeder See“ (ca.
500m  westlich des  Geltungsbereiches gelegen) keine  besondere
Naherholungsbedeutung.

2.2.a.10.1 Immissionen Landwirtschaft

Geruchsimmissionen

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich landwirtschaftliche Betriebe mit Viehhaltung
und eine Biogasanlage. Diese Betriebe und Anlagen werden bereits durch
rechtskraftige Bebauungsplane mit gewerblicher Nutzung und Wohnbaunutzung
eingeschrankt.

Durch die vorliegende Planung werden diese landwirtschaftlichen Betriebe und
Anlagen in ihrer betrieblichen Nutzung nicht zusatzlich eingeschrankt.

Aktuelle Antrédge zu beabsichtigten Betriebserweiterungen liegen der Gemeinde
Heede/Ems nicht vor.

Geruchsimmissionen Gilleausbringung

Im weiteren Umfeld, insbesondere westlich und ndrdlich zum Planbereich, befinden
sich landwirtschaftlich genutzte Flachen. Durch die Bewirtschaftung dieser Flachen
konnen durch die Ausbringung von Gille und dergleichen kurzfristig
landwirtschaftstypische Immissionen auftreten. Die  Ausbringung der
Wirtschaftsdiunger hat im Rahmen der geltenden Bestimmungen zu erfolgen (z.B.
Dungemittelverordnung). Unter diesem Gesichtspunkt handelt es sich um
Immissionen, die insbesondere im landlich strukturierten Raum Ublicherweise
auftreten und nach der geltenden Rechtsprechung als zumutbar und hinzunehmen
sind. Im Ubrigen wird davon ausgegangen, dass die Nutzer des kuinftigen Plangebietes
Verstandnis fur die Belange der Landwirtschaft aufbringen werden und ein
Nebeneinander dieser Nutzungen bei gegenseitiger Ricksichtnahme maoglich ist.

2.2.a.10.2 Immissionen Stral3e

Zur Ermittlung der auf den Geltungsbereich einwirkenden Immissionen durch
Verkehrslarm von der Bundesstral3e 401 und der KreisstraRe 165 wurde durch das
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Buro fur Larmschutz (Jacobs 2022 — Teil 2) ein Larmschutzgutachten erarbeitet. Das
Gutachten kommt zu folgendem Ergebnis.

,Die Berechnungen zeigen, dass innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 49 "Gewerbegebiet Am Hassel 1I" fir die geplante GE-Nutzung
die Orientierungswerte in Teilbereichen tags und nachts im EG sowie im 1. OG
Uberschritten werden. (...)

Aufgrund der Vorbelastung infolge Verkehrslarms durch den Verkehrslarm auf der
Bundesstrale 401 und der Kreisstral3e 165 — Dersumer StralR3e ergeben sich die
Larmpegelbereiche | bis III (siehe Anlage Lageplan Anlage 7.2b (= ungunstigster Fall
1. 0G).“

Zum Schutz von geplanten Wohn- und Biroraumen und Ahnliches ergeben sich fiir
das Planverfahren folgende textliche Festsetzungen:

1. Bei Neubauten, wesentlichen Anderungen und Umbauten, die einem Neubau
gleichkommen, sind in den als Larmpegelbereich gekennzeichneten Flachen
gem. 89 Abs.1 Nr.24 BauGB Vorkehrungen zum Schutz vor
StralBenverkehrslarm zu treffen. Die Aulienbauteile (Fenster, Wand,
Dachschragen) missen mindestens folgenden Anforderungen nach DIN 4109
hinsichtlich der Schalldammung zum Schutz gegen Aul3enlarm genugen:

Pegel- Maf3geblicher bewerteten Bau-Schallddmm-Malie R'w ges der

bereich | AuRengerausch- AuBenbauteile (R'w,ges erf. in dB)
pegel Raumart
Lain dB Aufenthaltsraume in Biroraume und
Wohnungen Ahnliches

I 55 30 30
Il 60 30 30
I 65 35 30

Der Nachweis des bewerteten Bau-Schalldamm-MaRe R'wges der
AulRenbauteile ist auf der Grundlage der als Technische Baubestimmung
bauaufsichtlich eingefiihrten DIN 4109 und Beiblatt zur DIN 4109 zu fuhren.

2. Bei Neu- und Umbauten von Wohngebauden im verlarmten Bereich kann durch
die Anordnung von schutzbedurftigen Raumen (z. B. Schlafzimmer) auf die
larmabgewandte Nordseite bis zu 10 dB und auf die seitlichen Ost- und
Westseiten bis zu 3 dB (Einwirkung durch ,halbe” Stral’e) an Larmminderung
gegenuber der Sudseite erreicht werden. Auch bei Anordnung der
AulRenwohnbereiche auf die oben angegebenen larmabgewandten Bereiche
sind entsprechende Pegelminderungen zu erzielen.

Hinweis:
SSK 2 entspricht einer Isolierverglasung 4/12/4 mm, besser 6/16/4 mm, die als
Mindestverglasung durch die Warmeschutzverordnung vorgeschrieben wird.
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Zum besseren Verstandnis der zukinftigen Bauherren wird das bewertete
Schalldamm-Mal} angegeben werden. GemalR VDI 2719 wird fur Fenster der
Schallschutzklasse 2 und 3 im eingebauten Zustand folgendes bewertetes
Schalldamm-Mal3 angegeben:

Rw= 32 dB fir SSK 2
Rw= 37 dB fur SSK 3

Gemeinde Heede
Bebauungsplan Nr. 43
"Gewerbegebiet Am Hassel I
und 174. Anderung des Flachennutzungsplanes

Larmpegelbereich infolge Anlage
Vorbelastung Verkehrslarm

im1.06 7.2b

Zeichenerklarung

Darstellung Larmpegelbersiche
gemal DIN 4109

Magstab 1:2500
¢ 0 125 35 50 75 100
[ — T

Biiro fiir Lirmschutz
Weienburg 29

_— = 26871 Papenburg

—— —

Abbildung 18: Larmpegelbereiche infolge Vorbelastung Verkehrslarm 1. OG (Anlage 7.2b, Jacobs 2022 — Teil 2)

Fazit fiir die Vorbelastung infolge Verkehrslarms:

Unter Berlcksichtigung der zuvor unter Punkt1l und 2 aufgefuhrten passiven
LarmschutzmalRnahmen in den Larmpegelbereichen | bis Il (Anlage 7.2d) lasst sich
eine Nutzung als ,Gewerbegebiet” (GE) gemal’ § 8 BauNVO umsetzen.

Ergénzen wird im Bebauungsplan darauf hingewiesen, dass von der Bundesstral3e
401 und der Kreisstrafl3e 165 Emissionen ausgehen. Fir das Plangebiet kénnen
gegeniiber dem Trager der Stral3enbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche
hinsichtlich des Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

2.2.a.10.3 Immissionen Gewerbelarm

Gewerbelarm

Im naheren Umfeld des Plangebietes befinden sich Gewerbeflachen. Hierbei handelt
es sich um die Plangebiete der rechtsverbindlichen Bebauungspldne Nr.7
.,Gewerbegebiet A31“und Nr. 27 ,Gewerbegebiet A31 - III“ der Gemeinde Heede/Ems.
Diese Gebiete werden bei der Ermittlung der zulassigen Emissionskontingente durch
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das Larmschutzgutachten (Jacobs 2022 — Teil 1) im Plangebiet als Vorbelastung
eingestellt.

Zur Einhaltung der zulassigen Richtwerte im Zusammenhang mit den Immissionen der
zukunftigen gewerblichen Nutzungen aus dem Geltungsbereich dieser Bauleitplanung
werden die nachfolgenden textlichen Festsetzungen auf der Basis der Ergebnisse des
Larmschutzgutachtens (Jacobs 2022 — Teil 1) in den Bebauungsplan aufgenommen.

...... P —

8RN ENNRETI A I
2 * Sektor| Start Ende | EK,zus,T EKzus,N 2
iy A | 620 1340 0 0 £
“ B | 1340 1660 1 1 S Anl
c |1860 217.0 8 [ nlage
D |217,0 2550 14 14
E [2550 2840 12 12 6 1
F |2840 3340 6 6 u
G |3340 620 12 12

Berechnung Lirmk

Zeichenerkldrung
Gebietsnutzungen
Gerduschkontingentierung
Makgebender Immissionsort
. Referenzpunkt

m— Sektorrand

D Kontingentierungsflchen T1 bis T4
@ mssonsat

5872000
00z,

m

MaRstab 1:2000
o 10 2 40 80 20
[ E— )

BURO FUR LARMSCHUTZ
WeiBenburg 29
26871 Papenburg

Tel.. 04961 - 5533
Fax: 04967 - 5533

Abbildung 19: Lageplan zur Berecﬁﬁﬂﬁng der Larmkontingente (Anlage 6.1, Jacobs 2022 — Teil 1)

Immissionsrechtliche Festsetzungen (§ 1 Abs. 4 BauNVO)

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Geréausche die in der folgenden
Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lex hach DIN 45691 weder tags (06.00 h
—22.00 h) noch nachts (22.00 h — 06.00 h) Uberschreiten:

Teilflache LEK tags LEK nachts
TF 1 56 dB(A) 41 dB(A)
TF 2 56 dB(A) 41 dB(A)
TF 3 58 dB(A) 43 dB(A)

Fur die in der Planzeichnung dargestellten Richtungssektoren A und B dirfen die
Emissionskontingente Lex der Gewerbegebietsflachen um folgende Zusatzkontingente
erhoéht werden:
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Richtungs- Sektor LEK,zus tags LEK,zus,nachts
sektor
A 62/134° 0 dB 0dB
B 134/166° +1 dB +1 dB
C 166/217 +8 dB +8 dB

Bezugspunkt (UTM, ETRS89): x= 385240,56 / y= 5872028,74

Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691: 2006-12, Abschnitt 5, wobei in den
Gleichungen (6) und (7) fur die Immissionspunkte in den Richtungssektoren A bis D
Lek,i durch Lek,i + Lek zus,k ZU ersetzen ist.

Sonderregelung

Ein Vorhaben erfullt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des
Bebauungsplans, wenn der Beurteilungspegel die Immissionsrichtwerte an den
malf3geblichen Immissionsorten um mindestens 15dB unterschreitet
(Relevanzgrenze). Ferner erfillt eine Nutzung auch dann die Anforderungen des
Bebauungsplans, wenn sie - unabhangig von den festgesetzten
Emissionskontingenten- im Sinne der seltenen Ereignisse der TA Larm zulassig sind.

2.2.a.11 Kultur- und sonstige Sachgiter (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7d BauGB)

Unter Kultur- und sonstigen Sachgitern sind Glter zu verstehen, die Objekte von
gesellschaftlicher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder archaologische
Schatze darstellen und deren Nutzbarkeit durch das Vorhaben eingeschrankt werden
konnte.

Gemal} der Stellungnahme des Landkreis Emsland vom 06.09.2022 im Verfahren
gemal § 4 Abs. 1 BauGB, befinden sich in unmittelbarer Nahe zum Geltungsbereich
mehrere Bodendenkmale i.S.d. 8§ 3 Abs. 4 des Niedersachsischen Denkmalschutz-
gesetzes (NDSchG).

NLD-ldentifikationsnummer: 454/1716.00003-F
Objektbezeichnung:Fundstreuung

NLD-ldentifikationsnummer: 454/1716.00004aF
Objektbezeichnung:Kulturschicht

NLD-ldentifikationsnummer: 454/1716.00004bF
Objektbezeichnung:Brandgraberfeld

NLD-ldentifikationsnummer: 454/1716.00005-F
Objektbezeichnung:Siedlung

In Zusammenhang mit diesen Bodendenkmalen sind weitere Funde in nachster
Umgebung zu erwarten, d.h. das 0.g. Planungsgebiet weist ein hohes archéologisches
Potenzial auf.

Bodendenkmale stehen unter Denkmalschutz und sind grundsatzlich zu erhalten und
zu schutzen. Da im Rahmen der geplanten Baumal3nahme die Zerstorung méglicher
weiterer Bodendenkmaler zu erwarten ist, steht die Genehmigung von vornherein
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unter dem Vorbehalt vorheriger Sicherung/Dokumentation der Denkmalsubstanz. Eine
Zerstorung von Bodendenkmalen ohne vorherige fachkundige Untersuchung/Grabung
ist im Ergebnis ausnahmslos unzulassig.

2.2.a.12 Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit
Abfallen und Abwassern (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7e BauGB)

Emissionen

Aufgrund der Festsetzung eines Gewerbegebietes sind im Plangebiet Emissionen zu
erwarten.  Diese  Emissionen  werden sich auf der Basis einer
Immissionskontingentierung (Jacobs 2022) im zulassigen Rahmen bewegen.

Abfallentsorgung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den
gesetzlichen Bestimmungen und Verordnungen sowie der jeweils glltigen Satzung zur
Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Trager der offentlichen Mullabfuhr ist der
Landkreis Emsland. Evtl. anfallender Sondermill wird einer den gesetzlichen
Vorschriften entsprechenden Entsorgung zugefihrt.

Abwasserentsorgung

Der Anschluss an die Abwasserkanalisation kann vom Trink- und Abwasserverband
,Bourtanger Moor” fur das geplante Gebiet, unter Berucksichtigung der gultigen
Verbandsgrundlagen, sichergestellt werden. Bei der Durchfiihrung von MalRnahmen
im Bereich der offentlichen Ver- und Entsorgungsanlagen werden die DVGW-
Arbeitsblatter GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer
Versorgungsanlagen® und GW 315 ,Hinweise fur Maldhahmen zum Schutz von
Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten® beachtet.

2.2.a.13 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB)

Der Zuschnitt des Geltungsbereiches lasst es zu, dass die Ausrichtung der
Dachflachen eine Siudausrichtung folgen kann. Hierdurch wird die Nutzung
erneuerbarer Energien deutlich verbessert. Damit wird ein besonderer Beitrag zum
Klimaschutz und zur Klimaanpassung im Sinne des § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB geleistet.
AuBerdem ist davon auszugehen, dass die Bestimmungen des Warmeschutzes
beachtet werden. Ergénzend kann auch die Abwéarme einer nordwestlich gelegenen
Biogasanlage genutzt werden.

2.2.a.14 Landschaftspléane und sonstige Fachplane (8 1 Abs. 6 Nr. 7g BauGB)

Landschaftsplane und sonstige Fachplane sind nicht zu bertcksichtigen bzw.
Uberdecken den Geltungsbereich dieser Bauleitplanung nicht.
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2.2.a.15 Gebiete zur Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat (8 1 Abs. 6
Nr. 7h BauGB)

Die Rahmenrichtlinie Luftqualitdt (96/62/EG) der EU benennt in Artikel 9 die
Anforderungen fur Gebiete, in denen die Werte unterhalb der Grenzwerte liegen.
Artikel 9 besagt, dass

e die Mitgliedsstaaten eine Liste der Gebiete und Ballungsraume, in denen die
Werte der Schadstoffe unterhalb der Grenzwerte liegen, zu erstellen haben und

e die Mitgliedsstaaten in diesen Gebieten die Schadstoffwerte unter den
Grenzwerten halten und sich bemuhen, die bestmogliche Luftqualitéat im
Einklang mit der Strategie einer dauerhaften und umweltgerechten Entwicklung
zu erhalten.

Den in Artikel 9 beschriebenen Vorgaben tragt 850 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) Rechnung. Dieser besagt, dass bei
raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen in Gebieten, in denen die in
Rechtsverordnungen nach § 48a Abs. 1 BImSchG festgelegten Immissionsgrenzwerte
nicht Uberschritten werden, bei der Abwagung der betroffenen Belange die Erhaltung
der bestmdglichen Luftqualitat als Belang zu berlcksichtigen ist.

Das BauGB ubernimmt wiederum die Anforderungen des 8 50 BImSchG an die
Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat als Abwégungsbelang fur die Bauleitplanung,
sodass gemalf 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe h BauGB, die Erhaltung der bestméglichen
Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfillung von
bindenden  Beschlissen der Europaischen  Gemeinschaft festgelegten
Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden, bei der Aufstellung von
Bauleitplanen zu berlcksichtigen ist.

Die vorliegende planungsrechtlich ermdglichte Bebauung wird keine besonderen, fir
die Luftqualitat entsprechender Gebiete relevanten Emissionen zur Folge haben, so
dass die Planung zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen hinsichtlich der
bestehenden und zu erhaltenden bestmoglichen Luftqualitat fihren wird.

2.2.a.16 Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei
Nichtdurchfuhrung der Planung

Bei einer Nichtdurchfuihrung der Planung wird die derzeitige Umweltsituation erhalten
bleiben. Insbesondere die Schutzgiter Boden, Wasser sowie Tiere und Pflanzen,
Biologische Vielfalt und das Landschaftsbild kdnnen ihre Funktionen fir den
Naturhaushalt in dem bisherigen Umfang unter Beriicksichtigung der im Plangebiet
vorherrschenden Pragung (Gewerbe, Stral3enverkehr, forstwirtschaftliche Nutzung)
erfillen. Die Durchlassigkeit des Bodens und ihre Bedeutung fur entsprechende Tier-
und Pflanzenarten sowie das Kleinklima blieben erhalten.
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2.2.b Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei
Durchfihrung der Planung

Die Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der
Planung der Umweltauswirkungen erfolgt anhand der Kriterien nach Anlage 1 Nr. 2b
aa) bis hh) BauGB.

Die Beschreibung der mdglichen erheblichen Auswirkungen wahrend der Bau- und
Betriebsphase soll sich auf die direkten und die etwaigen indirekten, sekundaren,
kumulativen, grenzuberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen,
standigen und voriibergehenden sowie positiven und negativen Auswirkungen der
geplanten Vorhaben erstrecken; die Beschreibung soll zudem den auf Ebene der
Européaischen Union oder auf Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegten
Umweltschutzzielen Rechnung tragen.

Mit Durchfiihrung der Planung werden Bauflachen planungsrechtlich vorbereitet, die
die Ansiedlung von neuen Gewerbebetrieben im Gemeindegebiet ermdglichen und
den Standort des Gewerbegebietes ,Am Hassel“ nachhaltig starken. Gleichzeitig sind
mit der Planung die unter Kapitel 2a bis 2c ermittelten Umweltauswirkungen
verbunden. Nachteilig wirkt sich bei Durchfihrung der Planung insbesondere die
Versiegelung des Bodens aus. Im Zuge der Realisierung der Planung kann jedoch auf
der Grundlage der Kompensation der Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft ein fur
den Menschen hinsichtlich der Immissionssituation sowie fir andere Schutzguter wie
Pflanzen und Tiere, die Landschaft und die Wechselwirkungen zwischen Landschaft
und Siedlung sinnvoller Ausgleich erzielt werden.

Wirkfaktoren

Von dem Vorhaben oder durch einzelne Vorhabenbestandteile, die durch diese
Bauleitplanung planungsrechtlich vorbereitet werden, gehen unterschiedliche
Wirkungen auf die zu betrachtenden Umweltschutzgiter aus. Die dabei entstehenden
Wirkfaktoren kénnen baubedingter, anlagebedingter oder betriebsbedingter Art sein
und dementsprechend temporéare oder nachhaltige Auswirkungen auf die einzelnen
Schutzguter mit sich bringen.

Baubedingte Wirkfaktoren

Baubedingte Wirkfaktoren sind Wirkungen, die im Zusammenhang mit den spéteren
Bauarbeiten auftreten kénnen. Sie sind auf die Zeiten der Baumalinahme beschrankt.

Baufeldfreimachung/Bauphase

Mit der Baufeldfreimachung findet eine Flacheninanspruchnahme mit dauerhafter
Entfernung der vorhandenen Biotopstrukturen statt. In der Bauphase kénnen Flachen
beansprucht werden, die Uber das geplante Baufeld hinausgehen. Biotopstrukturen
kénnen im Zusammenhang mit der Einrichtung oder Nutzung von Lager- und
Abstellflachen oder beim Rangieren von Baufahrzeugen und -maschinen beansprucht
werden.

Baustellenbetrieb
Baumal3nahmen sind durch den Einsatz von Baufahrzeugen und -maschinen sowie
das Baustellenpersonal mit akustischen und optischen Stérwirkungen verbunden.
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Diese Wirkungen sind zeitlich auf die Bauphase sowie rdumlich auf die nahere
Umgebung des Plangebiets beschrankt und kdnnen zu einer temporaren Stérung der
Umwelt fihren.

Anlage- und betriebsbedingte Wirkfaktoren

Flacheninanspruchnahme, Versiegelung

Durch diese Bauleitplanung wird planungsrechtlich vorbereitet, dass die anstehenden
Biotopstrukturen im Plangebiet, vorwiegend die in der Biotoptypenkarte
herausgestellten Biotoptypen WXH, GW, ODL und PHZ dauerhaft beansprucht
werden kdnnen.

Die wesentlichen anlagebedingten Wirkungen entstehen durch die Errichtung von
gewerblich genutzten Gebauden und Hallen, der Schaffung von Lagerflachen, durch
den Ausbau des Verkehrsnetzes sowie durch die hierfir notwendigen Boden- und
Gelandearbeiten. Durch das geplante Gewerbegebiet ,Am Hassel II“ gehen in den
vollversiegelten Bereichen samtliche Bodenfunktionen dauerhaft verloren, in
teilversiegelten Bereichen werden die Bodenfunktionen stark eingeschrankt. Die
Versiegelung fuhrt zudem zu einer verringerten Grundwasserneubildungsrate. Die
Uberbauung der Flachen stellt einen Verlust von Lebensraumen fir Fauna, Flora und
von Kulturlandschaft dar. Zwar verringert sich fir den Menschen der unbebaute
Erholungsraum geringfiigig, es werden jedoch keine relevanten Wohnumfeld- oder
Erholungsfunktionen (z.B. Wegebeziige) durch das Vorhaben beeintrachtigt.

Die Flacheninanspruchnahme durch Versiegelung zahlt zu den bedeutsamsten
anlagebedingten Wirkungen dieser Bauleitplanung (Verlust von gewachsenen,
biotisch aktiven Boden und der Regel-, Speicher-, Filter-, Ertrags-, Lebensraum- und
Archivfunktion). Durch Abgrabungen und Uberschittungen kommt es zu
Uberformungen der natiirlichen Bodenstruktur. Uber den direkt versiegelten Flachen
kommt es zu kleinklimatischen Veranderungen durch Ausbildung / Erweiterung von
Warmeinseln. Durch Verlust / Beeintrachtigung von Gehdlzen gehen klimatische
Ausgleichsraume (Immissionsschutz-, Regenerations- und Pufferfunktionen) verloren.

Gewerbliche Immissionen

Aufgrund der Festsetzung eines Gewerbegebietes sind im Plangebiet Emissionen zu
erwarten. Diese  Emissionen werden sich auf der Basis einer
Immissionskontingentierung (Jacobs 2022) im zulassigen Rahmen bewegen.

Geruchsimmissionen

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich landwirtschaftliche Betriebe mit Viehhaltung
und eine Biogasanlage. Diese Betriebe und Anlagen werden bereits durch
rechtskraftige Bebauungsplane mit gewerblicher Nutzung und Wohnbaunutzung
eingeschrankt. Durch die vorliegende Planung werden diese landwirtschaftlichen
Betriebe und Anlagen in ihrer betrieblichen Nutzung nicht zusétzlich eingeschréankt.
Aktuelle Antrdge zu beabsichtigten Betriebserweiterungen liegen der Gemeinde
Heede/Ems nicht vor.

In der folgenden Tabelle werden die denkbaren Wirkungen, die durch diesen
Bebauungsplan vom Grundsatz her planungsrechtlich vorbereitet werden, potenzielle
Wirkfaktoren zusammengestellt.
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Tabelle 1: Potenzielle Wirkfaktoren im Zusammenhang mit dieser Bauleitplanung

betroffenen
MaRRnahme Wirkfaktor Auswirkung .
Schutzguter
baubedingt
Bauarbeiten zur Bodenverdichtungen, Lebensraumverlust / Tiere
Baufeldvorbereitung Bodenabtrag und -degeneration Pflanzen
fur die geplante Vera.t.n(-jerung des Bodendegeneration und Boden
Bebauung (natdrlichen) . R
Verdichtung / Veranderung
Bodenaufbaus
ggf. BaumalRnahmen im
geologischen
Untergrund
Uberplanung von Acker | Lebensraumverlust / Pflanzen
und Laubforst aus -degeneration Tiere
heimischen Arten
temporéare Larm- und Beunruhigung des Raumes | Menschen
Schadstoffemissionen Gesundheit
durch den Baubetrieb Pflanzen
Tiere
anlagebedingt
Bebauung Versiegelung und Lebensraumverlust, Tiere
(Gewerbegebiet) nachhaltiger Veranderung der Pflanzen
Lebensraumverlust Standortverhéltnisse,
Zerschneidung von
Lebensraumen
Bodenverlust Boden
Verringerung der Wasser
Versickerungsrate, erhdhter
Oberflachenabfluss
ggf. Veranderung von Klima
Klimatopen
betriebsbedingt
Emissionen des Belastung der Zusatzliche Belastung der Mensch
zukUnftigen Atmosphére Atmosphére insbesondere Gesundheit
Gewerbes sowie dem durch CO2-Ausstol} Luft
Ab- und
Zulieferungsverkehr

2.2.b.1 Tiere, Pflanzen, Biotoptypen und Biologische Vielfalt

Durch diesen Bebauungsplan werden Weideflachen, ein Geh6ft  mit
Ziergartenbereichen und ein Laubforst aus heimischen Arten (anteilig mit Fichten
durchsetzt) fur die Festsetzung eines Gewerbegebietes (GE) gemald 8§ 8 BauNVO in
Anspruch genommen.
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Im Rahmen der Bestandsaufnahme wurde eine Biotoptypenkartierung durchgefihrt.
Anhand des Kartierschlissels fur Biotoptypen in Niedersachsen (NLWKN 2021)
wurden die einzelnen Biotoptypen bestimmt und nach dem niedersachsischen
Stadtetagmodell  bewertet. Zudem wurden greifbare Informationsquellen
hinzugezogen. Vegetationskundliche Detailkartierungen wurden nicht durchgefihrt.
Die Vorhabenplanung fuhrt vornehmlich zum Verlust von anthropogen stark
beeinflussten Flachen. Die Bodenversiegelung durch Uberbauung ist als erheblicher
Eingriff im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BNatSchG zu beurteilen.
Durch die mdgliche Versiegelung wird dem Boden die nattrliche Bodenfunktion als
Lebensraum fur Tiere und Pflanzen entzogen.

Nach Auswertung der Bestandsaufnahme wurden fur das Untersuchungsgebiet die in
der Eingriffsbilanzierung unter ,Bestand” aufgefluhrten Biotoptypen und die
dazugehdrigen Wertfaktoren nach dem Niedersachsischen Stadtetag-Modell (Stand
2013) ermittelt.

Tabelle 2: Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Betroffenheit

Beschreibung der Auswirkungen wahrend der Bau- und
Betriebsphase infolge:

Bauphase

Betriebsphase

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten
Vorhaben, soweit relevant einschlieBlich
Abrissarbeiten,

Lebensraumverlust und
Verdrangung fir die
raumtypischen Tierarten.
Endemische Arten
kommen im Raum nicht
vor. Die biologische
Vielfalt wird nicht
betroffen.

In den verbleibenden
Freiflachen sowie im
Bereich der
Kompensationsflache Al
bleiben Lebensraume fur
Tierarten der
Siedlungsbereiche
erhalten.

bb) der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere

Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt, wobei soweit mdoglich die
nachhaltige Verflugbarkeit dieser Ressourcen zu

berucksichtigen ist,

Lebensraumverlust durch
Uberplanung von
Weideflachen, einem
Gehoft mit Ziergarten-
bereichen und eines
Laubforstes mit
heimischen Arten.

Zunahmen von Stérungen
durch die Nutzung der
entstanden Strukturen.

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung
sowie der Verursachung von Belastigungen,

Die einschlagigen Werte
sind einzuhalten.

Die einschlagigen Werte
sind einzuhalten

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer
Beseitigung und Verwertung,

Anfallende Abfélle und
Baureststoffe werden einer
ordnungsmafen
Verwertung bzw.
Entsorgung zugefihrt.

Eine Entsorgung der
anfallenden Abfallmengen
erfolgt Gber die vom
Landkreis Emsland
beauftragten Entsorger.

ee) der Risiken fur die menschliche Gesundheit, das
kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch
Unfélle oder Katastrophen),

Die Unfall- und
Sicherheitsvorschriften
werden eingehalten.

Die Unfall- und
Sicherheitsvorschriften
werden eingehalten.

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben
benachbarter Plangebiete unter Beriicksichtigung
etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf
moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller
Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natirlichen
Ressourcen,

Eine Kumulierung mit
Auswirkungen anderer
Vorhaben ist derzeit nicht
bekannt.

Eine Kumulierung mit
Auswirkungen anderer
Vorhaben ist derzeit nicht
bekannt.

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das
Klima (zum Beispiel Art und Ausmall der
Treibhausgasemissionen) und der Anfélligkeit der
geplanten Vorhaben gegeniber den Folgen des
Klimawandels,

Die max. zulassige
Flachenversiegelung fuhrt
zur kurzfristigen
Beeintrachtigung des
ortlichen Kleinklimas.

Erhebliche
Beeintrachtigungen des
Klimas sind unter
Beriicksichtigung des
Waldersatzes und der
externen Kompensation
nicht zu erwarten.
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hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

Bei der Bauausfiihrung
erfolgt der Einsatz der
neusten Technik.

Die baulichen Anlagen
entsprechen dem Stand
der neusten Technik.

Nachfolgend erfolgt die Darstellung des Ist-Bestandes der betroffenen Flachen und die
Darstellung der Werteinheiten bei Umsetzung der Planung.

Tabelle 3: Eingriffshilanzierung - Bestand

Biotop Flache m2 Bewertung/m?2 Flachenwert (WE)

ODL - Gehoft (Gebaude und 1.122,0 0 0,0

umgebende befestigte Flachen)

PHZ - Gartenanlagen im Bereich 247,0 1 247,0

des ODL

unversiegelter Flachenanteil 818,0 1 818,0

(Bewertung der Flache nach

Waldersatz, siehe nachfolgende

Ausfiihrungen zum Waldersatz)

GW - Weide 2.763,0 2 5.526,0

Gesamtsumme 4.950,0 6.591,0
Tabelle 4: Eingriffshilanzierung — B-Plan Nr. 49

Biotop Flache mz2 Bewertung/m? Flachenwert (WE)

GE (versiegelte Bereiche = 80 % bei 3.696,0 0 0,0

einer GRZ von 0,8)

GE (unversiegelte 924,0 1 924,0

Bereiche = 20 %)

Verkehrsflache besonderer 230,0 0 0,0

Zweckbestimmung ,Privatweg*

Grunflache (privat) mit Pflanzgebot 100,0 1 100,0

Gesamtsumme 4.950,0 1.024,0
Aus der quantitativen  Gegenlberstellung des  Bestandswertes  von

6.591,0 Werteinheiten (WE) und des Planungswertes von 1.024,0 WE geht ein
Kompensationsdefizit von 5.567,0 WE hervor. Bei einer moglichen Aufwertung von
2 Wertfaktoren einer Ackerflache (Aufforstung mit heimischen und standortgerechten
Laubgehdlzen) entspricht dies einer Flache von 2.783,5 m2.

Uberplanung von Wirtschaftswald:

Durch die MaRnahme werden ca. 818 m2 Wirtschaftswald (Laubforst aus heimischen
Arten anteilig mit Fichten durchsetzt) als Teilbereich einer ca. 0,9 ha grol3en
Waldparzelle tberplant (hier die 6stlichste Spitze). Nach Aussage des Landkreises
Emsland ist nach dem Niedersadchsischen Gesetz Uber den Wald und die
Landschaftsordnung (NWaldLG) die Umwandlung nach 8§ 8 zu genehmigen, soweit sie
Belangen der Allgemeinheit dient. Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 49
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,Gewerbegebiet Am Hassel II* steht im allgemeinen oOffentlichen Interesse der
Barger*innen der Gemeinde Heede/Ems, denn hierdurch wird der Wohn- und
Arbeitsort gestarkt und der aktuelle Bedarf an Arbeitsplatzen verbessert bzw. gesichert
werden. Eine Waldumwandlung kann nur mit der Auflage einer Ausgleichs- und/oder
Ersatzaufforstung genehmigt werden. Die Genehmigung kann auch mit anderen
Auflagen versehen oder befristet werden. Im Fall der Befristung ist durch Auflage die
spatere Wiederaufforstung anzuordnen. Hieraus lasst sich die Notwendigkeit einer
Ersatzaufforstungsmaflinahme ableiten. Da die Leistungsfahigkeit des betroffenen
Waldbestandes  mittelfristig  wieder  erreicht werden soll, wird eine
Neuaufforstung/Aufwertung bestehender Forstbereiche im Sinne der potenziell
naturlichen Vegetation mit ausschliel3lich heimischen Laubbaumarten im
Kompensationsverhdaltnis 1:1,4 vorgesehen (vgl. nachfolgende Bewertung der
Waldfunktion). Hieraus lasst sich ein Flachenbedarf von 1.145,2 m? (818,0 m? x 1,4)
ableiten.

Bewertung der Waldfunktionen

Zur Bewertung des uberplanten Teilbereiches werden die Ausfihrungsbestimmungen
zum Niedersachsischen Gesetz Uber den Wald und die Landschaft (NWaldLG),
herausgegeben als Runderlass des Ministeriums fur Landwirtschaft mit Datum vom
05.11.2016, herangezogen. Die Bewertung erfolgt in den drei Kategorien Nutzfunktion,
Schutzfunktion und Erholungsfunktion. Jede Kategorie kann einer Wertstufe von 1 bis
4 Punkten zugeordnet werden. Mit Hilfe des gemittelten Gesamtergebnisses wird ein
maoglicher Kompensationsfaktor ermittelt. Dieser liegt zwischen den Faktoren 1:1 bis
1:3. Hinsichtlich der besonderen Funktionen, auch hinsichtlich des Artenschutzes,
kénnen in begrindeten Fallen Zuschlage auf die ermittelte Kompensationshdhe
addiert werden, die zwischen 0,3 und 1,5 liegen. Im Folgenden werden zunachst
jeweils die Bewertungsmalfstabe in tabellarischer Form, tbernommen aus der
genannten Ausfihrungsbestimmung, dargestellt und jeweils im Anschluss die
Beurteilung des vorliegenden Gehdélzbestandes vorgenommen.

Nutzfunktion (inklusive Infrastruktur und Agrarstruktur)
Zunachst wird der Planbereich bezlglich seiner Nutzfunktion bewertete. Die folgende
Tabelle gibt den Bewertungsmalfistab wieder.

Tabelle 5: BewertungsmaRstab ,,Nutzfunktion"

Wertigkeitsstufe pragende Merkmale zur Klassifizierung sind inshesondere

4 herausragend befahrbarer Standort, voll erschlossen, tiberdurchschnittliche
Infrastruktur, glinstige Lage, sehr hohe Bonitat, leistungsstarker
Standort, guter Pflegezustand, forstwirtschaftlich bedeutende Holzart
und Holzqualitat, Produktivitit der Besténde

3 Uberdurchschnittlich | Bestand mit Gberdurchschnittlicher Tendenz bei den genannten
Merkmalen

2 durchschnittlich Bestand mit durchschnittlicher Tendenz bei den genannten Merkmalen
1 unterdurchschnittlich | nicht befahrbarer Standort, unerschlossen, ungunstige Infrastruktur,
ungunstige Lage, geringe Bonitat, leistungsschwacher Standort,
schlechter Pflegezustand, forstwirtschaftlich unbedeutende Holzart und
Holzqualitat, nicht hiebsreifer Bestand

Der durch die Bauleitplanung zum ,Gewerbegebiet Am Hassel Il Uberplante
Wirtschaftswald, wird als durchschnittlich mit ,2“ Punkten bewertet. Der Standort ist
verhaltnismaRig gut erschlossen. Aufgrund der vorherrschenden mageren sandigen
Boden handelt es sich um einen Standort mit einer durchschnittlichen
forstwirtschaftlichen Bedeutung.
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Schutzfunktion  (inklusive  Lebensraumfunktion, Klimaschutz, Wasserschutz,
Bodenschutz und Funktion der Luftreinhaltung)
Aus der folgenden Tabelle geht der Bewertungsmal3stab fiir die Schutzfunktion hervor.

Tabelle 6: BewertungsmaRBstab ,,Schutzfunktion"

Wertigkeitsstufe pragende Merkmale zur Klassifizierung sind insbesondere

4 herausragend besondere Bedeutung fiir den Biotop und Artenschutz, Naturnahe der
Waldgesellschaft, strukturreiche oder besonders seltene Walder,
besondere Bedeutung fiir die Biotopvernetzung, besonders hoher
Totholzreichtum oder vorhandene Totholzinseln, ungestorter alter
Waldstandort, besondere Bedeutung hinsichtlich der Larm-, Immissions-
und Klimaschutzfunktion, besondere Bedeutung fiir Bodenschutz und
Gewasserschutz, strukturreicher Waldrand

3 Uberdurchschnittlich | Bestand mit Gberdurchschnittlicher Tendenz bei den genannten
Merkmalen

2 durchschnittlich Bestand mit durchschnittlicher Tendenz bei den genannten Merkmalen

1 unterdurchschnittlich | geringe Bedeutung fur den Biotop und Artenschutz, fehlende Naturndhe
der Waldgesellschaft, homogene strukturarme Walder, geringe
Bedeutung fur die Biotopvernetzung, fehlender Totholzanteil, starke
anthropogene Verédnderungen, strukturlose Waldrandsituation

Der Bestand wird als durchschnittlich mit ,2“ Punkt bewertet. Die Flache besitzt eine
geringere Bedeutung flir den Biotop und Artenschutz. Pragende Baumarten sind im
Randbereich heimische Laubbaume und zum Kern hin Nadelhdlzer (Fichten), die
jedoch nicht den Charakter einer nachhaltigen forstlichen Nutzung erkennen lassen.
Zudem bestehen Beeintrachtigungen durch die angrenzende Wohnbebauung sowie
die umgebenden gewerblichen Nutzungen. Ein besonders strukturreicher, abgestufter
breiter Waldrand kann nicht herausgestellt werden, auch wenn im Randbereich die
Laubbaume pragend sind.

Erholungsfunktion (inkl. Landschaftsbild)
Hinsichtlich der Erholungsfunktion gehen die Bewertungskriterien aus der nachsten
Tabelle hervor.

Tabelle 7: BewertungsmaRBstab ,,Erholungsfunktion”

Wertigkeitsstufe pragende Merkmale zur Klassifizierung sind insbesondere

4 herausragend hoch frequentierter Wald mit besonderer Bedeutung zur Sicherung der
Erholung, der Naherholung und des Fremdenverkehrs, Vorranggebiet fur
Erholung, besondere Bedeutung flr das Landschaftsbild, hoher
gestalterischer Wert des Bestandes, touristische Erschlie3ung
vorhanden, herausragende Landschaftsbild pragende Bedeutung,

Parkwaldung

3 Uberdurchschnittlich | Bestand mit Gberdurchschnittlicher Tendenz bei den genannten
Merkmalen

2 durchschnittlich Bestand mit durchschnittlicher Tendenz bei den genannten Merkmalen

1 unterdurchschnittlich | kaum oder unfrequentierter Wald ohne Bedeutung zur Sicherung der
Erholung, geringe oder fehlende Bedeutung fur die Naherholung und den
Fremdenverkehr, keine Bedeutung fur das Landschaftsbild, niedriger
gestalterischer Wert des Bestandes, fehlende touristische Erschlie3ung,
eingeschrénkte Betretungsmoglichkeiten

Der Bestand wird als durchschnittlich mit ,,2“ Punkten bewertet. Besondere Funktionen
fur die Erholung sind nicht herauszustellen. Er wird zumindest durch Kinder aus den
angrenzenden Baugebieten zum Spielen genutzt. Es handelt sich um einen kaum
frequentierten Bereich. Aufgrund seiner Lage umgeben von Gewerbegebieten besitzt
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der Bereich nur eine geringe Bedeutung zur Sicherung der Erholung bzw. eine derzeit
geringe Bedeutung fur die Naherholung und den Fremdenverkehr.

Addition der Punkte und Durchschnittsermittiung
Aus der angefiihrten Tabelle geht der Durchschnittswert hervor, der zur Ermittlung der
Kompensationshohe erforderlich ist.

Tabelle 8: Ermittlung des Durchschnittswertes

Bewertungskriterium Punkte
Nutzfunktion 2
Schutzfunktion 2
Erholungsfunktion 2
Durchschnitt: 2

Ermittlung des Kompensationsfaktors

Die errechnete Wertigkeit des Bestandes bildet die Grundlage fur eine Ermittlung des
Kompensationsfaktors. Diese Ermittlung erfolgt auf Grundlage der nachfolgenden
Tabelle.

Tabelle 9: Kompensationsfaktor

Wertigkeit des Waldes Kompensationshdhe
<2 10-1,2
>2-3 13-17
>3 1,8-3,0

Bei einem Durchschnittswert von 2 ergibt sich ein Kompensationsfaktor von 1,3 bis
1,7. Im vorliegenden Fall wird fur die Berechnung der Faktor 1,4 und somit das untere
Ende der Bewertungsskala angesetzt, da sich der Durchschnittswert direkt im
Grenzbereich zwischen den beiden Bewertungsstufen <2 und = 2- 3 und befindet.
Weitere Zuschlage gem. den Ausfiihrungsbestimmungen sind nicht relevant.

Fazit

Der Verlust von Wirtschaftswald ist im Verhaltnis 1:1,4 zu erbringen. Hieraus lasst sich
ein Flachenbedarf von 1.145,2 m? (818,0 m? x 1,4) ableiten. Dieser Flachenanteil wird
durch die Anlage einer Pflanzung mit heimischen und standortgerechten Gehélzen in
der Gemarkung Heede, Flur 116, Flurstiick 35 erbracht bzw. gesichert.

2.2b.2 Flache und Boden

Aufgrund der bereits bestehenden Uberformung des Bodens durch die intensive forst-
und landwirtschaftliche Nutzung sowie die umgebenden baulichen Nutzungen
(Gewerbegebiete, K165, Wohngebiet) liegt im Plangebiet eine geringe Wertigkeit des
Bodens hinsichtlich der Belange von Natur und Landschaft vor. Gleichwohl wird durch
diese Bauleitplanung ein Eingriff in den Bodenhaushalt vorbereitet. Hieraus leiten sich
fur das Plangebiet Umweltauswirkungen und ein flachenhaftes
Kompensationserfordernis ab. Die Bodenversiegelung durch zusétzliche Uberbauung
ist als erheblicher Eingriff im Sinne des 8 1la Abs. 3 BauGB i.V.m. 8§18 Abs. 1
BNatSchG zu beurteilen. Durch die mdgliche Versiegelung wird dem Boden die
natirliche Bodenfunktion als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen entzogen, auch wenn
neue Qualitaten im Bereich der zukinftigen Freiflachen (ca. 20 % des
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Geltungsbereiches) sowie durch den notwendigen Waldersatz und der ermittelten

Kompensation entstehen werden.

Tabelle 10: Auswirkungen auf Flache und Boden

Flache und Boden

Beschreibung der Auswirkungen wahrend der Bau- und
Betriebsphase infolge:

Schutzgutbetroffenheit

Bauphase

Betriebsphase

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten
Vorhaben, soweit relevant einschlie3lich Abrissarbeiten,

Verlust von forst- und
landwirtschatftlich
genutzten Flachen

Zunahmen von Stérungen
durch die Nutzung der
entstanden Strukturen.

bb) der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere
Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt, wobei soweit moglich die nachhaltige
Verfligbarkeit dieser Ressourcen zu berlicksichtigen ist,

Lebensraumverlust durch
Uberplanung eines
Gehofts inkl. umgebender
Pferdeweiden nebst der
ostlichen Spitze eines
Laubforstes mit
heimischen Arten.

Zunahmen von Stérungen
durch die Nutzung der
entstanden Strukturen.

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung
sowie der Verursachung von Belastigungen,

Die einschlagigen Werte
werden eingehalten.

Die einschlagigen Werte
werden eingehalten

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer
Beseitigung und Verwertung,

Anfallende Baureststoffe
werden einer
ordnungsmafien
Verwertung bzw.
Entsorgung zugefihrt.

Eine Entsorgung der
anfallenden Abfallmengen
erfolgt Gber die vom
Landkreis Emsland
beauftragten Entsorger.

ee) der Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfélle oder
Katastrophen),

Die Unfall- und
Sicherheitsvorschriften
werden eingehalten.

Die Unfall- und
Sicherheitsvorschriften
werden eingehalten.

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben
benachbarter Plangebiete unter Bertcksichtigung
etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf
moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller
Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natrlichen
Ressourcen,

Eine Kumulierung mit
Auswirkungen anderer
Vorhaben ist derzeit nicht
bekannt.

Eine Kumulierung mit
Auswirkungen anderer
Vorhaben ist derzeit nicht
bekannt.

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima

(zum Beispiel Art und Ausmal der
Treibhausgasemissionen) und der Anfélligkeit der
geplanten Vorhaben gegenuber den Folgen des

Klimawandels,

Die max. zulassige
Flachenversiegelung fuhrt
zur kurzfristigen
Beeintrachtigung des
ortlichen Kleinklimas.

Erhebliche
Beeintrachtigungen des
Klimas sind unter
Beriicksichtigung des
Waldersatzes und der
externen Kompensation
nicht zu erwarten.

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

Bei der Bauausfiihrung
erfolgt der Einsatz
moderner Technik.
Freiflachen werden
gelockert und reaktiviert.

Die baulichen Anlagen
entsprechen dem Stand
der neusten Technik.

2.2.b.3 Wasser

Aufgrund der Festsetzung eines Gewerbegebietes (GE) gemall 8§ 8 BauNVO kann
eine Verschmutzung des anfallenden Oberflachenwassers nicht ausgeschlossen
werden. Hier sind MalRhahmen umzusetzen, um eine ordnungsgemale
Bewirtschaftung des anfallenden Oberflachenwassers sicher zu stellen (Olabscheider,
Trennung der Systeme zwischen Dachflachen und Verkehrsflachen etc.). Die flachige,
zusatzliche Versiegelung der Bauflachen fihrt zu einer Erhohung des
Oberflachenwasserabflusses. Das anfallende Oberflachenwasser ist auf dem
Baugrundsttick zu versickern.
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Tabelle 11: Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Wasser

Beschreibung der Auswirkungen wahrend der Bau- und
Betriebsphase infolge:

Schutzgutbetroffenheit

Bauphase

Betriebsphase

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten
Vorhaben, soweit relevant einschlielich Abrissarbeiten,

Die zusatzliche
Versiegelung und die
Inanspruchnahmen von
Freiflachen wahrend der
Bauphase fiihren zur
Reduzierung der
Versickerungsflache.

Die zusatzliche
Versiegelung fuhrt zur
Reduzierung der
Versickerungsflache. Im
Bereich der unversiegelten
Grundstiicksbereiche oder
durch unterirdisch
installierte Versickerungs-
einrichtungen kann dem
Eingriff entgegengewirkt
werden.

bb) der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere
Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt, wobei soweit mdoglich die nachhaltige
Verfiigbarkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist,

Die zusatzliche
Versiegelung und die
Inanspruchnahmen von
Freiflachen wahrend der
Bauphase fiihren zur
Reduzierung der
Versickerungsflache.

Die zusatzliche
Versiegelung fuhrt zur
Reduzierung der
Versickerungsflache. Im
Bereich der unversiegelten
Grundstuicksbereiche oder
durch unterirdisch
installierte Versickerungs-
einrichtungen kann dem
Eingriff entgegengewirkt
werden.

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung
sowie der Verursachung von Bel&stigungen,

Die einschlagigen Werte
werden eingehalten.

Die einschlagigen Werte
werden eingehalten

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer
Beseitigung und Verwertung,

Anfallende Abfélle und
Baureststoffe werden einer
ordnungsmafien
Verwertung bzw.
Entsorgung zugefihrt.

Eine Entsorgung der
anfallenden Abfallmengen
erfolgt Uber die vom
Landkreis Emsland
beauftragten Entsorger.

ee) der Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfélle oder
Katastrophen),

Die Unfall- und
Sicherheitsvorschriften
werden eingehalten.

Die Unfall- und
Sicherheitsvorschriften
werden eingehalten.

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben
benachbarter Plangebiete unter Bericksichtigung
etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf
moglicherweise betroffene  Gebiete mit spezieller
Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von naturlichen
Ressourcen,

Eine Kumulierung ist nicht
herauszustellen.

Eine Kumulierung ist nicht
herauszustellen.

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima
(zum Beispiel Art und Ausmald der
Treibhausgasemissionen) und der Anfalligkeit der

geplanten Vorhaben gegenuber
Klimawandels,

den Folgen des

Die weitere
Flachenversiegelung fuhrt
zur Beeintrachtigung des
ortlichen Kleinklimas.

Es erfolgt ein Waldersatz
sowie eine
funktionsgerechte
Kompensation.

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

Bei der Bauausfiihrung
erfolgt der Einsatz
moderner Technik.
Freiflachen werden
gelockert und reaktiviert.

Die baulichen Anlagen
entsprechen dem Stand
der neusten Technik.

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel einer nachhaltigen
Entwicklung i. S. v. 8 1 Abs. 5 BauGB so zu bertcksichtigen, dass auch nachfolgende

Generationen ohne Einschrankungen
offenstehen. Beim Schutzgut Wasser
Oberflachenwasser zu unterscheiden.

alle Optionen
sind die Bereiche Grundwasser

der

Gewassernutzung
und
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2.2.b.3.1 Grundwasser

Da die natirlichen Wasserverhaltnisse durch die Nutzung im Plangebiet weitgehend
Uberformt sind, ist der Eingriff hinsichtlich der Grundwassersituation als weniger
erheblich einzustufen. Dies beruht auch auf die intensive Entwasserung des Raumes
(Graben, Drainagen etc.). Die Grundwasserverhaltnisse sind hinsichtlich ihres
Naturlichkeitsgrades als von allgemeiner Bedeutung zu werten, da die
Grundwassersituation durch anthropogene Nutzungen im Raum beeintrachtigt ist. Die
flachige, zuséatzliche Versiegelung der Bau- und Verkehrsflachen fuhrt zu einer
weiteren Verringerung der Grundwasserneubildung.

2.2.b.3.2 Oberflachengew. / anfallendes Oberflachenwasser

In der Eingriffsbilanzierung ist erkennbar, dass bis zu 3.871,2 m2 (vgl. Tabelle 4)
innerhalb des Geltungsbereiches versiegelt werden kdnnen. Auf diesen Flachen fallt
Regenwasser an, das abgeleitet werden muss. Hierzu soll das anfallende unbelastete
Oberflachenwasser schadlos innerhalb des Geltungsbereiches versickert werden.

Die Moglichkeit fir eine Versickerung besteht in einer entsprechenden
Gelandeaufhbhung (mit wasserdurchlassigem Bodenmaterial). Die Uberlagernden
Anschittungsmaterialien kénnen aufgrund ihrer organischen Anteile langerfristig zum
Verschlammen von Versickerungsanlagen fiihren, auch wenn die Durchlassigkeit des
Bodens zundchst eine  Versickerung zulasst. Bei  oberflachennahen
Versickerungsanlagen (z.B. flachen Mulden), sind die Anschittungsmaterialien im
Zweifelsfall gegen durchlassiges und filterstabiles Material auszutauschen.”
(ULPTS 2023)

Die notwendigen Genehmigungen nach dem WHG sind vor MaRhahmenbeginn bei
der zustandigen unteren Wasserbehorde einzuholen. Dabei sind das Arbeitsblatt
DWA-A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von
Niederschlagswasser‘ sowie das Merkblatt DWA-M 153 ,Handlungsempfehlungen
zum Umgang mit Regenwasser” anzuwenden. Zur Bestimmung der genauen Lage und
der Dimensionierung der Versickerungsanlagen sind im Vorfeld eines notwendigen
wasserrechtlichen Erlaubnisantrages Bodenuntersuchungen notwendig.

Sollte das anfallende Oberflachenwasser einem Gewéasser zweiter Ordnung zugefiuhrt
werden, ist hierfir frihzeitig unter Beteiligung des zustandigen Unterhaltungs- und
Landschaftspflegeverbandes gemal? 8 8 WHG eine entsprechende Erlaubnis zu
beantragen. Die Bestimmungen des Nds. Wassergesetzes (NWG) bzw. die
Ausfuhrungen des WHG in ihrer jeweils aktuellen Fassung sind zu beachten. Auf die
Wirkungen durch die Bodenversiegelung auf das Grund- und Oberflachenwasser wird
mit den zur Eingriffsregelung beschriebenen Mal3nahmen reagiert.

2.2b4 Klima / Luft

Im Falle der Bebauung von Landschaftsraumen sind Umwelteinwirkungen aus
ansteigender verkehrlicher Nutzung und allgemeiner Erwé&rmung aufgrund
Uberbauung und abnehmender Luftzirkulation zu erwarten. Vor dem Hintergrund der
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zukinftig moglichen gewerblichen Bebauung treten gegentber dem bisherigen

Zustand kleinklimatische Veranderungen ein.

Tabelle 12: Auswirkungen auf Luft und Klima

Luft und Klima

Beschreibung der Auswirkungen wahrend der Bau- und
Betriebsphase infolge:

Schutzgutbetroffenheit

Bauphase

Betriebsphase

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten
Vorhaben, soweit relevant einschlie3lich Abrissarbeiten,

Die Versieglung und
Bebauung fuhrt zu
Veranderungen des
Ortsklima. Ortslagen
gelten als ganzjahrig
warmer als die Umgebung.
Fehlende bzw. eine
Verringerung der
Verdunstungsflachen fuhrt
zur schnelleren
Erwarmung.

Durch die Nutzung der

vorgesehenen Planung
kommt es zur Anderung
des Mikroklimas.

bb) der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere
Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt, wobei soweit mdglich die nachhaltige
Verfugbarkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist,

Uberplanung von
Laubforst aus heimischen
Arten, Weideflachen und
eines Gehofts
(Versiegelung). Schnellere
Flachenerwarmung und
Speicherung von Wérme
bis in die Nachtstunden
hinein.

Veranderung des
Kleinklimas durch
Uberbauung und
Versiegelung, geringe
Erhdhung der Temperatur
im direkten Bereich der
Bebauung.

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung
sowie der Verursachung von Beldstigungen,

In Bezug auf die
Schutzgiter Luft und
Klima unrelevant. Die
einschlagigen Werte der
TA Luft werden
eingehalten.

In Bezug auf die
Schutzgiter Luft und
Klima unrelevant. Die
einschlagigen Werte der
TA Luft werden
eingehalten.

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer
Beseitigung und Verwertung,

In Bezug auf die
Schutzgiter Luft und
Klima unrelevant.

In Bezug auf die
Schutzgiter Luft und
Klima unrelevant.

ee) der Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfalle oder
Katastrophen),

Die Unfall- und
Sicherheitsvorschriften
werden eingehalten.

Die Unfall- und
Sicherheitsvorschriften
werden eingehalten. Ein
erhohtes Risiko besteht
nicht.

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben
benachbarter Plangebiete unter Bericksichtigung
etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf
moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller
Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von naturlichen
Ressourcen,

Eine Kumulierung ist nicht
herauszustellen.

Eine Kumulierung ist nicht
herauszustellen.

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima

(zum Beispiel Art und Ausmalf} der
Treibhausgasemissionen) und der Anfélligkeit der
geplanten Vorhaben gegenuber den Folgen des

Klimawandels,

Die weitere
Flachenversiegelung fuhrt
zur Beeintrachtigung des
ortlichen Kleinklimas.

Es erfolgt ein Waldersatz
sowie eine
funktionsgerechte
Kompensation. Die
Freiflachen tlbernehmen
anteilig die
klimarelevanten
Funktionen.

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

Bei der Bauausfiihrung
erfolgt der Einsatz
moderner Technik.
Freiflachen werden
gelockert und reaktiviert.

Die Freiflachen
Uibernehmen anteilig die
klimarelevanten
Funktionen.
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2.2b5 Landschaft

Es folgt eine Betrachtung des Schutzgutes Landschaft. Die folgende Tabelle stellt die
relevanten Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft kurz dar.

Tabelle 13: Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft

Landschaft

Beschreibung der Auswirkungen wéahrend der Bau- und Schutzgutbetroffenheit

Betriebsphase infolge: Bauphase Betriebsphase

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten |Durch die Bautétigkeit wird | Die Freiflachen sorgen fir

Vorhaben, soweit relevant einschlieRlich Abrissarbeiten, |temporar in das eine anteilige

Landschaftsbild landschaftsgerechte
eingegriffen. Die Gebaude | Einbindung des
und Nebenanlagen Plangebiets in das oértliche
verandern das Landschaftsbildgefuge.

Landschaftsbild.

bb) der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere |Die be_stehende Nutzung Die I_:_reif!gaichen sorgen
Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische | der Flache wird verandert. | anteilig fir eine
Vielfalt, wobei soweit maoglich die nachhaltige | ES kommt zu einer landschaftsgerechte

- T . - . Veranderung des Einbindung des
Verfugbarkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist, Landschaftsbildes, Plangebiets in das drtliche
angepasst an die Landschaftsbildgefuge.
angrenzende Bebauung.
cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, | In Bezug auf das Die Freiflachen sorgen
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung | Schutzgut Landschaft anteilig fir eine
sowie der Verursachung von Belastigungen, irelevant. Die landschaftsgerechte
einschlagigen Werte der Einbindung des
TA Luft und TA Larm Plangebiets in das o6rtliche
werden eingehalten. Landschaftsbildgefiige.
dd) der Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer |In Bezug auf das In Bezug auf das
Beseitigung und Verwertung, Schutzgut Landschaft Schutzgut Landschaft
irrelevant. irrelevant.

ee) der Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle | In Bezug auf das Schutzgut | In Bezug auf das Schutzgut
Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfélle oder | Landschatft irrelevant. Landschaft irrelevant.
Katastrophen),

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben | Eine Kumulierung ist nicht| Eine Kumulierung ist nicht
benachbarter ~ Plangebiete unter Beriicksichtigung | herauszustellen. herauszustellen.
etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf
moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller
Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von naturlichen

Ressourcen,

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima | In Bezug auf das In Bezug auf das
(zum Beispiel Art und Ausman der | Schutzgut Landschaft Schutzgut Landschaft
Treibhausgasemissionen) und der Anfalligkeit der | irelevant. irrelevant.

geplanten Vorhaben gegenuber den Folgen des
Klimawandels,

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe In Bezug auf das In Bezug auf das
Schutzgut Landschaft Schutzgut Landschaft
irrelevant. irrelevant.

2.2.b.6  Wirkungsgefige und Wechselwirkungen zwischen den einzelnen
Belangen des Umweltschutzes

Das Wirkungsgeflige der Schutzguter steht in enger Wechselwirkung untereinander.
Stoffumwandlungsprozesse des Bodens beeinflussen die Schutzguter Pflanzen und
Tiere, selbst lokalklimatische Besonderheiten oder Veranderungen wirken sich auf das
Schutzgut Wasser, beispielsweise die Rate der Grundwasserneubildung aus. Die
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser und
Klima / Luft sind selbst in einem bereits vorbelasteten Raum standig gegeben.
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Der Uberwiegend als Intensivackerland bewirtschaftete Boden bewirkt, dass die
Vegetationsbedeckung artenarm ist. Dem entsprechend artenarm ist auch die Fauna.
Der nahrstoffreiche, gediingte Boden begunstigt nitrophile Arten. Boden, Wasser als
auch die auftretenden Arten und Biotope sind im Bereich der bestehenden
Bebauungen und Uberpragungen bereits stark verandert worden. Eine Ausnahme
bildet in diesem Sachzusammenhang der Forstbereich mit heimischen Laubb&umen.
Versiegelungen bewirken eine Verminderung der Grundwasserneubildung. Eine
Bebauung bewirkt einen Verlust von gewachsenen Bodenflachen, von
landwirtschaftlichen Nutzflachen, von Lebensraumen und Nahrungshabitaten und
verénderten Landschaftsbildern. Die Grabenstrukturen bleiben erhalten.

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzguter beeinflussen sich
gegenseitig in unterschiedlichem Mal3e. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgutern sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe
Wirkungszusammenhénge unter den Schutzgitern zu betrachten. Die aus
methodischen Grinden auf Teilsegmente des Naturhaushalts, die so genannten
Schutzgtiter, bezogenen Auswirkungen betreffen also ein stark vernetztes komplexes
Wirkungsgefige.

Auf die Wechselwirkungen wurde z.T. bereits bei der Beschreibung der einzelnen
Schutzgtter eingegangen. Es bestehen direkte Beziehungen zwischen dem Boden,
Oberflachenwasser, Pflanzen und Tieren sowie zwischen dem Grundwasser und dem
Oberflachenwasser.

Im Plangebiet fiihrt die Uberbauung von Boden zwangslaufig zu einem Verlust der
Funktionen dieser Béden, wozu auch die Speicherung von Niederschlagswasser zahlt.
Hierdurch erhdht sich der Oberflachenwasserabfluss, wahrend die Versickerung auf
einem Grol3teil der Flache unterbunden wird. Darlber hinaus fihrt grundsatzlich die
Uberbauung von Boden und die Beseitigung von Vegetation durch Versiegelung zu
einem Eingriff gem. § 14 BNatSchG. Aufgrund der derzeitigen Nutzung des Gebietes
sind die Umweltfolgen der moglichen Wechselwirkungen als gering zu beurteilen. Eine
Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende
Wechselwirkungen ist im Plangebiet nicht zu erwarten. Die Auswirkungen auf
geschutzte Tierarten sind jedoch gesondert zu betrachten.

Ein moglicher Ausgleich der Wechselwirkungen wird durch den Waldersatz sowie das
angewendete Bilanzierungskonzept (NIEDERSACHSISCHER STADTETAG 2013)
abgehandelt. So ist in der Regel zu berticksichtigen, dass mit der Kompensation eines
Schutzgutes bzw. mit ein und derselben Kompensationsmal3nahme auch ein
Ausgleich fiur weitere Schutzglter erreicht werden kann sowie umgekehrt eine
EingriffsmalRnahme meistens auch mehrere Schutzguter beeintrachtigt.

Multifunktionalitat: Bei der Planung von Kompensationsmal3nahmen ist generell darauf
zu achten, dass diese multifunktional wirksam sind, dies bedeutet, dass eine
Maflinahme nicht nur einem Schutzgut zugutekommt, sondern mdglichst immer
mehreren Schutzgitern gleichzeitig. Auch sollten die jeweiligen Mal3hahmen nicht
kleinteilig verstreut im Raum liegen, sondern vorzugsweise als eine grol3e
KomplexmalRnahme  ausgearbeitet werden, um eine besonders hohe
naturschutzfachliche Wirksamkeit auf kleiner Flache zu erreichen.
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Tabelle 14: Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern im Geltungsbereich
= ©
2 S S
S 3] o 8 = o ? - o
= 0 L= c o)) ()] (] © o S
@ c O < = ° 0 e i c L=
@ o © = @ o & = S G > @
9 s o a = ) = < a a <0
Mensch 0 + + 0 o o - + 0
Flache + + + 0] o] o] 0 o]
Pflanzen - 0] + + o] o] o] ++ o]
Tiere - + + + o] o] o] + o]
Boden - - + + + 0] o] o] 0 o]
Wasser - - + o] 0 + o] o] 0 0
Klima - + + + 0 0 o + 0
Luft - 0 + + 0 0] + + 0]
Landschaft - 0 ++ 0 0 0] + o +
Kultur-und
. - 0 o] 0 0 0] o o o]
Sachguter

- - stark negative Wirkung/ -negative Wirkung/ o neutrale Wirkung/ + positive Wirkung/ ++ sehr positive Wirkung

2.2.b.7  Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete

Funktionsbeziehungen oder Wirkungen aus dieser Bauleitplanung auf die Natura
2000-Gebiete konnen aufgrund der Lage innerhalb von gewerblich genutzten
Bereichen und des Abstandes von ca. 750 m in sudostlicher Richtung zu den
nachstgelegenen Natura 2000-Gebieten (hier das FFH-Gebiet Nr. 13 ,Ems® und das
VSG V16 ,Emstal von Lathen bis Papenburg®) ausgeschlossen werden.

2.2.b.8 Mensch und seine Gesundheit sowie Bevdlkerung insgesamt

Unter Berlcksichtigung der Immissionen, die durch die Emissionen der angrenzenden
Gewerbegebiete verursacht werden, ist zu untersuchen, ob der Schutzanspruch in der
Nahe befindlicher Wohngebaude unter Einbeziehung des neuen Plangebietes noch
gewahrleistet ist bzw. unter welchen Auflagen das Gewerbegebiet (GE) festgesetzt
werden kann. Hierzu wurde von dem Buro fur Larmschutz, Dipl.-Ing. A. Jacobs aus
Papenburg das ,Larmschutzgutachten - Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 49
,Gewerbegebiet Am Hassel II“ und 147. Anderung des Flachennutzungsplanes
Gemeinde Heede (Ord.Nr.2208 2909 - Teil1 Gewerbelarm® erstellt. Unter
Berlcksichtigung der in dem vorgenannten Gutachten vorgeschlagenen textlichen
Festsetzungen im Rahmen der Aufstellung dieses Bebauungsplanes ist nicht mit
erheblichen Wirkungen zur rechnen.
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2.2.b.9 Kultur- und sonstige Sachguter

Es besteht die Mdglichkeit, dass sich erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut
Kultur- und sonstige Sachguter ergeben.

2.2.c MalRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und Ausgleich
2.2.c.1 Tiere

Im  Zusammenhang mit dem Artenschutz sind die nachfolgenden
Vermeidungsmaflinahmen in die Begrindung und den Planteil zu tbernehmen.

a) Vor der Beseitigung potenzieller Hohlenbaume bzw. Geholzanpflanzungen
im Plangebiet sind diese durch geschultes Fachpersonal auf die Nutzung von
gehdlzbritenden Vogelarten und/oder von Fledermausen zu prufen
(Okologische Baubegleitung).

b) Um den Belangen des Artenschutzes zu entsprechen, darf eine mdgliche
Beseitigung von Solitdrbdumen und/oder Gehdlzen nicht in der Zeit zwischen
dem 1. Marz und 31. September erfolgen.

c) Die ErschlieBung des zuklnftigen Baugebietes bzw. das Herrichten der
einzelnen Baufelder (wie das Abschieben des Oberbodens bzw.
RodungsmalRnahmen) erfolgt aufRerhalb der Brutzeit der potenziell
auftretenden bodenbrutenden Vogelarten (Zeitraum: 1. Marz bis 31. Juli) zur
Vermeidung der Zerstorung und Beschadigung von Gelegen. Nach der
Baufeldraumung muss sichergestellt sein, dass die Flachen nicht mehr von
betroffenen Arten besiedelt werden konnen. Ist ein Einhalten der
Bauzeitenregelung nicht realisierbar, ist eine Uberpriifung der Bauflachen vor
Baubeginn auf Brutvorkommen vorzunehmen (6kologische Baubegleitung).

Ergeben sich vor und/oder wahrend der ErschlieBungsphase Hinweise auf
die Anwesenheit geschuitzter Arten, ist zwecks weiterer Vorgehensweise
eine Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde zu suchen.

d) Anpassen der Beleuchtung: Verzicht auf vermeidbares kinstliches Licht,
sofern die Sicherheit nicht gefahrdet ist. Beleuchtungsstarken sollten
maoglichst geringgehalten (méglichst vollabgeschirmte Lampen) und zeitlich
eingeschrankt werden mit besonderer Rucksicht darauf, dass Licht moglichst
nicht Uber die Horizontale hinaus strahlt bzw. die Gehélze ausleuchtet. Die
notwendige Beleuchtung erfolgt ausschlie3lich mit Natriumdampflampen
bzw. mit LED- Leuchten.

2.2.c.2  Pflanzen, Biotoptypen
Gemal} den Ausfihrungen im Kapitel 2.2.b.1 ist der Verlust von Wirtschaftswald im

Verhaltnis 1:1,4 zu erbringen. Hieraus lasst sich ein Flachenbedarf von 1.145,2 m?
(818,0 m2 x 1,4) ableiten.
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Im Rahmen der Bewertung des Eingriffs hat sich aus der quantitativen
Gegenuberstellung des Bestandswertes von 6.591,0 Werteinheiten (WE) und des
Planungswertes von 1.024,0 WE (vgl. Eingriffsbilanzierung im Kapitel 2.2.b.1,
Tabellen 3 und 4) ein Kompensationsdefizit von 5.567,0 WE ergeben. Bei einer
mdoglichen Aufwertung von 2 Wertfaktoren je m? auf einer Ackerflache (Aufforstung mit
heimischen und standortgerechten Laubgehdlzen) entspricht dies einer Flache von
2.783,5 m2.

Diese vorgenannten Flachenanteile zum Waldersatz (1.145,2m2) und zur
Kompensation des Eingriffs (2.783,5 m2) werden durch die Anlage einer Pflanzung in
Grol3e von insgesamt 3.928,7 m2 mit heimischen und standortgerechten Gehdlzen in
der Gemarkung Heede, Flur 116, Flurstick 35 erbracht bzw. gesichert (siehe
Abbildung 9 und Abbildung 10). Die Pflanzung mit heimischen und standortgerechten
Geholzen ist entsprechend der nachfolgenden Kriterien herzustellen und dauerhaft zu
erhalten.

Pflanzliste:

Quercus robur Stieleiche

Fagus sylvatica Rotbuche

Sorbus aucuparia Eberesche

Populus tremula Zitterpappel

Betula pendula Sandbirke

Salix caprea Salweide (Bienenweide)
Rosa canina Hundsrose (Bienenweide)
Frangula alnus Faulbaum

Crataegus monogyna WeilRdorn (Bienenweide)
Prunus spinosa Schlehe (Bienenweide)
Rubus fruticosus spec.  Brombeerarten

Salix aurita Ohrchenweide

Pflanzmaterial:
2x verschulte Samlinge, 80- 120 cm (2j.vS 2/3 80- 120)

Pflanzdurchfiihrung:
Gruppenpflanzung von jeweils 3- 5 Stlick
Pflanzverband 1,5 x 1,5 m, reihenversetzt

Die Baumarten sind tendenziell im Kern und die Straucharten zum Rand hin zu
pflanzen.

Die Pflanzung ist nach ihrer Fertigstellung mit einem geeigneten mindestens 1,6 m
hohen, kaninchensicheren Wildschutzzaun gegen Verbiss- und Fegeschaden
einzuzaunen. Der Zaun ist regelmaRig zu kontrollieren und ggf. zu reparieren. Sobald
die Geholze eine Hohe erreicht haben, in der sie nicht mehr verbissgeféahrdet sind
(i.d.R. 8 - 10 Jahre), ist der Wildschutzzaun wieder abzubauen

Pflege:
Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Bis zum Abschluss der

3. Vegetationsperiode ist sie zu pflegen (inkl. 2 Mahgange / Jahr). Eingegangene
Gehdlze sind in der nachsten Pflanzperiode zu ersetzen. Die Pflanzliste kann durch

Entwurf - Begriindung — B-Plan Nr. 49 “Gewerbegebiet Am Hassel 11, Gem. Heede



Ing.-Buro W. Grote GmbH 73

die Untere Naturschutzbehodrde des Landkreises Emsland erweitert bzw. verandert
werden.

2.2.c.3 Flache und Boden

Generell gilt vor dem Hintergrund des Vermeidungs- und Minimierungsgebotes die
Versiegelung und somit den Flachenverbrauch auf ein absolut notwendiges Mal3 zu
beschranken. Des Weiteren sind versiegelte Bereiche im mdglichen Umfang zu
entsiegeln, zu lockern und eine Wiedernutzbarkeit herzustellen. Dem kann auf Grund
des hohen Versiegelungsanteils von 80 % im zukunftigen Gewerbegebiet nur bedingt
gefolgt werden.

Auf die mit der Bodenversiegelung verbundenen Kompensationserfordernisse soll mit
der zur Eingriffsregelung (Pflanzen, Biotoptypen) beschriebenen Malinahme reagiert
werden.

Aus bodenschutzfachlicher Sicht werden erganzend allgemeine Hinweise zu den
Mallnahmen der Vermeidung und Verminderung von Bodenbeeintrdchtigungen
vorgeschlagen. Vorhandener Oberboden sollte aufgrund § 202 BauGB vor Baubeginn
abgetragen und einer ordnungsgemalien Verwertung zugefuhrt werden. Im Rahmen
der Bautatigkeiten sollten einige DIN-Normen aktiv Anwendung finden (v.a. DIN 19639
Bodenschutz bei Planung und Durchfuhrung von Bauvorhaben, DIN 18915
Vegetationstechnik im Landschaftsbau -Bodenarbeiten, DIN 19731 Verwertung von
Bodenmaterial).

Um dauerhaft negative Auswirkungen auf die von Bebauung freizuhaltenden Bereiche
(z.B. umliegende Flachen) zu vermeiden, sollte der Boden im Bereich der Bewegungs-
,  Arbeits- und Lagerflichen  durch  geeignete = MalRnahmen  (z.B.
Uberfahrungsverbotszonen) geschiitzt werden. Boden sollte im Allgemeinen
schichtgetreu ab- und aufgetragen werden. Die Lagerung von Boden in Bodenmieten
sollte ortsnah, schichtgetreu, in moglichst kurzer Dauer und entsprechend vor
Witterung geschiitzt vorgenommen werden (u.a. gemaf DIN 19731). Aul3erdem sollte
das Vermischen von Boden verschiedener Herkunft oder mit unterschiedlichen
Eigenschaften vermieden werden.

Auf die mit der Bodenversiegelung verbundenen Kompensationserfordernisse soll mit
den zur Eingriffsregelung beschriebenen MalRnahmen reagiert werden. Zusatzlich gilt:

e Begrenzung des Baufeldes auf das notige MalR, Sicherung der Bereiche
aulRerhalb des Eingriffs vor Befahrung.

e Sorgfaltige Entsorgung der Baustelle von Restbaustoffen, Betriebsstoffen, etc.
nach Beendigung der Bauphase.

e Durch eine sorgfaltige Auswahl und Zulassung der Baustoffe, insbesondere
keine bodengefahrdenden Stoffe, wird der Eingriff minimiert. Hierdurch lassen
sich Schadstoffeintrage in den Boden verhindern.

e Durch das Ablagern des Mutterbodens kommt es 2zu nachhaltigen
Veranderungen der Standortverhaltnisse. Zur Minimierung wird der Boden
kurzzeitig gelagert und weitgehend wieder eingebaut bzw. abtransportiert.
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2.2.c.4 Wasser
2.2.c.4.1 Grundwasser

Entsprechend der Festsetzung im Bebauungsplan Nr. 49 wird mit einer Versiegelung
von 80 % fur das Gewerbegebiet (GE) gerechnet. Somit bleiben 20 % der Bauflachen
unversiegelt und leisten weiterhin einen Beitrag zur Grundwasserneubildung.

Wegen des engen Sachzusammenhanges wird auf die folgenden Ausfliihrungen zum
Oberflachenwasser verwiesen.

2.2.c.4.2 Oberflachengew. / anfallendes Oberflachenwasser

Das als unbelastet geltende und nicht als Brauchwasser genutzte Dachflachenwasser
und das Oberflachenwasser der versiegelten AulRenflachen der privaten Grundstlicke
muss auf dem jeweiligen Grundstick oberflachig (z.B. in den nicht Uberbaubaren
Bereichen / Bauverbotszone parallel zur Kreisstraf3e) oder unterirdisch versickert
werden. Die Bestimmungen des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) bleiben hiervon
unberuhrt.

2.2.c.5 Erfordernisse des Klimaschutzes

In der Gesamtbetrachtung der Belange wird dem Belang dem Erhalt und der Schaffung
von Arbeitspléatzen ein Vorrang gegeniber den Zielen des Klimaschutzes eingeraumt.

Die entstehenden Griin- / Freiflachen im Plangebiet kbnnen Teilfunktionsverluste
durch positive kleinklimatische Wirkungen (u.a. Flachen relativer Luftruhe,
ausgeglichenerer Tagesgang der Lufttemperatur) kompensieren. Durch die externe
Kompensationsflache Al nebst dem Waldersatz wird sichergestellt, dass ausreichend
Flachen zur Wahrung der klimatischen und 6kologischen Funktionen weitestgehend
erhalten bleibt.

Bei der Neuerrichtung von Gebauden gelten zudem die zum Zeitpunkt der Errichtung
gultigen gesetzlichen Anforderungen, insbesondere die anlagenbezogenen
Anforderungen aus dem Energiefachrecht (GEG, EEG, EnEG und EnEV). Hierdurch
ist hinreichend gesichert, dass bei Errichtung von Neubauten nachhaltige und
zukunftsfahige 0©kologische Standards bertcksichtigt werden, die auch den
Erfordernissen des Klimaschutzes entgegenkommen.

2.2.c.6 Landschaft

Aufgrund des engen Bezugs zu den den Geltungsbereich umgebenden
Gewerbegebieten und der westlich angrenzenden Forste nicht notwendig, jedoch sind
PflanzmalRBnahmen z.B. in Form von Baumpflanzungen oder der Anlage von
Heckenstrukturen im Bereich der Baugrundsticke grundsatzlich moglich.
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2.2.c.7 Kultur- und sonstige Sachguter

Um eine Zerstorung von Bodendenkmale zu verhindern, sind folgende Hinweise zu
beachten:

e Aufgrund des hohen archaologischen Potenzials des Plangebiets ist eine
Begleitung des Oberbodenabtrags durch einen Sachverstandigen /
Beauftragten der Archaologie (Bagger mit grof3er Raumschaufel ohne Zahne)
erforderlich. Das weitere Vorgehen sowie Umfang und Dauer ggf. weiterer
archaologischer Arbeiten sind von der Befundsituation abhangig. Erst nach
Abschluss alter archéologischen Arbeiten kann die betroffene Flache von der
Unteren Denkmalschutzbehdrde zur Bebauung freigegeben werden. Die dafur
anfallenden Kosten und evtl. etwaige Grabungskosten sind durch den
Verursacher zu tragen. Zur Abstimmung des weiteren Vorgehens muss sich der
Vorhabenstrager daher friihzeitig (6 bis 8 Wochen vor Baubeginn) mit der
archéologischen Denkmalpflege in Verbindung setzen. Sie erreichen die Untere
Denkmalschutzbehérde des Landkreises Emsland unter folgender Rufnummer:
(05931) 5970 - 112 oder (05931) 6605.

e Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, sind diese unverzuglich einer
Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fur die
archaologische Denkmalpflege anzuzeigen (8 14 Abs. 1 NDSchG).

e Bodenfunde and Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn
nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet
(8 14 Abs. 2 NDSchG).

2.2d Anderweitige Planungsmaoglichkeiten; Grinde fur die getroffene Wahl

Der Geltungsbereich beansprucht in der Gemeinde Heede/Ems einen Flachenbereich,
der sich derzeit als Freiflache (Pferdeweide, Gehdft mit Ziergarten) innerhalb eines
gewerblich genutzten Bereiches darstellt. Ostlich der K165 liegen Wohngebiete. Die
Vorhabensflache besitzt eine gunstige ortliche und Uberortliche Anbindung an den
Individualverkehr. Aufgrund der Lage bietet sich die Entwicklung dieser Flache
besonders (Innenentwicklungspotenzial).

Andere Flachen in nennenswerter Gro3enordnung im Bereich des bestehenden
Gewerbegebietes Heede stehen derzeit nicht zur Verfigung. Die angrenzende
Bebauung wird sinnvoll innerhalb des Geltungsbereiches weiterentwickelt und der
Ortsrand arrondiert.
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2.2.e Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die
aufgrund der Anfélligkeit der nach dem Bebauungsplan zuléssigen
Vorhaben fur schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf
Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische
Vielfalt, Natura 2000-Gebiete, Mensch, Gesundheit, Bevdlkerung,
Kultur- und sonstige Sachguter (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7))

Eine Anfalligkeit der nach dieser Bauleitplanung zulassigen Vorhaben fur schwere
Unfalle oder Katastrophen gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7) BauGB bzw. Nr. 2e der Anlage 1 zum
BauGB ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden.

Unter diesem Punkt erfolgt eine Erfassung von Umwelteinwirkungen, welche die Folge
von Unféallen oder Katastrophen sind, die von dem vorliegenden Bauleitplan ausgehen
kénnen bzw. denen der Bauleitplan ausgesetzt ist. Der tUberwiegende Flachenanteil
wird ackerbaulich bewirtschaftet. Geplant ist die Ausweisung eines Gewerbegebietes
und somit einer Nutzung, von der keine besonderen Risiken ausgehen.

Im Rahmen der Ansiedlung von Gewerbebetrieben ist darauf zu achten, dass
schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen in Betriebsbereichen
hervorgerufene Auswirkungen auf ausschlieBlich bzw. tUberwiegend dem Wohnen
dienende Gebiete so weit wie mdglich vermieden werden.
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Abbildung 20: Abstandsempfehlungen fur die Bauleitplanung ohne Detailkenntnisse

Nach § 8 Abs. 1 BauNVO dienen Gewerbegebiete (GE), wie sie diese Bauleitplanung
festsetzt, vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden
Gewerbebetrieben.
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Zu den erheblich belastigenden Gewerbebetrieben z&hlen im Besonderen Betriebe,
die nach 84 BImSchG einer Genehmigung bedurfen. Da insbesondere
storfallrelevante  Anlagen innerhalb eines Betriebsbereiches einer solchen
Genehmigungspflicht unterliegen, sollten diese i.d.R. nur in einem Industriegebiet (Gl)
gem. 8 9 BauNVO angesiedelt werden. Im vorliegenden Bauleitplanverfahren wird
nicht von einer Ansiedlung storfallrelevanter Betriebe ausgegangen. Diese
Einschéatzung wird durch die die umgebenden Gewerbegebiete und den dort
angesiedelten Betrieben sowie der ostlich der K165 gelegenen und zu
berucksichtigenden Wohnbebauung gestitzt.

Die mogliche Ansiedlung von Betriebsbereichen i.S.d. § 3 Abs. 5a BImSchG i.V.m. § 2
Nr.1 und 2 Storfallverordnung (StorfallvV) im Plangebiet und deren potenzielle
Auswirkungen sind zu bertcksichtigen. Hierzu steht der Leitfaden Empfehlungen fur
Abstdnde zwischen Betriebsbereichen nach der Stoérfall-Verordnung und
schutzbedirftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung - Umsetzung 8§ 50
BImSchG der Kommission fiir Anlagensicherheit — KAS-18 zur Verfigung. GemaR des
KAS-18 betragt der Achtungsabstand fir Stoffe der Abstandsklasse | 200 m und der
Achtungsabstand der Abstandsklasse Il 500 m. Der Abstand zur dstlich vorhandenen
Wohnbebauung betragt ca. 50 m. Dies schliel3t erganzend zu den vorangestellten
Erlauterungen die Ansiedlung die Ansiedlung von Betriebsbereichen i.S.d. 8 3 Abs. 5a
BImSchG i.V.m. 8 2 Nr. 1 und 2 Storfallverordnung (StorfallV) im Plangebiet aus.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser,
Luft, Klima, Landschaft, Biologische Vielfalt, Natura-2000-Gebiete, Mensch,
Gesundheit, Bevolkerung sowie Kultur- und sonstige Sachguter durch schwere Unfélle
oder Katastrophen sind nicht zu erwarten.

2.3 Zusatzliche Angaben (Anlage 1 Ziff. 3 zum BauGB)
2.3.a Beschreibung von technischen Verfahren und Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung (Ziff. 3a) Anlage 1 BauGB)

Umweltbericht / Eingriffsregelung

Zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von Natur und Landschaft wurde dieser
Umweltbericht einschlie3lich Eingriffsregelung erstellt, der fachlich auf den
Landschaftsrahmenplan und eine flachendeckende Biotoptypenkartierung zurtickgreift
und sich in der Bilanzierung auf die ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und
Ersatzmallnahmen® des Niedersachsischen Stadtetages (Stand 2013) beruft. Alle
weiteren Punkte wurden verbal- argumentativ unter Bertcksichtigung vorhandener
Daten und Vergleichswerte abgearbeitet. Fir die Biotoptypenkartierung wurde der
,Kartierschlussel fur Biotoptypen in Niedersachsen® (Stand M&rz 2021 (NLWKN 2021))
verwendet. Auf der Basis der Biotoptypenkartierung erfolgten die Einschatzungen zum
Artenschutz.

Entwasserungskonzept

Das als unbelastet geltende und nicht als Brauchwasser genutzte Dachflachenwasser
und das Oberflachenwasser der versiegelten AulRenflachen der privaten Grundstticke
muss auf dem jeweiligen Grundstiick oberflachig oder unterirdisch versickert werden.
Die Bestimmungen des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) bleiben hiervon unberthrt.
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Schallschutz

Die Aussagen zum Schallschutz wurden auf der Basis der Larmschutzgutachten zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.49 ,Gewerbegebiet Am Hassel I und
147. Anderung des Flachennutzungsplanes Gemeinde Heede (Ord.Nr. 22 08 2909 —
Teil 1 Gewerbelarm und Teil 2 Verkehrslarm durch das Buro fur Larmschutz, Dipl.-Ing.
A. Jacobs, Papenburg, 07.09.2022 erarbeitet.

Geruchsimmissionen

Im weiteren Umfeld, insbesondere westlich und nérdlich zum Planbereich, befinden
sich landwirtschaftlich genutzte Flachen. Durch die Bewirtschaftung dieser Flachen
kbnnen durch die Ausbringung von Gille und dergleichen kurzfristig
landwirtschaftstypische Immissionen auftreten. Die  Ausbringung der
Wirtschaftsdinger hat im Rahmen der geltenden Bestimmungen zu erfolgen (z.B.
Dungemittelverordnung). Unter diesem Gesichtspunkt handelt es sich um
Immissionen, die insbesondere im landlich strukturierten Raum ublicherweise
auftreten und nach der geltenden Rechtsprechung als zumutbar und hinzunehmen
sind. Im Ubrigen wird davon ausgegangen, dass die Nutzer des kiinftigen Plangebietes
Verstandnis fur die Belange der Landwirtschaft aufbringen werden und ein
Nebeneinander dieser Nutzungen bei gegenseitiger Ricksichtnahme maoglich ist.

Schwierigkeiten bei der Erhebung

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben.
Gleichwohl beruhen viele weitergehende Angaben, wie z.B. die Beeintrachtigung
lokalklimatischer Verhdltnisse durch die Bebauung, auf grundsatzlichen oder
allgemeinen Annahmen. So konnen einzelne Auswirkungen hinsichtlich ihrer
Reichweite oder Intensitat heute nicht eindeutig beschrieben werden, da detaillierte
Messmethoden noch nicht entwickelt wurden.

Weiterhin besteht die Schwierigkeit ein komplexes Wirkungsgefiige in kompakter Form
darzustellen. Bis zum Abschluss des Verfahrens kénnen sich durch eingehende
Stellungnahmen neue Fragestellungen ergeben, die entsprechend ihrer Wertigkeit in
diesen Umweltbericht eingearbeitet werden.

2.3.b Beschreibung der MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen

Gemal § 4c in Verbindung mit der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB umfasst der
Umweltbericht die Beschreibung der geplanten MalRnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Auswirkungen des Planungsvorhabens auf die Umwelt. Diese
Uberwachung wird als Monitoring bezeichnet. Fiir das Monitoring sind die Gemeinden
zustandig, wobei genauere Festlegungen bzgl. der Uberwachungszeitpunkte, der
Methoden oder der Konsequenzen den Gemeinden freigestellt sind. Zu solchen
UberwachungsmaRnahmen koénnen z.B. gehdren: Arten(schutz)kontrollen,
Dauerbeobachtung von Flachen, Gewassergltemessungen oder Erfolgs-/
Nachkontrollen von KompensationsmalBhahmen. Der Schwerpunkt des Monitorings
liegt It. Gesetz aber nicht in der Vollzugskontrolle, sondern in der Erkennung von
unvorhergesehenen nachteiligen Auswirkungen.

Nach § 4c Satz 2 BauGB nutzen die Gemeinden beim Monitoring die Informationen
der Behtérden nach 84 Abs.3 BauGB. Demnach sind die an der
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Flachennutzungsplané&nderung beteiligten Behorden verpflichtet, die Gemeinden Uber
erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen zu
informieren.

Die Entwicklung der ErsatzmafBnahme wird durch die Gemeinde nach der
Fertigstellung sowie im dritten Jahr nach der Fertigstellung der MaRhahme Uberprift.
Ggf. werden in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde erganzende
Malinahmen festgesetzt.

Umweltauswirkungen werden vor allem wahrend der Bauzeit erzeugt. Wirden die im
Zuge des Bauleitplanverfahrens festgelegten Vermeidungs- und
Minimierungsmaf3nahmen nicht oder nur unzureichend durchgefiihrt werden, ware die
Flachennutzungsplandnderung mit negativen Umweltwirkungen verbunden. Um dies
zu vermeiden, soll die Durchfihrung der MafRnahmen durch eine 6kologische
Baubegleitung tUberwacht werden. Die Ausfuhrung festgelegter Vermeidungs- und
Minimierungsmafinahmen wird erstmalig ein Jahr nach der Anlage der Erschliel3ung,
der Infrastruktur und der Geb&udeflachen und erneut nach 3 Jahren durch eine
Ortsbesichtigung Uberprift. Hierbei kann auch Uberprift werden, ob nach Realisierung
des Vorhabens unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen aufgetreten sind.

2.3.c Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die Lage des Geltungsbereiches kann dem Ubersichtsplan auf dem Deckblatt
entnommen werden. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 49 liegt im
westlichen Gemeindegebiet Heede, ndrdlich der Gemeindestralle ,Am Hassel“ und
westlich der Kreisstraf3e 165. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich
eine landwirtschaftliche Hofstelle mit Heckeneingrinung, sowie eine als Pferdeweide
genutzte. Neben bereits bebauten gewerblich genutzten Flachen im Siden grenzt
westlich ein  Waldbereich an den Geltungsbereich, von dem durch diesen
Bebauungsplan ca. 818 m? in Anspruch genommen werden. Zur Erschlie3ung des
Plangebietes kann die bereits ausgebaute Gemeindestralle ,Am Hassel‘ mit
Anschluss an die K165 genutzt werden.

Durch diese Bauleitplanung soll der Bereich planungsrechtlich zur Sicherung und
Erweiterung der vorhandenen Strukturen durch die Festsetzung eines
Gewerbegebietes gem. § 8 BauNVO abgesichert werden.

Folgende Umweltauswirkungen im Sinne des 82 Abs.4 BauGB, sind im
Zusammenhang mit dieser Flachennutzungsplananderung zu untersuchen:

der Verlust von Boden und Bodenfunktionen durch Versiegelung,
Verlust von Forstbereichen,

damit verbunden ein erhéhter Oberflachenabfluss und

eine verringerte Grundwasserneubildungsrate sowie

die Veranderung der Lebensraume von Tieren und Pflanzen

Die Eingriffe in Natur und Landschaft (einschliel3lich Bodenversiegelung, Waldersatz
und Veranderung der Lebensraume von Tieren und Pflanzen) werden innerhalb dieses
Umweltberichtes, unter Berlicksichtigung von anerkannten Beurteilungsmal3staben
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ermittelt und bewertet. MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich
werden im Umweltbericht dokumentiert.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berlicksichtigung der MaRnahmen zur
Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich der erheblichen Umweltauswirkungen
durch die Gebietsausweisung keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu
erwarten sind.
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Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12. Juli 1999 (BGBI. |
S. 1554), aktuelle Fassung

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), aktuelle
Fassung

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), aktuelle Fassung

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), aktuelle Fassung

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), aktuelle Fassung
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Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts - Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009
(BGBI. I S. 2585), aktuelle Fassung

Niedersachsisches Naturschutzgesetz (NNatSchG) vom 19. Februar 2010 (Nds. GVBI.
S. 104), aktuelle Fassung

Niedersachsisches Bodenschutzgesetz (NBodSchG) vom 19. Februar 1999, aktuelle
Fassung

Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG) vom 30. Mai 1978 (Nds. GVBI. S. 517),
aktuelle Fassung

Niedersachsisches Gesetz Uber den Wald und die Landschaftsordnung (NWaldLG) vom
21. Marz 2002 (Nds. GVBI. S. 112), aktuelle Fassung

Niedersachsisches Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (NUVPG) vom
30. April 2007 (Nds. GVBI. Nr. 13/2007 S. 179), aktuelle Fassung

Niedersachsisches Gesetz (ber Raumordnung und Landesplanung (NROG) vom
6. Dezember 2017 (Nds. GVBI. S. 456), aktuelle Fassung

Niedersachsisches Wassergesetz (NWG) vom 19. Februar 2010 (Nds. GVBI. Nr. 5/2010
S. 64), aktuelle Fassung

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), aktuelle Fassung

Richtlinie 79/409/EWG des Rates vom 2. April 1979 (ber die Erhaltung der wildlebenden
Vogelarten (EU-Vogelschutzrichtlinie, VogelSch-RL) (ABI. Nr. L 103 S. 1), aktuelle Fassung

Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21.Mai 1992 zur Erhaltung der natirlichen
Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (FFH-Richtlinie, FFH-RL) (ABI.
Nr. L 206 S. 7), aktuelle Fassung

Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft — TA Luft (Neufassung der 1. Allgemeinen
Verwaltungsvorschrift zum BImSchG) vom 18. August 2021 (GMBI 2021 Nr. 48-54, S. 1050)

Technische Anleitung zum Schutz gegen Lam - TAL&m (6. Allgemeine
Verwaltungsvorschrift zum BImSchG) vom 26. August 1998 (GMBI Nr. 24/1998 S. 503)

Technische Regeln fiir Gefahrstoffe (TRGS), Ausgabe Dezember 2006

Verordnung zum Schutz vor Gefahrstoffen (Gefahrstoffverordnung - GefStoffV) vom
26. November 2010 (BGBI. | S. 1643, 1644), aktuelle Fassung

Hinweise auf Internet-Adressen

Server des Landesamtes fur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) / NIBIS-Kartenserver
http://nibis.Ibeg.de
Server des Landesamtes fur Geobasisinformation und Landvermessung Niedersachsen

http://ww.umweltkarten-niedersachsen.de/GlobalNetFX_Umweltkarten/
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Server des Bundesumweltministeriums
http://www.umweltbundesamt-umwelt-deutschland.de
http://www.bmu.de/klimaschutz/nationale_klimapolitik /doc/5698.php

http://ww.umweltbundesamt.de/gesundheit/laerm/index.htm
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Teil 3 Abwadgung und Verfahren

3.1 Verfahren

Aufstellungsbeschluss durch den Rat
Ortstubliche Bekanntmachung
Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemar § 3 Abs. 1 BauGB vom
bis (einschl.)
Frihzeitige Behordenbeteiligung gemal § 4 Abs. 1 BauGB mit
Schreiben vom
Auslegungsbeschluss durch den Rat
Ortsubliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung
Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB vom
bis (einschl.)
Behordenbeteiligung gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
Satzungsbeschluss durch den Rat

3.2 Abwéagung zu den einzelnen Stellungnahmen
3.21 Fruhzeitige Beteiligung der ToB/Behorden/Offentlichkeit

Im Verfahren gem. 83 Abs.1 und 84 Abs.1 BauGB wurden nachfolgende
Anregungen/Hinweise und Einwendungen vorgetragen:

Die Entscheidungsvorschlage zum Verfahren gemal3 § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
liegen der Begriindung als Anlage bei.
3.2.2 Auslegung bzw. Beteiligung der T6B/Behorden/Offentlichkeit

Im Verfahren gem. 83 Abs.2 und 84 Abs.2 BauGB wurden nachfolgende
Anregungen/Hinweise und Einwendungen vorgetragen:

(Wird nach Abschluss des Verfahrens erganzt)

3.3 Abwagungsergebnis

Gem. 8 1 Abs. 7 BauGB sind die privaten und 6ffentliche Belange gegeneinander und
untereinander gerecht abzuwégen. Gem. § 1a Abs. 2 und 3 sind auch der sparsame
Umgang mit Grund und Boden sowie die Eingriffsregelung (Ausgleich und Ersatz) in
die Abwagung einzubeziehen.

Der Bedarf fur die Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 49 ,Gewerbegebiet Am
Hassel 11 ergibt sich aus den Planungsabsichten zur Verdichtung bereits vorhandener
gewerblich nutzbarer Bauflachen.

Aufgrund vorliegender Anfragen kann ein Bedarf fur die geplanten Nutzungen auch in
der Zukunft zugrunde gelegt werden.
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Zur Einstellung der Belange hinsichtlich des Immissionsschutzes wurden durch die
Gemeinde Fachgutachten beauftragt. Die Ergebnisse der Gutachten werden in das
weitere Verfahren eingestellt.

Fur den Waldersatz, den Eingriff in Natur und Landschaft bzw. zum Artenschutz
wurden entsprechende Kompensations- und VermeidungsmalRahmen in einem
Umweltbericht dargelegt und in die Begriindung tibernommen.

3.4 Verfahrensvermerke
Der Bebauungsplan Nr. 49 ,Gewerbegebiet Am Hassel II“ wurde ausgearbeitet von

der Ing.-Buro W. Grote GmbH, BahnhofstralRe 6-10, 26871 Papenburg.

Bearbeitet:
Papenburg,

Die Entwurfsbegriindung hat mit der Planzeichnung zum Bebauungsplan Nr. 49
~,Gewerbegebiet Am Hassel 11 in der Zeit vom bis
offentlich ausgelegen.

Gemeinde Heede/Ems,

- Burgermeister -

Die Begrindung hat der endgultigen Beschlussfassung (Satzungsbeschluss) zum
Bebauungsplan Nr. 49 ,Gewerbegebiet Am Hassel II“ zugrunde gelegen.

Gemeinde Heede/Ems,

- Blrgermeister -
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