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2 iillschema der Nutzungsschablone:
Art der baulichen Nutzung
Geschol¥flachenzahl Grundflachenzahl
@ Zahl der Vollgeschosse
/ max. fldchenbezogener Schallleistungspegel

Straucher: Hasel (Corvlus avellana), Schlehe (Prunus spinosa), Hundsrose (Rosa canina),
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Brombeere (Rubus fruticosa), Liguster
(Ligustrum  vulgare), GeiRblatt (Lonicera), Stechpalme (llex aquifolium),
Traubenholunder (Sambucus racemosa), Faulbaum (Rhamnus frangula), Gemeine
Felsenbirne (Amelanchier ovalis), Aschweide (Salix cinerea), Gewdhnliche
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Ohrweide (Salix aurita), Korbweide (Salix
viminalis)

Fur die Pflanzungen gelten folgende Mindestqualitaten:

Baume: Hochstamm, 2x verpflanzt, STU 10/12; Heister: 2x verpflanzt, Héhe 150 - 200 cm;

Straucher: 2x verpflanzt, Héhe 60 - 100 cm. Die baumartig wachsenden Gehdlze sind einzeln

(Abstand etwa 5-8 m) im inneren Bereich der Anpflanzungsflachen zu pflanzen. Die strauchartig

wachsenden Gehdlze sind in 2er bis 5er Gruppen zu pflanzen. Die Bepflanzung ist in den ersten 2

Jahren mechanisch (Freischneider, Handsense) von verddmmenden Wildkrautern zu befreien. Der

Einsatz von Pestiziden ist zu unterlassen.

3. Nebenanlagen: Im nicht Uberbaubaren Bereich entlang der Gemeindestralle sind gemal § 23 (5)
BauNVO Nebenanlagen (auch Werbeanlagen) gem. § 14 BauNVO sowie Stellplatze und Garagen
gem. § 12 BauNVO und sonstige nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuléssigen baulichen
Anlagen nicht zulassig.

4. AuBerkrafttreten von Bebauungspldanen: Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes tritt der
Bebauungsplan Nr. 27 ,Gewerbegebiet A 31 - lII", 2. Anderung, rechtswirksam seit dem 31.03.2004
und der Bebauungsplan Nr. 34 Gewerbegebiet "Am Hassel", rechtswirksam seit dem 13.01.20086 in
den Teilbereichen auer Kraft, die im Geltungsbereich dieser Planaufstellung liegen.

5. Nutzungsbeschrénkungen gemaR § 1 (5) BauNVO - Einzelhandel: Im Gewerbegebiet (GE) sind
Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe fir den Verkauf an letzte Verbraucher nicht
zul&ssig.

6. Verkaufsflachen fiir den Verkauf an letzte Verbraucher (§ 1 (5) und (9) BauNVO): Im Gewerbegebiet
(GE) sind abweichend von der Regelung in Satz 1 Verkaufsflachen von Handwerks-, Produktions-
und Dienstleistungsbetrieben fur den Verkauf an Endverbraucher zuldssig, wenn sichergestellt ist,
dass die Verkaufsflache dem restlichen Betrieb in ihrer GréRe wesentlich untergeordnet ist und 100
m? nicht Uberschreitet.

Hinweise

1. Die im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegenden Flachen sind wegen der
ordnungsgemafen landwirtschaftlichen Bewirtschaftung der in der Umgebung befindlichen Flachen
mit daraus resultierenden, zeitweise auftretenden Geruchsbeléstigungen vorbelastet.

2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden, sind diese unverziglich einer Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde oder einem
Beauftragten fir die archaologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG). Bodenfunde
und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréandert zu lassen bzw.
fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung
der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG). Tel.-Nr. der Unteren Denkmalschutzbehérde: (05931)
6605 oder (05931) 44-2173.

3. Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend den abfallrechtlichen
Bestimmungen sowie den jeweils glltigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises
Emsland. Trager der &ffentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.

4. Anlieger der StichstraBen mussen ihre Abfallbehélter an der nachstliegenden &ffentlichen, von den
Abfuhrfahrzeugen zu befahrenden Stralle zur Abfuhr bereitstellen.

5. Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften kénnen bei der Samtgemeinde Dérpen, Bauamt
Zimmer 408, zu den Ublichen Dienststunden eingesehen werden.

6. Die Bauflachenvorbereitungen sind nur auRerhalb der Brutzeit der Freiflachenbruter, d.h. nicht in
der Zeit vom 01. Marz bis zum 31. Juli, durchzuftihren. Eventuell erforderliche Rodungsarbeiten und
sonstige Geholzarbeiten (Ruckschnitt, Umsetzungen, usw.) sind auf das unumgéangliche Mafl? zu
beschranken und gem&aR § 39 BNatSchG nur auRerhalb der Zeit gehdlzbrutender Vogelarten und
aulerhalb der Quartierzeit der Flederméuse (also nicht in der Zeit vom 01. Mé&rz bis zum 30.
September) durchzufilhren. Zu einem anderen Zeitpunkt ist unmittelbar vor Mafinahmenbeginn
durch eine 6kologische Baubegleitung sicherzustellen (Begehung der Planflache und Absuchen
nach potentiellen Nestern), dass keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande erfiillt werden.
Zur Vermeidung von Verbotstatbestédnden gemalR § 44 BNatSchG ist vor der Féllung von
potentiellen Héhlenb&umen von fachkundigem Personal zu priifen, ob die Baume von Flederméausen
genutzt werden.

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:

THOMAS HONNIGFORT

Bauleitplanung - ErschlieBungsplanung - Landschaftsplanung - Freiraumplanung - Projektmanagement
Nordring 21 * 49733 Haren (Ems)

Tel.: 05932 - 50 35 15 * Fax: 05932 - 50 35 16

Haren (Ems), den i} 2? i /
Planve}(s\s/er

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 13.10.2022 dem Entwurf des Bebauungsplanes
und der Entwurfsbegriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaR § 13a Abs. 2 Nr.
1 BauGBi. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB sowie § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 27.02.2023 ortsiiblich bekannt gemacht.
Dabei wurde darauf hingewiesen, dass gemaR § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umweltpriifung
abgesehen wird.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Entwurfsbegriindung habén|vom 07.03.2023 bis_
11.04.2023 (einschl.) gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 13 Abs 2|Nry 2 BauGB sowie §
3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Heede, den 03 2. 2623

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplagﬁnach Prufung der S% gnahmen geman §§ 3
Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sltzpﬂgam @&67-2023 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB)

sowie die Begriindung beschlossen. /
| / /| _

Heede, den 05 .03 2033

Burgen\qe/ ster

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss zu diesem Bebauungsplan ist gemal 10 Abs. 3 BauGB am
4_'9_03 A0 3 im Amtsblattt\_l zfﬂolﬁlgdes Landkrelses Emsland begkannt g m; cht worden.

f

N

Verletzung von Verféh nd ;Formvorschriften

e ™

Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Vorschriften gemal § 215 BauGB i. V. m. § 214 Abs. 1 - 3 BauGB gegenulber der Gemeinde
nicht geltend gemacht worden.

Heede, den __._

Blrgermeister

Festsetzungen des Bebauungsplanes
Planzeichenerkldarung

GemaR Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI. | S. 1802), i.V.m der Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Bestandsangaben
S::rééisv;'::;szt%haﬁ Gebaude mit Hausnummer
,{\ = nicht im Liegenschaftskataster nachgwiesen

2. Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet mit Einschrankungen (siehe textliche Festsetzungen)
Windkraftanlagen sind unzul&ssig

Uberbaubare Grundstiicksfléache

nicht tiberbaubare Flache

2. MaR der baulichen Nutzung

Geschol¥flachenzahl als Hochstmald

0,8 Grundflachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal}

FSP max. flachenbezogener Schallleistungspegel

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

4. Verkehrsflachen

StralBenbegrenzungslinie auch gegentiber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MafRnahmen und Flédchen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

00000000
8 8 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern (§ 9 (1) Nr. 25 a
o 8 BauGB) (s. text. Festsetzungen)

®00000000d

6. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Textliche Festsetzungen

1. Flachenbezogene Schallleistungspegel: In den Gewerbegebieten sind die im Plan eingetragenen FSP =
flachenbezogenen Schallleistungspegel je m? Grundstiicksflache einzuhalten.

2. Flachen fiir das Anpflanzen von Bidumen und Strduchern: Die innerhalb des Bebauungsplangebietes
festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von B&umen und Strauchern sind mit standortgerechten und
heimischen Laubgehdlzen zu bepflanzen.

Fur die Gehdlzpflanzungen sind folgende Arten zu verwenden:

Baume: Hainbuche (Carpinus betulus), Vogelkirsche (Prunus avium), Stieleiche (Quercus robur),
Eberesche (Sorbus aucuqaria), Schwarzerle (Alnus glutinosa), Rotbuche (Fagus sylvatica),
Baumweide (Salix alba), Sal-Weide (Salix caprea)

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (Bau und des § 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Heede
diesen Bebauungsplan Nr. 50 "Gewerbegebiet am Hassel IlI", bestehend aus def Planzeichnung, den
textlichen Festsetzungen und der Begriindung in der Sitzung am 03.07.2023| als Satzung beschlossen.

VAV

Heede, denC5 .03, 2022

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 13.10.2022 die Aufstelluy{g eses Bebauungsplanes
beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Ab
worden. 5

_——1

f
auGB am 27.02.2023 orts Ilf.R ekannt gemacht

Heede, den03 0% 2023

\\ Del\Burgermelster
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Planuﬁferlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1 : 1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

Q LGLN

Landesamt fur Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick -Meppen ©2022

Planunterlage erstellt von:

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Dipl.-Ing. Bernd Haarmann
Forst-Arenberg-Str. 1

26892 Dérpen

Tel.: 04963-919170

e-mail: info@vermessung-haarmann.de

Auftragsnummer: 221458

Gemarkung: Heede Flur: 125

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom
17.11.2022). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich

//7‘//“,(0—\

ObV Haarmann, Dérpen
(Amtliche Vermessungsstelle)

Dérpen, den77.07 2043

\I% rE\hrgerrﬁélstB/ \

Gemeinde Heede

Samtgemeinde Dérpen - Landkreis Emsland

Bebauungsplan Nr. 50

"Gewerbegebiet am Hassel llI"

Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB

Quelle Auszug'aus den Geodaten des Landesamtes far
¢ LGLN Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen © 2022

Mafstab: 1 : 5.000

Stand: 03.07.2023

Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von:

S THOMAS HONNIGFORT




